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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
LInterkommunales Gewerbegebiet Neueck” Textteil, Stand 07.04..2015

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1. S. 1548) gedndert
worden ist,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert wor-
den ist.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck" sind alle inner-
halb des Geltungsbereichs sich auf friihere Bebauungsplane und Verordnungen beziehenden Fest-

setzungen aufgehoben.

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:

1.1  Gewerbegebiet (GE)

(§ 81 V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zuldssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und Gffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

unzuldssig sind (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO):

- Tankstellen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»nterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche und kulturelle

Zwecke und Vergniigungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig.

1.2 eingeschridnkte Gewerbegebiete (GEe)

§ 8 BauNVO

Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

unzuldssig sind (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO):
- Tankstellen.

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche und kulturelle
Zwecke und Vergniigungsstétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Plan. (Erfolgt nach Vorliegen des Schallgutachtens.)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die im Plan angegebenen Emissi-
onskontingente nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
6:00 Uhr) iiberschreiten (Bezugsquelle DIN 45691: Beuth-Verlags GmbH, Burggrafenweg 6, 10787
Berlin. Die DIN 45691 wird im Rathaus der Stadt Furtwangen zur Einsichtnahme bereit gehalten).
Die Uberpriifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften
snterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

2.2 Geschossflachenzahl GFZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

2.3  Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Ghpax = maximal zuldssige Gebaudehdhe.
Die Gebdudehohen sind als HochstmaBe liber Normalhdhen Null in Metern bis zur Oberkante First
bzw. Attika beim Flachdach festgelegt.

3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
A = abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ist die Ge-

baudelange nicht begrenzt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
snterkommunales Gewerbegebiet Neueck"” Textteil, Stand 07.04..2015

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans: Baugrenzen.

5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

— Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen (ausge-
nommen oberirdische Gebaude) fiir technische Anlagen, Larm- und Sichtschutzwille, Feu-
erwehrumfahrten, Stellplatze etc. einschlieBlich deren Stiitzbauwerke, Auffiillungen und
Abgrabungen sind auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Flachen
zuldssig.

— Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (fiir Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser,
Abwasser, Telekommunikation etc.) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
1.) ErschlieBungsstraen
2.) FuB-/ Rad-/ Wirtschaftswege (FW/RW/WW)
3.) Offentliche Parkierungsflachen (P)

— Sollten gelandebedingt fiir Verkehrsflachen Stiitzmauern erforderlich werden, sind diese
als Trockenmauer in Naturstein herzustellen.

— Im Zusammenhang mit Geb&uden ist Stahlbeton glatt oder Brettstruktur zuldssig. Im Be-
reich der Einmiindung der Zufahrten in die L173 sind Sichtfelder mit folgenden MaBen:
Tiefe 3 m (ab Fahrbahnrand), Lénge 110 m, von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und
Nutzung ab einer Hohe von 80 cm (ab Fahrbahnoberkante) freizuhalten.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Jnterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

7 Ver- und Entsorgungsanlagen

( §9 Abs. 1 Nr. 12)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

8 Private und offentliche Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

9 Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan werden Leitungsrechte
fiir Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten des jeweiligen Leitungstragers festgesetzt. Der Be-
reich der Leitungsrechte ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

10  Malfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

— Flachdécher und flachgeneigte Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu
25° sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstdrke von 10 cm ist einzuhalten. Aus-
genommen sind Aufstellflachen fiir betriebsbedingte technische Aufbauten.

— Notwendige Beleuchtungseinrichtung muss ein fiir Insekten wirkungsarmes Spektrum ha-
ben. Nach oben oder seitwérts in die Landschaft abstrahlende Lichtpunkte sind nicht zu-
lassig. Beleuchtungszeiten sind auf die erforderlichen Mindestzeiten zu reduzieren.

Ist nach Vorliegen des Umweltberichts zu erganzen!

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften
snterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

11 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

( § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Ist nach Vorliegen des Schallgutachtens zu ergénzen!

12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ist nach Vorliegen des Umweltberichts zu erganzen!

13 Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstiger Be

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Ist nach Vorliegen des Umweltberichts zu ergédnzen!

14 Malfnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser

(§ 9 Abs. 1i.V.m § 9 (1) 20 BauGB)

— Das anfallende Niederschlagswasser ist iiber geeignete MaBnahmen / Verrieselungs-
flachen, soweit als mdglich, auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten, bzw. sofern
mdglich dem umgebenden Pflanzstreifen zuzuleiten. Nicht verrieselungsfahiges Oberfla-
chenwasser ist der 6rtlichen Kanalisation zuzuleiten.

— Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerfléchen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,mterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

Die Ableitung der Oberfléchenwasser ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

Ist nach Vorliegen des Entwésserungskonzepts zu erganzen bzw. zu konkretisieren!

15 Flache zur Herstellung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Fldachen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,2 m und

einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

16 Standorte fiir die 6ffentliche StraRenbeleuchtung

(§126 BauGB)

10
Zur Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf privaten Grund-
stiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfithrungen und der Beleuchtungskor-
per selbst sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache

von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften
Jnterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

II.  Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§8§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Neubekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Dezember
2013 (GBI. S. 389, 440) in Verbindung mit § 4 Stadtordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  Fassaden der Hauptgebaude

— Glanzende und lichtrefelktierende Materialien sowie grelle bzw. leuchtende Farben an Ge-
bauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig. Die Verwendung von glasier-
ter Keramik ist nicht zuldssig.

— Ausnahmen kénne zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der
Sonnenenergie dienen. Gebdude mit groBen Fassadenlangen sind mit Abstand von 30 —
40 m mit einer Vertikalfuge zu gliedern.

1.2  Dachform/ -neigung

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

1.3  Dachdeckung

— Glanzende, lichtreflektierende oder polierte Materiale sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbténe sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zulassig.

— Als Farbton sind nur Grauténe zugelassen. Glasmaterialien als Klarglas oder Solarmodule
sind zugelassen

2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

—  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.
— Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von Gebaude-
oberkanten ist nicht zuldssig.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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— Durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuldssig. Die
Hoéhe der Werbeanlage selbst (Logo, bzw. Schrift 0.d.) darf max. 1,50 m betragen.

—  Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, u.a. sind unzuldssig.

— In Gebdudefassaden integrierte digitale Medien sind im Einzelfall mit gesonderter Zustim-

mung der Gemeinden zuldssig.

3 Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

— Als Einfriedung sind lebende Einfriedungen aus Strauchern, Gehdélze, Maschendrahtzéu-
ne, Stab- und Wellgitter einschlieBlich Sockel bis 2, 00 m Héhe zuléssig. Die Hohe der
Sockelmauern ist auf 0,40 m, begrenzt.

— Geldndebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf einer Hohe von

2, 00 m begrenzt.

4 Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen

12
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Ihre gestalterische Aus-
fiihrung ist in einem Freiflachengestaltungsplan zum Baugesuch darzustellen.

5 Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

6 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Lnterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

I Hinweise

1 Denkmalschutz Bodenfunde

(§ 20 DSchG)
Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unverziiglich der Denk-
malschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen (§ 20 DSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern
die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt nicht mit einer Verkiirzung der Frist ein-

verstanden sind.

2 Bodenschutz

(BBodSchG und LBodSchAG)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Bei
allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubau-
en, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach §1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe
max. 2,0m, Schutz vor Vernéssung). Die fiir die notwendigen Planungen werden in die Planungen

mit einbezogen.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

3 ErschliefRen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bau-
herr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde gem. § 37 WG zu benachrich-
tigen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen zu rechnen ist, sind der Unteren Wasserbeh&rde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiih-

rung anzuzeigen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
smnterkommunales Gewerbegebiet Neueck" Textteil, Stand 07.04..2015

4 Freiraumung und Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes ist die Freirdumung der Baufelder nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln erlaubt (01. Marz - 31. August).

5 Freiflachen-/ Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fachlich qualifi-
zierte Freiflachengestaltungspléne mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MaB-
nahmen (Bepflanzungsplane) der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fachkundiger

Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

6 Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Soweit sich durch die BaumaBnahme Hinweise auf Flachenbelastung ergeben, sind diese dem Amt

fiir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

7 Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltversorgung sind regenerative Energiesysteme grundsétzlich erwiinscht.

8 Pflanzlisten

Grundsatzlich ist bei allen Pflanzungen darauf zu achten, dass gebietsheimische Pflanzen verwendet

werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Florenverfélschung zu vermeiden.

Pflanzliste wird nach Vorliegen des Umweltberichts ergénzt!

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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9 Aufstellung und Bearbeitung:

Aufstellung:
Zweckverband IKG Neueck

Furtwangen, den __. Giitenbach, den __.__

Josef Herdner, Biirgermeister Rolf Breisacher, Biirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Stadtrats iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgeben-

den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Furtwangen, den __._ . Giitenbach, den __.__.
Josef Herdner, Biirgermeister Rolf Breisacher, Biirgermeister
Bearbeitung:
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil |l

Textliche Feststetzungen

1. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

~ Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April

1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S.
617) zuletzt geédndert am 14. Dezember 2004 (GBI. S. 900) :

Stral’engesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG-BW), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 19.11.2002 (GBI. BW 02, S. 439) mit Wirkung vom 01.01.2003

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die
Erholungsvorsorge in der Landschaft (Naturschutzgesetz-NatSchG) in der Fassung
vom 13.12.2005

Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,0b der Eck Teil II* sind sdmtliche innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches auf friiheren Planen und Verordnungen beziehenden
Festsetzungen aufgehoben. :
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil Il

Textliche Feststetzungen

A Planungsrechtliche Feststezungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
- siehe Planeintrag -
Mischgebiet — MI (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet — GE (§ 8:BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 GRZ - Grundfléchenzahl (§§ 16, 19 Bau NVO)

- siehe Planeintrag als Héchstmaf? —

1.2 GFZ — Geschossfldchenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)

- siehe Planeintrag als Héchstmaf} —

1.3 Hoéhe der baulichen Anlage (§§ 16, 18 BauNVO)

- siehe Planeintrag als HéchstmalR durch Angabe der Firsthéhe in m . NN. festgesetzt
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 0 = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO - siehe Planeintrag

3.2 abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO - siehe Planeintrag
a = als offene Bauweise, hier Gebaudeléngen > 50 m zuldssig

3.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB)
Die Hauptfassaden der Geb&ude sind der umgebenden Landschaft zuzuordnen.
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)
Baugrenzen (§ 23 (3) Bau NVO)
- siehe Planeintrag -

Entlang der L 173 ist ein anbaufreier Streifen von 20 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir
Werbeanlagen und Nebenanlagen § 14 und § 23 BauNVO sowie Garagen.
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,,Ob der Eck® Fortschreibung — Teil I

10.

Textliche Feststetzungen

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
- Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO, Werbeanlagen sowie Garagen sind nicht

zulassig.
- Stellplatze sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderér Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)

Sollten geléndebedingt fiir Verkehrsflachen Stitzmauern erforderlich werden, sind diese
als Trockenmauern in Naturstein herzustellen.

Im Zusammenhang mit Gebduden ist Stahlbeton glatt oder Brettstruktur zuléssig.

Im Bereich der Einmiindungen der Zufahrten in die L173 sind Sichtfelder mit folgenden
MaRen: Tiefe 3 m (ab Fahrbahnrand), Ld&nge 110 m, von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Nutzung ab einer Hohe von 80 cm (ab Fahrbahnoberkante)
freizuhalten. '

Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB)

- siehe Planeintrag

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)
- sieche Planeintrag |

Die mit Leitungsrecht'festgelegfen Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Begriinung dieser Bereiche darf ausschlieflich mit Stauden, Bodendeckern oder
Raseneinsaat erfolgen.

Offentliche Griinflichen und private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- sieche Planeintrag

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)
10.1 PFG — Pflanzgebot ,Pflanzung von Hecken*
- siche Planeintrag R

Zur landschaftsbezogenen Eingriinung der geplanten Bauten, zur Gebietsdurchgriinung
sowie zur Schaffung von Lebensraum fiir Flora und Fauna soll eine fldchenhafte
Geholzpflanzung hergestellt werden.

Die Geholzflache ist 1 x im Jahr fachgerecht zu pflegen.

Der mit Leitungsrecht versehene Bereich ist zur Wartung der Kanéle mit niedrigen und
flachwurzelnden Gehdlzern bzw. Stauden, zu bepflanzen.
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Gemeinde Gilitenbach Bebauungsplan ,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil Il

Textliche Feststetzungen

10.2 EPFG — Pflanzgebot fiir Einzelbdume

- siehe Planeintrag

An den gékennzeichneten Stellen werden Pflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt. Es
sind Pflanzen 1. Ordnung bzw. 2. Ordnung in den GréRen 14/16 gemaf der Pflanzenliste
zu setzen. Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

10.3 EPVG - Pflanzvorschlag zur Einzelbdume

Innerhalb des Baufensters werden Pflanzvorschlage fir Einzelbdume festgesetzt. Es sind
Pflanzen 1. Ordnung bzw: 2. Ordnung in den Grofken 14/16 gemaR der Pflanzenliste zu
setzen. Ist eine Pflanzung auf Grund der baulichen Situation nicht méglich, hat die
Pflanzung an anderer Stelle zu erfolgen. Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. ' '

10.4 Dachbegriinung

Flachd&cher, und flachgeneigte Pult- und Satteldécher mit einer Dachneigung von bis zu
25° sind mit einer vollflachigen extensiven Dachbegriinung mit einer
Mindestsubstratstarke von 8 — 10 cm zu versehen. Ausgenommen sind die
Aufstellflachen fir betriebsbedingte technische Aufbauten.

Fur sonstige Aufbauten, wie z.B. Vordécher, Oberlichter etc. kann die Dachbegrinung
um 25% der Flache reduziert werden.

10.5 Unterpflanzung 20 KV Freileitung

Die im Leitungsrecht gepflanzten Gehdlze miissen nach DIN VDE einen Mindestabstand
von 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten.

10.6 Bepflanzungen entlang Landesstralie 173
Neupflanzungen (z. B. Baumreihen) im Bereich der L 173 sind mit dem StraRenbauamt
abzustimmen. Bei Neupflanzungen ist ein Mindestabstand von 4,50 m einzuhalten.

10.7 Photovoltaik / Solarmodule

Bei Belegung der Flachen mit Photovoltaik oder Solarmodulen kann die Begriinung um
die entsprechenden Flachen reduziert werden.
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil 1

Textliche Feststetzungen

11. MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§
9(1) 14 BauGB i.V.m § 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist (iber geeignete MaRnahmen /
Verrieselungsfléchen, soweit als méglich, auf den einzelnen Grundstiicken
zuriickzuhalten, bzw. sofern méglich dem umgebenden Pflanzstreifen zuzuleiten. Nicht
verrieselungsfahiges Oberflachenwasser ist der 6rtlichen Kanalisation zuzuleiten.
Stellplatze, Zufahren, Hof- und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien,
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder als wassergebundene Decke
auszufihren.

Die Ableitung des Oberflachenwassers ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil Il

B

12.

13.

Textliche Feststetzungen

Ortliche Bauvoréchriften

Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)
12.1 Dachform / Dachneigung

- siehe Planeintrag

12.2 Farbe und Material der Dacheindeckung (§ 74 (1) LBO)

Glanzende, lichtreflektierende oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbtdne sind als Materialien zur Dacheindeckung sind nicht zuldssig.

Als Farbton sind nur Grauténe zugelassen.
Glasmaterialen als Klarglas oder Solarmodule sind zugelassen.

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) LBO)

13.1 Materialien

Glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien sowie die
Verkleidung von Gebduden mit spiegelnden oder polierten Materialien sowie die
Verwendung glasierter Keramik sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Gebaude mit grolRen Fassadenléngen sind mit Abstand von 30 — 40 m mit einer
Vertikalfuge zu gliedern.

13.2 Einfriedungen (§74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedigung sind zulassig: Lebende Einfriedigungen aus Strauchern und Geholzen
(vgl. Artenverwendungsliste), Maschendrahtzaune, Stab- und Wellgitter einschlieflich
Sockel bis 2,00m Hoéhe. Die Hohe der Sockelmauern ist auf 0,40m, begrenzt.
Geléndebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf eine Héhe von
2,00 m begrenzt.

13.3 Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von
Gebé&udeoberkanten ist nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur im Erdgeschoss zuléssig.

Durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuléssig. Die
Hoéhe der Werbeanlage selbst (Logo bzw. Schrift 0.8.) darf max. 1,50 m betragen.
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, u.a. sind unzuléssig. In
Geb&udefassaden integrierte digitale Medien sind im Einzelfall mit gesonderter
Zustimmung der Gemeinde zulassig
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Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,Ob der Eck* Fortschreibung — Teil Il

Textliche Feststetzungen

13.4 Umweltschiitzende Belange / Gestaltung der unbebauten Flachen der '
Grundstiicke (§74 (1) 3 LBO)Gestaltung der Stellplatze (§ 1a(1) BauGB i.V.m.
§38 (1) 15 LBO)

- siehe Planeintrag

13.5 Gestaltung der privaten Griinflachen (§74 (1) 3 LBO)

Die privaten Griinflichen sind géartnerisch bzw. geméaR Vorgaben der textlichen
Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen,
Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. lhre gestalterische Ausflihrung
ist in einem Freiflachengestaltungsplan zum Baugesuch darzustellen.

(@ 13.6 Freileitungen (§74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszuflihren.

13.7 AuBenbeleuchtung / StraRenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fir Insekten wirkungsarmes
Spektrum haben; ausschlieRlich Verwendung von langwelligem (gelbem) Licht und
staubdichten Leuchten. Nach oben oder seitwérts in die Landschaft abstrahlende
Lichtpunkte sind nicht zuléssig. Beleuchtungszeiten sind auf die erforderlichen
Mindestzeiten zu reduzieren.

13.8  Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2, 3 und 4) LBO)

- Ordnungswidrig im Sinne von § 25 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

©
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Gemeinde Glitenbach Bebauungsplan ,Ob der Eck® Fortschreibung — Teil Il

Cc

14.

15.

16.

17.

18.

Textliche Feststetzungen

Hinweise

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf
die 8§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verénderungen zu schitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser
und Boden flihren kénnen, sind nicht zu verwenden. A
Bei beantragten Bauvorhaben ist die Mdglichkeit eines Massenausgleichs innerhalb des
Grundstlickes nachzuweisen. Der entsprechende Nachweis hat mit dem Bauantrag zu
erfolgen und ist mit den Antragunterlagen an die Genehmigungsbehérde mit
einzureichen.

Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zuféllige Funde sind den Denkmalschutzbehorden
oder der Stadt anzuzeigen.

Soliten bei Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu
lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt
(§20.1 DSchG).

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsétzlich
erwinscht.

Freiflachen- / Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen fiir einzelne Grundstlicke sind vom Antragsteller
fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungspléne mit Darstellung und Erlduterung der
griingestalterischen Mafinahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehdrde
vorzulegen, die nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten
Auf der Uberplanten Flache sind uns zurzeit keine Altlastenbereiche bekannt.
Soweit sich durch die BaumaRnahme Hinweise auf Flachenbelastungen ergeben, sind

diese dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.
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Gemeinde Glitenbach Bebauungsplan ,,Ob der Eck” Fortschreibung — Teil Il

Textliche Feststetzungen

19. Geltungsbereich

- siehe Planeintrag

20. Auszug aus dem Liegenschaftskataster -
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaRstab 1:500 wurde vom
Vermessungsbiiro H. W. Heizmann, HewenstraRe 24, 78194 Immendingen-Hattingen,
hergestellt.

21. Bebauungsplan
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:

- dem Lageplah mit Zeichenerklarung - Plan Nr. B 01

Gelédndeschnitte Plan Nr. B 02, B03, B 04

der Begriindung mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung inkl. Plan Nr. B 06, B 07

dem Textteil mit Rechtsgrundlagen

22. Pflanzlisten

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rosskastanie Aesculus hippolastanum
Winterlinde Tilia Cordata

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica

B&ume 2 Ordnung

Hainbuche Carpinus betulus
Zwergbirke Betula nana
Sandbirke Betulla pendula
Vogelkirsche Cerasus avium
Bergulme Ulmus scabra
Vogelbeere Prunus avium

Baum — Straucharten fir Gehélze
Spitzblattrige Weide Salix acutifolia

Silberweide Salix alba
Lorbeerweide Salix pentandra
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder . Sambucus nigra
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Stechpalme llex aquifolium
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‘Gemeinde Giitenbach Bebauungsplan ,,0Ob der Eck” Fortschreibung — Teil Il

Textliche Feststetzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Besenginster . Sorathamnus scoparius
Stechginster Ulex europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
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