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Entwurf Satzung

Entwurf schriftlicher Teil

Thema:

Aulenbereichssatzung "Neukirch-Schweizerhof,
1. Anderung"; Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 21.01.2020

1. Der schriftliche Teil der AuRenbereichssatzung ,Neukirch Schweizerhof wird geman § 35 (6)
BauGB in einem vereinfachten Verfahren abgeandert. Der kiinftige bebaute Bereich entspricht
weiterhin dem Abgrenzungslageplan der Ursprungsfassung.

2. Der beigefugte Entwurf inkl. értliche Bauvorschriften wird gebilligt und dessen 6ffentliche
Auslegung nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt, das erforderliche Verfahren zur Anderung der Satzung abzuwickeln.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Die Stadt Furtwangen hat im Jahr 2005 zur Abrundung und Nachverdichtung entlang der
HauptstraRe im Ortsteil Neukirch die AuRenbereichssatzung ,Neukirch-Schweizerhof‘ erlassen.
Anlass war seinerzeit der Neubau eines Einfamilienhauses zur Ansiedlung einer jungen Familie.

Das Wohnquartier ist gepragt durch mehrgeschossige Gebaude in Sattel- bzw.
Walmdachausfihrung, darunter das Pfarrhaus, der Schweizerhof, ein derzeit ungenutzter
Schreinereibetrieb, sowie mehrere Wohngebaude mit Nebenanlagen. Zwischen der ehemaligen
Schreinerei und einem privaten Wohngebaude befindet sich eine private Baullcke, welche gemaf
der Satzung mit einem weiteren Wohngebaude bebaut werden kénnte.

Zwei hiesige Handwerksbetriebe sind Mitte 2019 zur Klarung der baulichen Mdglichkeiten an den
Ortschaftsrat Neukirch bzw. an das Amt fir Planen-Bauen-Technik herangetreten. Geplant ist der
Neubau eines 2-geschossigen, in sich abgetrennten Betriebsgebaudes in Satteldachausfiihrung,
welches gleichzeitig von einem Handwerksbetrieb und einem Forstunternehmen genutzt werden
soll. Nach Prufung und Bewertung der planungsrechtlichen Situation wurde festgestellt, dass
innerhalb der AuRRenbereichssatzung lediglich Wohngebaude zulassig sind.

Da die Baugenehmigung des Schreinereibetriebes aus dem Jahr 1971 nach Inkrafttreten des
Bundesbaugesetzes erteilt wurde und nach wie vor bestandskraftig ist, wurde mit der zustandigen
Baurechtsbehorde vereinbart, das geplante Betriebsgebdaude im Wege einer Befreiung zu
genehmigen.

Der Bauantrag wurde daraufhin am 01. Oktober 2019 bei der Stadt Furtwangen eingereicht. Der
Ortschaftsrat Neukirch befurwortet das Neubauvorhaben und die Schliefung der Baulicke und hat
daher am 17. Oktober 2019 das Einvernehmen erteilt. Zwischenzeitlich hat die Baurechtsbehdrde
nun mitgeteilt, dass der Neubau des Betriebsgebaudes nun nicht wie urspringlich geplant
genehmigt werden kann. Fur eine mogliche Genehmigungsfahigkeit mussten vorab die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

In seiner letzten Sitzung hat sich der Ortschaftsrat Neukirch nochmals fur die Ansiedlung des
gewerblichen Betriebes ausgesprochen, und als Beschlussempfehlung dem Gemeinderat
vorgeschlagen, die Aullenbereichssatzung entsprechend zu andern.

Voraussetzung fiir die Anderung einer solchen Satzung ist weiterhin, dass das Vorhaben mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Die im Vorfeld vorgenommene Prifung hat ergeben, dass die Bebauung der unterhalb der Stralle
liegenden Grundstiicksteilflache keine Verletzung von solchen Schutzgitern ergeben kdnnte. Das
Grundstuick ist Uber die HauptstralRe/K 5752, den am Grundstlick vorbeifliekenden Hauptsammler
Neukirch, die Trinkwasserleitung in der KreisstralRe und Stromanschlisse in unmittelbarer
Nachbarschaft erschlossen.

Durch die Satzungsanderung soll die Ansiedlung des gewerblichen Betriebes ermdglicht werden.
Durch ein Mindestmall an stadtebaulichen Festsetzungen soll erreicht werden, dass die
gebietstypische Sattel- bzw. Waldmachausfiuihrung der Hauptgebdude beibehalten wird und die
Versiegelung der privaten Grundsticksflachen auf ein Minimum beschrankt wird. Ferner sind
Vorhaben im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung nur zuldssig, wenn diese sich hinsichtlich
des Males der baulichen Nutzung, der zu Uberbauenden Grundflache und der Bauweise in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Der Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung bleibt
gegenuber der Satzung vom. 20. September 2005 unverandert. Die Verwaltung schlagt daher vor
den beigefugten Entwurf zu billigen und die o6ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Burgerschaft vorzunehmen.



Stand der Vorberatungen

Der Ortschaftsrat Neukirch hat in seiner Sitzung am 17.10.2019 das Einvernehmen zu dem
Bauantrag auf Neubau eines Betriebsgebaudes erteilt. In 6ffentlicher Sitzung vom 13.12.2019
wurde dem Gemeinderat vorgeschlagen, die Aullenbereichssatzung zu andern, um die Ansiedlung
des gewerblichen Betriebes zu ermdglichen.

Kosten und Finanzierung

Das gesamte Verfahren wird durch das stadtische Planungsamt abwickelt, so dass hierdurch fir die
Stadt keinerlei Fremdleistungen entstehen.
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