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Schriftlicher Teil zur Anderungssatzung

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.I. S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S 313)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Vorhaben auf Grundstiicken innerhalb des Abgrenzungsgebietes, die
Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen,
kann nach § 35 (6) BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen.

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des MalRRes der baulichen
Nutzung, der Grundflache die uberbaut werden soll und der Bauweise in die nahere
Umgebung einfigen. Gemal § 9 (1) BauGB sind bei Vorhaben innerhalb des
Abgrenzungsgebietes zusatzlich nachfolgende Bestimmungen zu beachten.

Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen

Bei Neubauvorhaben von Hauptgebauden, Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein
Mindestabstand von 2,50 Meter, gemessen ab Bordsteinkante, einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das Satteldach, Walm- bzw, Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung zwischen 15 ° und 45° Grad zuldssig, je Gebaude ist eine
einheitliche Dachneigung vorzusehen. Fir Garagen, Carport, sonstige
Nebengebdaude und untergeordnete An-/Vorbauten sind auch
abweichende Dachformen/Dachneigungen zulassig.
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Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal %2 der Gebaude-
lange; und Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebaudelange beschrankt.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den
Gaupen ein  Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Der
Anschnitt des Gaupen-/Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,50 m
unter dem Haupffirst liegen. Dachaufbauten sind einstéckig auszufiihren.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Die Gestaltung der Fassaden hat in naturlichen, die Landschaft pragenden
Materialien, wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.a. zu erfolgen.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat in blendfreien Ton- oder
Zementziegeln, Naturschiefer oder Holzschindeln zu erfolgen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von

2,00 m? zulassig. lhre Zuldssigkeit ist auf die Eingangsseite des
Gebaudes/Grundstiicks begrenzt. Pro Betriebsstatte ist nur eine
Werbeanlage zulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

Gestaltung der privaten Grundstlicke

Die nicht Gberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstlcksflachen sind durchgangig gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Sie sind grundsatzlich von Bodenverdichtungen
und Versiegelungen frei zu halten.

Die Flachen fur Wege, Zufahrten und Stellplatze, die der inneren
ErschlieBung dienen, sind auf das technisch vertretbare Mindestmal} zu
begrenzen. Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts - und
Gartenwege sowie Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
und Materialien (z. B. Rasengittersteine, Schotter- oder Kiesbelage etc.)
inkl.  wasserdurchldssigem Unterbau herzustellen, soweit eine
Verunreinigung mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird gemalt § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung flr
Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) auf 1,50 Stellplatze erhoht. Fur diese
Stellplatze qgilt § 37 LBO entsprechend.

Furtwangen, den >Datum des Satzungsbeschlusses>

Josef Herdner
Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss mit Entwurfsbilligung und

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung XX.XX.2020
Offentliche Bekanntmachung im Bregtalkurier Nr. XX vom/am XX.XX.2020
Offentliche Auslegung im Zeitraum von/bis XX.XX.2020
bis

XX.XX.2020

Abwagung und Satzungsbeschluss XX.XX.2020

Furtwangen, den <Datum des Satzungsbeschlusses>

Josef Herdner
Blrgermeister

Rechtsverbindlich durch 6ffentliche Bekanntmachung am: ... .
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