Stadt Furtwangen

Ortsteil Neukirch AuRenbereichssatzung
“Neukirch-Schweizerhof — 1. Anderung®,

Stand 09.04.2020

Schriftlicher Teil zur Anderungssatzung

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.11.2017

(BGBI. I. S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S 313)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11.02.2020 (GBI. S. 37, 40)

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Vorhaben auf Grundstlcken innerhalb des Abgrenzungsgebietes, die Wohnzwecken oder
kleineren (nicht stérenden) Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, kann nach § 35 (6)
BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung, der
Grundflache die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die nahere Umgebung einfligen.
Gemal § 9 (1) BauGB sind bei Vorhaben innerhalb des Abgrenzungsgebietes zusatzlich
nachfolgende Bestimmungen zu beachten.

Stérende  Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten,
Einzelhandelsbetriebe, sowie Schank- und Speisewirtschaften sind im Plangebiet unzulassig.

2. Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen

Bei Neubauvorhaben von Hauptgebauden, Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen
ist von offentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 2,50 Meter, gemessen ab
Bordsteinkante, einzuhalten.

ll. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften wird durch den Abgrenzungslageplan im
Maf3stab 1:2000 begrenzt.

1. AuBRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das Satteldach, Walm- bzw, Kruppelwalmdach mit einer Dachneigung
zwischen 15 ° und 45° Grad zulassig, je Gebaude ist eine einheitliche Dachform und
Dachneigung vorzusehen. Fir Garagen, Carport, sonstige Nebengebaude und
untergeordnete An-/Vorbauten sind auch abweichende Dachformen/Dachneigungen
zulassig.




1.2 Dachaufbaute

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal 2 der Gebdudeléange; und
Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebaudelange beschrankt. Vom Ortgang ist ein
Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Der Anschnitt des Gaupen-/Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,50 m
unter dem Hauptffirst liegen. Dachaufbauten sind einstockig auszufihren.

1.3 Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Die Gestaltung der Fassaden hat in naturlichen, die Landschaft pragenden Materialien,
wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.a. zu erfolgen. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude
hat in blendfreien Ton- oder Zementziegeln, Naturschiefer oder Holzschindeln zu
erfolgen.

1.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 2,00 m?

zuldssig. lhre Zulassigkeit ist auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstlicks begrenzt.
Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Bewegende Werbeanlagen,
Lichtwerbung in Form von Laufwechsel oder Blinklicht, transparente Schilder,
Fahnenwerbung, sowie selbstleuchtende Automatenanlagen sind nicht zulassig.

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

2.1 Gestaltung der privaten Grundsticke

Die nicht Uberbauten und nicht Erschliefungszwecken dienenden privaten
Grundsticksflachen sind durchgangig gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Sie sind grundsatzlich von Bodenverdichtungen und Versiegelungen frei zu
halten.

Die Flachen fir Wege, Zufahrten und Stellplatze, die der inneren ErschlieRung dienen, sind
auf das technisch vertretbare Mindestmal? zu begrenzen. Park-, Stellplatz- und Hofflachen
sowie Zufahrts - und Gartenwege sowie Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen und Materialien (z. B. Rasengittersteine, Schotter- oder Kiesbelage etc.) inkl.
wasserdurchlassigem Unterbau herzustellen, soweit eine Verunreinigung mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist.

2.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen oder
naturbelassene Holzzaune zulassig. Gebietsfremde Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken) sind
ausgeschlossen. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf das Mall von 1,50 Meter nicht
Ubersteigen.

3.Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37
Abs. 1 LBO) auf 1,50 Stellplatze erhdht. Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Furtwangen, den >Datum der Ausfertigung>

Josef Herdner
Blrgermeister



IV. Allgemeine Hinweise
1.Brandschutz

Gebaude bei welchen der zweite Rettungsweg Uber die Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden soll mit einer Hohe (FuRbodenoberkante des hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maglich ist, Gber der Gelandeoberflache im

Mittel) von mehr als 7 m, bendtigt bei der Feuerwehr eine Aufstellflache nach § 2

LBOAVO / VWV Feuerwehrflache

Fir das Gebiet wird der Loschwasserbedarf gemal dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW

auf 48 m3 /h Gber den Zeitraum von 2 Stunden eingeschatzt und empfohlen. Hinweis:

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz dar. Dieser ist durch die
Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und anhand der geplanten zulassigen

Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen

Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Weiterer Anforderungen / ein erhohter
Léschwasserbedarf kbnnen aus einem Brandschutzgutachten hervorgehen. Es wird

darauf hingewiesen, dass gemal §3 Feuerwehrgesetz die Gemeinden fir die standige
Bereithaltung von Ld&schwasservorraten und sonstige, der technischen Entwicklung
entsprechenden Feuerléschmittel zustandig sind.

2.Naturschutz

Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schutzgiter Boden, Vegetation und Landschaft sind
entsprechend auszugleichen. Bei einer zusatzlichen Bodenversiegelung ber 200m? sind
gemal dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz dabei
auch die Vorgaben zum Bodenschutz gemal Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
beachten und auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich hat vorrangig innerhalb des
Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatsachliche Ausgleichsbedarf wird bei Einreichung eines
Bauantrags im Einzelnen festgelegt.

Bein Eingriff in Gehdlze sind grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemaf BNatSchG
zu beachten. So sind Eingriffe u. a. vorsorglich auerhalb der mdglichen Fortpflanzungszeit
von Brutvdgeln zu planen und durchzufihren.

3.Planvorlagen

Bei Bauantragen im Verfahrensgebiet sind Nebenanlagen, Zufahrten bzw. Stellplatze als
solche darzustellen. Den Antragsformularen ist ggf. ein MalRnahmenkonzept zum
Eingriffsausgleich beizufiigen.

Furtwangen im Schwarzwald,

Josef Herdner
Blrgermeister



Ve:_rfahrensvermerke zur AuBBenbereichssatzung ,,Neukirch-Schweizerhof,
1.Anderung“

Aufstellungsbeschluss mit Entwurfsbilligung und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung im Bregtalkurier Nr. 5 vom/am

Offentliche Auslegung im Zeitraum von/bis

Abwagung und Satzungsbeschluss

Furtwangen, den

Josef Herdner
Blrgermeister

Rechtsverbindlich durch 6ffentliche Bekanntmachung am

21.01.2020

29.01.2020

06.02.2020
bis
09.03.2020

21.04.2020
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