Stadt Furtwangen im Schwarzwald

Bebauungsplan ,,2. Anderung — Sportzentrum Breg*

-PLANUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN-
(BauGB, BauNVO)

zum Bebauungsplan ,,Sportzentrum Breg, 2.Anderung*

In Erganzung zur Planzeichnung / zum Lageplan wird folgendes festgesetzt

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Vertikale Nutzungsgliederung eines Baugebietes

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO uUberplant. Nach
§ 6 BauNVO i.V.m § 1 (4) BauNVO wird das Mischgebiet in Teilbereichen durch
unterschiedliche Nutzungen untergliedert (MI1-5).

Im MI1 sind Geschafts- und Birogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, nur in der Erdgeschosszone zulassig.
Wohngebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke sind im MI1 auf allen
Geschossebenen zulassig.

Im MI3 ist die Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, auf die Erdgeschosszone beschrankt.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen kann der Planzeichnung
entnommen werden. Aufgrund der Eigenart des Gebietes, ist eine vertikale
Nutzungsgliederung des Plangebiets erforderlich. Die Eigenart eines
Mischgebietes soll dadurch gewahrt bleiben.

Mischgebiet (MI Nr.: 1)

Im Mischgebiet Nr.: 1 sind nach § 1 (7) Nr.: 1 BauNVO generell zulassig:
-Wohn-, Geschéafts- und Blrogebaude

-sonstige Gewerbebetriebe

-Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Mischgebiet Nr. 1 kénnen gemal § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen als
Ausnahme im Einvernehmen mit der Stadt Furtwangen zugelassen werden
-Einzelhandelsbetriebe; - Schank- und Speisewirtschaften;

Nach § 1 (7) Nr.: 2 BauNVO sind nicht zulassig
-Tankstellen; -Vergnlgungsstatten; -Gartenbaubetriebe
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1.2

1.3

1.4

Mischgebiet (Ml Nr.: 2)

Im Mischgebiet Nr.: 2 sind nach § 1 (7) Nr.: 1 BauNVO generell zulassig:
-Anlagen flur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Nach § 1 (7) Nr.: 2 BauNVO sind nicht zulassig

-Blrogebaude; -sonstige Gewerbebetriebe; -Gartenbaubetriebe; -Tankstellen
-Einzelhandelsbetriebe -Vergnligungsstatten;

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes; -Wohn- und Geschéaftsgebaude;
-Schank- und Speisewirtschaften;

Im Mischgebiet Nr. 2 sind Ausnahmen nach § 1 (5) BauNVO unzulassig.
Mischgebiet (MI Nr.: 3)

Im Mischgebiet Nr.: 3 sind nach § 1 (7) Nr.: 1 BauNVO generell zuldssig:
-Wohngebaude;

Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

-Schank- und Speisewirtschaften

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Mischgebiet Nr. 3 kdnnen gemal § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen als
Ausnahme im Einvernehmen mit der Stadt Furtwangen zugelassen werden:
-Geschaftsgebaude; - sonstige Gewerbebetriebe; - Burogebaude

Nach § 1 (7) Nr.: 2 BauNVO sind nicht zulassig

-Gartenbaubetriebe; -Tankstellen; -Einzelhandelsbetriebe;
-Vergnugungsstatten

Mischgebiet (Ml Nrn.: 4 und 5)
In den Mischgebieten Nrn.: 4 und 5 sind nach § 1 (7) Nr.: 1 BauNVO zulassig:

-Wohn-, Geschéfts- und Burogebaude; -sonstige Gewerbebetriebe;
-Anlagen flr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

In den Mischgebieten Nrn.: 4 und 5 kdnnen gemafl § 1 (5) BauNVO Schank-
und Speisewirtschaften als Ausnahme im Einvernehmen mit der Stadt
Furtwangen zugelassen werden:

Nach § 1 (7) Nr.: 2 BauNVO sind nicht zulassig
-Tankstellen; -Vergnugungsstatten; - Gartenbaubetriebe;
-Einzelhandelsbetriebe
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16-21a BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemal Planeintrag. Bei kleineren
Baufernstern kann dieser Hochstwert ggf. nicht erreicht werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in der jeweiligen Nutzungsschablone tiber
maximale First- und Traufhéhen Uber NN geregelt. Die Traufhdhe wird
gemessen bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Firsthdhe wird gemessen bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachflachen.

Hinweis: Bei den bestehenden Gebauden wurden die tatsachlich vorhandenen
First,- Trauf- und ErdgeschossfulRbodenhdéhen bzw. OK Attika aufgenommen.
Diese Bestandsdaten wurden nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt.
Glltigkeit haben wie bereits unter Nr.: 2.1. erwahnt, lediglich die First- und
Traufhdhen bzw. die OK Attika in der jeweiligen Nutzungsschablone. Eine
Erdgeschossfullbodenhéhe wird nicht festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen, uiberbaubare Grundstiicksflache
(§§ 22-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im zeichnerischen Teil
eingetragenen Baugrenzen bestimmt/begrenzt.

— (berbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

° nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Carports (bauliche Anlagen als Schutzdach
ohne Wande) und sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

ErschlieBung und Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sportzentrum Breg“ sieht entlang der
K5732 ein durchgangiges Zufahrtsverbot vor. Die bereits bestehenden bzw. die
noch geplanten Zufahrten sind aus dem Lageplan ersichtlich. In diesen
definierten Bereichen wird das Zufahrtsverbot entsprechend aufgehoben. Im
Bereich der Zufahrten sind die Gehwege, soweit vorhanden, abzusenken.

Im Bereich der Zufahrten zu den Kreisstral3en ,Hinterbreg“ und ,Im Maderstal®
ist gemessen vom aufleren Rand der StralRenkante eine Flache von 3,50
Meter Tiefe als Sichtflache von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Diese Beschrankung gilt auch fir Werbeanlagen und Nebenanlagen gem. §§
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4.3

14 u. 23 BauNVO sowie Garagen, Carports und Zaunanlagen. Die Nutzung
dieser Flachen hat dem o6ffentlichen Stralienraum gerecht zu werden.

Von den Zufahrten zur K5732 darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der
Fahrbahn bzw. deren Entwasserungseinrichtung zugeleitet werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

Firstrichtung

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind; soweit
eingetragen, bindend. Die Hauptgebaude sind entsprechend dem Planeintrag
auszurichten. Dies gilt nicht fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen.

Nebenanlagen (§ 14 (1+2) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1+2) BauNVO, sowie Stellplatze kénnen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. aulerhalb der
festgesetzten Flache fir Nebenanlagen, als Ausnahme zugelassen werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§89 (1) Nr.: 25a BauGB)

Innerhalb der Flache PfG 1 ist ein undurchsichtiger Sichtschutz in der Form
einer Geholzflache aus heimischen Strauchern und Gehdlzen herzustellen. Der
Sichtschutz hat eine Mindesthohe von 1,50 Meter aufzuweisen, die maximal
zulassige Hohe wird auf 2,00 Meter gemessen ab naturlichem Gelande
beschrankt. Der Sichtschutz kann alternativ in der Form eines Holzzaunes mit
standortgerechter Bepflanzung durch heimische Straucher und Gehdlze
ausgefuhrt werden. Die vorgenannten Mindest- und Maximalhdhen gelten
analog fur eine Zaunanlage. Entsprechend der Flachengrofie ist mit dem
Sichtschutz einem Mindestabstand von 7,00 Metern zur K5732 einzuhalten!

An den gekennzeichneten Stellen werden Pflanzgebote fir Einzelbdume
festgesetzt. Zu pflanzen sind heimische, standortgerechte Laubbaume 1. oder
2. Ordnung. Der Standort der Einzelbdume kann um einige Meter verschoben
werden. Die vorgegebene Anzahl (14 Stuck) darf nicht unterschritten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Belége von Stellplétzen:

private  Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Drain-pflaster) herzustellen.

ArtenschutzmalRnahme:

Vor Abbruch der Gebaude ist eine Untersuchung auf Vorkommen von
Fledermausen und Vdgeln erforderlich. Bei Bestatigung der Nutzung der
Gebaude als Fortpflanzungsstatten und Ruhestatten sind vor Abbruch des
Gebaudes Ausweichquartiere und Nisthilfen sicherzustellen.
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Zisternen

Aufgrund des Okologischen Mehrwertes, wird auf den Baugrundstiicken zur
Sammlung von Regenwasser von den Dachflachen, die Herstellung einer
kombinierten Zisterne mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung
fur Teilvolumen) empfohlen.

Solaranlagen

Aufgrund des 6kologischen Mehrwertes, wird die Erstellung von Solar- bzw.
PV-Anlagen empfohlen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Grunflachen mit
flachigem Bewuchs gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das
Anlegen von Schottergarten oder Steindden, deren Wasserdurchlassigkeit durch
Verwendung von Vlies oder Folie stark eingeschrankt ist, ist nicht zulassig.
Klassische Steingarten, die eine Bepflanzung mit Steingartenpflanzen aufweisen
Und wasserdurchldssig sind, sind davon nicht betroffen.

Okologische Vorschriften (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstlcke:

Zur Vermeidung von  Uberschissigem  Bodenaushub  darf die
Gelandeoberflache der Baugrundsticke fir die Verwendung des
Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 2,0 m gegenuber dem natlrlichen
Gelande aufgeflllt werden. Das aufgeschittete kinftige Gelande ist an die
Hohenlage der Nachbargrundstlicke und die Verkehrsflachen mit flachen
Bdschungen anzugleichen.

Furtwangen im Schwarzwald,

Burgermeister
Josef Herdner

Seite 5 von 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
Fassung vom 23.04.2020



