STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD
GR-Wahlperiode 2019/2024

Sachbearbeiter : Laule, Johannes

Aktenzeichen : 621.41

Vorlage Nr. : GR 2020/120

Datum : 25.05.2020

Verteiler : BM, FV, GR, OV, AL, P, Z, zd.A.
Anlagen . -Entwurf Lageplan (verkleinert)

-Entwurf Schnitte (verkleinert)

-Entwurf schriftlicher Teil mit Begriindung
-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Biotopausgleichskonzept
-Abwagungstabelle

Thema:

Bebauungsplan "Wanne-Hofbauernhof-
Lochbauernhof, 1. Erweiterung", Erneute
Auslegung

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 16.06.2020

Zur Fortfiuhrung des Bebauungsplanverfahrens ,Wanne-Hofbauernhof-Lochbauernhof, 1.
Erweiterung” werden folgende Beschlisse gefasst:

1. Die in der beigefugten Abwagungstabelle aufgefiihrten Stellungnahmen werden entsprechend
den Beschlussvorschlagen gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Der Entwurf
des Bebauungsplanes ,Wanne-Hofbauernhof-Lochbauernhof, 1. Erweiterung® in der Fassung
vom 14.05.2020 wird gebilligt und nach § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

2. Die im Zusammenhang mit dem zeichnerischen Teil aufgestellten Entwirfe der ortlichen
Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom
14.05.2020 werden ebenfalls gebilligt und zusammen mit der Begriindung nach § 74 Abs. 7 LBO
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls erneut 6ffentlich ausgelegt.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB
durchgefihrt. Von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB wird auch weiterhin
abgesehen. Die beigefligte artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Biotopausgleichskonzept
wird als umweltbezogene Information ebenfalls 6ffentlich ausgelegt und der Begrindung als
Anlage beigefiigt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren fortzuflihren und hierzu eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und eine erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Die Stadt Furtwangen im Schwarzwald verfugt derzeit im gesamten Ortsteil Schonenbach uber kein
einziges Baugrundstlick mehr, welches sich fir die Realisierung von Wohnungsbau eignet. Die
bereits existierenden Wohngebiete sind mittlerweile vollstandig aufgesiedelt bzw. in privater Hand.
Um den aktuellen Bedarf an Wohnbaugrundsticken decken zu koénnen, wird seitens des
Ortschaftsrates und der Stadtverwaltung vorgeschlagen, die bestehende Bebauung entlang den
Strallenzigen ,Am Hofrain“ und ,Vogt-Dufner-Strafte” in 6stlicher Richtung um eine Flache von ca.
0,75 ha. zu verlangern. Durch die Erweiterung konnten, wie aus dem beigefugten Lageplan
ersichtlich, mehrere Baugrundstlicke erschlossen werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt,
welches nach bestehender Rechtslage bis spatestens 31.12.2021 abgeschlossen werden muss. Die
rechtlichen Grundvoraussetzungen zur Durchfuhrung des beschleunigten Verfahren sind gegeben.
Die im nordlichen bzw. dstlichen Teilbereich vorhandene Biotopflache, geht in Teilen durch die
Wohngebietserweiterung verloren. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde wird dieser
Entfall Uber einschlagige Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen entsprechend kompensiert. Der
Biotopausgleich, sowie die artenschutzrechtlichen Belange werden Uber den beigefligten
Fachbeitrag des Bliros fir Grin- und Landschaftsplanung, Doris Hug abgearbeitet.

Der Gemeinderat hat bereits in 6ffentlicher Sitzung am 11.02.2020 den Beschluss zur &ffentlichen
Auslegung gefasst. Aufgrund der Einschrankungen durch das Corona-Virus und der damit
verbundenen zeitweisen SchlieBung des Rathauses, konnte die Offenlage nicht planmaRig und
rechtssicher durchgefuihrt werden. Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR den bisher
eingegangenen Stellungnahmen bereits Uberarbeitet. Unter anderem wurde eine Wendemaglichkeit
in der Form eines Wendehammers in den Bebauungsplan aufgenommen, deren Erforderlichkeit sich
auch im Rahmen der Beteiligung der Fachbehorden ergeben hat. Aufgrund der vorhandenen
Biotopflachen musste die ndrdlich gelegene private Grinflache geringfligig aufgeweitet werden. Im
gesamten Plangebiet ist nunmehr die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit einem
Satteldach zwischen 25°-45° Grad Dachneigung vorgesehen. Die Gebaudehdhe ist auf zwei
Vollgeschosse bzw. eine maximale Firsthéhe von 8,50 Meter beschrankt.

Die Verwaltung empfiehlt, die bisher eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der beigefligten

Synopse abzuwagen, den Bebauungsplanentwurf erneut zu billigen und eine erneute Offenlage
vorzunehmen.

Stand der Vorberatungen

Der Gesetzgeber hat im Mai 2017 die Einfihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
beschlossen. Da dieses Verfahren durch den Gesetzgeber zeitlich befristet ist, hat der Gemeinderat am
11.12.2019 bereits den Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren gefasst. Der Beschluss
zur 1. 6ffentlichen Auslegung wurde in der GR-Sitzung am 11.02.2020 gefasst. Der OR-Schénenbach
hat sich in 6ffentlicher Sitzung am 02.06.2020 erneut mit der Wohngebietserweiterung befasst. Der
Ortschaftsrat empfiehlt dem Gemeinderat der Fortfiihrung des Verfahrens zuzustimmen.

Kosten und Finanzierung

Die Planungs- und Honorarkosten werden nach Aufwand abgerechnet. Mit der Entwurfserarbeitung
des Bebauungsplanes wurden die BIT Ingenieure mit Sitz in VS-Villingen beauftragt. Fir das
Bebauungsplanverfahren wird mit Kosten in Héhe von ca. 12.000 € gerechnet. Im Rahmen der
Mittelanmeldung fur 2020 hat die Verwaltung Haushaltsmittel unter der Produktgruppe 51100000
eingeplant/angemeldet.
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