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Die vom 04.02.2021 bis einschl. 10.03.2021 durchgefiihrte erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach 3 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB hat den Eingang folgender Stellungnahmen ergeben:

1 126.01.2021 Vielen Dank fur lhre Informationen. Da es sich hier um einen Gebaudekomplex handelt BV: Kenntnisnahme
Deutsche Telekom ist unser Bauherrenservice der
Technik GmbH Telekom zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden.
Die Kontaktdaten lauten: Tel. + 49 800 3301903. Web: www.telekom.de/bauherren.
Ein Lageplan ist beigefugt.
|
|
2 | 26.01.2021 Im Auftrag von Hauptamtsleiter Andreas Herdner (Tel:: 07722 / 8608-23) teile ich lhnen BV: Kenntnisnahme
Gemeindeverwaltung mit, dass von Seiten der Gemeinde Schénwald zum oben genannten Betreff laut Ihrem
Schénwald Schreiben vom 21.01.2021 keine Bedenken bestehen.
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3 | 26.01.2021 Von Seiten der beiden Fachbereiche Vermessung und Flurneuordnung werden zur obigen B- | BV: Kenntnisnahme
Landratsamt Plananderung keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Eine weitere Beteiligung
Schwarzwald-Baar-Kreis am Verfahren ist nicht erforderlich.
Vermessungsamt
4 | 27.01.2021 Vielen Dank fiir die Beteiligung im 0.g. Bebauungsplanverfahren. BV: Kenntnisnahme
Regierungsprasidium Fur die Hohere Naturschutzbehorde ergibt sich keine Zustandigkeit. Die
Freiburg naturschutzrechtliche Zustandigkeit liegt bei der unteren Naturschutzbehérde im
Landratsamt.
Sollte sich im Nachgang eine Zustandigkeit ergeben, werden wir von dort in das Verfahren
eingebunden.
5 101.02.2021 B. Stellungnahme BV: Kenntnisnahme

Regierungsprasidium
Freiburg

(x) Keine nahere raumordnerische Prifung und Stellungnahme erforderlich, da das
Plangebiet bereits vollstandig im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache enthalten ist.

() Stellungnahme erfolgt erst im Rahmen des entsprechenden Flachen-nutzungs-
plan-Anderungsverfahrens (vgl. Ziff. 4)

() Fachliche Stellungnahme siehe Seiten

() Keine Anregungen und Bedenken

Anreqgungen und Hinweise

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
Auch der nunmehr nochmals geénderte Bebauungsplanentwurf entspricht den
raumordnerischen Zielsetzungen einer mdglichst bestandsorientierten und
flachensparenden Siedlungstatigkeit sowie des Vorranges der Innen- vor der Aul3enen
(§1aAbs. 2BauGB i. V. m. den Plansatzen 1.1, 1.4, 1.9, 3.1.9
und 3.2.2 Landesentwicklungsplan (LEP) 2002).
Soweit fur diese Planung ein entsprechender Bedarf besteht, werden daher auch
gegen den jetzigen Bebauungsplanentwurf und die damit eréffneten innerdértlichen
Nachverdichtungsmadglichkeiten keine grundsatzlichen raumordnerischen
Bedenken gedullert.

BV: Kenntnisnahme
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Allerdings ist aus unserer Sicht hierbei Folgendes zu berticksichtigen:

1.1
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs reicht im Stidosten fast bist an BV: Kenntnisnahme. Das
das Oberflachengewasser ,Hintere Breg® heran. Zudem grenzt das Plangebiet an Amt fur Umwelt, Wasser-
einen Bereich an, der nach unserem Raumordnungskataster wohl schon bei einem und Bodenschutz wurde
HQ10 Uberschwemmungsgefahrdet ist. am Verfahren beteiligt und
ist entsprechend an die
Trotz der hier geplanten Festsetzung eines Gewasserrandstreifens sind neben Planung im BB-Plangebiet
den einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften (vor allem §§ 72 ff. Wasserhaus- eingebunden.
haltsgesetz) insoweit deshalb auch die Grundsatze 3.1.10 und 4.3.3 Abs. 1 LEP
zu bertcksichtigen,
¢ wonach bei der Siedlungstatigkeit auch den Belangen des Hochwasser-
schutzes angemessen Rechnung getragen werden muss und in
hochwassergefahrdeten Bereichen keine Siedlungsentwicklung
stattfinden soll und
¢ wonach naturnah Gewasser zu erhalten, ausgebaute Gewasser naturnah
zu entwickel und die Durchgangigkeit, Strukturvielfalt sowie 6kologisch
gute Qualitat und Funktionalitat der Gewasser und Gewasserrandstreifen anzy
sind.

1.2
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die BV: Wird zur Kenntnis
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse zu genommen.
bertcksichtigen. Auch ist bei der Siedlungsentwicklung nach Grundsatz 3.2.4
Satz 2 LEP auf ein belastungsarmes Wohnumfeld zu achten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt jedoch unmittelbar
ndrdlich des im wirksamen Flachennutzungsplan bislang noch als

gewerbliche Bauflache ausgewiesenen stadtischen Bauhofes sowie in der Nahe
eines Gewerbegebietes (Ostlich benachbart).

Die aus der Abwagungsibersicht hervorgehende Anregung des Landratsamtes
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des Schwarzwald-Baar-Kreises, ein schalltechnisches Gutachten zur
Vereinbarkeit des neuen Wohngebietes mit den Larmimmissionen der
benachbarten Nutzungen zu erstellen, wird deshalb auch aus raumordnerischer
Sicht begruft.

1.3

Nach der vorgelegten Abwagungsubersicht sowie der Bebauungsplan-
begriindung befindet sich im noérdlichen Teil des Plangebietes offenbar die
Altablagerung ,Aufschittung Bregststralle/Carl-Diem-Stralle®.

Wir verweisen insoweit deshalb auf Grundsatz 4.3.5 LEP, wonach von Altlasten
Ausgehende Gefahrdungen ggf. rechtzeitig zu beseitigen waren.

1.4
Auch der Geltungsbereich des nun nochmals geanderten Bebauungsplan-
entwurfes reicht nach unserem Rauordnungskataster im Stdosten bis auf

wenige Meter an eine Waldflache mit der Funktion eines Erholungswaldes heran.

Wir regen deshalb an, auch die zustandigen Forstbehorden an diesen
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

2. Planungsrechtliche Belange

Die Frage der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bebauungsplanverfahrens
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist nach wie vor nicht
Gegenstand dieser raumordnerischen Stellungnahme. Wir regen insoweit
deshalb eine Abstimmung des Bebauungsplanentwurfes mit dem Landratsamt
des Schwarzwald-Baar-Kreises als der fir die Bauleitplane der Stadt

Furtwangen zustandigen Baurechtsbehdrde an. Sollte zu dieser Frage auch eine
planungsrechtliche Beratung durch das Regierungsprasidium Freiburg gewtinscht
werden, stehen aber auch wir hierfur selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

BV: Kenntnisnahme

BV: Kenntnisnahme.
Der angrenzende Wald
befindet sich rund 100 Mete
von der geplanten Bebauun
entfernt. Auf eine Beteiligun
der Forstbehérde wurde
daher verzichtet.

BV: Kenntnisnahme
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3. Prifung der Umweltauswirkungen der Planung

Die §§ 13. Abs. 3 Satz 1 und 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreien zwar vom
Verfahren der Umweltprufung, nicht nach von der materiellen Pflicht, bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen auch die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1 Abs. 7
sowie § 1 a BauGB).

In Abstimmung mit dem Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises ist deshalb
zu prufen, ob die bislang in den Bebauungsplaunterlagen enthaltenen und derzeit
noch immer sehr groben Ausfuhrungen zu den Auswirkungen der Planung auf die
Belange des Natur- und Artenschutzes so ausreichend ist.

Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises erhalt Nachricht von diesem
Schreiben.

BV: Kenntnisnahme. Die
untere Naturschutzbehoérde
beim Landratsamt SBK
wurde entsprechend am
Verfahren beteiligt.

6 | 02.02.2021 Wir bedanken uns fur die Beteiligung zum oben genannten Bebauungsplanverfahren. BV: Kenntnisnahme
Blrgermeisteramt Seitens der Gemeinde Simonswald bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Simonswald

7 | 04.02.2021 Seitens der Gemeinde Gutenbach gibt es keine Einwendungen/Anregungen zum BV: Kenntnisnahme

Gemeinde Gltenbach

Bebauungsplan ,Gewann Breg, 3. Anderung“.

8 |09.02.2021
Gemeindeverwaltungs-
verband

»,Raumschaft Triberg"

Seitens des Gemeindeverwaltungsverbandes Raumschaft Triberg besehen keine
Einwande oder Bedenken zum Bebauungsplanverfahren ,Gewann Breg — 3. Anderung®“.

BV: Kenntnisnahme
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9 |25.02.2021 fur die 0.g. MaBnahme haben Sie uns um Stellungnahme gebeten. BV: Kenntnisnahme
ngckverband Von unserer Seite aus bestehen keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplanes.
Breitbandversorgung
Wir méchten Sie gerne darauf hinweisen, dass wir an einer Zusammenarbeit mit dem Bauherrn
bzw. dem Architekten sehr interessiert sind. Die Méglichkeit die neu geplanten Mehrfamilien-
hauser mit Glasfaser anzuschlieBen besteht und wir sind bei der Umsetzung der Glasfaseran-
schliisse gerne behilflich.
10| 26.02.2021 Vielen Dank fur Ihre Informationen. Die abschlieRende technische und wirtschaftliche BV: Kenntnisnahme
Vodafone BW GmbH Prifung hat ergeben, dass die Vodafone BW GmbH entgegen unserer Aussage vom
15.06.2020 eine Beteiligung an dem o.g. Bauvorhaben ausschliel3t. Wir bitten um lhr
Verstandnis.
11| 02.03.2021 Vielen Dank fur die Zusendung des oben genannten Bebauungsplanes. Hierzu teilen wir BV: Kenntnisnahme
EGT Energie GmbH Ihnen folgendes mit. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.07.2020, die fur die
neue Planung mit drei kleineren Baukdrpern weiterhin Gultigkeit hat. Eingeleitete
Planungen und sonstige BaumafRnahmen im Geltungsbereich bestehen unsererseits
derzeit nicht. (Anlage Fotokopie der Stellungnahme vom 07.07.2020)
12| 04.03.2021 Anbei erhalten Sie die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zur erneuten BV: Kenntnisnahme. Nach
Landratsamt SBK offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ,,Gewann-Breg — 3. Anderung® in Furtwangen. | Abschluss des Verfahrens
Untere Wir bitten Sie, die Stellungnahme im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen. Nach wird der BB-Plan digital
Naturschutzbehdrde Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des Bebauungsplanes zur Verflgung gestellt.

mitzuteilen und uns eine endgliltige Fassung des Bebauungsplanes in digitaler Form
zuzusenden.

Die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren
ohne Umweltbericht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Darstellung von Ausgleichsmabnahmen ist daher
nicht erforderlich, jedoch sind vermeidbare Eingriffe und artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

Fortsetzung umseitig

BV: Kenntnisnahme
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In der bisherigen Planung sollte im Geltungsbereich ein siebengeschossiges Mehrfamilienhaus mit 35
Wohneinheiten gebaut werden. In der neuen Planung sollen nun drei kleinere Geb3ude mit fiinf bzw.
sechs Vollgeschossen und 45 abgetrennten Wohneinheiten gebaut werden. Die Flache im Plangebiet ist
bereits weitestgehend befestigt.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu vermeiden, sind méglicherweise erforderliche Eingriffe in

Gehdlze auberhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vaogel durchzufihren (Baufeldfreimachung zwischen
Oktober und Februar). Wir bitten darum dies an geeigneter Stelle in den Textteil aufzunehmen.

Im westlichen Teil des Grundstiicks war in der bisherigen Planung eine private Griinfliche ausgewiesen,

welche nun nicht mehr im Plan dargestellt wird. U.E. ist die Griinflache méglichst als solche beizubehalten.

Die geplante Begriinung der Flachdacher wird begriilit. Es wird darum gebeten dies im weiteren Verfahren
beizubehalten.

Die Vorgaben zur insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung sowie zur Verwendung gebietsheimischer Lau-
geholze fur Einfriedungen werden begriit. Es wird darum gebeten dies im weiteren Verfahren beizubehal-

ten.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 12.06.2020.

BV: Kenntnisnahme

BV: Der Hinweis wurde

in die Begrundung unter
der Rubrik Umweltbelange
aufgenommen.

BV: Kenntnisnahme.
Aufgrund der geanderten
Bebauung im Plangebiet
kann die Grunflache auf
dem Grundstuck nicht
wie ursprunglich geplant
ausgewiesen werden.

BV: Kenntnisnahme

BV: Kenntnisnahme

BV: Kenntnisnahme
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13

08.03.2021

Landratsamt SBK

Amt fur Umwelt, Wasser
und Bodenschutz

Vielen Dank fir die Beteiligung im Zusammenhang mit dem o0.g. Vorhaben. Anbei
Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme. Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen und uns liber das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach Abschluss des
Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des Bebauungsplanes mitzuteilen und,
sofern Anderungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine
endgliltige Fassung des Bebauungsplanes zuzusenden.

Zum Bebauungsplanvorhaben ,Gewann Breg — 3. Anderung” nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum oben genannten Bebauungsplanvorhaben haben wir bereits im Rahmen der ersten Offenlage mit
Schreiben vom 29.06.2020 Stellung genommen. Die von uns geduBerten Belange sind in der aktuellen
Fassung weitgehend beriicksichtigt. Einzelne Hinweise sowie im Weiteren zu berlicksichtigende Punkte
haben wir nachfolgend nochmals aufgefiihrt:

Grundwasserschutz

Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgriindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasser-
haltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn
der MaBnahme beim AUWB einzureichen. Wir empfehlen grundsatzlich, den Inhalt des Wasserrechtsan-
trags im Vorfeld mit dem AUWB abzustimmen.

Redaktioneller Hinweis
Bei Punkt 7.2 der &rtlichen Bauvorschriften steht ein ,von" zu viel. Zudem fehlt das Verb.

BV: Kenntnisnahme. Nach
Abschluss des Verfahrens
wird der BB-Plan digital
zur Verfligung gestellt.

BV: Kenntnisnahme.

BV: Kenntnisnahme. Dies
wurde dem Architekten
bereits mitgeteilt.

BV: Wurde berichtigt.

14

09.03.2021
Landratsamt SBK
StralRenverkehrsamt

Seitens der StralRenverkehrsbehorde bestehen zum derzeitigen Planungszeitpunkt keine
Einwande oder Bedenken. Bitte beteiligen Sie uns unter der E-Mailadresse
Strassenverkehrsamt@Lrasbk.de am weiteren Verfahren.

BV: Kenntnisnahme
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Nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen

15

11.03.2021
LNV Landesnaturschutz-
verband BW e.V.

Diese Stellungnahme zum oben genannten Verfahren erfolgt im Auftrag des NABU
Landesverbandes von Baden-Wirttemberg, des BUND Regionalverband Schwarzwald-
Baar-Heuberg und des Landesnaturschutzverbandes von Baden-Wdirttemberg. Vielen Dank
fur die Uberlassung der Unterlagen und der Gelegenheit zur Stellungnahme.

Lt. Begrindung soll in dem Projekt sozialer Wohnungsbau verwirklicht werden. Wir kénnen
nicht nachvollziehen, warum dies nicht im Bplan verankert wird, wenn es Wille der
Gemeinde ist. Es ware sehr wiinschenswert, wenn hier mal die gemeindliche
Planungshoheit zugunsten der Schwéacheren genutzt wirde.

Die Planung einer Tiefgarage wird begrufdt.

Wie sollen die nordlichen Stellplatze angefahren werden — tber den Spielplatz? Wir
schlagen vor, den Spielplatz dort zu streichen und einen echten Spielplatz gegenliber auf
Fist. 680 anzulegen.

Durch die Tiefgarage ist die Flache fir Baumpflanzungen begrenzt. Wir bitten zugunsten
eines ansprechenden Wohnumfeldes und Ortsbild zu priifen, ob in den Restflachen und der
Stellplatzreihe/-flache entlang der Straf3e einige Baumpflanzungen erfolgen kdnnen. Ohne
Festsetzungen kdnnte die Baumpflanzung bei Null enden.

Der Gewasserrandstreifen ist zumindest in der geplanten Dimension, besser 10m breit zu
erhalten, um Beeintrachtigungen des dort ausgewiesenen §33-Biotops (naturnahe
Bregabschnitte) auszuschliel3en. Eine Bepflanzung mit Feuchtgeblsch wird begrift.

BV: Kenntnisnahme

BV: Die Parameter zum
sozialen Wohnungsbau
wurden im Rahmen des
Kaufvertrages mit dem

Vorhabenstrager fixiert.

BV: Kenntnisnahme. Wie
den BB-Planunterlagen zu
entnehmen ist, wird auf
dem Baugrundsttck kein
offentlicher Spielplatz
hergestellt.

BV: Kenntnisnahme
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Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass durch eine entsprechende BV: Kenntnisnahme. Nach
Entwasserungsplanung sicher zu stellen ist, dass kein belastetes Abwasser, auch nicht von | Abschluss des Verfahrens
den Stellplatzen, in die Breg gelangt. wird der BB-Plan digital
Aufgrund der hier oft geringen Wasserfiihrung kdnnten sonst schnell erhebliche zur Verfligung gestellt.

Beeintrachtigungen erfolgen.
Wir bitten um Ubersendung der Abwagung und des beschlossenen BPlans (gerne digital).

16| 12.03.2021 Keine Bedenken oder Anregungen. Bv: Kenntnisnahme
LRA SBK
Gewerbeaufsichtsamt

Fir die Richtigkeit — Stadt Furtwangen, Amt fir Planen-Bauen-Technik




