STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 74 LBO

ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,AUF DEM MOOS*

VORABZUG
ENTWURF
— STAND 31.01.2011 -

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

- dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466),

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und

- der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zu-
letzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809,814), in Kraft ge-
treten in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358).

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeili-
che Vorschriften werden aufgehoben.
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im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Stift nichts anderes festgesetzt
ist, folgendes:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

- laut Planeintrag -

1.1 Mischgebiet — Mt (§ 6 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zuldssig (§ 1(6) BauGis,
§ 1(4) BauNVvQ). Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstétien im Sinne des § 4a (3} Nr.2 in
den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind
unzulassig (§ 1(8) BauGB; § 1(5) BauNVQ). Vergnigungsstatten im Sinne des Absatzes 3
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (G) BauNV(O).

1.2 Gewerbegehiet — GE (§ 8 BauNVO)

Gemafl § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsheatriebe, die zentrenrelevante Sortimente anbie-
ten, als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art nichl zulassig. Weiterhin sind Verkaufsstellen
des Handwerks und von produzierenden Gewerbebetrieben, die zentrenrelevante Sortimen-
fe anbieten, unzulassig.

1.3  Industriegebief — Gi (§ 9 BauNVO)

Gemal § 1 (8) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sertimente anbie-
ten, als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art nicht zulassig. Weiterhin sind Verkaufsstelien
des Handwerks und von produzierenden Gewerbebetrieben, die zentrenrelevante Scrtimen-
te anbieten, unzuldssig.

1.4 Sondergebiet-- SO Hochschulgebiet (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet Hochschulgebiet (SO Hochschule) sind zuléssig:

Instituts-, BUro- und Verwaltungsgebiude

Harsaal- und Seminarraumgebaude

Bibliotheken

Woerkstatten

Ausstellingsgebiude

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersenal zugelas-
sen werden.

DB

1.5 Sondergebiet - SO Einkaufszentren und grofflachige Handelsbetriebe (§ 11 BauNVO)

Die Verkaufsfiache in den jeweiligen Sondergebieten ist jeweils durch eine maximale Ver-
kaufsfizchenzahl VFZ begrenzt. Die Verkaufsflaichenzaht VFZ gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstlcksfliche maximal zuldssig sind. Malgebtich
ist das Baugrundstuck, das im jeweiligen Sondergebiet liegt.

Verkaufsflachenzaht VFZ — laut Planeintrag —~
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1.5.1 In den Sondergebieten 301 (301.1 — S01.3) sind ausschliellich Handelsbetriebe der Sor-
timente Nahrungs- und Genussmittet zuldssig (§ 1(6) BauG; § 1(9) BauNVO}.

1.6.2

Innerhaib dieser fir Handelsbetriebe des Sekiors Nahrungsmittel- und Genussmittel zuldssi-
gen Verkaufsflache sind innerhaib eines Betriebes maximal 25% fir Randsortimente der
Sektoren Non-food | {Drogerieprodukte) und Non-food 1} (sonst. Hartwaren) zuldssig.

Die Verkaufsflachenzahien fiir die Sondergebiete S0O1 sind folgendermanien fastgesetat;

T Verkaufsflachenzahl

Flachengrélie in m* | Maximale

Baugrundstiick Verkaufsfldche VFZ

im Sondergebiet | inm’ e
S0 1.1 4.815 1,020 0212
S0 1.2 7.625 1.400 0,184
5013 5.325 1,500 0,237

In den Scondergebieten SO2 sind ausschiielllich Handelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten zuldssig (§ 1(6) BauGB; § 1{9) BauNVQ).

Die Verkaufsflachenzahlen fir die Sondergebiete SO1 sind folgendermafien fesigesetzt:

Verkaufsflachenzahl

Flachengréide in m’ | Maximale

Baugrundstick Verkaufsfische VFZ

im Sondergebiet in m”
50 2.1 5.460 2.500 0,458
S022 4.345 2.000 0,460

Die Sortimentsliste mit einer Aufteilung in zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sor-
timente fur Furtwangen sowie eine Sortimentsliste Non-food ist als Anlage wiedergegeben
und wird Bestandteil der Festsetzungen.
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Larmschutzmafnahmen durch Emissionskontingentierung (§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2
BauGR)

Nach Baunutzungsverordnung (BauNVO, §1, Absalz 4, Satz 1, Nr. 2) wird das Bebauungs-
plangebiet in Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen nach der Art der Betriebe und
Anlagan und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert, Die Teilfiachen
sind in der Anlage 5% der Schalltechnischen Untersuchung (Koehler & Leutwein, Januar
2011) dargestellt und in die Planzeichnung Ubernommen.
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Abb: Aniage $5; Schalltechnische Untersuchung (Koehler & Leutwein, Januar 2011}
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Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lge nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr) noch nachis (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschritten werden. Die Emissicnskontingente ge-
ben die zuldssige, immissionswirksame Schalabstranlung/m? der als Gewerbegebiet festige-
setzten Fidchen an.

Teilfldche Flachengrole Ly, T Lyg, N

GEO1 Nordwest 4.506,9 m? 60,0 dB(A) 45,0 dB(A)
GED2 Nord (Fehrenbach) 2.386,1 m* 80,0 dB(A) 45,0 dB(A)
GEO03 Ost 6.984 1 m? 80,0 dB(A) 450 dB(A)
G| Bestand Koepfer 14.867,2 m? 65,0 dB(A) 53,0 dB(A)
G| Bestand Wehrle 10.464,5 m? 65,0 dB(A) 50,0 dB(A)
G101 Stdost 53189 m’ 85,0 dB(A) 50,0 dB(A)

Vorhaben sind auch dann zulgssig, wenn der Beurteilungspegel |, der Belriebsgerdusche
der Vorhaben das oder die dem Betriebsgrundstiick zugeordneten Immissionskontingente
LiK entsprechend Anlage 4.2.4.1A-T/N der Schalitechnischen Untersuchung (Koehler &
Leutwein, Januar 2011) an den jeweiligen Immissionsorten nach Gleichung 6 und 7 der DIN
45691 {Dezember 2008) nicht Gherschreitet.

Der Beurteifungspegel L, am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebes gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm TA-La&rm vom 26. August 1988, unter Berlcksichtigung der Schailausbreitungs-
verhéaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung. Das zul&ssige Immissionskontingent Ly er-
gibt sich unter Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung im Vollraum fGr
jede Teilflache und die anschliefende Summation der einzelnen Immissionskontingente LIK
der einzeinen Teilflachen am Immissicnsort.

Fir die Ermittiung der zuldssigen Immissionskontingente Lk sind die Immissionsorte der auf
Anlage S4.2.4 der Schalltechnischen Untersuchung (Keehler & Leutwein, Januar 2011) dar-
gesteliten Koordinaten mafigeblich. Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Priifung der Einhaltung erfoigt nach RIN
45691, 12/2006, Abschniit 5.

Von den in Mischgebieten liegenden Gewerbebetrieben ist im Rahmen von Betriebsgeneh-
migungen nachzuweisen, dass von ihnen keine das Wohnen storenden Gerduschemissio-
nen ausgehen, wie dies fir die Kfz-Betriebe Siedie und Kuhner der FFall isl.

Bedingte Zuléssigkeit von Nutzungen (§ 9 (2) BauGB})

in 302 (S02.1 und 302.2) ist die Nutzung nach § 11 BauNVO unzuldssig, solange die ge-
piante Erschiiellung zu den Sondergebieten SO2 nicht realisiert ist und die Bestandsnuizung
als gewerblicher Baubetrieb/Bauhof auf Flurstiick Nr. 372/2, 372/7 und 372/9 und die Wohn-
nutzung auf Flurstiick Nr. 372/1 Bestand haben.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Notwendige Vorkehrungen gegen schadiiche Umwelteinwirkungen nach §9, Absatz 1,
Nummer 24, BauGB aufgrund des Straftenverkehrsldrms sind:

Fir Aulenbautelle und Aufenthaltsrédume sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und -
nutzungen die nhach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 1989) aufgeflihrten
Anforderungen der Lufischallddmmung einzuhalten.
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Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus den Larmpegeinereichen nach den
Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhédngigkeit von
Fenster- und WandgréRe aus den festgesetzten Larmpegelbereichen.

im Larmpegelbereich 1V liegen:

— Die nach Norden gerichteten Geb&udefronten Allmendstrale 17 bis 19a und 28
bis 30,
— die nach Norden und Osten gerichteten Gebdudefronten des Gebaudes Auf dem Moos 2,
— die nach Westen gerichtete Geb&udefront des Gebdudes Auf dem Moos Wohn-/ Be-
triebsgebdude Wehrle,
- die nach Nerdwesten und Nordosten gerichteten Gebdudefronten der Obertal-
stralbe 1,
- die nach Stden gerichtelen Gebaudefronten des Betriebsgebidudes Koepfer,
~ das nach Siden gerichtete Betriebsgebaude Wehrle, Blrotrakt.

Iy Larmpegelbereich 11l legen:

— die nach Westen und Osten garichteten Gehaudefronten der Gebiude Allmend-
strafte 17 bis 19a und 28 bis 30,

— die nach Nordwesten und Nordosten gerichteten Gebaudefronten des Belriebsgebaudes
Autohaus Siedle,

— die nach Westen, Stiden und Osten gerichteten Gebadudefronten des Gebaudes Auf dem
Moos 2,

— die nach Norden, Osten, Stden und Westen gerichteten Gebaudefronten Rewe, All-
mendstralie 32,

-~ die nach SUdwesten und Stidosten gerichteten Gebdudefronten Obertalstrafie 1

- alle Gebaudefronten des Gebidudes Obertalstralle 5,

- cie nach Norden und Osten gerichteten Gebaudefronten des Gebaudes Auf dem Moos 4,

~ die nach Norden, Osten und Stden gerichteten Gebaudefrenten von Auf dem
Moos 8,

- die nach Siden gerichteten Gebdudefronten, Joseph-Koepfer-Stralie 6 {Aldi),

- die nach Siiden und Osten gerichteten Gebiudefronten der Joseph-Koepfer-Stralle 4
(Lidhy,

— die Gebiudefronten Siidwest und Sudost des Betriebes Wehrle und Nord des
Wohngebaudes Wehrle.

— die nach Osten gerichiete Gebaudefront Koepfer.

Alle Qbrigen Gebaudefronten im Plangebiet liegen im Larmpegelbereich |l oder darunter und
miissen bereits aus Grinden des Warmeschutzes mit Fenstern der Klasse 2 ausgestatiet
werden.

Es wird empfohien, Fenster von Schiafrdumen nicht in Gebaudefronten, die in den Larmpe-
gelbereichen lll oder IV liegen anzuordnen. Schlaf- oder Aufenthalisréume in den Larmpe-
gelbereichen i oder 1V sind mit Fremdbeltftungen ohne, oder mit nur geringem Eigenge-
rdusch auszustatten.

Maf der bautichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GRZ - Grundfldchenzahl (§§ 16, 18 BauNV(Q)
- laut Planeintrag als Hochstmafd -

In den Sondergebieten fur Einzelhandet SO1 - SO2 ist eine Uberschreitung der Grundfia-
chenzahl GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrien bis zu 50 vomn
Hundert zuldssig, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah! von 0,9,
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GFZ - GeschoRflachenzah! {§§ 16, 20 BauNVO)

- laut Planeintrag als Hochstmal? -

BMZ - Baumassenzah! (§§ 16, 21 BauNVO}

- faut Planeintrag als Hochstmal -

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehthe {GH) wird definiert durch die Oberkante des hochsten Punktes
der baulichen Anlage und gemessen von der im Plan als Bezugspunkt festgesetzten Hdhen-
kote. Bestehen Eintrage mehrerer Héhankoten fur ein Baugrundstick errechnet sich die Be-
zugshthe aus dem Mitte! der jewelligen Hohenkoten.

- {GH) vgl. Planeinirag -

Die ais HachstmaR genannten Hohen kénnen fir technisch bedingte Aufbauten um eine
Hoéhe von maximal 2,00 m auf einer Grundfléche von maximal 10 % der betreffenden Ge-
baudegrundflache Uberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen — auch zu Nut-
zung ven Sonnenenergie — kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise {§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o = offene Bauweise im Sinne des § 22(2) BauNVO
- siehe Planeintrag -

abweichende Bauweise im Sinne des § 22(4)
- siehe Planeintrag -
al = offene Bauweise, jedoch Gebdudelangen > 50 m zuléssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 {1} Nr.2 BauGB)

Die Gehaudehauptssaiten sind enisprechend dem Planeintrag auszurichten.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)
- vgl. Planeintrag -
Innerhalb der Sendergebiete Einzelhandel {SO1) ist eine Auskragung von Vordéchem bis zu

3,0 m auf einer Lange bis maximal 5,0 m zuléssig.

Garagen {§ 9(1) Nr.4 BauGB, § 74 (2) LBO

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Verkehrsflachen

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 8 (1) Nr. 11
BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ — V) sind als verkehrsheruhigte
Mischflachen fur die gleich herechtigte Benuizung durch Fullganger, Radfahrer und Kraft-
fahrzeuge festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ — Fulk- und Radweq) sind als Fuf3-
und Radwege festgesetzt.
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Herstellen von Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGi)

Hinterbeton bis 20cm, Betonsockel, An- und Abbdschungen infolge Merstellung der Ver-
kehrsanlagen sowie Straflenbeleuchtungsmasien sind vom jeweiligen EigenfGmer auf sei-
nem Grundstick zu dulden.

Baschungen und Stitzmauern, die zum Ausgieich von Niveauunterschieden zwischen den
Baugrundstiicken und dem offentiichen Sirallenraum dienen, kénnen auf den Bau-
grundstiicken angelegt werden und sind dort zu duiden.

l.eitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind zu Gunsten der Stadt Furtwangen mit einem
Leitungsrecht, Zweckbestimmung —Ver- und Entsorgung- zu belasten,

Offentliche Griinfiiichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- siehe Planeintrag -

Bauliche Anlagen sind in der offentlichen Grinflache nicht zuldssig, soweit sie nicht der frei-
raumplanerischen Gestaltung und Funktion, z.B. Fuf}- und Radwege, Sitzbanke, Einrichtun-
gen zur Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser dienen. Die Ausgestaitung erfolgt
nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder Mallnahmenfestsetzungen.

Private Grinflachen {(§ 8 (1} Nr. 15 BauGB)

- siehe Planeintrag -
innerhalb der privaten Grinflachen sind Nebenanlagen und Einfriedigungen unzuléssig.
Auf privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Stellplatzantage sind Stellplatze zuléssig.

MaBnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr.20 BauGB)

M1 - ,,Bregstrand — Griiner Campus”
Die auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen dienen dem Hochwasserschutz und der Ent-

wicklung von Natur und Landschaft.

Der Uferbereich ist in Teilen abzuflachen und zugdnglich zu machen.
Die Flache dient der Retention und soll als Flutrasen angelegt und gepflegt werden und
dient zur Ableitung von tempoerédrem Stau- / Hochwasser.

M2 - Entwickiung ,,Uferrandstreifen Breg"

In diesem Bereich der Breg soll die vorhandene Uferbepflanzung raumlich erweitert und zu
einer typischen Bachauenvegetation weiter entwickelt werden. Es sind Lebensraumtypische
Pflanzen der Pflanzliste 3 zu verwenden,

M3 - Anlage ,Verlagerung Engelgrundbach”

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache soll der Engelsgrundbach verlegt werden. Dieser
ist naturnah auszubauen. Der Untergrund ist mit natrlichen Materialien abzudichien. Die
angrenzenden Gehdizflachen sind geméal der Pflanzliste 3 zu ergdnzen. Abgangige Pflan-
zen sind zu ersetzen. Das Grabenufer ist einmal jahrlich zu méhen, Zur Reduktion des
Nahrstoffeintrags ist das Mahgut zu entfernen. Auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.
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M4 ,,Gebdudeumfahrt entlang der Breg”

Innerhaib der mit ,M4" gekennzeichneten Flache, ist eine Gebaudeumfahrung entlang der
Breg zuldssig. Die Umfahrt ist ausschiiellich far den Lieferverkehr freizugeben. Der Belag ist
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die Bachufervegetation ist zu erhalten, soweit sie nicht far Fiachen der Umfahrung entfernt
werden muss, zu pflegen und bei Abgang mit standorigerechien Geholzen zu ersetzen.

Es ist weiterhin, wenn notwendig durch Nachpiflanzung, eine durchgangige Uferbepflanzung
sicherzustellen, die einen ausreichenden Ufererosionsschutz gewdhrleistet.

Pflanzbindungen / Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a, 25b BauGB)

EPFG 1 und EPFG 2

An den gekennzeichneten Stellen werden Pflanzgebete fiir Einzelbdume im Strallenraum
festgesetzt. Es sind Pflanzen 1. Crdnung bzw. 2. Ordnung in den GroBen 14/16 gemald der
Pflanzenliste 1. zu setzen. Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten,

Pfg1 - Begleitgriin Fahrradweg

Im Pflanzgebot Pfg1 ist eine Geholzfiache aus heimischen Sirduchern und Gehdlzen herzu-
stellen. Je 30 m st ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Die dbrigen Flachen sind mit 2x ver-
pflanzien Strauchern zu besetzen. Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Die MaRnahme dient der Eingrinung der geplanten Geh&ude und Ubernimmt eine gestalte-
rische und leitende Funktion fur den Fahiradweg. Es sind Straucher der Pflanziiste 3 zu
verwenden.

Pig2 - Eingriinung Sondergebietsflache

Auf den mit Pfg2 gekennzeichneten Fldchen sind Bdume im Abstand von hochstens 15 m
entsprechend der Pfianziiste 3 zu setzen. Es sind Baume 2. Crdnung zu pflanzen, fachge-
recht zu pflegen und zu erhalten. DarlGber hinaus sind mit Strauchern Pllanzgruppen zur Be-
grinung zu hilden. Fir Unterpflanzungen findet die Pflanzliste 3 Anwendung, die Auswahl ist
der Umgebungssituation anzupassen.

Pfad — Freiflfichen Fachhochschule”

Die mit Pfg4 gekennzeichneten Flachen sind gartnerisch anzulegen, fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Cie Flachen sind mindestens 25 % mit Baumen und Straucher der Pflanzii-
ste 3 zu bepflanzen. Die Bdume sind in der Qualitdt Hochstamm, 12/14 oder 14/186 mit Bal-
len zu sefzen. Als Straucher sind mehrtriebige Gehélze in der Quaiitat 100/150 mit Bailen zu
verwenden, Flachige Bepflanzungen kénnen in der Qualitat 60/80 ohne Ballen gesetzt wer-
den. Die Gbrigen, nicht versiegelten Bereiche dlrfen als Rasenflache bzw. als Retentions-
mulde angelegt werden. Eine Exiensivierung ist hierbei anzustreben.

Dachbegriinung

Flach-, Puli- und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einer vollfidchi-
gen extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstérke von 8 — 10 cm zu versehen.
Ausgenommen sind Dachfldchen fir technische Aufbauten. Geeignete Arten kénnen aus der
Pflanzliste ersehen werden,

Bei Dachkonstruktionen mit Spannweiten » 20 m kann die Dachbegrinung auf 20 % der
Dachfléche begrenzt werden, wenn gleichzeitig auf dem Grundstiick Ersatzmalnahmen er-
folgen:

Fir den Anteil der nicht begrunten Dachflachen sind je 150 m2 anzusetzende Flache minde-
stens 1 Baum der Pfianzliste 3 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Anteil an Gehdlzen 1, Ordnung hat mind. 50% zu betragen. Der Nachweis Uiber den
Umfang der aufgrund dieser Festseizung vorzunehmenden bodenbezogenen Ersatzpfian-
zungen ist im Freiflachenplan zum Baugesuch zu erbringen.

Fur die Dachbegriinung sollen Graser und Krauter enisprechend der Planzliste 4 verwendet
werden.
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Hinweis: Auf die nachbarrechilichen Aspekte des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) wird hin-
gewiesen.

MaBnahmen fiir die Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser {§ 9 {1)
14 BauGB i.V.m. § 8 (1) 20 BauGBE)

Oberflichenbefestigung

Zur Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers sind die Beiédge
der offentlichen Wege und Parkplatze, sowie Zufahrien und Stellplatze auf privaten Freifla-
chen wasserdurchldssig auszuflhran,

In den Sondergebieten fiir Einkaufszentren und grolflachige Handelshetriebe SO1 und 502
kennen zur Sicherung der Funktionsfihigkeit die Bewegungsflachen (z.B. Fahrgassen) fir
Kunden mit Einkaufswagen o.4. ausnahmsweise wasserundurchiéssig hergastellt werden,
Die Stellpiatze sind wiederum wasserdurchlassig auszuflihren.

Die Bereiche mit Mehrversiegelung dirfen erst nach Vorlage eines Abwasserkonzepls zum
Baugesuch ausgeflihrt werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

14. AuBere Gestaltung (§ 74 (1) LBO)

14.1 Dachform / Dachneigung
- siehe Planeinschrieb -

sSD = Satteldach 15500
FD = Pultdach 3-200
FD = Flachdach 0-30

14.2 Farbe und Material der Dacheindeckung

Glanzende, lichtreflektierende oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbténe sind als Materiatien zur Dacheindeckung nicht zulassig.
Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugeliassen werden.

14.3 Auftenwandmaterialien

Glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aullenwandmaterialien sowie die Verkiei-
dung von Gebauden mit spiegelnden oder pofierien Materialien sowie die Verwendung gla-
sierter Keramik und Kunststoffverkigidungen sind nicht zuldssig.

14.4 Fassadengestaltung

Die Gebaude haben ieweils nach max. 30 m Wandlange gine vertikale Gliederung aufzuwei-
sen. Die Gliederung muss sich tiber 90% der Hohe der Fassade arsirecken. Die Gliederung
kann durch Materialwechsel oder Vor- oder Rlckspriinge ausgefuhrt werden.

15. Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke {§74 (1) 3 LBO)

15.1 Einfriedigungen
Als Einfriedigung sind zulassig: Lebende Einfriedigungen aus Strauchern und Geholzen {vgt.
Pflanziiste), Maschendrahtzaune, Stab- und Wellgitter einschliellich Sockel bis 2,00 m Ho-
he. e Hohe der Sockelmauern ist auf 0,40 m begrenzt.
Gelgndebedingte Stiitzmaugrn zwischen Privatgrundstiicken werden auf eine Hohe von 1,60
m begrenzi.

15,2 Gestaltung der privaten Griinflachen

Die privaten Griinflachen sind gartnerisch bzw. gemak Vorgaben der textlichen Festsetzun-
gen (Pflanzgebote} zu gestalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiege-
lung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. lhre gestalterische Ausfihrung ist in den Frei-
flachengestaitungsplanen zum Baugesuch darzustellen.

45.3 Private Griinfliche, Zweckbestimmung Stellplatzanlage

Die Fiachen fur Stellplatzanlagen auf privaten Grimfléichen mit Zweckbestimmung Stellplatz-
anlage sind mit wasserdurchiassigen Belagen anzulegen.

15.4 Gestaltung der Stellplatze (§ 1a({1) BauGB i.V.m. §38 (1) 15 LBO)

Auf den privaten Grundsttckflachen dirfen maximal 25% der nicht tiberbaubaren Grund-
sticksflache mit geschlossener, d.h. wasserundurchlassiger Oberfiache befestigt werden.
(Ausnahmen gelten fur 01 und SO2 entsprechend Ziffer 12).

Fullwege, Gehwege und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie PKW-Stellplatze und
Parkierungsaniagen fur PKW in den Offentlichen Raumen sind s anzulegen, dass ine
Versickerung des anfalienden Oberflachenwassers gewahrleistet ist — beispielsweise durch
Verwendung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchldssigem, sandverlegtem
Drainfugenpflaster, wassergebundenen Decken oder in ihrer Wasserdurchlassigkeit ent-
sprechenden Materialien.
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Werbeaniagen (§ 11 (3)i.V.m. § 74 (1} 2 LBQO)

Waerbeanlagen sind nur an der Statle der Leistung (Grundstick) zuidssig.

Die Anbringung von Werbeaniagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von Gebaude-
oberkanten ist nichi zuldssig.

Durchgehende Farbbéander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzulassig. Aus-
nahmen konnen im Finzelfall zugelassen werden, wenn éffentiiche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videowdénde, u.a. sind
unzulassig.

im Mischgebiet und im Sondergebiet Hochschule sind Werbeanlagen oberhalb der Brustung
des 1. Obergeschoss unzuldssig. Die Hohe der Werbeaniage selbst (Logo bzw. Schvift 0.a.}
darf im Mischgebiet und Sondergebiet Hochschule max. 1,00 m betragen.

Hochschulbezogene Prasentationen/Muttivisionen und Werbeanlagen in Verbindung mit
hochschuibezogenen Prasentationen/Multivisionen sind als tempordre Installationen aus-
schlielich am Hochschuistandort zeitlich begrenzt zuldssig.

im Sondergebiet Einzelhandel und in den Industrie- und Gewerbegebieten ist je Einzelbe-
trieh eine freistehende Werbeaniage bis max. 8,0 m Hohe und einer Ansichtsflache von
max. 7.5 m” zulassig.

Freileitungen {§74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Siromversorgungsnetz sowie das Netz zur telekommuni-
kationstechnischen Versorgung sind als Kabelnetze auszufthren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2, 3 und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt nach § 75(3) Nr.2 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den folgen-
den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften

13, Aulere Gestaltung

15. Werbeanlagen

zuwiderhandeit.

Zuwiderhandlungen kénnen nach § 75 (4) LBO als Crdnungswidrigkeit mit einer Geldbulie
geahndef werden.
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C Hinweise

19. Bodenschutz

Anfatiender Erdaushub {(getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unierboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums {fUr Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4
und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vergesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermai-
den, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden flihren kén-
nen, sind nicht zu verwenden.

20.  Grundwasser

Gem. § 35 WHG i.V.m_ § 37 {4) WG sind unvorhergesehene Erschlieflungen von Grund-
und Schichtwasser unverzigtich der Wasserbehédrde anzuzeigen.

Die Arbeiten, die zur Erschliefiung von Grundwassaer geflhrt haben, sind bis zu einer ein-
vernehmlichen Regelung mit den Wasserbehdrden einstweilen einzusteiien.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzuldssig.

21.  Uberschwemmungsschutz

Im Plangebiet liegen die durch Rechtsverordnung festgeiegien Grenzen des Uberschwem-
mungsgebiets der Breg. In diesem Zusammenhang sind die Regelungen der Rechtsverord-
nungen und der §§ 77, 78, 78a, 80 Wassergesetz zu berlicksichtigen.

22. Hochwasserschutz

Die Grenzen des 100-jabrigen Hochwassers im Plangebiet sind zu beachien und bauliche
Anlagen entsprechend zu schitzen.

23. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Auf Grundiage der Alilastenerhebung aus dem Jahre 1996 wurden Flachen im Plangebiet
als B-Falle kategorisieri. Darliber hinausgehende Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht
bekannt.

Soliten bei der Erschiiefung und Bebauung des Plangebietes his dahin nicht gekannte Bo-
denverunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt
fur Wasser- und Bedenschutz unverzliglich zu versténdigen und zur Festlegung entspre-
chender Maflinahmen zu beteiligen.

24.  Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmer: ist, dass an threr Er-
haltung aus wissenschaftlichen, kinstierischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6f
fentiiches Interesse besteht, gem. § 20 DschG dies dem Denkmalamt im Regierungsprésidi-
um anzuzeigen ist. Die Méglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.

25. Energiegewinnung
Aus Grunden der Umwelivorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich er-
wiinscht.

26. Freiflichen-/ Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen fir einzelne Grundstlcke sind vom Antragsteller fachlich
gualifizierte Freifldchengestaltungsplane mit Barstellung und Eriduterung der gringesiaiteri-
schen Malnahmen {Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehorde vorzulegen, die
nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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D Sortimentsliste Furtwangen
Zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmitte!, einschlieBlich Produkte des
Lebensmiitelhandwerks, Tabakwaren, Genussmiitel

- Apothekerwaren (Pharmagzeutika}, Drogerie (u.a. Wasch- und
Putzmittel), Parfumeriewaren, Kosmetika, Hygieneartikel,
Karperpflegeartike!, Reformwaren

- Blumen, Tiere, Tiernahrung, Tierpflegemittel, Zooartikel

- Oberbekleidung, Kirschnerwaren/Lederbekleidung, Wolle, Wasche,
Haus- und Tischwéische/Frotteewaren, Kurzwaren/Handarbeiten,

Stoffe, Modewaren incl. Hate und Schirme, sonstige Textilien u.4.

- Haus- und Heimtextilien
(z.B. Beitwaren/Bettwasche, Gardinen/Gardinenzubehdr)

- Schuhe und Furnituren, Leder- und Galanteriewaren; Orthopédie
- Sportbekleidung, Sportartikel

- Spielwaren und Bastel-/Hobbvartikel,
Kinderausstaitung (z.B. Kinderwagen, Zubehér)

- Haushaltwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe,
Bilder, Bilderrahmen, Geschenkartikel, Hohl- und Stahiwaren,
Devotionalien

- Optische und feinmechanische Geréte, Augenoptik, Fotowaren/Fotogerate

- Papier- und Schreibwaren, Bicher/Druckerzeugnisse, Schulbedarf,
Zeitschriften, Briefmarken

- Kunst und Antiquitaten
- Uhren, Schmuck, Silberwaren
- Unterhaltungselektronik {braune Ware} incl. Videogeréte und Videczubehtr,

Ton- und Biidtrager (bespielte und unbespielte}, PC/Computer,
Tetekommunikationsgerate(Handys/Mobiltelefone/Faxgerédte efc.)
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Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Mebel, Kiicheneinrichtungen, Badeeinrichtungen, Buromobel
- Sanitatsartikel, Artikel des medizinischen Fachhandels

- Teppiche, Bodenbeldge

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitdrerzeugnisse (Keramik, Stahl, Installation),
Badausstattungen, Fllesen, Farben, Lacke, Tapeten

- Werkzeuge, Maschinen, Maschinenzubehor (elekfrisch und nicht elekirisch)

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiren, Plalien, Kork

- Flektrogroftgerdte (weike Waren, z.B. Cfen, Herde einschlieBlich Zubehor)

- Beleuchtungskdérper, Elektroinstallationshedarf

- PHanzen (einschlieflich Hydrokuitur), Pflege- und Dungemittel, Erde, Torf, Pflanzengefale,
Gartenmobel, Gartenzwerge, Gartenmaschinen, Zaune, Garlenh&user, Gewachshiuser,
Naturholzer, Campingartikel, Zefte und v.a.m.

- Eisenwaren, Beschidge u.a.

- Rollladen, Rollos, Markisen, Gitter

- Kraftfahrzeuge incl. Motorrdder, Mopeds u.&., Fahrrader, Kfz-Zubehor, Rasenmiéher (incl.
Ersatzteile), Einbauprodukte, Ausstattungsartikel, Fahrrad- und Motorradzubehor

- Boote (aulier Modeilbaufahrzeuge), Bootszubehfr
- Kohle, Mineraldlerzeugnisse, Brennstofie

- Blrogerdte und Buromaschinen
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LM-Discounter
Sortimentsliste Non-food- 1 (Near-food)
- Wasch-, Putz-, Reinigungsmitte! efc.
- Mygieneartikel, S8uglingspfiege
- Korperpflege etc.
- Kosmetika, Sonnenschutz

- Tiernahrung/Tierpflage

LM-Discounter
Sortimentsliste Non-food- i

- Papier- und Schreibwaren, Bucher, Zeitschriften
- Textiien, Heimtextilien, Schuhe, Lederwaren, etc.
- Haushaltwaren, Bilderrahmen, Galanteriewaren

- Spielwaren

- Unterhaltungselektronik, Zubehor, CDs, efc.

- Elektrokleingerate, Elektroartikel

- EDV etc.

- Autozubehor, etc,

- Schmuck, Foto, Uhren, Brillen

- Blumen / Pflanzen, Dingemittel, etc.

- Camping, Garten, Sport

aufgestellt:

Stuttgart, den 20. Dezember 2010
letztmalig geandert, 28. Januar 2011
Wick+Partner



