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Thema:

Anderung des Bebauungsplanes "Breg" zur
Umwandlung des jetzigen Festplatzgelandes in
eine Gewerbeflache

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 11.06.2013

1. Zur Umwandlung der jetzigen Parkplatzflache auf dem Areal Festplatz wird das Grundstiick
Gemarkung Furtwangen, Fist. Nr. 681/7 als Gewerbeflache und die gegentuber der Carl-Diem-
Stral3e liegende Griunlandflache als Mischgebiet ausgewiesen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das entsprechende Bebauungsplanverfahren einzuleiten.



-2 -

Sachverhalt mit Erlduterungen und Begriindungen

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat im Jahr 1969 fur den Bereich Carl-
Diem-StralRe mit dem ehemaligen Sagewerksbetrieb und Fertighausherstellung der angrenzenden
Freiflache den Bebauungsplan ,Breg“ erlassen. Gegenstand dieses Bebauungsplanes sind die drei
bestehenden Hochhauser und die Mehrfamilienhduser entlang der Carl-Diem-Stral3e. Auf dem
ehemaligen S&gewerk und Fertighausgrundstiick steht jetzt ein Logistikzentrum eines hiesigen
Industriebetriebes, auf dem Gelande des jetzigen Festplatzes war friiher eine Sportflache angelegt.
Fiur diese Nutzungen wurde auch der friiher maandrierende Wasserlauf auf die jetzige Trassierung
kanalisiert.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen - Gutenbach ist der Bereich des Logistikzentrums als Gewerbeflache ausgewiesen, das
Festplatzgelande als 6ffentliche Parkflache deklariert.

Bei der Stadt Furtwangen im Schwarzwald sind in jungster Vergangenheit immer wieder Betriebe
vorstellig geworden, expandieren zu wollen, wobei die verschiedensten Gelandeuntersuchungen
und detaillierten Betrachtungen der ortlichen Situation und der ErschlieBung bisher allerdings
ergeben haben, dass zumindest mittelfristig fur diesen Betrieb keine Neubauflache zur Verfligung
steht.

Eine Betrachtung der drtlichen Situation zeigt, dass neben dem mehrgeschossigen Logistikzentrum
und in der Nahe der Hochh&user ein nicht wesentlich stérender Gewerbegebiet baulich vertretbar
erscheint, wobei derzeit noch keine Detailplanungen zur Verfiigung stehen. Fir den nach § 37 LBO
erforderlichen Stellplatznachweis kann mdglicherweise die jetzige Grinflache in einen Stellplatz
umgewandelt werden.

Fur die Auswahl dieses Gebietes spricht vor allem auch, dass die ErschlieBung auf das Gelande
bereits leistungsfahig vorhanden ist und die Flache nur rund 200 m neben der tberortlichen B 500
liegt. Die Trinkwasserversorgung kann nahezu optimal erfolgen, da dieses Gelande genau am
Tiefpunkt zwischen den beiden kinftigen Hochbehaltern Maderstal und Kussenhof liegt. Die
Abwasserableitung kann tber den in der Nahe verlegten Hauptsammler aus dem Bereich Maderstal
und Neukirch erfolgen.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Gewerbegebiet gemall 8§ 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben aller Art, von
Lagerhausern, Lagerplatzen und Offentlichen Betrieben. Ausnahmsweise konnen in solchen
Gebieten sogar Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Gewerbebetrieb zugeordnet und lhnen gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Dies bedingt, dass in der weiteren Planung HOchstwerte an
Larmimmissionen festgesetzt werden mussen.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB konnen mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geadndert oder erganzt
werden (parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt
gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Die Verwaltung empfiehlt daher, fir den Bereich des bisherigen Festplatzes ein
Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Stand der Vorberatungen
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Kosten und Finanzierung

Die finanzielle Abwicklung des Bebauungsplanverfahrens wird im Zusammenhang mit
Grundstucksverhandlungen erfolgen missen.



