Stadtbauamt
Sachgebiet 60.2

Furtwangen im Schwarzwald, 05.12.2013

Zum Bebauungsplan ,Schiitzenbach-West 3. Anderung - Erneute Offenlage -«

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlubvorschlag

10.10.2013
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis,
Forstamt, Betriebsstelle Schwarzwald

Aufgrund einer kleinen Waldinanspruchnahme
weildt das Forstamt darauf hin, dass der Be-
bauungsplan nur rechtskraftig werden kann
wenn eine Umwandlungsgenehmigung nach §
10 LWaldG erfolgt.

Die gesetzliche Vorgabe ist bekannt. Es wurde
lediglich ein kleines Waldstiick tberplant. Fir
diese geringfligige Flache wurde allerdings kei-
ne bauliche Nutzung vorgesehen. Der Be-
bauungsplan sieht hierfur ausdriicklich eine Fla-
che fir Wald vor. Die Erhaltung des Waldes ist
somit gesichert. Der Antrag auf Umwandlungs-
genehmigung wird gestellt, wenn das betroffene
Baufenster voll ausgenutzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ein Antrag auf Umwandlung wird bei
einer eventuellen spateren Nutzungséan-
derung oder der vollen Ausnutzung des
Baufensters gestelit.

10.10.2013
Untere Flurbereinigungsbehérde, Flur-
neuordnungsstelle Rottweil/Schwarzwald-
Baar-Kreis

Seitens der Unteren Flurbereinigungsbehérde
wird der Planung zugestimmt. Es wird aller-
dings beziglich des neuen Wirtschaftsweges
darauf hingewiesen, dass die Ausbaustan-
dards nach Breite, Ladngsneigung und Mindest-
radien mit dem (ber die Flurneuordnung ge-
fordertem Weg vergleichbar sein muss um den
landwirtschaftlichen Anforderungen gerecht zu
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




15.10.2013
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt
fiir Wasser und Bodenschutz

Das Amt fir Wasser- und Bodenschutz ver-
weist beziiglich der Verlegung des Schiitzen-
bachs auf die Ergebnisse der Besprechung mit
dem Biro Ernst & Co., Herr R6hl, sowie dem
planenden Architekten Herr Messmer. Es wird
darum gebeten diese Ergebnisse in die Pla-
nung mit einzuarbeiten. Auflerdem soll das
direkt an die Béschung angrenzende Baufens-
ter auf Fist. Nr. 416/30 einen Abstand von ca.
3 m zum Gewdsser einhalten, um geniigend
Platz fur die Gewasserunterhaltung zu schaf-
fen.

Die Planung der Gewasserverlegung erfolgte in
enger Abstimmung mit dem Amt fiir Wasser und
Bodenschutz. Das Baufenster wird insoweit zu-
riickgesetzt, dass der Gewéasserabstand von 3
m eingehalten werden kann.

Die Gewasserverlegung ist in Ziff. 3.2 und 4.7 in
die Begriindung mit eingearbeitet. Das Baufens-
ter ist zurlickgesetzt, um den Gewé&sserabstand
von 3 m zu gewahrleisten.

Die Stellungnahme und Beriicksichti-
gung in der Planung wird zur Kenntnis
genommen.

24.10.2013
Unitymedia Kabel BW GmbH,
Zentrale Planung

Die Firma Kabel BW GmbH hat gegen die
Planung keine Einwande. Es wird jedoch auf
die Versorgungsanlagen der Kabel BW GmbH
hingewiesen, welche sich im Planbereich be-
finden.

Seitens des Architekten Messmer wurde die
Lage der verlegten Kabel ermittelt. Es stellt sich
heraus, dass diese durch die Planung nicht be-
eintrachtigt werden oder gar verlegt werden
missen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

29.10.2013
Regionalverband
Heuberg

Schwarzwald-Baar-

Der Regionalverband SBH teilt mit, dass keine
Bedenken oder Anregungen gegeniiber der
Planung vorgebracht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




29.10.2013
Regierungspréasidium Freiburg, Landespo-
lizeidirektion, Abteilung 6

Die Landespolizeidirektion stellt fest, dass sich
der Planbereich auferhalb des Einflussberei-
ches eines Flugplatzes befindet.

Seitens des Referats 62 — Polizeirecht und
Verkehr — zivile Luftfahrtbehérde werden ge-
gen die Planung bei Einhaltung der Héhenbe-
grenzung von 20 m keine Einwidnde erhoben,
da Belange der zivilen Luftfahrt hierbei nicht
berlhrt sind. Sollten technische Anlagen und
Kamine die Bauhthe von 45 m {iberschreiten,
ist die Luftfahrtbehérde am Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

31.10.2013
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Ge-
werbeaufsichtsamt

Das Gewerbeaufsichtsamt macht beziiglich
der Planung keine Bedenken und Anregungen
geltend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




03.11.2013
Kreisbeauftragter fiir Naturschutz

Seitens des Naturschutzbeauftragten wird
mitgeteilt, dass die Planung im Vorfeld mit
Herrn Architekt Messmer abgestimmt wurde.
Der Planung kann somit aus seiner Sicht zu-
gestimmt werden. Es wurde abgesprochen,
dass Bepflanzungen, die im westlichen Be-
reich des Gebietes liegen, in Absprache mit
dem Naturschutzbeauftragten erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

05.11.2013
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Un-
tere Naturschutzbehérde

Von der Unteren Naturschutzbehérde wird
festgestellt, dass das Plangebiet landwirt-
schaftlich genutzt wird. Der Schiitzenbach sei
in dem betroffenen Abschnitt bisher nicht na-
turnah ausgebildet. § 32-Biotope und Schutz-
gebiete sind nicht betroffen. Sofern der Eingriff
in den Randbereich des Waldbestands aufer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel er-
folge, werden artenschutzrechtliche Belange,
die sich aus dem BNatSchG ergeben, nicht
tangiert. Die im Rahmen der erneuten Offen-
lage gednderte Planung mit Verlegung des
Schitzenbachs in die Freifliche westlich der
mdoglichen Bebauung wird seitens der Unteren
Naturschutzbeh6rde ausdriicklich begriifit.

Der Bachlauf soll naturnah angelegt werden.
Desweiteren gehe die Untere Naturschutzbe-
hérde davon aus, dass sie im Rahmen des
wasserrechtlichen Verfahrens gesondert ge-
hort werde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Untere Naturschutzbehérde ist im Rahmen
des wasserrechtlichen Verfahrens von der Unte-
ren Wasserbehorde zu héren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Folgende Hinweise sollen bei der weiteren

Planung bertcksichtigt werden:

- Erforderliche Eingriffe in Geholze sind
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
Végel durchzufiihren.

- Die sich aus dem rechtskraftigen Be-

bauungsplan ergebenden Ausgleichsmalfi-

nahmen sind dem Umfang nach in die neue

Planung angepasst aufzunehmen. Hierzu wird

in Kapitel 4.8. der Begriindung angefiihrt, dass

Art und Umfang der Bepflanzung im Zuge der

AuBenarbeiten mit dem Naturschutzbeauftrag-

ten festgelegt wird. Ferner bittet die Untere

Naturschutzbehtérde um Ergénzung dahinge-

hend, dass Art und Umfang mit der unteren

Naturschutzbehérde unter Beteiligung des

Naturschutzbeauftragten abzusprechen ist.

- Zu Begriindung Kapitel 5.1, duRere Gestal-

tung: Ergénzend soll hier festgesetzt bzw. zu-

mindest empfohlen werden, groRflachig sicht-

bare Stitzmauern méglichst naturnah (u.a.

aus Granitsteinblécken oder Gabionen mit

Lickensystem) und nicht als Betonwand zu

errichten und Flachdacher zu begriinen.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde
werden befolgt. Kapitel 4.8. der Begriindung ist
in der Weise angepasst, dass Art und Umfang
der Bepflanzung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde unter Beteiligung des Naturschutzbe-
auftragten abzusprechen ist. Kapitel 5.2 der
Begrindung ist um die Empfehlung ergénzt,
dass grof¥flachige Stltzmauern mdglichst na-
turnah zu errichten sind.

Die Belange der Unteren Naturschutz-
behoérde sind durch Festsetzungen und
Ergédnzungen der Begriindung zum Be-
bauungsplan berlicksichtigt.

10.

05.11.2013
Architekturbiiro Hardy Neininger

Folgende Punkte wurden von der Grund-
stiicksgemeinschaft Neininger vorgebracht:

Die Anderung des Bebauungsplanes von all-
gemeinem Wohngebiet in ein Gewerbegebiet
widerspricht den Vorgaben des Landschafts-
planes.

Die Umwandlung der Grundstiicksflache &st-
lich des Gebdudes der Gemeinschaft
Neininger bis zum Schutzenbach in ein Ge-
werbegebiet wird abgelehnt. Diese Flache soll

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan ist Teil
des Flachennutzungsplanes, der firr das kom-
plette Plangebiet eine Gewerbefliche vorsieht.

Die Umplanung des flachengleichen
Gebietes entspricht dem rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan (§ 8 Abs.




weiterhin ein allgemeines Wohngebiet bleiben.

Durch diese Umwandlung werde das Wohn-
grundstiick an zwei Grundstiicksgrenzen
durch ein Gewerbegebiet flankiert. Dies wird
als untragbar betrachtet.

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes ist
nicht festgesetzt, dass das Grundstiick Flst.
Nr. 416/20 ausschliefRlich Uber die Stralle ,Zur
Schlossersmihle” angefahren werden kann.
Dies ist aus Sicht der Grundstiicksgemein-
schaft Neininger erforderlich um eine zukiinfti-
ge Belastung 6stlich des Grundstiicks zu ver-
meiden.

Die Flache GE1 ist lediglich als nicht wesent-
lich stérender Gewerbebetrieb ausgewiesen.
Hierbei sei notwendig, eine Nutzung der Ge-
werbeflache genau zu definieren. Die Einrich-
tung und Nutzung eines Hochregallagers ist
festzuhalten  und  Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
be des Beherbungsgewerbe, Gartenbaube-
triebe , Tankstelle sollen ausgeschlossen wer-
den. Desweiteren sollen Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebiets, die uberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepragt sind ausgeschlossen
werden.

Im schriftichen Teil des Bebauungsplanes
sollen Vorgaben wie Geruchsemissionen, Ge-
wasserschutz, Brandschutz und Explosionsge-
fahr mit aufgenommen werden. Es sei lediglich
eine Vorgabe beziglich der Larmemission
enthalten.

Das Baufenster des BPI.-Entwurfes ist an der
engsten Stelle iber 40 m von der Geb&udekan-
te des Wohnheimes entfernt, die Zulassung als
GE sieht Obergrenzen von zulassigen dB vor,
der Zwischenraum ist ausdriicklich nicht baulich
nutzbar. Die Bauleitplanung wird insofern nicht
als untragbar erachtet, zumal auch kein Schat-
tenwurf zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan sieht auf der rechten Bach-
seite lediglich einen Wirtschaftsweg fiir die an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
vor. Eine Briicke tiber den Schiitzenbach ist
nicht geplant.

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ist
dieser Bereich gegliedert nach § 1 Abs. 4
BauNVO. Zuldssig sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6
BauNVO (Mischgebiet, MI). Mischgebiete die-
nen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Detaillierte sicherheitsrelevante Belange werden
im Baugenehmigungsverfahren gepriift. Das
Gewerbeaufsichtsamt war im Bebauungsplan-
Verfahren beteiligt und hat ,keine Bedenken
und Anregungen” vorgebracht.

Die mégliche bauliche Erweiterung auf
Grundstiick Flst.Nr. 416/30 stellt fir das
Grundstiick Neininger keine unzumutba-
re Belastung dar.

Aufgrund der festgelegten Nutzung ist
keine beeintrachtigende Belastung zu
erwarten.

Aufgrund der festgelegten Nutzung ist
keine beeintrachtigende Belastung zu
erwarten.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt ge-
wisse Schutz-MaRnahmen, Details kén-
nen im Genehmigungsverfahren gepriift
werden.




Seitens der Grundstiicksgemeinschaft
Neininger wird es fur notwendig angesehen,
die Larmschutzrichtlinien fir ein Allgemeines
Wohngebiet beizubehalten, damit die Studen-
ten nicht in ihrer Nachtruhe gestért werden

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen
Wohngebieten und Gewerbegebieten die Ein-
figung eines Mischgebietes erfolgen muss.
Dieser Grundsatz werde bei dieser Planung
nicht eingehalten.

Durch die Festlegung des Gewerbegebietes
werden die gesetzlichen Grenzabstandsrichtli-
nien nicht eingehalten.

Die in der Planung vorgesehene Mdglichkeit
zur Bestickung der Geb&dudefassade mit
Photovoltaikmodulen wird abgelehnt, da diese
zu einer gravierenden Blendung als auch
Sonnenreflexion in eine Vielzahl von Zimmern
fuhre.

Bei der Fassadengestaltung soll eine Vorgabe
festgelegt werden. Der im Bebauungsplan frei
wahlbaren Gestaltung wird widersprochen.

Die Zulassung von Werbeanlagen ohne jegli-
cher Einschréankung wird ebenfalls widerspro-
chen. Der Bebauungsplan sollte hierzu durch
genaue Vorgaben beziiglich der Anbringung
von Werbeanlagen mit Angabe der maximalen
Grofe und Ausfithrungsform erganzt werden.
Blinkende und grell erscheinende Werbeanla-
gen sind auszuschlieflen.

Die Zufahrt zu den Stellpldtzen der Gemein-
schaft Neininger muss auch wahrend der
Bauarbeiten nutzbar sein, weiterhin erhalten
bleiben und bei Beschadigung durch Baufahr-
zeuge instandgehalten werden.

Die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte sind
abhangig von der Art der baulichen Nutzung am
jeweiligen Larmeinwirkungsort.

Der Bebauungsplan sieht nicht nur eine Abstu-
fung sondern sogar den Ausschiuss jeglicher
baulichen Nutzung vor.

Abstandsfldchen gem. § 5 LBO werden gegen-
Uiber dem Grundstiick Neininger eingehalten.

Eine nicht hinnehmbare Reflektion und
Blendwirkung ist durch die Standorte nicht zu
erwarten.

s. Regelung in Ziff. 5.1 der Bebauungsvorschrif-
ten.

Bezuglich Werbeanlagen sind Regelungen in
Ziff. 5.3 der textlichen Festsetzungen getroffen.

Die Baumafnahmen sind privatrechtliche Be-
lange und unter den Beteiligten zu regeln.

Die Immissionsrichtwerte am Einwir-
kungsort bleiben von der Planung unbe-
rahrt

Festsetzungen bleiben beibehalten.

Die gesetzlichen Vorgaben sind einzu-
halten.

Die gesetzlich zuldssige Anordnung und
Installation von Anlagen regenerativer
Energiegewinnung kann nicht ausge-
schlossen werden.

Vorgaben nach Ziff. 5.3 werden (iber-
nommen.

Der Bebauungsplan kann keine privat-
rechtlichen Belange regein.




Wahrend der Bauphase miissen die Nachtru-
hezeiten eingehalten werden.

Bei einem Gesprachstermin im Rathaus wurde
der Gemeinschaft Neininger von Herrn Ganter
und Herrn Messmer zugesichert, dass die
Emissionen der Betriebsablaufe in der Ferti-
gung der Gewerbeansiedlung die einer Wohn-
bebauung nicht Gberschreiten. Sollte diese
Zusage und die Einwendungen im Be-
bauungsplan festgeschrieben werden, hat die
Grundsticksgemeinschaft Neininger keine
Einwédnde bei der Realisierung des Bauvorha-
bens.

Die Eigentimer des Nachbargrundstiickes wer-
den im Genehmigungsverfahren gem. § 55 Abs.
1 Satz 3 LBO benachrichtigt.

Die Verwaltung hat entsprechende
Nachbarbeteiligung durchzufiihren.

1.

05.11.2013
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis,
Landwirtschaftsamt Donaueschingen

Das Landwirtschaftsamt Donaueschingen
stellt fest, dass der Verlegung des Schitzen-
bachs an den Hangful kein landwirtschaftli-
cher Belang entgegensteht. Desweiteren soll
das zwischen der Firma und dem Landwirt
vereinbarte Viehtriebs- und Wegerecht in der
weiteren Ausfihrung des Bebauungsplanes
Beriicksichtigung finden. Auflerdem sollen fur
erforderliche Ausgleichsleistungen keine zu-
satzlichen Griinlandflachen in Anspruch ge-
nommen werden. Der Rickbau des
Helikopterplatzes sowie die Verlegung des
Schitzenbachs kdnnen in der Bilanzierung als
Ausgleichsmalinahmen mit  beriicksichtigt
werden.

Belange sind beriicksichtigt.

Wegerechte bleiben in der Planung.




12.

07.11.2013
Landesnaturschutzverband
Wiirttemberg e.V.

Baden-

Seitens des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg e.V. wird die Bebauungs-
plandnderung mit Verlegung des Schiitzenba-
ches begrift, da dadurch langfristig eine deut-
liche Verbesserung der 6kologischen Situation
erzielt wird. Um dieses Ziel zu erreichen soll
im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
der Bach, seine Gewisserrandstreifen, die
angrenzenden Griinflichen sowie die Retenti-
onsflachen naturnah zu gestalten und zu un-
terhalten sind. Fir die Ausflihrung ist eine 6ko-
logische Bauaufsicht zu bestellen.

Der Landesnaturschutzverband bittet weiter
um eine Begrindung warum fiir den westlich
gelegenen Weg eine zweite Ausfahrt notwen-
dig sei.

Desweiteren soll zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs auf eine Zuwegung und die
Wendeplatte verzichtet werden Aufgrund der
geringen Frequentierung des Weges geht der
Landesnaturschutzverband von einer wasser-
gebundenen Befestigung der Neubaustrecken
aus.

Der Landesnaturschutzverband stellt fest,
dass neben den bachnahen Griinfliachen klei-
nere Grinflaichen am Waldrand verbleiben,
sowie evil. zum Studentenwohnheim. Sofern
diese nicht landwirtschaftlich genutzt werden,
sollten sie als extensive Saumstrukiuren zum
bestehenden Waldrand bzw. der

Fir die Verlegung ist ein Wasserrechtsverfah-
ren erforderlich. In diesen Bescheiden sind auch
alle naturrelevanten Belange enthalten.

Wegebauten dienen ausschlieRlich der land-
und forstwirtschaftlichen ErschlieBung. AuRer-
dem Andienung der stdlich gelegenen, vorhan-
denen Stellplatze an die Luisenstrale.

Wegebauten rechts des Wasserlaufes werden
nur als Wirtschaftswege ausgebaut.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes sind in
Ziff. 4.6 und 4.7 Regelungen in Bezug auf den
Naturhaushalt aufgenommen, Begriinung des
Wasserlaufes wird in die wasserrechtliche Er-
laubnis aufgenommen.

Die wasserrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Belange sind zu wahren.

Geplante Anbindung an die Luisenstra-
Re bleibt wie geplant.

Ausbau der land- und forstwirtschaftli-
chen Wegeverbindungen sind nur als
wassergebundene Decken auszufiihren.

Die Grunordnung hat im Anschluss an
die bauliche Nutzung nach den Vorga-
ben des Naturschutzes zu erfolgen.




Gehdélzsukzession hin ausgebildet werden.

Bezuglich der Parkplatze wird seitens des
Landesnaturschutzverbandes davon ausge-
gangen, dass diese nicht auf den ausgewie-
senen Grinflachen angelegt werden. Bei der
Gestaltung der Parkplatze wird auf die Stel-
lungnahme vom 21.06.2013 verwiesen.

Als Sonstiger Punkt wird zum Thema ,Einfrie-
dungen® ebenfalls auf die Stellungnahme vom
21.06.2013 verwiesen.

Fur die Anlage von Stellplatzen wird eine stad-
tebauliche und griinplanerische Anlage erfol-
gen.

Material und Hohe der Einfriedungen sind in
Ziff. 5.2 der textlichen Vorgaben geregelt.

Stellungnahme und Bewertung durch die
Verwaltung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrenzung und Materialauswahl
sind einzuhalten.

13

11.11.2013
EGT Energie GmbH

Die EGT verweist auf die Stellungnahme vom
24.06.2013. Gleichzeitig wird mitgeteilt, dass
Gas- und Versorgungsleitungen verlegt wer-
den missen. Die bestehende 20-kV-
Freileitung werde verkabelt und in die umge-
legte Gas-Trasse mit verlegt. Die Verle-
gungsanordnung der Gewerke in der neuen
Versorgungstrasse erfordere eine Abstimmung
zwischen dem Planungsbiiro und der EGT.

Trassenverlegungen usw. sind mit dem Ener-
gietrager abgesprochen.

Trassenverlaufe sind einvernehmlich mit
der EGT zu realisieren.




