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BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan

. VORDER SCHUTZENBACH*

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekantmachung vom 23.09.2004
(BGBLIS.2414) mit den jeweiligen Anderungen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)nin der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 18.132) mit den jeweiligen Anderungen.

- Landesbauordnu8ng fiir Baden-Wiirttemberg (I.BO) in der Fassung vom
08.08.1995 (BGIL.S.617) mit den jeweiligen Anderungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

8 1 — Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als Mischgebiet (MI) gemdl § 6 BauNVO festgesetzt.

§ 3 — Mal der baulichen Nutzung

3.1 Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die eingetragenen Grund- und
Geschossflachenzahl festgelegt.

3.2 Innerhalb des Baufensters ist eine Gebdudehthe gemessen von der
Schiitzenbachstrasse (gemessen in der Straflenachse), von 17 m zuldssig,
gemessen von der Mitte des geplanten Gebdudes.

3.3 Ein Einbinden in das Geldnde ist max. 1,50 m unterhalb der Schiitzenstrafle
zuldssig (siche Bebauungsplan).

3.4 Entlang der Schiitzenbachstrafle ist jeweils ein 3 m breiter Griinstreifen
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kénnen bei Uberfahrten,
Zugange und Werkseinrichtungen zugelassen werden.
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§ 4 - Ausnahmen und Beschrinkungen

4.1 Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind aus-
geschlossen:

§ 6 Abs. 2 Nr. 7. Tankstellen
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3

§ 5 — Bauweise

Es ist eine abweichende geschlossene Bauweise bis zu 60 m Linge festgesetzt.

§ 6 — Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) wird zusammen mit der Stadt Furtwangen
(Stadtbauamt), festgelegt,

8 7 — Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie erforderliche Stiitzmauern, soweit diese
fiir die Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind, sind auf dem Baugrundstiick
(Randstreifen von 3 m) zu dulden.

& 8 — Pflanzbindungen und Pflanzgebot

Der Griinordnungsplan (Anlage) und die dort getroffenen Festsetzungen sind
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 — Dachformen und Gestaltung

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Satteldach
Wenn moglich wire wiinschenswert.

8 10 — Gestaltung von Zufahrien, Stellplitzen, Garagenvorflichen sowie

Hauszugingen

10.1 Ein —und Zufahrien kénnen in wasserundurchlissigen Materialien
zugelassen werden..

10.2 Die Stellplitze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig und sind mit
wasserdurchlissigem Pflaster auszufiihren, bei besonderer Belastung von
Parkplitzen, kann eine Ausnahmen genehmigt werden.



§ 11 — Gestaltung unbebauter Fldchen und Begriinung

Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind nach Fertigstellung der
Gebédude gértnerisch anzulegen bzw. zu begriinen (sieche Griinordnungsplan)

§ 12 — Einfriedungen jeglicher Art

Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulidssig.

§ 13 — Einfriedungen an Stralleneinmiindungen

Einfriedungen sowie Bepflanzungen im Bereich der Straflen sind zuldssig, wenn diese
die Sicht nicht behindern. Bepflanzungen diirfen die Sicht nicht behindern.

§ 14 — Miillbehélter

14.1 Pléatze und bauliche Anlagen fiir Miillbehélter sind so herzustellen, dass sie sich
gestalterisch in die Umgebung einfiigen.

14.2 Soweit sie unabhingig vom Hauptgebdude hergestellt werden, sind die Miill-
behélter einzugriinen.

§ 15 — Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuléssig, sobald sie auf die im Plangebiet gelegenen Unternehmen
hinweisen.

§ 16 — Fiihrung von Energie-, Fernmelde- und Antennenleitungen

16.1 Leitungen zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie und zum
Empfang von Fernseh-, Rundfunk-, Fernmelde- sowie DV-Verkabelungen,
sind als Erd- Kabel zu verlegen.

16.2 Besondere Funk- und Sendemasten sind nur durch die Genechmigung der
Baurechtsbehérde erlaubt, auch die nach § 50 LBO verfahrensfreie Funk-

und Sendemasten sind genehmigungspflichtig.

§ 17 — Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14LBO, Garagen und Carports sind nur innerhalb des
Baufensters zuléssig.
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IV:  HINWEISE

1. Zisternen zur Sammlung von Regenwasser werden im Bebauungsplangebiet
erwiinscht.

2. Solaranlagen sind zuléssig

3. Verndssungszonen und Schichtwasser sind zur standsicheren Herstellung von
Baugruben Boschungen oder Hanganschnitten zu beachten.

4. Bodenfunde sind nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zufillige Funde)
Dem Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
Freiburg Tel. 0761 / 205 —2781, unverziiglich anzuzeigen.
Dies gilt sinngemal, wenn Bildstécke, Werkzeuge, alte Grenzsteine 0.4. von den
BaumalBnahmen betroffen sein sollten.

Furtwangen, den , Der Biirgermeister

Richard Krieg



