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I Einleitung, Darstellung der Rahmenbedingungen

1. Grundlagen fiir die Aufstellung des Griinordnungsplans

Die Aufgaben und Grundsdtze der Bauleitplanung zur Verwirklichung der
Umweltqualitatsziele leiten sich vor allem aus § 1 Abs.(4) (5) und (6) BauGB ab.

Grundlage fur die Erstellung eines Grinordnungsplanes sind § 9 und § 8 Abs.(1-5)
BNatSchG und § 9 Abs.1 NatSchG Baden-Wirttemberg.

Den Planen sind Begrindungen beizufigen, die das Ergebnis einer
Landschaftsanalyse und Landschaftsdiagnose enthalten (§ 7 Abs.3 NatSchG).

Ausgleichsflachen kénnen auf Grundlage des Regionalplanes auch auBerhalb der
Gemeinde geschaffen werden. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht mehr erforderlich (§200a BauGB). Neben
dieser raumlichen ‘Entkoppelung” sieht das Gesetz auch eine starkere zeitliche
Entkoppelung vor: MaBBnahmen zum Ausgleich kénnen vor den BaumaBBnahmen
durchgefihrt werden.

2. Lage und Beschreibung des Bauleitplans

Ausgewiesen werden im B-Plan 2 Grundstiicke als Mischgebiet (§6 BauNVO). Das
Planungsgebiet entspricht im Landschaftsplan von 1994 in etwa der Flache
.Schitzenbach-Ost-Erweiterung” (siehe Anhang).

Das Gebiet liegt an einem NO-Mittelhang auf ungefdhr 900 m NN nérdlich vom
Stadtgebiet Furtwangen am Beginn des Vorderschltzenbachtals.
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Il. Bestandsaufnahme und Bewertung

1. Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme des Plangebietes erfolgte vor Ort am 3. Juni 2009.
Die Flache ist im Gesamten eine Fettweide mittlerer Standorte mit artenreicher
Auspragung, jedoch mit Schaden durch Beweidungstritt.

2. Bestandsbewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemafR den Vorgaben der LUBW zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.
Siehe Bilanzierungstabellen im Anhang.

3. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung / Schutzgebiete

Eine Abfrage der Schutzgebiete ist bisher nicht erfolgt.

4. Tiere und Pflanzen

Im Bereich Tiere und Pflanzen sind keine besonderen Vorkommen von rote Liste
Arten bekannt, bzw. wurden bei der Bestandskartierung nicht festgestellt.

Laut Landschaftsplan kann ein Eingriff aufgrund der artenreichen Ausbildung der
Wiese erheblich sein,

5. Boden und Wasser

Untersuchungen des Bodens und Grundwasseruntersuchungen lagen nicht vor.
Die Bewertung erfolgt nach den Vorgaben der LUBW.

Laut LP sind Eingriffe im Bereich Boden als mittel-hoch einzustufen.

Wasser und Grundwasser sind gering bewertet, ein erheblicher Eingriff ist nicht
zu erwarten.

6. Luft und Klima

Das Gebiet ist im Bereich Luft und Klima als Flache mit geringer bis mittlerer
Bedeutung fur Filterwirkung und Kaltluftentstehung eingestuft. Es ist nur eine
schwache Leitbahn fUr Frisch- und Kaltluft.
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7. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild / Erholungsfunktion hat eine mittlere Auspragung. Ein
Eingriff wird als problematisch angesehen, da eine weitere Siedlungsentwicklung
in ein extensiv genutztes Seitental dem Grundsatz der Konzentration
gemeindlicher Siedlungsentwicklung wiederspricht.

lll. Eingriffsregelung

1. Definition und gesetzliche Vorgaben

Nach 88 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit den entsprechenden
landesrechtlichen Regelungen sind Beeintrachtigungen, insbesondere durch
bauliche MafBlnahmen zu vermeiden oder zu minimieren. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Von wesentlicher Bedeutung flir das Baurecht sind insbesondere die Erganzungen
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eingriffsregelung mit den § 8a - 8c. Sie
verpflichten zur Anwendung der Eingriffsregelung, wenn aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Bei Vorhaben im Rahmen der
Bauleitplanung, welche mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sind,
mul3 Gber Ma3nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz befunden
werden. Dabei gilt die Abwagungsbestimmung des § 1 Baugesetzbuch.

2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen

Vorhaben sind so durchzufUhren, dal3 vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft unterlassen werden (§8 Abs.2 S1 BNatSchG).

Folgende  Vorkehrungen zur Vermeidung und  Minimierung von
Beeintrachtigungen sind zu treffen:

- Weitestmoglicher Verzicht bzw. Minimierung von Bodenversiegelungen.

- lLagerung und Einbau von Boden getrennt nach Unter- und Oberboden zur
Rekonstruktion des urspringlichen Bodenaufbaus, Vermeidung des Einbaus
standortfremden Bodens, Verzicht auf nicht standortgerechte "Bodenver-
besserungen” (Torf, Dinger, Drainagen, usw.).

- Sorgféditige Entsorgung der Baustellen von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,
usw., Bodenverschmutzung und Verdichtung sind zu vermeiden.

- Durchgrinung mit Laubgehdlzen zur Minderung der Aufheizung und der
Schadstoffkonzentration, Filterwirkung.

- Geringestmdgliche Gelandemodellierung und nach Maglichkeit
Massenausgleich vor Ort.
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3. Beurteilung des Eingriffes

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist in §8 (1) BNatSchG wirkungsbezogen
definiert. Eingriffe in Natur und Landschaft sind demnach ,Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.

Das Vorhaben ist dazu mit den Ergebnissen der Erfassung und Bewertung von
Natur und Landschaft zu verknupfen, indem die vom Vorhaben ausgehenden
Beeintrachigungsfaktoren hinsichtlich ihrer Wirkung auf die potentiell
betroffenen SchutzgUter projiziert werden. Bei der Beurteilung der Erheblichkeit
einer Beeintrachtigung kann von der Grundannahme ausgegangen werden, daf
in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz eine
Beeintrachtigung in der Regel erheblich ist.

Ein Eingriff im Planungsgebiet wird als problematisch angesehen, da die
Siedlungsentwicklung in ein extensiv genutztes Seitental dem Grundsatz der
Konzentration  gemeindlicher  Siedlungsentwicklung  wiederspricht.  Das
Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Aufgrund der intensiven
Weidenutzung im Plangebiet ist bei den Schutzgttern Pflanzen und Tiere nicht
mit einem erheblichen Eingriff zu rechnen. Aber durch die hohe Ausnutzung der
Grundflachenzahl ist ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten der die
Funktionen des Bodens stort.

4. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Zur Ermittlung, inwieweit die aufgeflhrten Ausgleichs- und sonstigen Grin-
MaBnahmen den dargestellten Eingriff kompensieren, muB3 eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung durchgefuihrt werden.

a) Biotoptypen

Die Flachenbilanzierung der Biotoptypen erfolgte nach den Tabellen der LUBW,
siehe Anhang.

b) Tiere und Pflanzen

Das Gebiet hat laut Landschaftsplan eine
mittelhohe Bedeutung fur die Biotopentwicklung
und Biotopflachen. Aufgrund der artenreichen §&
Auspréagung der Weide wird der Eingriff als |
erheblich eingestuft.

Bildauszug aus Landschaftsplan 1994:
A1:  Anreicherung des Offenlandes mit Hecken,
Feldgehdlzen und Einzelbaumen.
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¢) Boden und Wasser

Die Bewertung erfolgte nach den Tabellen der LUBW, sieche Anhang. Wasser wird
aufgrund der Erkenntnisse des LP nicht weiter bewertet.

d} Luft und KLima

Durch moderne und geeignete Filter- und Abluftreinigungsanlagen lassen sich die
Emissionen auf ein Minimum reduzieren. Das Gebiet hat in diesem Bereich nur
eine schwache Funktion. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

e) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch grofle Baukérper in der Hanglage und durch
mogliche Verdnderungen der Gelandegestalt nachhaltig verandert.

f) Zusammenfassung

Aufgrund der Hohen Ausnutzung der Grundfléchenzahl sind im B-Plan und GOP
keine Moglichkeiten gegeben ein Ausgleich der Defizite innerhalb des
Planungsgebietes zu erreichen.

In der weiteren Planung sind EinzelmaBnahmen (Baumpflanzungen,
Dachbegrianung s.u.) zu berlicksichtigen, um wenigstens ein Teil des
Kompensationsbedarfs innerhalb des Gebietes zu erreichen.

Der restliche Kompensationsbedarf ist Gber MaBnahmen auBerhalb des
Planungsgebietes auszugleichen. Eventuell vorhandene Okokonto-MaBBnahmen
kénnen fir den B-Plan ,Vorderschiitzenbach” gebucht werden.

Die Méglichkeit der Handelbarkeit von Okopunkten ist im §10 OKVO gegeben.
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IV. Griunordnerische Planung

Aus den im folgenden dargestellten grinordnerischen MaBBnahmen werden die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, bzw. Grin-
ordnungsplanes entwickelt. Bei Durchfihrung der einzelnen grinordnerischen
MafB3nahmen sind die allgemein glltigen DIN-Vorschriften, vor allem DIN 18 915,
18 916 und 18 300 zu beachten.

Die Artenwahl bei Pflanzgeboten orientiert sich an der potentiell natlrlichen

Vegetation. in der Pflanzliste im Anhang sind Arten beispielhaft aufgefihrt.

1. Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind in der Planung keine vorgesehen. Im Bauverlauf
entstehende Wiederherstellungsflachen und Randflachen sind wie folgt zu
bearbeiten:

Alle &ffentlichen Grianflachen sind mit Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM
7.1.2) zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

2. Freianlagen

A) Alle nicht versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

B) Im Bereich sind keine weiteren MaBBnahmen, z.B. Baumpflanzungen
festgesetzt. In der weiteren Planung der Gebaude sind, wenn moglich
Begrinungsmaf3nahmen einzuplanen. Fur weitere MafB3nahmen sind
folgende Festsetzungen einzuhalten.

Q) Alle Standorte und Arten der Baume koénnen auf dem Grundstlck frei
gewahlt werden, um der individuellen Freianlagengestaltung gerecht
werden zu kénnen (z.B. Parkplatzbegriinung). Pro 5 Stellplatze ist
mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen,

D) Fur die Pflanzungen sind, besonders auf befestigten Flachen, ausreichend
grofB3e Baumstandorte auszubilden.

E) Die weiteren Geholzpflanzungen sind artenreich aufzubauen. Die
Vorgaben der Pflanzenauswahl sind zu berlcksichtigen. Hecken soliten
méglichst naturnah, als freie Hecken, aber nicht durchgehend, gestaltet
werden. Einfriedungshecken sind nicht zuldssig. Héhen und Grenzabstande
sind dem Nachbarrecht zu entnehmen,

F) Befestigte Flachen sind, wenn méglich, so anzulegen, daB sie seitlich in die
Vegetation entwassern (PKW-Parkplatze und Zufahrten). Stellpldtze sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen {(z.B. Sickerpflaster) zu befestigen. Bei
gefahrdeten Flachen (durch Ole, Krafstoffe, etc.) sind
Vorreinigungseinrichtungen vorzusehen, des weiteren sind die Regelungen
der Abwassersatzung zu beachten.
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G) Die Dachflachenabdichtungen sind so auszuflhren, dass keine schadlichen
Metallverbindungen ausgewaschen werden kdénnen.

3. Flachen mit Massnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die AusgleichsmaBBnahmen
erfolgen auBerhalb des Planungsgebietes.

4. Retentionsflichen, Flichen zur Ableitung von Regenwasser, Sammlung von
Regenwasser

Retentionsflachen und Flachen zur Ableitung und Sammlung von Regenwasser
sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen. Die Entwaésserung erfoigt Uber die
Kanalisation.

Es wird empfohlen das Regenwasser von Dachern und Platzen in Zisternen zu
sammeln. Als Faustregel zur Berechnung der Zisternengréf3e wird pro 50 m?
Dachflache 1 m® Fassungsvermdgen angenommen. Bei der Benutzung im Betrieb
als Brauchwasser findet die Zisterne mit Boden Verwendung.

Besteht keine Moglichkeit der Regenwassernutzung wird das Wasser ber eine
Zisterne mit Uberlauf aufgefangen.

5. Dachfidchen und Fassaden

A) Dachflachen von Flachdachern bis 10° Neigung sind zu extensiv zu
begrinen. Mindestaufbauhéhe 10 cm.

B) Fensterlose Fassadenfldchen Uber 20 m2 muUssen mit je mindestens einer
Kletterpflanze begrunt werden.
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V. Aligemeine Hinweise

Die Flachen sind unter Berlicksichtigung der Anspriche der unterschiedlichen
Lebensraume zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Falls in der weiteren Planung MaBnahmen zur Verbesserung der Gesamtbilanz
moglich werden, kénnen diese beispielhaft nach folgenden Bewertungen den
Kompensationsbedarf verringern:

Dachbegrinung bei einer Mindestaufbaustéarke von 10 cm: pauschal 5 Punkte/m2
Parkplatze mit wasserdurchlassiger Befestigung: 2 Punkte/m2 anstatt 1 Punkt/m2
Baumpflanzungen: siehe Beispiele in der Bilanzierung

Feldgehdélze/Feldhecken: 12 Punkte/m2 anstatt 5 Punkte/m2

Wenn eine oder mehrere dieser MaBnahmen zu tragen kommen ist der
Kompensationshedarf nachzubilanzieren.
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VI. Anhang

1. Pflanzenauswahl

- Einzelbdume, 1.0rdnunag:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Buche
Esche
Stiel-Eiche

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

- Kleinbdume, 2. Ordnuncg:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus — Arten
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Hainbuche
Apfel / Zierapfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

- Strducher:

Amelanchier ovalis
Buxus sempervirens
Crataegus laevigata
Crataegus monogyha
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa — Arten

Salix — Arten
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Felsenbirne

Buchsbaum
Zweigriffliger WeiBBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Hartriegel

Hasel

Pfatfenhltchen
Wacholder

Rainweide

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Weiden

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Etbe

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten
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- Gehdlze fiir geschnittene Hecken: (im GOP nicht vorgesehern)

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Und andere heimische, standorigerechte Gattungen und Arten

Der Anteil von Nadelgehdlzen in den Pflanzflachen soll 10% nicht Gbersteigen.

- Klettergehdl/ze:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Den Klettergehoizen sind zur optimalen Entwicklung, wenn notwendig, die
geeigneten Rank- und Kletterhilfen zur Verfligung zu stellen.

- Streuobst:

Sonnenwirtsapfel
Leipferdinger Langstiel
DUrbheimer Samling

Grune Jagdbirne

Junkersbirne
Holzbirne (Pyrus pyraster)

Prunus avium Kirsche
Prunus domestica Zwetschge

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten
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- Artenliste fur Feldhecken:

Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum

- Artenliste feuchter Bereiche:

Baume:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus canescens
Populus tremula
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Straucher :

Salix caprea

Salix daphnoides
Salix purpurea
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum

Liguster

gemeiner Schneeball
eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen
Zaun-Rose

wolliger Schneeball
Schlehe

Hasel

Blut-Hartriegel
gemeine Heckenkirsche

Rot-Erle

Esche
Grau-Pappel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Sitber-Weide

Sal-Weide

Reif-Weide
Purpur-Weide
gemeiner Schneeball
Pfaffenhitchen

Hasel

Blut-Hartriegel
gemeine Heckenkirsche

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten
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Auszug aus dem Landschaftsplan 1994, Blro Voss

Name GroB3e:
Schiitzenbach Ost - ca. ha
Erweiterung-

Lage. Relief Exposition vorh. Nutzung: gep!l. Nutzung:
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Auszug aus dem Landschaftsplan 1994, Blro Voss

AUSPRAGUNG DER SCHUTZGUTER

PROJEKTAUSWIRKUNGEN

POTENTIAL- BEDEUTUNG/EIGNUNG EMPFIND WIRKFAKTOR INTEN- RISIKO
FUNKTION [mil Angabye des Wertes} LICHKEIT {vgl. Tab. 31} SITAT (Tab. 34
{Tab. 32) {Tab. 33} b}
BODEN mehrsehichtige -Braunerden aus Schutidecken Gbher Greis [Ap -Ls 30 om-, Ap/By - Ls 10 em-. Bv -8t 25 crmi-, 118y -8 25 em-]
Standort fir im oberen Bereich haibnalilich {h) ~ hoch -- Labensraumverust durch Versiegelung | - mittel &
netlrliche o
Vegetation im unteren Bereich bedingt naturfern {m} | ~ mittel ;::io;;rig‘et:zillgung von B6dan und &
Fiiter- hoch = hoch - Funktiongverlust durch Verslegelung ~milet &
kKapazitat undioder Beseitigung von Bdden und
Docksechichten
Pufter- mittel - mifted - Funktionsverust durch Versiegelung - mittel &
kaparitat und/oder Beseitigung von Béden und
Deckschichten
~ Funklionsbeeintrachligung/ -verlust . N
durch Schadstoffeintrag - mittel &
Ausgleichs- mittes — ittt - Funklionsvertust durch Verdust an - mittel @
kérper im wasserspeichemden Schichten durch
Wasser- Beseitigung von Boden und
kraistauf Deckschichten und Verslegelung
EROSIONS- die Flachen sind durch Wassererosion | - hoch Der EinfluB der Wirklakloren ist nur bei entiait entiall
SCHUTZ potentiel! sehr stark gefédhrdet verandener tfand-, forstwirtschaftlicher
Nulzung zu bewerten
WASSER
Grundwassar- | keine gréBeren lokalen entfailt entfant entlait B
bereitsteliung { Grundwasserorkommen
Grundwasser- -
schutz
Oberflichen- | nicht betroffen ontfalil entfally entfaiit
gewidsser
KLIMA
Klimamelio- Teil eines Ausgleichsraumes mil - ritie! -- Verust an lokalklimatisch bedeutsamer | - mittel &
rations- und maBiger Bedeutung bei Fidche durch Verstegelung
biokiimatische | Belastungssituationen in unmitieibarem
Funktion Anschiufd an besiedellen Wirkungsraum
i)
Luftregene- Wigsenlidchen mit geringer - genng Verfust an Lebensraum {ir schadstoff- - mittel
rations- Filterwitkung gegeniiber bindende, -abbauende Vegelation durch
funktion Lufischadstotien (g) Versiegelung
ARTEN/ intensiv genutztes Grintand im unteren | - garing — Lebensraumvertust durch Einftuf3 von A- |- sehr hoch @
BIOTOPE Hangbersich [g] B-C-O
extensiv genutztes Grantand im oberen | — hoch °
+Hangbergich bis zum Wald; Biolop des
BPP-SB: Nr. 75 [n}
BIOTISCHER | nichi fandbauwurdige Fiache {sg) — sehr —lLebensraumveriust durch Einfluf von A- | ~ mittel
ERTRAG gering B-C-I¥
ERLEBNIS/ ontsnahe Erholungszone fir ~ mitte! — Verlust an Erholungsraum durch — rnittel &
ERHOLUNG Kurzzeiterholung mit mittlerer Eignung Versiegelung
{ir langschaftshezogene Erholung in Ont i . N &
mit Erhiotungsiunktion [m] - mittel - visuelie Beeintrachtigung durch - mittel &
Verdnderung der Gelindegestalt
- mitted — Funktionsbeeintrachtigung tes - mitte! &
umliegenden Erholungsraumes durch
Emisslon von Larm und Schadstoffen
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Auszug aus dem Landschaftsplan 1994, Blro Voss

LAND- ortskernnahes Gebiet am Beginn eines | — sehr hoch| — visuefic Beeintachligung durch -+ miltof []
SCHAFTS- abwechslungsreichen Seitentals mit Verénderung der Geliindegestalt
BILD lypischer wechselnd extensiver und {Erstellen von Gebliuden)

intensiver Grinlandnttzung {sh]

wobei:
- genng
& . nittel
® oon
. sohr hoch

ZUSAMMENFASSUNG

KONFLIKT-
SCHWERPUNKTE

GESAMT-
BEWERTUNG und
BEGRUNDUNG

EMPFEHLUNGEN
EJR DIE FLACHEN-
NUTZUNGS-
PLANUNG

Arten/Biotope: Eingrifl in § 24a Biotope, wertvolie Fléachen nach BPP-S3

Landschattsbild: bandartige Siedlungsentwicklung in abwechslungsreiches i landschaltsbezogene Emolung sehr
gut gegignetes Seitental

Der Elngritf wird aut Grundlage das vorhandene Abwigungsmateriats als problematisch angesenen {I1], da
gine weitere Siedlungsentwickiung In ein extensiv genutstes Seitentedl dem Grundsatz der Konzentration
gemeindlicher Siedlungsentwicklung wiederspricht. Aus diesem Grund wird empiohlen nach
Atlternativstandonten wm das bestehende Slediungszentrum zu suchen, Eine abschlieBende Stellungnahme
erfolgt durch die Fach- und Genehmigungsbehorden

vl
& keine Inanspruchnabine der extensive genutzlen Banwurz-Wieson im sidlichen oberen Bereich
[AE}

e  Eingriinung des nau entstandene Siediungsrandes
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Auszug aus dem Landschaftsplan 1994, BUro Voss
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Bebauungsplan
"Vorder Schiitzenbach”

Stadt Furtwangen im Schwarzwald

GOP Vorder Schitzenbach

Flachenbilanzierung nach Biotoptypen
nach LFU

Auftraggeber:
Stadt Furtwangen im Schwarzwald

Bearbeitung:
k3 Landschaftsarchitektur
Martin B. Kuberczyk, freier Garten- und Landschaftsarchitekt

Rietgassse 16
78060 Villingen-Schwenningen

Fon 07721 404955
Fax 07721 404954
buero@k3-landschaftsarchitektur.de

Bearbeiter: Danie! Elsasser Dipl.ing.(FH) Garten- und Landschaftsarchitekt

Datum: 14.09.2009
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 18-22
BNatSchG

Il. Bilanzierung, Gesamtbilanz

Ausgleichs - Defizit - Uberschuss

Analyse 166.320,00
Baumbewertung Bestand

Gesamtpunkte Analyse 166.320,00
Planung 10.940,00
Baumbewertung Planung

Gesamtpunkte Planung 10.940,00
|Differenz Analyse - Planung | -155.380,00|

Die Bewertung und Bilanzierung der Biotoptypen in Bestand und Planung erfolgte nach dem anerkannten
Tabellenwerk der LUBW, wo die verschiedenen Bictoptypen mit Punkten bewertet sind. Eine Abfrage der
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Schutzgebiete, Biotope, etc.) wurde unsererseits nicht
durchgefuhrt. Ebenso wurden die weiteren Schutzglter Tiere, Pflanzen, Luft, Klima und Landschaftsbild in
der Bilanzierung nicht abgehandelt. Die Tabellen beschranken sich auf die Bilanzierung der Biotoptypen /
Flachenbilanzierung.

Grundlage fur die Bilanzierung sind die zur Verfugung gestellten Planungen: Bebauungsplan Vorder
Schitzenbach Stadt Furtwangen, sowie eigene Erhebungen vor Or,

Fur die Richtigkeit der uns tbermittelten Flachen und Angaben konnen wir keine Gewahr ibernehmen.

Beispielhaft sind Bitanzierungen fur Baumpffanzungen aufgefthrt. Wenn in kiinftigen Planungen
Baumpflanzungen vorgesehen werden kénnen, kann die Bilanzierung mit den tatsachlich gepflanzten
Baumen nachbilanziert werden und so die Gesamtbilanz verbessert werden.

§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB stelit kiar, dass anstelle von Darstellungen und Festsetzungen in einem
Bebauungsplan zum Ausglgich von Eingriffen auch vertragliche Vereinbarungen im Sinne von § 11 BauGB
durch einen stadtebaulichen Vertrag getroffen werden kdnnen.

Unterschrift;

' LoniOins

14.08.2009 k3 LandschaftsArchitektur, Villingen-Schwenningen Anhang Il Seite 4 von 4



GrolRe Teilflache:
‘ Gesamt 4.270 m2
%, Baufenster 3.440 m2
) Randstreifen 830 m2
. ~
, Bilanz: :
Bestand 119.560 P
Planung 7.590 P
Kompensationsbedarf

111.970 P

.

e,

s,

Kleine Teilflache:

Gesamt 1.670 m2
Baufenster 1.250 m2™~__
Randstreifen 420 m2

Bilanz:
Bestand 46.760 P
Planung 3.350 P
Kompensationsbedarf
43410 P
\\ﬂé‘
e -
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PROJEKT  GOP Vorderschitzenbach

BAUHERR Stadt Furtwangen

BAUSTELLE Furtwangen

GOP Flachenbilanz

PlanmaBstab 1:500
Plannummer 100

ABSTUR Planverfasser ED
= 4 |4 Datum 14.9.2009

MabBe und Angaben an der Baustelle priifen!!
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IV.Griinordnerische Planung

Aus den im folgenden dargestellten grinordnerischen MaBnahmen werden die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, bzw. Griin-ordnungsplanes
entwickelt. Bei Durchfihrung der einzelnen grinordnerischen MaBnahmen sind die
allgemein gultigen DIN-Vorschriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu
beachten.

Die Artenwahl bei Pflanzgeboten orientiert sich an der potentiell nattirlichen Vegetation.

In der Pflanzliste im Anhang sind Arten beispielhaft aufgefihrt.

1. Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind in der Planung keine vorgesehen. Im Bauverlauf entstehende
Wiederherstellungsflachen und Randflachen sind wie folgt zu bearbeiten:

Alle é6ffentlichen Grunflachen sind mit Landschaftsrasen mit Krautern (z.B. RSM 7.1.2) zu

begrinen und dauerhaft zu pflegen.

2. Freianlagen
A) Alle nicht versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

B)Im Bereich sind keine weiteren MaBnahmen, z.B. Baumpflanzungen festgesetzt. In der
weiteren Planung der Gebaude sind, wenn méglich BegriinungsmaBnahmen einzuplanen.
Flr weitere MaBBnahmen sind folgende Festsetzungen einzuhalten.

C)Alle Standorte und Arten der Bdume kénnen auf dem Grundstick frei gewéhlt werden,
um der individuellen Freianlagengestaltung gerecht werden zu kénnen (z.B.
Parkplatzbegrinung). Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen.

D) Fur die Pflanzungen sind, besonders auf befestigten Flachen, ausreichend groBe
Baumstandorte auszubilden.

E)Die weiteren Gehdlzpflanzungen sind artenreich aufzubauen. Die Vorgaben der
Pflanzenauswahl sind zu berlcksichtigen. Hecken sollten méglichst naturnah, als freie
Hecken, aber nicht durchgehend, gestaltet werden. Einfriedungshecken sind nicht
zulassig. Hohen und Grenzabstande sind dem Nachbarrecht zu entnehmen.

F) Befestigte Flachen sind, wenn méglich, so anzulegen, daB sie seitlich in die Vegetation
entwassern (PKW-Parkplatze und Zufahrten). Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belégen (z.B. Sickerpflaster) zu befestigen. Bei gefahrdeten Flachen (durch Ole, Krafstoffe,
etc.) sind Vorreinigungseinrichtungen vorzusehen, des weiteren sind die Regelungen der
Abwassersatzung zu beachten.

G) Die Dachflachenabdichtungen sind so auszuftihren, dass keine schadlichen
Metallverbindungen ausgewaschen werden kénnen.

3. Fldchen mit Massnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen
auBBerhalb des Planungsgebietes.

Bebaubare Flache

4. Retentionsfldchen, Fldachen zur Ableitung von

Regenwasser, Sammlung von Regenwasser
Retentionsflachen und Flachen zur Ableitung und
Sammlung von Regenwasser sind im Planungsgebiet
nicht vorgesehen. Die Entwasserung erfolgt tGber die
Kanalisation.

Es wird empfohlen das Regenwasser von Dachern und
Platzen in Zisternen zu sammeln. Als Faustregel zur
Berechnung der ZisternengrofBe wird pro 50 m2
Dachflache 1 m3 Fassungsvermdégen angenommen. Bei
der Benutzung im Betrieb als Brauchwasser findet die
Zisterne mit Boden Verwendung.

Besteht keine Méglichkeit der Regenwassernutzung
wird das Wasser Uber eine Zisterne mit Uberlauf

aufgefangen.

5. Dachflachen und Fassaden
A) Dachflachen von Flachdéachern bis 10° Neigung sind
zu extensiv zu begrtnen. Mindestaufbauhéhe 10 cm.

B)Fensterlose Fassadenfladchen (iber 20 m2 mussen mit
je mindestens einer Kletterpflanze begriint werden.

4 Randstreifen

Abmessungen und
Grundfldchenzahl,
siehe Bebauungsplan.
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