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STADT FURTWANGEN iM SCHWARZWALD

BEBAUUNGSPLAN -~ ROHRBACH “IM DORFLE"

Im Bereich des Plangebiets sind als értliche Firmen und Arbeitgeber die Fa. Kammerer
Bedachungen und die Fa. TW-Elektric angesiedelt.

Das Betriebsgeldnde der Fa. Kammerer befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet - tediglich getrennt durch die Landesstrafle L. 175, Auf den derzeit nordlich des
Plangebiets angrenzenden und durch Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen ist eine
Weiterentwicklung der Fa. Kammerer nicht mehr mdglich.

Das geplante Gebiet gehorte bislang zu dem inzwischen verdufierten Gasthaus ,Adler” und
wurde von diesem als Bedarfsparkplatz und allgemeine Stellflache genutzt. Durch den Erwerh
des Gesamtanwesens durch die Fa. Kammerer ergibt sich fur diese die Moglichkeit der
betrieblichen Weiterentwicklung am bestehenden Standort.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Im Dorfle" soll die geordnete Bebauung und Nutzung
ermoglichen. Die beplante Flache ist im Flachennutzungsplan als bebaubare Flache
ausgewiesen, jedoch mit etwas geringerem Umfang wie geplant.

Betriebsbedingt ist die etwas grolRere Flache sowie die zusatziiche Inanspruchnahme der
ausgewiesenen Grin-/ Wiesenflachen von ca. 1.800 gm erforderlich.

Fir das Gebiet wurde eine Umweltanalyse/Bewertung erstellt und im Umweltbericht dargestellt.
Der erforderliche Ausgleich des zusatzlichen Eingriffes kann im Gesamten auf dem beplanten
Grundstiick bzw. der zugehorigen Nasswiese erfolgen.

Aufgestellt:
Furtwangen, den 18.06.2009
Gregor Kuner, Dipl.-ing. Architekt
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STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

BEBAUUNGSPLAN — ROHRBACH “IM DORFLE"

Iinhait / Ziele
1.a

Der B-B-Planentwurf sieht die geplante, geordnete Bebauung und Nutzung der
ausgewiesenen Flachen fir die ortsansassige und in unmittelbarer Nachbarschafl
angesiedelte Fa. Kammerer Bedachungen vor. Auf dem bestehenden Betriebsgelande
ergeben sich fir das Unternehmen keine weiteren Erweiterungsmaéglichkeiten. Die auf
die vorhandene Grundstiicksflache und die bestehenden Gebdude bezogenen
Moglichkeiten sind erschopft.

Das beanspruchte Baugrundstiick wurde bislang als Abstellftaiche,  baw.
Bedarfsparkplatz benutzt. Flr die betrieblichen Belange ist zu dieser Flache eine
zusatzliche Flache von ca. 1.800 gm erforderlich (Drehradien der Fahrzeuge). In den
vorgenannten Flachen sind auch die Bdschungsflachen aus dem Bestand sowie die neu
geplante Boschung mit enthalten.

Die Festlegungen flr die Bebauung sind in der Anlage B-B-Plan Nr. 01 und 02
dargestellt. Die landschaftsplanerischen Malinahmen, Bestand wie geplani, sind in
nachfolgendem Abschnitt 2 aufgefihrt.

1.b  Richtlinien / Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB Fassung vom 23.09.04)

- Bundesnaturschutzgesetz BNATSchG v. 09.12.06

- EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

- Bundesartenschutzverordnung (Bart/SchV)

- Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensationsmalnahmen
(Kompensationsverordnung — KV v. 01.09.05)

Umweltauswirkunag / Umweltpriifung
2.a Bestandsaufnahme

Auf Anlage 1 des Umweltberichts ist der derzeitige Bestand gem.
Kompensationsverordnung aufgenommen. Wie die Anlage 1 und die
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zugehorigen Bestandsfotos zeigen, ist durch die Malinahme die insgesamt
weniger wertvolle Randflache des ausgewiesenen Biotops (Nr. 6128) betroffen.
Kennzeichnend fir diesen Bereich ist der Ubergang von vorhandener
Aufschiittung zur anschlieflenden Nasswiese. Die Aufnahme vor Ort ergab hier
fir die Boschung und den Pflanzensaum aus Wildwuchs heimischer Weiden,
Fichten und vereinzelt Ahorn keine besonders wertigen oder auffalligen
Einzelpflanzen oder Pflanzengeselischaften. Das anschlieflende Wiesengelande
ist im Uberplanten Bereich als geringwertiger zu bezeichnen. Die wertvollen
Bereiche liegen im stdlichen Teil des Gesamtgrundstiick und sind in Anlage 1
der Bestandsaufnahme zusétzlich gekennzeichnet. In den vergangenen Jahren
wurden die Flachen sich selbst Gberlassen und nicht mehr gemént. Nistplatze
oder Bodenbrutplatze wurden in dem Uberplanten Bereich nicht festgestelit.

2.b  Prognose zur Entwicklung Durchfiihrung der Planung / nicht
Durchfithrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung ergibt einen Flachenverlust von ca. 1.800 gm. Die
im  Ausgleichsmaflnahmenplan  dargestellten  Vorschlage bieten eine
Verbesserung der Biotopentfaltungsmoglichkeiten im Bereich der Béschungen,
bzw. Saumrénder. Die Wertigkeit ist in den beigeflgten Listen dargestellt. Der
Eingriff bietet die Moglichkeit die etwas hoher gelegenen Flachen durch Graben
und Umbildung als vernetzte Flachen auszuformen und aufzuwerten. Von Seiten
des Grundstiickseigentimers besteht die Bereitschaft, die Flachen auch
weiterhin sich selbst zu Oberlassen. Die nicht Durchfiihrung der Planung ergabe
far den Bestandsbereich eine weiterhin unkontrollierte sporadische Nutzung.

2.c Ausgleichsmafllinahmen

Wie bereits vor erwdhnt, sind die geplanten Ausgleichs- und
Kompensationsmaflinahmen in der Anlage 2 und Tabelle 2 dargestellt. Ein
Schwerpunkt der Ausgleichsmafinahmen liegt hierbei auf dem Boschungs- und
Saumbereich. Die Durchmischung dieses Bereiches, insbesondere im Anschluss
an die bestehenden Wiesenflachen mit Boschung, Natursteintrockenmauer,
offenem Graben, heimischen Baumen und Hecken soll Pflanzen wie
Tiergesellschaften Unterkunft bieten .

Durch zusatzliches Ausheben einer grof¥flachigen Muide soll neben der
siidlichen Nasswiese mit teilweise Moorcharakier ein kieines Moorgewasser
entstehen.

Wie aus der Bewertungsliste ablesbar, kann durch die vorgeschlagenen Maf
nahmen der Eingriff insgesamt vor Ort und im Plangebiet selbst kompensiert
werden. Alternativ bestinde auch die Méglichkeit und die Bereitschaft der Fa.
Kammerer, das im Vorbericht erwahnte ,Braunkehlchen-Projekt” zu unterstutzen.
Die in den Planunterlagen angegebenen Pflanzen stellen einen Vorschlag des
Planverfassers dar. Anderungen der Pflanzen, Straucher und Baumarten und
ihre Gruppierung/Verteilung bedurfen der Abstimmung und kdnnen nach Bedarf
in einem Pflanzplan festgelegt werden.
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3. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet wurde im Vorfeld iber eine Vegetationsperiode beobachtet. Wie
bereits Eingangs erwahnt, wurden insbesondere im Bereich der (berplanten
Flachen keine Besonderheiten festgestellt. Entlang der  &Ostlichen
Grundstiicksgrenze befindet sich eine Versorgungstrasse fur Abwasser und eine
20 kV Elektrozuleitung. Beide Versorgungsleitungen sind fir das Gebiet ohne
wesentliche Beeintrachtigung.

Aufgestellt:
Furtwangen, den 18.06.2009
Gregor Kuner, Dipt.-Ing. Architekt
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