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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf: Stand 12.06.2014

Schreiben
vom
26.03.2013

Regierungsprésidium Freiburg

Abteilung Wirtschaft, Raumord-
nung, Bau-, Denkmal- und Ge-
sundheitswesen

Freiburg i. Br.

Das Regierungsprasidium Freiburg - hohere Raumordnungs-
behérde - bedankt sich fiir die erneute Beteiligung an o.g. Be-
bauungsplanverfahren.

In Ergénzung unserer bisherigen Bebauungsplansteliungnah-
me vom 26.10.2005 duRern wir uns zu den nunmehr vorgeleg-
ten Planunterlagen aus raumordnerischer Sicht wie folgt:

1.

Wahrend der Geltungsbereich des bisherigen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Lochhausle” im wirksamen Flédchen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-
Gutenbach bereits als geplante gewerbliche Bauflache enthal-
ten ist, stellt dieser Flachennutzungsplan im westlichen bzw.
stdwestlichen Erweiterungsbereich nach wie vor eine Grinfla-
che fur Sportanlagen sowie Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Die in der Abwagungsibersicht enthaltene Ankiindigung, den
Flachennutzungsplan in diesem Teilbereich parallel andern zu
wollen, wird deshalb grundsétzlich begrilst. Allerdings liegen
uns hierzu bislang noch immer keine Planunterlagen vor, so
dass die Voraussetzungen fir ein Parallelverfahren im Sinne
des § 8 Abs. 3 BauGB u.E. bislang noch nicht erflllt sind. Das
Flachennutzungsplanverfahren sollte deshalb baldméglichst
eingeleitet werden.

Hierbei weisen wir erneut ausdricklich darauf hin, dass ein ge-
nehmigungspflichtiger Bebauungsplan nur dann vor dem Fla-
chennutzungsplan bekannt gemacht werden kann, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird (§ 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB). Diese Prognose erfordert einen hinreichend fortge-

schrittenen Stand des Flachennutzungsplanverfahrens. Solan-

Die Stadt Furtwangen wird den Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gutenbach &ndern.
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ge dieser Stand nicht erreicht ist, kann der Bebauungsplan
nicht vorzeitig bekannt gemacht werden. Er muss zuriickge-
stellt werden, bis der Fldchennutzungsplan die nétige ,Planrei-
fe* erlangt hat.

Auch eine eventuell angestrebte Vorhabensgenehmigung nach
§ 33 BauGB kdnnte in diesem Plangebiet erst dann erfolgen,
wenn sichergestellt ist, dass der Bebauungsplanentwurf den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entspre-
chen wird.

2.

Bei einem nochmaligen Abgleich der Planung mit der Raum-
nutzungskarte des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg
hat sich zwar ergeben, dass der Bebauungsplanentwurf
,Lochhé&usle; Anderung und Erweiterung” den unter Ziffer 2 un-
serer bisherigen Bebauungsplanstellungnahme vom
26.10.2005 angesprochenen ,schutzbedtrftigen Bereich fir
Naturschutz und Landschaftspflege” (hier: Ausgewahite
Biotope) im Sinne des Planzieles 3.1.2 Regionalplan wohl tat-
séchlich - wie auch in der Abwagungsibersicht ausgefihrt wird
- lediglich tangiert. Dennoch solite sichergestellt sein, dass
sich die nun beabsichtigte Bebauungsplané&nderung- und Er-
weiterung nicht negativ auf diesen ,schutzbedirftigen Bereich”
auswirkt. Wir regen insoweit deshalb weiterhin eine enge Ab-
stimmung der Planung auch mit dem Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg an.

Sofern der Regionaiverband im vorliegenden Fall keine Verlet-
zung des Planzieles 3.2.1 Regionalplan (Erhalt und Schutz der
in der Raumnutzungskarte festgelegten ,schutzbediritigen Be-
reiche” fur wertvolle Biotope) erkennt, sind auch von Seiten der
héheren Raumordnungsbehdrde in dieser Hinsicht letztlich kei-
ne grundséatzlichen Bedenken mehr zu erwarten.

Der Regionalverband Schwarzwald-Baar-
Heuberg wurde ebenfalls am Bebauungsplan-
verfahren beteiligt und erkennt mit der Stel-
lungnahme vom 16.04.2013 in diesem Fall
keine Verletzung des Planzieles.
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3.
Ob bzw. inwieweit mit der nunmehr offenbar vorliegenden, der
héheren Raumordnungsbehérde aber nicht bekannten wasser-
rechtlichen Genehmigung zur Verlegung des Engelgrundba-
ches auch den in Grundsatz 3.1.10 Landesentwickiungsplan
2002 (LEP) enthaltenen Erfordernissen der Raumordnung zum
Hochwasserschutz ausreichend Rechnung getragen wird, kann
von hier aus nicht beurteilt werden.
Im Ubrigen ist in diesem Zusammenhang auch noch Grundsatz
4.3.3 LEP zu beriicksichtigen bzw. in die Abwagung einzustel-
len, wonach
* naturnahe Gewasser zu erhalten und ausgebaute Gewés-
ser naturnah zu entwickeln sind und
* eine ausreichende Durchgéngigkeit und Strukturvielfalt so-
wie eine 6kologisch gute Qualitdt und Funktionalitit der
Gewadsser und Gewasserrandstreifen angestrebt werden
soll.

4.

Die Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplanentwurf wird grundsatzlich begriifit. Ob bzw.
inwieweit diese, der htheren Raumordnungsbehérde bislang
noch nicht vorliegende, Schallimmissionsprognose ausreichend
ist, um unzumutbare Immissionskonflikte im Einzugsbereich
der Planung ,Lochh&usle” tatsachlich zuverldssig ausschlieBen
zu kénnen, kann von hier aus derzeit allerdings nicht beurteilt
werden.

5.
Das Plangebiet grenzt im Siiden unmittelbar an Waldflachen
an. Wir regen deshalb an, den Bebauungsplanentwurf insoweit

— Kenntnisnahme —

Die Verlegung des Engelsgrundbaches wurde
auf Grundlage der wasserrechtlichen Geneh-
migung vom 19.07.2011 des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis vorgenommen.

Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
wurde als Genehmigungsbehérde am Verfah-
ren beteiligt.

Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis ist
am Verfahren beteiligt, dadurch auch die Un-
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auch mit den zustandigen Forstbeh&rden abzustimmen. tere Forstbehorde.
6.
Ob bzw. inwieweit der zwischenzeitlich offenbar erstelite, der
héheren Raumordnungsbehorde jedoch ebenfalls nicht be-
kannte Umweltbericht den im vorliegenden Fall ma3geblichen
naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Anforderun-
gen entspricht, ist in erster Linie von den zusténdigen Umwelt- | Die Untere Naturschuizbehdérde ist am Ver-
und Naturschutzfachbehérden zu prifen. fahren beteiligt (siehe Nr. 8).
Eine endgiltige und auch hausintern abgestimmte Stellung-
nahme zu dieser Planung ist im Ubrigen erst im Zuge des an-
gekindigten Flachennutzungsplandnderungsverfahrens
mdglich.
Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises, der Regio-
nalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg sowie unser Referat
26 {Denkmalpflege) erhalten Nachricht von diesem Schreiben.
2. |Schreiben |Landratsamt Wir nehmen Bezug auf Ihre Anhérung vom 19.03.13 und teilen |- Kenntnisnahme —
vom Schwarzwald-Baar-Kreis lhnen mit, dass unsererseits keine Einwande zum Vorhaben
03.04.2013 | StraBenbauamt bestehen.
Donaueschingen Seit unserer Stellungnahme vom 14.11.05 sind keine neuen
LstralBenrechtlich® relevanten Verdnderung geplant.
3. |Schreiben |Industrie- und Handeiskammer Wir haben zum vorgelegten Entwurf keine Anregungen oder — Kenntnisnahme —
vom Schwarzwald-Baar-Heuberg Bedenken.
04.04.2013 | Villingen-Schwenningen
4. {Schreiben |Llandratsamt Nach Durchsicht der uns vorliegenden Planunterlagen beste- |- Kenntnisnahme —
vom Schwarzwald-Baar-Kreis hen gegen den uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf aus
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09.04.2013 | Gesundheitsamt unserer Sicht keine Bedenken.
Villingen-Schwenningen
5. |Schreiben |Regionalverband Fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und fiir die
vom Schwarzwald-Baar-Heuberg Ubersendung der Unterlagen bedanken wir uns.
16.04.2013 | Villingen-Schwenningen

Der Bebauungsplan ,Lochhéusle - Anderung und Erweiterung®
entwickelt sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach.

Deshalb mdchten wir aus raumordnerischer Sicht darauf hin-
weisen, dass das Plangebiet laut der Raumnutzungskarte des
Regionalplans im westlichen Teil einen schutzbedurftigen Be-
reich fur Naturschutz und Landschaftspflege (Biotop "Offenland
Bregtal (Nasswiesen) zwischen Furtwangen und V6hrenbach)
tangiert. Im Regicnalplan heif}t es hierzu unter Planziel 3.2.1,
dass die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Biotope,
die als naturnahe Lebensrdume wichtige 6kologische Funktio-
nen erflillen und dem Fortbestand geféhrdeter oder seltener
Tier- und Pflanzenarten dienen, zu erhalten sind. Eine Ande-
rung der Nutzungsart und andere Maftnahmen, welche die je-
weilige charakteristische Auspragung dieser Biotope negativ
beeinflussen kdnnen, sind zu unterlassen. Dies bitten wir zu
beachten.

Allerdings wird das Biotop hier aus unserer Sicht - was die bau-
lichen Flachen des Bebauungsplans betrifft - lediglich minimal
tangiert. Die schutzbedtirftigen Flachen sind im vorliegenden
Entwurf nahezu komplett als 6ffentliche Grunflachen oder Fla-
chen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Somit erkennen wir zwar keine Verletzung des Planziels, regen
diesbezliglich aber insbesondere die Beachtung der Stellung-

nahme der zusténdigen Naturschutzbehorde an.

Die VVG Furtwangen-Gitenbach wird den
Flachennutzungsplan zeitnah fortschreiben.

— Kenntnisnahme —
Die Untere Naturschutzbehérde dullert dies-
bezliglich keine Bedenken.
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Baden-Wirttemberg
Vermégen und Bau
Amt Konstanz —
Aulienstelle Rottweil

Nach lhren Ausfiihrungen wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens vom TUV 8id, Mannheim, eine Schallimmissi-
onsprognose erstellf.

Bitte teilen Sie uns mit. welche Festsetzungen hinsichtlich der
zuléssigen Schallimmissionen im Bebauungsplan vorgesehen
sind.

Wir bitten auRerdem um eine Aussage des Planungstrégers,
ob die geplanten Festsetzungen geeignet sind, eine Beein-
tréchtigung des Schulbetriebs der Robert-Gerwig-Schule durch
Schallimmissionen auszuschlielen.

Die Schallimmissionsprognose des TUV Siid
wurde nach Anfrage von der Stadt Furtwan-
gen zur Verfiigung gestellt. Nachdem die Un-
terlagen an die Stadt Furtwangen zurickge-
sendet wurden, teilte Herr Kammerer (Vermo-
gen und Bau) der Stadt am 10.06.2013 tele-
fonisch mit, dass keine weitere Stellungnah-
me erfolgt.

— Kenntnisnahme -

Stadt Furtwangen
Nr. Datum
6. |Schreiben
vom
19.04.2013
7. | Schreiben
vom
24.04.2013

Regierungsprésidium Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Freiburg i. Br.

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche Belange duflert sich das Lan-
desamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundla-
ge der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen
keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die
den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
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Geotechnik

Im Plangebiet bilden nach Geologischer Karte Gesteine des
kristallinen Grundgebirges den Untergrund, die zumindest teil-
weise von Hangschutt und/oder Junger Talflillung mit jeweils
im Detail nicht bekannter Méachtigkeit {iberdeckt sind.

Das Grundwasser kann bereichsweise bauwerksrelevant sein.

Fur Neubauten werden objekibezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN 4020 empfohien.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser
Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz
Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht betroffen.

Allgemeine Hinweise
Bei erneuter Vorlage bitten wir Sie, die eingetretenen Verande-

— Kenntnisnahme —

— Kenntnisnahme —

— Kenntnisnahme —

— Kenntnisnahme -

— Kenntnisnahme —

— Kenntnisnahme —
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rungen gegeniber dieser Planung deutlich kenntlich zu ma-
chen.
8. |Schreiben |Landratsamt im Rahmen der nachtrdglichen Anhoérung der Behdrden nimmt
vom Schwarzwald-Baar-Kreis die untere Naturschutzbehorde wie folgt Stellung:
04.09.2013 | Baurechts- und Naturschutzamt

Untere Naturschutzbehtrde
Villingen-Schwenningen

seitens unserer Behoérde wird die Plananderung bzw. -
erweiterung im Grundsatz begriisst. Es ist eine Erweiterung
des Geltungsbereichs unter Inanspruchnahme einer bereits
beeintrachtigen Flache (befestigte Schotterflache) geplant. Im
Gegenzug soll eine urspriinglich vorgesehene und planungs-
rechtlich genehmigte Bebauung einer derzeitigen Grinland-
und Waldflache aufgegeben werden (Anderungsbereich).

Die erforderliche Verlegung des Engelsgrundbachs wurde be-
reits in einem gesonderten Wasserrechtsverfahren genehmigt.

Dem im Umweltbericht angefithrten MaRnahmenkonzept wird
seitens der unteren Naturschutzbehétrde zugestimmt. Aller-
dings kann der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der damit
verbundenen Erzielung eines Ausgleichsiliberschusses von
43.673 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden und 209.609
Wertpunkten fiir das Schutzgut Biotope nicht zugestimmt wer-
den.

GemaR einem Urteil (OVG Liineburg 12. Senat, Beschiuss vom
8.03.2013, 12 LA 260/12) ist ,der bloRe Verzicht auf einen ge-
nehmigten Eingriff in Natur und Landschaft fir sich genommen
nicht geeignet, als Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahme i. S. v. §
15 Abs. 2 BNatSchG fiir einen anderen Eingriff zu dienen”.
Gleiches ergibt sich auch aus den Schulungsunterlagen "Aus-
gleichsmaRnahmen und Okokonto in der praktischen Umset-
zung (vhw Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung

e.V., 2013).

— Kenntnisnahme ~

Der vom Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis genannte Beschluss (OVG Lineburg
12. Senat, Beschluss vom 8.03.2013, 12 LA
260/12), dem eine Klage gegen die Genehmi-
gung zur wesentlichen Anderung eines Kalk-
steinbruchs zugrunde liegt, steht dem Inhalt
und Verfahren des Bebauungsplans aus hie-
siger Sicht nicht entgegen. Bauplanungsrecht-
liche Regelungen waren nicht Gegenstand




Stadt Furtwangen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lochhiusle”, Anderung und Erweiterung
Behandiung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offentlichkeit zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Planentwurfes vom 04.04.2013 bis 06.05.2013
Nr. Datum Behorden / Offentlichkeit Anregungen Abwagungsvorschlag

In dem betreffenden Urteil ging es um einen Abbauverzicht
(Anderung des genehmigten Eingriffsbereichs) zugunsten einer
erweiterten Abbaugenehmigung. SinngemaR dem Urteil erfolgt
der Ausgleich gemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Eine solche MalRnahme stellt ein Verzicht eines genehmigten
Eingriffs nicht dar. Dieser allein fiihrt nicht zu einer 6kologi-
schen Aufwertung der entsprechenden Fléche. Anders ist die
Situation dann zu beurteilen, wenn fiir den nunmehr nicht mehr
zu Uberbauenden Bereich bereits eine Ausgleichs- oder Ersatz-
leistung erbracht worden ist. Auch dann ist nicht der Bauver-
zicht als solcher, sondern lediglich die im Hinblick auf die még-
liche Bebauung nicht benétigte Ausgleichs- oder Ersatzmal-
nahme auf das neu zu genehmigende Vorhaben anrechenbar.
Eine solche bereits erbrachte Ausgleichs- oder Ersatzmaf-
nahme ist aus den Planunterlagen nicht erkennbar.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist fiir die Eingriffser-
mittlung in die Schutzgiter Boden und Vegetation/ Biotope
nicht der bauplanungsrechtlich genehmigte Zustand, sondern
der tatsachliche Ist-Zustand heranzuziehen. Die theoretische
Aufwertung einer bauplanungsrechtlich festgesetzten Baufia-
che (= versiegelte Flache) zu einer Flache mit sehr hoher Bo-
denfunktionserfiillung bzw. hochwertigen Biotoptypen durch
den bloRen Verzicht auf die Bebauung stellt keine Ausgleichs-
mafinahme dar und ist somit in der Bilanzierung nicht anre-
chenbar. Sofern die kunftig nicht mehr tberbaubaren Flachen
durch geeignete MaRnahmen aufzuwerten sind, kann der Zu-
gewinn bilanziert werden. Gleiches gilt fiir bereits ggf. erfolgte
Ausgleichsmafinahmen, sofern sie in Bezug auf den recht gil-
tigen Bebauungsplan bereits umgesetzt wurden.

Es wird darum gebeten, die Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung

dieses Beschlusses.

in diesem Zusammenhang ist auf den § 18
Abs. 1 BNatSchG hinzuweisen. Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, richtet sich
deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
vielmehr nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Aus-
gleich durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich.

Im vorliegenden Fall besteht fiir grof3e Fla-
chenanteile der Bebauungspian ,Lochh&usle”
der am 18.12.1996 Rechtskraft erlangte.

Im Rahmen des damaligen Verfahrens wurde
der erforderliche naturschuizrechtliche Aus-
gleich bereits erbracht.

Entsprechend dem Wortlaut des § 1 Absatz 3
ist demnach ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

In der Praxis bedeutet dies, dass bei der
Uberplanung von Flachen fiir die bereits Bau-
rechte bestehen der Umfang der Ausgleichs-
pflicht nicht nach dem realen Bestand, son-
dern nach der Differenz zwischen bestehen-
den und dariiber hinausgehenden, neu zu
schaffenden Baurechten zu ermitteln ist.
Insofern stellt die planungsrechtliche Entsie-
gelung von bisher iberbaubaren Grund-
sticksfldchen aus Sicht der Stadt Furtwangen
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entsprechend anzupassen. einen Ausgleich im Sinne des Baugesetzbu-
ches dar, wonach der Ausgleich GeméaR § 1a
Abs. 3 BauGB durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fia-
chen oder MalRnahmen zum Ausgleich erfoigt.
9. |Schreiben |lLandratsamt Bodenschutz Der vom Landratsamt Schwarzwald-Baar-
vom Schwarzwald-Baar-Kreis Wir begriiien die geplante Inanspruchnahme einer bereits be- | Kreis genannte Beschluss (OVG Liineburg
09.09.2013 | Amt fur Wasser- und eintrachtigen Flache (befestigte Schotterflache) anstelle der ur- | 12. Senat, Beschluss vom 8.03.2013, 12 LA

Bodenschutz
Villingen-Schwenningen

spriinglich vorgesehenen, planungsrechtlich genehmigte Be-
bauung einer derzeitigen Griinland- und Waldflache zur Erwei-
terung des Gewerbegebietes ,Lochhausie” im Sinne einer Ein-
griffsminimierung sehr. Dennoch kénnen wir die Erzielung ei-
nes Ausgleichstiberschusses von 43.673 Okopunkten

fir das Schutzgut Boden nicht anerkennen. In der Eingriffs-
{/Ausgleichsbilanzierung ist fir die Eingriffsermittiung

in das Schutzgut Boden nicht der bauplanungsrechtlich ge-
nehmigte Zustand, sondern der tatséchiiche Ist-Zustand heran-
zuziehen. Die theoretische Aufwertung einer bauplanungs-
rechtlich festgesetzten Bauflache (= versiegelte Fléache, keine
Bodenfunktionserfillung) zu einer Fldche mit sehr hoher Bo-
denfunktionserfiillung durch den bloRen Verzicht auf die Be-
bauung stellt keine AusgleichsmaRnahme dar und ist somit in
der Bilanzierung nicht anrechenbar. Wir verweisen zur ausfiihr-
lichen Begriindung auf die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde.

260/12), dem eine Kilage gegen die Genehmi-
gung zur wesentlichen Anderung eines Kalk-
steinbruchs zugrunde liegt, steht dem Inhalt
und Verfahren des Bebauungsplans aus hie-
siger Sicht nicht entgegen. Bauplanungsrecht-
liche Regelungen waren nicht Gegenstand
dieses Beschlusses.

In diesem Zusammenhang ist auf den § 18
Abs. 1 BNatSchG hinzuweisen. Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, richtet sich
deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
vielmehr nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Aus-
gleich durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen
oder MaRnahmen zum Ausgleich.

Im vorliegenden Fall besteht flr grofie Fia-
chenanteile der Bebauungsplan ,Lochhausle”
der am 18.12.1996 Rechtskraft erlangte.

im Rahmen des damaligen Verfahrens wurde
der erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleich bereits erbracht.
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Schmutz- und Niederschiagswasser

Im Hinblick auf die Erhaltung einer naturnahen kleinraumigen
Wasserbilanz und dem weitestgehenden Erhalt der Grundwas-
serneubildung ist das nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser der Dach- und Hof-/Stellplatzflachen vorrangig
breitflachig iber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern
dies hydrogeologisch mdglich ist. Die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in einen Regenwasserkanal bzw. den Engels-

grundbach soll erst dann erfolgen, wenn eine Versickerung

Entsprechend dem Wortlaut des § 1 Absatz 3
ist demnach ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren.

In der Praxis bedeutet dies, dass bei der
Uberplanung von Fl4chen fiir die bereits Bau-
rechte bestehen der Umfang der Ausgleichs-
pflicht nicht nach dem realen Bestand, son-
dern nach der Differenz zwischen bestehen-
den und dariber hinausgehenden, neu zu
schaffenden Baurechten zu ermitteln ist.

Im Vergleich des bereits bestehenden Bau-
recht zum neuen Baurecht (Eingriffs- Aus-
gleichbilanz) ergibt sich eine positive Bilanz.
Insofern stellt die planungsrechtliche Entsie-
gelung von bisher tiberbaubaren Grund-
sticksflachen aus Sicht der Stadt Furtwangen
einen Ausgleich im Sinne des Baugesetzbu-
ches dar, wonach der Ausgleich Gemal § 1a
Abs. 3 BauGB durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich erfolgt

— Kenntnisnahme —
Die einschidgigen Gesetze und Vorschriften
gelten.
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nicht (mehr) méglich ist.

Sofern fiir Fldchen, auf denen nicht tolerierbar verschmutztes
Niederschlagswasser anféllt, keine ausreichende Vorbehand-
lung erfolgen kann, miissen diese dem Schmutzwasserkanal
zugeleitet werden.

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser,
welches dem Plangebiet ggf. stérend zuflieRen kann, darf we-
der der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet
werden, sondern ist durch geeignete Malnahmen méglichst
ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafir notwendige Versickerun-
gen sollen eine mindestens 30 cm méchtige belebte Oberbo-
denzone aufweisen.

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswas-
ser Uber Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird emp-
fohlen, wobei der Uberlauf der Sammelaniagen nicht unterir-
disch versickert werden darf. Fur die Nutzung von Regenwas-
ser Uiber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind
sowohl die einschldgigen DIN-Normen als auch die Trinkwas-
serverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte
Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser. Regenwassernut-
zungsanlagen kdnnen bei der Bemessung von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung nur angerechnet werden, wenn sie
Gber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfiigen (Retentions-
zisternen).

Wir empfehlen grundsétzlich, bereits im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ein Entwéasserungskonzept
einschl. Teilkanalplan zu erstellen, mit dem Amt fiir Was-
ser- und Bodenschutz abzustimmen und dieses in den Be-
bauungsplanentwurf einzuarbeiten. Flachen fur Versicke-
rung, Rickhalt oder verzégernde Ableitung sowie Behandlung

— Kenntnisnahme —
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von Niederschlagswasser kénnen hierzu auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB, entsprechende Mallnahmen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. — Kenntnisnahme —

Grundwasserschutz

Auf Hausdrainagen ist grundséatzlich zu verzichten. Bauteile un-
terhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren (z. B. ,weille Wanne"®, auskra-
gende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukdrpern / Bauteilen o. 4. diirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwas-
sers zu besorgen ist. Drainagen diirfen keinesfalls an die
Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. — Kenntnisnahme —

Oberirdische Gewésser

Die Verlegung und Ausgestaltung des Engelsgrundbachs im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lochhausle” ist ge-
maf der wasserrechtlichen Plangenehmigung vom 19.07.2011
durchzufiihren. Abweichungen von der genehmigten Planung
bedurfen, sofern dafiir keine gesonderte wasserrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich ist, der vorherigen Zustimmung der Die Verlegung des Engelsgrundbaches ist re-
Genehmigungsbehérde. alisiert.
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Folgende Biirgerinnen und Bilirger haben Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes abgegeben: Stand 12.06.2014

Schreiben
vom
02.05.2013

E. Wehrle GmbH
Furtwangen

Nach unseren Feststellungen vermissen wir in dem Verfahren
die Berucksichtigung folgender Rechte unserer Gesellschaften:

1. Die Wasserrechte an den Quellen im Plangebiet, sowie die
Entnahmerechte geméaR Erlaubnis des Landratsamtes Donau-
eschingen vom 20.09.1967 sind in dem Verfahren nicht be-
ricksichtigt.

Eine Kopie der Erlaubnis liegt bei (s. Anlage 1).

Im Jahre 2012 wurden Schiirfarbeiten durchgefiihrt, um die
Brunneneinrichtungen und Leitungen freizulegen. Diese sind im
Lageplanauszug der Stadt Furiwangen im M. 1:1.000 vom
14.12.2011 eingetragen (s. Anlage 2).

Die Rechte belasten mit den 3 Quellfassungen und Leitungen
die Flurstiicke Nr. 14/14 und Nr. 15 und mit dem Entnah-
meschacht aus dem Engelsgrundbach das nérdliche Ende des
Flurstiicks 14/14.

Die hier genannten Flurstiicksnummern stimmen nicht unbe-
dingt mit den 1966 im Grundbuch eingetragenen tiberein, da
sie sich zwischenzeitlich geandert haben.

Im Jahre 2012 wurden Schirfarbeiten durchgefuihrt, um die
Brunneneinrichtungen und Leitungen freizulegen. Diese sind im
Lageplanauszug der Stadt Furtwangen im M. 1: 1.000 vom
14.12.2011 eingetragen (s. Anlage 2 Bestandplan).

2. Im Grundbuch Furtwangen-Schénenbach S Nr. 336 sind in
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bR) eingetragen.

bauungsplan eingetragen werden.

werden.

plan nicht beriicksichtigt.

und Wasserentnahme-Stellen:

Abteilung 11, faufende Nr. 2, Nr. 10 und Ifd. Nr. 3 Nr. 10 Brun-
nenrechte, Weg- und Wésserungsrechte zu Gunsten des Ei-
gentiimers von Flurstiick Nr. 10 und Flurstiick Nr. 9 der Ge-
markung Schonenbach (Eigentiimer Wehrle Besitzgesellschaft

Die Quelle liegt im Wald siidlich des Plangebietes. sie quert je-
doch das Gebiet des Bebauungsplanes.

Die Trasse ist dem damit belasteten Grundstiickseigentiimer
Oskar Ketterer GmbH bekannt, der die Leitung seinerzeit ver-
legt hat. Die genaue Lage muss noch festgestelit und im Be-

Alle Wasser- und Leitungsrechte Ziff. 1 und 2 der Geselischaf-
ten Wehrle sind im Wasserbuch des Landratsamtes Villingen-
Schwenningen oder im Grundbuch eingetragen und voll wirk-
sam. Sie belasten als Grunddienstbarkeit die Grundstiicke des
Bebauungsplanes ‘Lochh&usle' und missen dort eingetragen

3. Weitere Leitungen aus Quellen stidlich des Plangebietes im
RéfRlegrund / Engelgrund sind noch geplant. Auch diese Lei-
tungen queren dann das Plangebiet. Eine dingliche Absiche-
rung dieser Leitungsrechte ist den Gesellschaften Wehrle von
der Stadt Furtwangen zugesagt, aber ebenfalls im Bebauungs-

Durch die Uberplanung des Gebietes und die neue Trassenfiih-
rung des Engelgrundbaches im Bereich des Bebauungsplanes
andert sich auch die Lage der vorgenannten Leitungstrassen

Nach MaRgabe desWasserrechtsantrags und
der vorgelegten Antragsunterlagen vom
31.03.2014 erteilt das Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis erder Firma E. Wehrle GmbH
die unbefristete Entnahme von Wasser als
Kiihlwasser aus der Breg auf dem Grundstiick
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Anregungen

Abwagungsvorschlag

Um den Bebauungsplan durchfiihren zu kénnen, missten die 3
alten Brunnen mit Leitungen aufgegeben werden und sollen
durch eine oder mehrere neue Fassungen auf dem gemeinde-
eigenen Grundstiick 15/6 innerhalb des Bebauungsplanes neu
installiert werden. Anzahl und Ort wird noch erkundet und rich-
tet sich nach der Wasserhaufigkeit.

- Hier sollen die Rohre der verschiedenen Quellfassungen in
einem Brunnenhaduschen zur technischen Uberwachung zu-
sammengefasst werden. Von diesem Sammelpunkt aus mis-
sen die Leitungen auf einer Trasse entlang des neu verlegten
Engelgrundbaches zum Flurstlick Nr. 11 der Wehrle Gesell-
schaften gefiihrt werden. Diese Trasse muss im Zusammen-
hang mit der Lage des Brunnenh&duschens erst noch festgelegt
werden.

- Auch der bisherige Standort des Wasserentnahmeschachtes
aus dem Engelgrundbach muss aufgegeben und an die neue
Bachtrasse verlegt werden. Der genaue Standort muss noch
festgelegt werden. Von dort muss ein Anschluss an die
Werksleitung der Wehrle Gesellschaften hergestellt werden.

Alle neuen Leitungstrassen und dazugehé&rende bauliche Ein-
richtungen mussen als Grunddienstbarkeit in den Bebauungs-
plan 'Lochh&usle’ eingetragen werden, um die rechtliche Giil-

tigkeit zu bestétigen.

Flurstiick Nr. 28/2 der Gemarkung Furtwan-
gen-Schénenbach in einer Menge von maxi-
mal 3 I/s bzw. 10/8 m*h und 65.000 m*a und
zur anschlieRenden Wiedereinleitung in die
Breg. Somit kénnen die Brunnenschéchte auf
dem Grundsttick Flurstiick Nr. 15 der Gemar-
kung Schénenbach aufgegeben und stillgelegt
werden.

aufgestelit:
Stuttgart, den 12.06.2014
Wick+Partner



