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Begriindung

Begriindung gemafl § 9 (8) BauGB

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05. Mai 2010 {GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440).

StraBengesetz fiir Baden-Wirttemberg (StrG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 330, ber. S. 638), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Januar 2014 (GBI. S. 49, 51).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und {iber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2005 (GBI. S. 745, ber.
2006 S. 319), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 03. Dezember
2013 (GBL. S. 449, 471).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 {BGBI. | S. 2749).
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2 Ausgangssituation

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lochhausle” verfolgt die Stadt Furt-
wangen das Ziel, der am Ort bereits ansadssigen Firma Ketterer Druckguss Er-
weiterungsmaoglichkeiten planungsrechtlich zu sichern. Damit soll 1angerfristig
die wirtschaftliche Situation verbessert und Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der geplante Neubau schliel3t in Richtung Westen an das Bestandsgebdude an.

Der Engelsgrundbach ist direkt von der Planung betroffen, er wird in den west-
lichen Bereich des Planungsraums verlegt. Ziel der Umlagerung ist es, eine
sinnvolle stadtebauliche Anbindung der Betriebsgebdude zueinander zu errei-
chen und die Wahrung der 6kologischen Funktion des Bachlaufs zu ermdgli-
chen.

2.2 Lage und Struktur des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 4,8 ha und liegt dstlich der Innenstadt
Furtwangens.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: im Norden durch die Stralle Am Nie-
genhirschwald, im Osten und Siden durch die Waldgrenze und im Westen
durch den Talweg, welcher in das Engelsgrundbachtal flihrt.

Neben dem Gewerbebetrieb befinden sich landwirtschaftliche Flachen und ein
ehemaliger Sportplatz, welcher heute als Parkplatz genutzt wird, im Gebiet. Des
Weiteren ist das Gebiet durch den Engelsgrundbach mit seiner Begleitvegetati-
on gegliedert.

Im Plangebiet befinden sich die Grundstiicke Flst.-Nr. 11/1, 14/14, 15, 15/6 und

teilw. 15/1.
Die Plangebietsabgrenzung ist der Plandarstellung des Bebauungsplans zu

entnehmen.

2.3 Topografie

Die Flache des Plangebiets stellt sich {iberwiegend nach Norden geneigt dar.
Der Engelsgrundbach ist grof3tenteils tief eingeschnitten. Die Bereiche um den
Sportplatz und nérdlich des bestehenden Firmengeladndes sind nahezu eben.

2.4 Bestandsituation

Im Plangebiet sind unterschiedlichste Nutzungstypen vorhanden, die sich wie
folgt darstellen. Im nérdlichen Plangebiet befinden sich Gewerbe mit der dazu-
gehorigen Infrastruktur, der westliche Bereich ist durch den ehem. Sportplatz
welcher als Parkplatz genutzt wird (wassergebundene Decke) gepragt. Zwi-
schen den beiden genannten Nutzungen liegt der Engelsgrundbach mit opti-
scher und topographischer Trennwirkung. Die restlichen Flachen vorwiegend
im Suden werden landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Kleinere Bereiche im
Osten stellen sich als Fichtenwald dar.

Stadt Furtwangen im Schwarzwald
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2.5 Planungsrechtliche Grundlagen

2.5.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Die Stadt Furtwangen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 als
Unterzentrum ausgewiesen und liegt im Mittelbereich Villingen-Schwenningen.
Als Zentraler Ort mit der Einstufung als Unterzentrum erhalt Furtwangen die
regionalplanerische Aufgabe, Gemeinden seiner Umgebung {Verflechtungsbe-
reich) mit Gitern sowie mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen zu ver-
sorgen (Grundsatz 2.1.0) und wird dariiber hinaus als Siedlungsbereich zukiinf-
tiger Siedlungsentwicklungen ausgewiesen (Ziel 2.3). Damit wird der Stadt
Furtwangen ein Entwicklungspotenzial in Bezug auf Arbeitsplatze in Industrie
und Gewerbe sowie in Bezug auf Bevélkerungsentwicklung zugesprochen. Die
Stabilisierung und Expansion bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe
wird mit der Planung gesichert und die Erweiterung des vorhandenen Betrie-
bes ermdglicht.

Als Gbergeordnetes Planungsinstrument lasst der Landesentwicklungsplan zu,
dass Industrie- Gewerbe- und Dienstleitungseinrichtungen an Standorten mit
bestehendem Anschluss an Siedlungsfldchen, wo aus infrastruktureller Sicht
unter Beachtung der Umweltbelangen die besten Ansiedlungsbedingungen
gegeben sind, entstehen (Plansatz 3.3.6, LEP 2002).

2.5.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im gliltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwal-
tungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach folgendermalen ausgewiesen:

Das Gebiet ist von Osten her mit gewerblicher Nutzung belegt, westlich des
Engelsgrundbachs sind Grinflichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
festgesetzt.

Die dbrigen Flachen sind landwirtschaftliche Flachen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

2.5.3 Aussagen des Landschaftsplans

Fir die Bregtal-Aue trifft der Landschaftsplan folgende allgemeine Entwick-
lungsziele und MalRnahmen:

Erhaltung der natiirlichen Retentionsraume

Abbau der Gewasserbelastungen

Vermeidung/Verhinderung von Immissionen

Erhalt der Feuchtstandorte

Forderung/Erhalt extensiver Grinlandwirtschaft

Fir die geplante Gewerbefiache der Firma Ketterer trifft der Landschaftspian
keine genaueren Aussagen.

Stadt Furtwangen im Schwarzwald
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Baustruktur und Nutzungen

Im Bereich des ehem. Sportplaizes wird eine gewerbliche Entwicklungsflache
fir die ortsanséssige Firma hergestelit.

3.2 Freiraume

Die Freiraume im Siiden und Osten des Plangebiets bleiben erhalten und wer-
den in ihrem jetzigen Zustand gesichert.

Der zukiinftige Bereich des Engelsgrundbachs im Westen wird naturnah entwi-
ckelt. Mit der Planung wird dem Bach ein angemessener Raum zur Verfligung
gestellt, indem naturnahe Uferbereiche und uferbegleitende Gehoélzstrukturen
entwickelt werden kénnen. Aufierdem werden zum Hochwasserschutz Retenti-
onsbereiche geschaffen.

Durch die Verlegung des Engelsgrundbaches in den Westen der Planungsfla-
che wird aulierdem das Tal landschaftsasthetisch aufgewertet.

3.3 ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Martin-Schmitt-Stral3e (L 173) an das Uberé6rtliche Stra-
Bennetz angeschlossen.

Der bisherige Parkplatz fir die Mitarbeiter wird ausgelastet.

Die Anlieferung und die Zufahrt zu den zusatzlichen Steliplatzen erfolgt {iber
den Westrand des Geltungsbereichs. Der bestehende Schotterweg wird hier als
offentliche Verkehrsflache ausgebaut. Sidlich und westlich des Neubaus sind
zusatzlich ca. 56 Mitarbeiterparkplatze geplant, mit weiteren Maoglichkeiten in-
nerhalb der Giberbaubaren Flachen.

3.4 Ver- und Entsorgung

Bestehende Leitungen
Es ist davon auszugehen, dass der (iberwiegende Teil der Leitungstrassen in
den offentlichen Straflen integriert ist.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Anlass und Ziel der Planung ausgefihrt, wird mit der
Planaufstellung die Erweiterung des Gewerbebetriebs am Ort planungsrecht-
lich gesichert.

4.1.1 GI - Industriegebiet

Der bestehende Betrieb ist als produzierender Industriebetrieb einzustufen. Zur
Standortsicherung sind diese Grundstiicke und Erweiterungsbereiche im direk-
ten Umfeld dazu, als Industriegebiet entsprechend § 9 BauNVO ausgewiesen.

4.1.2 Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans , Lochhausle”, Anderung und
Erweiterung in Furtwangen wurde eine Schallimmissionsprognose (TOV sUD,
April 2010} erstellt. Dabei wurden die Gerduschimmissionen der Firma Ketterer
inklusive der Erweiterung fiir den dreischichtigen Betriebszustand im Tages-
und im Nachtzeitraum an 12 maf3geblichen Immissionsorten ermittelt und be-
wertet. Auf Grundlage dieser Ergebnisse und unter Berticksichtigung der Vor-
belastungen wurden planungsrechtliche Festsetzungen der Larmkontingentie-
rung in Form einer Emissionskontingentierung der als Industriegebiet festge-
setzten Flache im Plangebiet gemal DIN 45691 getroffen. Ziel dieser Kontin-
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gentierung ist es, die Orientierungswerte der DIN 18005 an benachbarten Im-
missionsorten nicht zu Uberschreiten. In der Schallimmissionsprognose wird
festgestellt, dass die Orientierungswerte an mehreren Immissionsorten bereits
durch die Vorbelastungen ausgeschopft sind. Eine uneingeschréankte Erweite-
rung der Firma Ketterer wiirde somit an den benachbarten Wohnnutzungen zu
erheblichen Uberschreitungen der Richtwerte fiihren. Insbesondere das Wohn-
heim ,Don Bosco” (Gebietskategorie Sondergebiet) ist durch die unmittelbare
Néhe zum Plangebiet zu beriicksichtigen.

Fir die Gebietskategorie Sondergebiet sind keine akustischen Richtwerte fest-
gelegt. Durch die Nahe des Wohnheims ,,Don Bosco” zum Plangebiet , Loch-
héusle” ist eine Gemengelage zwischen Wohnnutzungen und Industriegebieten
entstanden. Demzufolge konnen die Immissionsrichtwerte fiir Wohngebiete
gemaR Abschnitt 6.7 der TA Larm bis auf die Hohe des Richtwerts fiir Mischge-
biete erh6ht werden. Mit den erh&hten Immissionsrichtwerten ergibt sich ge-
maR Schallprognose (TUV SUD, April 2010) ein zuldssiges Gerdusch-
emissionskontingent von 66 dB(A)/m? tagsiiber und 42 dB(A)/m? nachts.

4.2 MaPR der baulichen Nutzung

¢ Grundflachenzahl

Im Industriegebiet besteht, aufgrund der topographischen Einschriankung und
der dadurch zur Verfligung stehenden Grundstlcksfliche, die Méglichkeit
einen Flachenanteil von 90 % mit anrechenbaren Grundfidchen nach 8§19
BauNVO zu belegen. Dies minimiert die Ausdehnung des Industriegebiets, was
eine VergroRerung des Flachenanteils fir Griin- und Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich zu Folge hat. Dadurch wird der &kologische Wert insgesamt ge-
steigert.

Der hohe Versiegelungsgrad durch eine mégliche Grundflachenzahl von 0,9
wird durch die Festsetzung von Pflanzgeboten auf den Flachen fiir Stellplatze
minimiert. Als Ausgleich werden entsprechende Baumpflanzungen und die
Ausbildung von Eingriinungen festgesetzt. Des Weiteren wird der neue Bach-
lauf naturnah gestaltet und Feuchtwiesen geschaffen.

e Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage wird (iber die maximale Gebdudehéhe . NN
geregelt. Dies gibt die Mdoglichkeit eines variablen Anschiusses an das Be-
standsgeb&dude und die frele Organisation innerbetrieblicher Abldufe. Der Bau
von betrieblich notwendigen Lager- oder Kihltirmen wird bei der Festsetzung
der Geb&dudehohen beriicksichtigt und nur in landschaftsbild-vertraglichen Be-
reichen zugelassen.

4.3 Bauweise

Im Industriegebiet werden zur Realisierung des gewerblich orientierten Bau-
vorhabens abweichende Bauweisen ohne Ldngenbeschrinkung dargestellt. Mit
dieser Festsetzung ist eine addquate bauliche Nutzung entsprechend der in-
dustriellen Bedlrfnisse sichergestellt.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zur Sicherstellung der Architektenplanung werden Festsetzungen zur Stellung
des Gebédudes durch Baugrenzen getroffen. Zur Vermeidung von Baukérpern
im Freiraum wird der Bau von Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zugelassen.

Stadt Furtwangen im Schwarzwald
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4.5 Verkehrsflachen / Stellpldtze

Stellplatze

Bei der Festsetzung der Parkierungsbereiche wird eine stddtebauliche und
griinplanerische Grundordnung verfolgt. Es wird darauf abgezielt, die Parkie-
rung im Planungsraum so zu platzieren, um dabei die sensiblen Bereiche des
zuklnftigen Engelsgrundbaches nicht zu belasten.

Herstellen von Verkehrsflachen

Zur Sicherung der Realisierung der Anlage der Verkehrsflachen werden Fest-
setzungen im Sinne von Duldungspflichten auf privaten Grundstiicken zur Her-
stellung der StralRenkérper getroffen.

4.6 Grunfldchen

Die Festsetzung von Griinflichen dient vorrangig der freiraumplanerischen
Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes sowie der Sicherstellung des
Flachenanspruchs einer naturnahen Bachgestaltung. Gleichermafien bilden die
Griinflaichen den Charakter der griinordnerischen Gestalt und Struktur des
Plangebietes und dienen der Umsetzung von MaRRnahmen zum natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich.

Die Festsetzungen zu Griinflichen dienen so der Vermeidung, Minimierung
und dem Ausgleich in den Schutzgilitern Arten und Biotope, Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild / Erholung und Mensch.

4.7 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

A1 - ,Verlagerung Engelgrundbach”

Schwerpunkt dieser MaBBnahme ist die naturnahe Entwickiung des Engels-
grundbaches mit den entsprechenden Uferbereichen. Mit der Malinahme wer-
den wichtige Lebensrdume fir Arten geschaffen. Dariiber hinaus dient die
MaBnahme der verlangsamten Ableitung von Oberflachenwasser und dem
Ausgleich des (berplanten § 32-Biotops (Nr. 179153266168 § 32-Biotop
(NatSchG) gewésserbegleitender Auwald Lochhaus). Mit der Ausgestaltung
und Festsetzung der MalBnahme wird den Vorgaben des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar entsprochen.

Um auf die Hochwasserproblematik (Grenze Jahrhunderthochwasser) einzuge-
hen, ist es notwendig den Bachlauf auf einen HQ 100 auszubauen und entspre-
chende Retentions- und Uberschwemmungsrdume zu schaffen.

Zur Realisierung der betrieblichen Erweiterung ist eine Verlegung des Engel-
grundbaches notwendig. Hierfiir ist ein Wasserrechtsverfahren beim Landrats-
amt Schwarzwald-Baar-Kreis erforderlich.

A2 - ,Entwicklung eines Feuchtbiotops”

Dieser Bereich wird als Feuchtbiotop angelegt und gepflegt und dient der Auf-
nahme von temporarem Stau- / Hochwasser. Die Vegetation richtet sich nach
dem Wasserhaushalt und den Mahintervallen. Es werden sich Hochstaudenflu-
ren und verschiedene Graserarten ansiedeln. Diese Malinahme dient der Kom-
pensation von Eingriffen in die Schutzgliter Wasser, Arten/Biotope und Boden.

A3 -, Entwicklung einer Grabenbepflanzung”

Dieser Bereich wird zur Lebensraumsicherung verschiedener Arten festgesetzt.
Innerhalb der Flache werden wertgebende Gehdlzstrukturen entwickelt, welche
als zuséatzliche AusgleichsmaBnahme angerechnet werden. Besonders im
Schutzgut Arten/Biotope wird eine Aufwertung erreicht.
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A3 -  Forderung der Artenvielfalt”

Schwerpunkt dieser Festsetzung ist die Erhaltung und Férderung der Artenviel-
falt im Griinland. Dies soll durch ExtensivierungsmaRBnahmen erreicht werden.
Diese Mafsnahmen dienen der Kompensation von Eingriffen in die Schutzgiter
Arten/Biotope, Boden und Landschaftsbild.

Nisthilfen
Der Gehdlzbestand am Engelsgrundbach bot vor allem Végein einen Lebens-
raum. Deshalb soll an jungen Gehdlzen Nisthilfen angebracht werden.

Technischer Umweltschutz

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz der Tierwelt. Sie tragen
dazu bei, dass schédliche Lockwirkungen und Irreflihrungen vermieden und
minimiert werden.

4.8 Pflanzbindungen / Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a, 25b BauGB)

Die durch Pflanzbindungen oder Pflanzgebote markierten Bereiche, dienen zur
Eingriinung des Gebiets und sichern eine Biotopgrundstruktur. Des Weiteren
sind diese Festsetzungen Bestandteil der planungsrechtlichen Eingriffs- und
Ausgleichsregelung.

4.9 MaRnahmen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Das Niederschlagswasser auf 6ffentlichen und privaten Stellplatzen bzw. das
gering belastete Oberflaichenwasser der ErschlieBungsstralien im Gebiet soli
soweit wie moglich durch entsprechende Oberflichenausbildung versickert
werden oder in seitliche Pflanzflachen eingeleitet werden.

Dies dient zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser und Boden.
Mit der entsprechenden Festsetzung wird dem § 45b (3) des WG-BW gefolgt, er
sagt aus, dass Niederschlagswasser von Grundstlicken durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser beseitigt werden soll.
Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die Rickflih-
rung unbelasteten Regenwassers in den natlirlichen Wasserkreislauf sowie die
Reduzierung der Abflussmenge auf den Privatgrundstiicken mittels Rlickhal-
tung und Verdunstung vor Ort ist anzustreben. Hierzu ist ein modifiziertes
Trennsystem zur Ableitung zu entwickeln.
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5 Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

5.1 AuBere Gestaltung

Dachgestaltung

Bei der Anlage grof3erer Gebdude- und Hallenkomplexe im Sinne der beabsich-
tigten gewerblich-industriellen Bebauung werden dem Betrieb ausreichende
Gestaltungsspielrdume bei der Wahl der Dachform eingeraumt.

Zur Schaffung eines landschaftsdsthetisch nicht stérenden visuellen Erschei-
nungsbilds in der Fernwirkung und vor allem noch stéarker in der Aufsicht von
den umliegenden Héhenlagen werden glanzende, Licht reflektierende, polierte
oder auch grelle Farbténe und Materialien zur Dacheindeckung ausgeschlos-
sen. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit bei der Nutzung von Sonnenenergie ent-
spricht den kommunalpolitischen Zielvorstellungen der Stadt Furtwangen zur
Nutzung alternativer Energieformen.

Gebaudegestaltung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dufBeren Gestaltung die-
nen vorrangig einer gestalterischen Qualitatssicherung flir die Baulichkeiten
innerhalb des Plangebietes und damit stadtgestalterischen Zielsetzungen sowie
umweltschitzenden Belangen.

Materialien

Ebenso wie die Festsetzungen zu Materialien der Dacheindeckung haben auch
die Festsetzungen zu Aufienwandmaterialien das Ziel, eine Beeintrachtigung
des visuellen Erscheinungsbilds des Gebietes in der Fernwirkung zu vermei-
den.

Dariiber hinaus werden Materialien ausgeschlossen, die zum einen nicht land-
schafts- und ortsgerecht sind und zum anderen der klimatischen Beanspru-
chung im Sinne der Nachhaltigkeit absehbar nicht gerecht werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit der Nutzung von Sonnenenergie auch bei den
Aul3enwandmaterialien entspricht wiederum den kommunalpolitischen Ziel-
vorstellungen der Stadt Furtwangen zur Nutzung alternativer Energieformen.

Fassadengestaltung

Die Maligaben zur Gliederung der Fassadenabwicklung verfolgen das Ziel, bei
langen, gewerblich-industriellen Baukérpern eine MaBstéblichkeit in deren Er-
scheinungsbild zu erreichen und eine Monotonie in der Gebaudeabwickiung zu
vermeiden.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden in ihrem Inhalt durch die
Abmessungen der Baugrenzen gerechtfertigt, welche — angepasst an die be-
reits bestehenden Produktionsanforderungen - Geb&udeldngen von rund 100 m
ermoglichen. Die Festsetzungen zur Fassadengliederung erlauben dem ansie-
delnden Betrieb eine flexible Umsetzung der Festsetzung im Hinblick auf die
Auspragung durch Materialwechsel, durch Vor- und Rickspriinge und durch
die Wahrung einer griinen Grundstruktur durch das Anbringen von Kletter- und
Rankpflanzen.

5.2  Einfriedigungen

Aufgrund der beabsichtigten gewerblich-industriellen Nutzung und den damit
teilweise verbundenen notwendigen Hohen der Einfriedigungen zum Zwecke
der Betriebssicherheit werden Einfriedigungen als lebende Einfriedigungen und
aus differenzierten Materialien bis zu einer Héhe von 2,00m incl. Sockel zuge-
lassen, wobei die Sockelhohe begrenzt wird, um eine visuelle Durchlissigkeit
zu gewahrleisten. Um Flachenverluste bei Baugrundstiicken durch die notwen-
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digen Boschungen zwischen den privaten Baugrundstiicken zu minimieren,
werden geldndebedingte Stiitzmauern zugelassen.

5.3 Werbeanlagen

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Festsetzungen zu Werbeanla-
gen haben das Ziel, einerseits eine flir den Betrieb addquate Werbemaoglichkeit
zu erlauben und andererseits im Sinne einer Sicherung des geordneten Er-
scheinungsbilds auch in der Fernwirkung des Plangebietes klare Rahmenbe-
dingungen fiir die Ausgestaltung von Werbeanlagen zu schaffen. Dabei wird
gleichermalien auch die Beeintrachtigung beziiglich des Artenschutzes mini-
miert.

5.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke

Zur Vermeidung von lUbermaBigen Versiegelungseffekten im Sinne der Versi-
ckerung von unbelastetem Oberflachenwasser werden MaBgaben im Sinne der
Versickerungsfahigkeit und Wasserdurchlassigkeit von Materialien zur Verwen-
dung von Beldgen auf FuBwegen und Gehwegen sowie auf PKW-Stellplatzen
getroffen.

5.5 Freileitungen

Zur Vermeidung eines negativen visuellen Erscheinungsbilds wird die MafRga-
be des Ausbaus des Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetzes
sowie der telekommunikativen Versorgung als Kabelnetz getroffen.
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Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung

und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung geméag

§8 2 (4) u. 2a BauGB

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2005 (GBI. S. 745, ber.
2006 S. 319), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 03. Dezember
2013 (GBI. S. 449, 471).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 {(BGBI. | S. 2749).

Verordnung des Ministerium flir Erndhrung und l&ndlichen Raum (ber die
Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzgesetz (Ausgleichsabgabeverord-
nung — AAVO) vom 01.12.1977 zuletzt gedndert am 16.02.2012 (GBI. S. 131)
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7 Anlass und Zielsetzung des Umweltberichtes

Anlass fiir die Planaufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung der
bestehenden DruckgielRerei Ketterer nach Westen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fiir die Erweiterung der Betriebsgebdude macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach den §8 2 {4) und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage
daflr bilden die Erhebungen zur Umweltsituation und der durch die Planung
absehbaren Auswirkungen.

Ziel des Umweltberichtes ist die Sicherstellung einer wirksamen Umweltvor-
sorge durch die Aufarbeitung aller umweltrelevanten Belange, die von dem
Bauleitplan ausgehen. Der Umweltbericht dient demnach auch zur Vorberei-
tung einer sachgerechten Abwéagung.

In diesen Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung sowie die Erar-
beitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Im griinordnerischen Teil werden MaRBnahmen erarbeitet, mit denen nachteili-
ge Auswirkungen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.
Weiterhin werden gestalterische, freiraumplanerische MaRnahmen formuliert,
die eine griinordnerische Integration des Planungsgebietes in die Umgebung
sichern.

8 Beschreibung der Priifmethoden

8.1 Methodik

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es
hinsichtlich Bebauung und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen ber Verénde-
rungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung ander-
weitiger Planungsmaéglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Ein Umweltbericht umfasst folgende Inhaltet:

= Kurzdarsteliung von [nhalt und wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes

» Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben
fur das Plangebiet und wie diese bei der Ausweisung berlcksichtigt werden
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwir-
kungen der Planung

= Prifung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

=  Beschreibung und Bewertung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

= Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieRlich Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen

= geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt

= eine allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Anga-
ben.

Dieser Umweltbericht umfasst zusétzlich:

» Integration des Griinordnungsplanes und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

' nach § 2a BauGB 2004 und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 2a und 4¢)
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Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der
LfU Baden-Wdrttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfiillungen der
Schutzgliter in finf Stufen (A bis E) von ,sehr hoch” {Stufe A} tber , mittel”
(Stufe C) bis ,sehr gering” (Stufe E} bewertet, wobei bei den Schutzglitern
Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft, Boden und Wasser Zwischenstufen még-
lich sind. Das Schutzgut Arten und Biotope wird bei der Priifung mit gréBerer
Tiefenschérfe zusétzlich liber eine logarithmische Punkteskala von 1 bis 64 be-
wertet und bei der Flachenbilanz auch zusétzlich bilanziert.

Bedeutung und Erheblichkeitsstufen nach LfU-BW:

Vk 5/ sehr hoch bésoﬁdefe
4 / hoch erheblich
3/ mittel allgemeine
2/ gering . ]
1/ sehr gering geringe unerheblich

8.2 Verwendete Informationen

Als Datengrundlagen wurden folgende Informationen herangezogen:

Geologische Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg GiiK 300
Hydrogeologische Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg HiiK 350
Topographische Karte TK 25

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach,
1994

Flachennutzungsplan 2010  Verwaltungsgemeinschaft  Furtwangen-
Giitenbach, 1996

Regionalplan Schwa rzwald-Baar-Heuberg, 2003

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, landschaftsékologisches Biiro Gott-
friedsen, Oktober 2009

Gelandebegehung Biro Wick+Partner Juni 2009 (Erfassung Nutzung, Bio-
tope, Landschaftsbild)

Grundlagendaten Boden: Raumliches Informations- und Planungssystem
(RIPS) der LUBW und amtliche Geobasisdaten © LGL-BW, Az.: 2851.9-1/ 19.
Bereitstellung: Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Stand August 2009,

LfU Baden-Wiirttemberg (2005): Naturnahe FlieBgewéasser in Baden-
Wiirttemberg - Referenzstrecken - Karlsruhe, Stand November 2005

Briemle, Dr. G. (2007): Empfehlungen zu Erhalt und Management von Ex-
tensiv- und Biotopgriinland, Stand 27.03.2007, Bildungs- und Wissenschaft-
szentrum Aulendorf LVVG

Guidance Document (2007): Guidance document on the strict protection of
animal species of Community interest under the Habitats Directive
92/43/EEC. Final version, February 2007, 88 pp.
http://ec.europa.eu/environment/nature/conservation/species/quidance/inde
x_en.htm

Herzog + Partner (2010): Hydraulische Berechnungen zur Verlegung des En-
gelgrundbachs, Worth-Maximiliansau.
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8.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Untersuchungsgebiet fir die Schutzgiiter Biotope, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild/Erholung entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Direkt angrenzende Flachen wurden in die Bearbeitung mit einbe-
zogen. Erhebliche Wirkungen, die hieriiber hinausreichen, sind nach gutachter-
licher Beurteilung unter Beriicksichtigung der bekannten naturrdumlichen Ge-
gebenheiten im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

8.4 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen sind nicht aufge-
treten.
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9 Beschreibung des Vorhabens

9.1 GroBe und Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt im Siid-Osten der
Gemeinde Stadt Furtwangen

Erweiterung eines Industriegebietes

PlangebietsgrofRe: ca. 4,8 ha

Auf 2,8 ha besteht bereits der Bebauungsplan ,in-
dustriegebiet Lochhdusle” vom 17.09.1996

0.8

tiberbaubare Fldche: 1,88 ha
offentliche StraRenfldche: 0,27 ha
Griinflachen: 2,65 ha

Furtwangen liegt in der naturrdumlichen Einheit
Siidostlicher Schwarzwald. Das Bebauungsplange-
biet ,,Lochh&usle” befindet sich am siid-Ostlichen
Siedlungsrand an der Martin-Schmitt-StraRe. L 173
auf ca. 860 m G NN. Im siidlichen Anschluss an das
Planungsgebiet steigt der Talthang steil bis auf ca.
965 m i NN an. Dieser Hang wird durch ein Seitental
unterbrochen, hier befindet sich der von einigen
Quellen im Oberhang gespeiste Engelsgrundbach.
Das Gelande ist iberwiegend nach Norden und
Nord-Westen geneigt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 14/14,
15, 15/5 und 15/6.

Die PNV wird von einem Labkraut-Tannenwald ge-
bildet. '

Biotop geschiitzt nach 8 32 NatSchG:
Nr. 179153266168, Gewdsserbegleitender Auwald
Lochhaus

nicht vorhanden
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10 Ubergeordnete Planungen

10.1 Regionalplan

Die Gemeinde Furtwangen ist im Regionalplan Schwarzwaid-Baar-Heuberg von
2003 als Unterzentrum dargestellt. Der Bebauungsplan widerspricht den Aus-
sagen des Regionalplanes nicht.

10.2 Flachennutzungsplan 2010 und Landschaftsplan 1994

Im Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-
Gutenbach wird die Flache nur teilweise als gewerbliche Flache dargestellt. Das
westliche drittel ist Griinfliche mit Sportplatznutzung.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebiets entspricht der Bebauungsplan nicht
volistandig der Darstellung im Fladchennutzungsplan. Eine Fldchenerweiterung
ist im aktuellen Fldchennutzungsplan 2010 nicht enthalten. Der Fldchennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Die griinordnerische Gestaltung wird aus der MaBnahmenkonzeptionen des
Landschaftsplans 1994 Furtwangen-Glitenbach abgeleitet.

11 Berilicksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschut-
zes im Bebauungsplan

Boden moglichst Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen und
Minderungen von Beeintrachtigungen durch: sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch geringe Versiegelung
und Versiegelungseffekte sowie Erd- und Bodenmengen-
ausgleich im Gebiet.

Wasser Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen und Minderung von
Beeintrachtigungen durch:
Verwendung von teilversiegelten Flachen im Bereich der
Wege und Parkplatzflichen, Minimieren der Versiegelung
und die Bertcksichtigung des vorhandenen FlieBgewd&ssers
in der Planung.

Klima/Luft Erhaltung der Frischluftentstehung und Vermeidung zusétz-
licher Schadstoffbelastungen der Luft.

Landschaftshild/ Schutz des Orts-/Landschafisbildes durch:

Erholung angepasste Bebauung durch Festlegung der Gebdudehd-
hen, planerische Festlegung von Baugrenzen, Verwendung
nicht blendender Materialien, Festsetzungen besonderer
Eingrinungsmalinahmen.

Arten/Biotope Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu
schaffender Lebensrdume,
vorrangiger Ausgleich fiir verbleibende Beeintréchtigungen
im Plangebiet und der ndheren Umgebung,
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Meidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnde.

Mensch Einbezug des Wohnumfeldes und der Erholungseignhung in
die Planung, auch unter Gesichtspunkten des Larmschutzes.

Kultur- und Sachgliter Erhalt von schiitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malen, sofern vorhanden.
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12  Nullvariante, Alternativen und Prognose iiber Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

12.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde kein unmittelbarer Eingriff in Natur
und Landschaft erfolgen. Die landwirtschaftliche Nutzung wiirde weiter betrie-
ben werden. Der ehem. Sportplatz wird auch weiterhin als Parkplatz genutzt
werden.

innerhalb des Bereichs des bestehenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Lochhé&usie” wiirde die bestehende gewerblich Produktion fortgefithrt werden.

12.2 Priifung alternativer Planungsmadéglichkeiten

Mit der Ausweisung einer Gewerbeflache im westlichen Anschiuss der bereits
vorhandenen gewerblichen Flache, will die Stadt Furtwangen der Firma Kette-
rer eine Erweiterung des Betriebs am Ort planungsrechtlich zusichern. Im Vor-
feld wurden durch den Architekt zwei wesentliche Bebauungsvarianten vorge-
schlagen.

Die eine Variante sieht eine Umbauung des Engelsgrunbaches vor.

Durch die Erweiterung der Geb&dude nach Westen wird der Bachlauf von Bau-
werken umstellt und zuséatzlich eingeschrankt. Aufgrund betrieblicher Zusam-
menhéange waren Baumalnahmen lGber dem Bach notwendig.

Eine zweite Variante sieht die Verlegung des Baches vor.

Der bereits an den heutigen Ort verlegte Bach wird zuriick in den Westteil des
Planungsgebietes gelegt werden. Mit dem geplanten Gebaude kann so dichter
an das Bestandsgeb&ude heran geriickt werden. Dem Bach wiirde so eine gro-
Bere Flache zu naturnahen Entwicklung zu Verfligung stehen.

Fazit:

Bei einen Ortstermin zusammen mit Vertretern des Landratsamtes, der Stadt
Furtwangen und dem Bauherrn sowie den beteiligten Planungsbiiros und dem
Umweltbeauftragten wurde entschieden, die zweite Variante weiter zu verfol-
gen.

Diese Variante stellt den deutlich besseren Kompromiss bezliglich einer har-
monischeren Weiterentwicklung der Firma Ketterer und der naturnahen Bach-
gestaltung des Engelsgrundbachs dar.

12.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aufgrund der GréBe des Vorhabens werden alle Schutzgiiter von den Auswir-
kungen des Vorhabens mehr oder weniger betroffen sein. Sie sind somit alle
untersuchungsrelevant.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte
Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der Gebdude und Infrastruktu-
ren mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (voriibergehend), anlagebe-
dingte Wirkungen durch die Errichtung der Geb&ude und Infrastrukturanlagen
(i.d.R. dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung
entstehen (i.d.R. dauerhaft).
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13 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiiberblick tiber die Umweltsituation im Plan-
gebiet gegeben. Es werden die Informationen zu den Umweltaspekten schutz-
gutbezogen entsprechend einer systematischen Gliederung hinsichtlich Be-
stand und Bewertung steckbriefartig dargestelit und beurteilt. Die Bewertungs-
stufen und verwendeten Datengrundiagen sind unter Kapitel 8.1 Methodik dar-
gestellt. Hierzu siehe auch die Bestandsbilder im Anhang.

13.1 Boden

Bestand

Bewertung

13.2 Wasser

Bestand

GroBe Flachenanteile des Plangebietes sind bereits vollversiegelt
oder durch wassergebundene Flachen vorbelastet.

Auf den nicht Gberbauten Bereichen existieren entsprechend den
Aussagen aus dem Landschaftsplan Béden aus Moder-
Lockerbraunerde aus Schuttdecken, die im norddstlichen Teil kollu-
vial beeinflusst sind. Als Bodenart kommen lehmige Sande vor. In
ihrer landbaulichen Eignung sind die Béden in ihrer Bonitit als we-
niger geeignet einzustufen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf Grundlage der Bo-
denschatzung®.

Im nord-westlichen Bereich befindet sich eine Altlastenverdachtsfla-
che. Dieser Verdacht stammt aus einer historischen Altlastenerfas-
sung und wird heute als A-Fall in der Altlastenkartierung gefiihrt.
Dies bezeichnet einen ,,ausscheidenden” Fall. Bei einer spéteren
Bewertung der bekannten Flaichen wurde beschlossen, dass keine
weiteren Untersuchungen nétig sind, es sei denn, die Flachen sind
von Baumalinahmen betroffen.

Auf den bisher nicht Gberbauten Flachen liegt fiir die Funktionen
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt und Standort fiir natiirliche
Vegetation eine besondere Bedeutung vor.

Die Filter- und Pufferfunktion ist von allgemeiner Bedeutung. Die
Bodenfunktion Standort fiir Kulturpflanzen ist von geringer Bedeu-
tung.

Insgesamt Betrachtet ist das Gebiet fir das Schutzgut Boden von
allgemeiner bis besonderer Bedeutung.

Das Gebiet befindet sich in der Hydrogeologischer Einheit Nr. 21
Paldozoikum, Kristallin und gilt als Grundwassergeringleiter {HiiK
350).

Das nicht metamorphe Paldozoikum weist eine geringe schichtge-
bundene Grundwasserfiihrung auf. Im Kristallin ist die Grundwas-
serflihrung in Kliften und Stérungen ebenfalls geringe.

Es befinden sich keine lokalen Grundwasservorkommen, Quell- oder
Wasserschutzgebiete im Gebiet. Der Engelsgrundbach (Gewésser-
nummer 12319) lauft von Siiden nach Norden durch das Gebiet. Um
das Hochwasser bei der Schneeschmelze zu fassen, ist der Bach
teilweise tief eingeschnitten. Der Bach wurde in der Vergangenheit
bereits umgelegt und stelit sich mit geradem unnatiirlichem Lauf
dar.

2 Grundlagendaten Boden: Raumiiches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW und amtliche Geobasisdaten ©
LGL-BW, Az.: 2851.9-1/ 19. Bereitstellung: Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Stand August 2009.
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Bewertung

13.8 Klima/Luft

Bestand

Bewertung

Die hydrogeologischen Schichten sind fir die Grundwasserneubil-
dung von geringer Bedeutung.

im Hinblick auf das FlieRgewdsser und dessen Umfeld, ist das Ge-
biet insgesamt betrachtet von tiberwiegend allgemeiner Bedeutung.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt um 6°C, der jghriliche
Niederschlag betragt im langjdhrigen Mittel zwischen 1400 -2000
mm. Westliche Winde herrschen vor, im Frithjahr und Herbst treten
auch haufiger ostliche Winde auf. Die Durchschnittliche Windge-
schwindigkeit liegt bei 1,73 m/s.

Durch die Vorbelastung durch tGiberbaute Bereiche lasst sich das
Plangebiet insgesamt betrachtet als klimatisch und lufthygienisch
belastetes Gebiet beschreiben. Der westliche Teil des Plangebiets
(bestehender Parkplatzbereich) liegt jedoch innerhalb einer Kaltluft-
leitbahn, die jedoch keine direkte Siediungsrelevanz besitzt.

Das Planungsgebiet ist keine siedlungsrelevante Kaltluftproduktions-
flache. Luftleitbahnen mit siedlungsrelevantem Bezug sind im Gebiet
nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft ist das Gebiet von allgemei-
ner Bedeutung.

13.4 Landschaftsbild/Erholung

13.4.1 Teilschutzgut Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch den im Siiden an-
grenzenden bewaldeten Hohenzug gepragt, dieser steigt angrenzend
an das Gebiet bis auf ca. 970m i NN an. Das Gebiet selber liegt auf
einer Hohe von ca. 860m G NN. Durch den Planungsraum zieht sich
der Engelsgrundbach mit gewasserbegleitender Geholzvegetation.
Der Engelsgrundbach flie3t aus einem am Planungsraum angren-
zenden, in stidlicher Richtung verlaufenden Bergtal. Dieses Tal ist
von Bergwiesen und Gehdlzen gepragt. Vorbelastet ist das Land-
schaftsbild durch den Siedlungskdrper im Norden, das bereits vor-
handene Betriebsgebdude und dem grofR3flachigen Parkplatzbereich
im Geltungsbereich.

Durch die bewegte Landschaft und den Waldbestand im Siden be-
sitzt das Planungsgebiet eine mittlere charakteristische naturrdumli-
che Eigenart und Vielfalt. Besonders wertgebendes Element ist der
Engelsgrundbach mit seinen Gehdlzen und das nach Siiden laufende
Bergtal.

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Landschaftsbild ist das Gebiet von
allgemeiner Bedeutung.

13.4.2 Teilschutzgut Erholung

Bestand

Bewertung

Das Naherholungsgebiet Engelsgrund ist durch ein ortnahes Wan-
derwegnetz erschlossen. Das Gebiet wird von Larmbelastung nega-
tiv beeinflusst. Der StraBenldrm der L 173 Martin-Schmitt-Stral3e
Uberwiegt die Gerdusche aus der Produktion des bereits ansédssigen
Betriebs. Das Tal wird als Spaziergebiet genutzt.

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Erholung ist das Plangebiet von
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geringer Bedeutung.

Insgesamt ist das Gebiet fiir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung von ge-
ringer - allgemeiner Bedeutung.

13.5 Arten/Biotope und biologische Vielfalt

Es wurde im Juni 2009 vom Biiro Wick+Partner eine Biotoptypenkartierung des
Planungsgebietes und der angrenzenden Flachen vorgenommen. Die Darstel-
lung der Biotoptypen erfolgt im Bestandsplan im Anhang. Die Beschreibung
folgt dem Schliissel der LU Baden-Wiirttemberg {ehemals LfU).?

Zusammenfassende Bewertung:

Ubersicht/
Nutzung

Gesamtbe-
wertung

Das Gebiet ist durch gewerbliche Nutzung und vorgeprigt. Eine
Schotterflache {ehemaliger Sportplatz) wird als Parkplatz genutzt.
Der siidliche Bereich ist Griinland. Zwischen den genannten Nutzun-
gen liegt der Engelsgrundbach mit Begleitvegetation.

Insgesamt handelt es sich bei dem Planungsgebiet im Wesentlichen
um einen durch bestehendes Gewerbe vorgepragter Standort. Wert-
gebendes Element ist der Bach mit den begleitenden Gehdlzen und
die Berg-M&hwiese im siidlichen Bereich.

Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope ist das Planungsgebiet von
geringer und hoher Bedeutung.

Biotope innerhalb des Geltungsbereiches:

Bestand

Bewertung
Bestand
Bewertung
Bestand
Bewertung

Bestand

Anthropogene Gesteins- und Blockhalden {21.40),

Dieser Bereich bezeichnet die Boschung siidlich der Firma Ketterer.
Der Geldndeanschnitt ist sehr flachgriindig und steil, teilweise fehlt
eine geschlossene Vegetationsschicht. Die Béschung ist im nord-
Ostlichen Bereich mit Blitenpflanzen bewachsen. Roter-Fingerhut,
Margarite, Mauer-Pippau, Rundbléattrige-Glockenblumen und Lupine.

Der Biotoptyp ist aufgrund der anthropogenen Entstehung nur von
geringer Bedeutung.

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)
Dabei handelt es sich um die bestehenden Firmengebaude.

Der Biotoptyp ist von sehr geringer Bedeutung.

Vollig versiegelte StralRe, Wege oder Platz (60.21)
Flachen die zur ErschlieBung der Firma dienen und die Zufahrt zur
Bushaltestelle nérdlich des Sportplatzes.

Diese Bereiche sind aufgrund der Versiegelung von sehr geringer
Bedeutung.

Wassergebundene Wege oder Platz (60.23)

* LfU Baden-Wiirttemberg (2001): ,,Arten, Landschaft, Biotope. Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten*
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Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Im Wesentlichen der ehemalige Sportplatz und einige Wege.

Diese Bereiche sind aufgrund der starken anthropogenen Nutzung
von sehr geringer Bedeutung.

Kieine Griinflache (60.50)

Diese Flachen liegen zwischen Infrastrukturen und Gebauden. Teil-
weise sind sie mit Baumscheiben, Bodendecker, Blumenbeeten oder
Rabatten angelegt.

Diese Flachen sind aufgrund der isolierten Lage von sehr geringer
Bedeutung.

Brennnessel-Dominanzbestand (35.31)

An der siid-westlichen Seite des Sportplatzes gelegener Bereich, der
von der Groen Brennnessel (Urtica dioica) dominiert ist. Der Be-
stand wéchst auf einem aufgeschiitteten Wall am Sportplatzrand.
Dieser Wall soll den Sportplatz vor Uberflutung schiitzen.

Aufgrund seiner unnatiirlichen Entstehung von geringer Bedeutung.

Hochstaudenfluren, MédesiiB-Dominanz (35.40)

Der Engelsgrundbach ist im stdlichen Bereich beidseitig ca. 1,5 m
dicht mit Mades{i} eingewachsen. Im Mades(if3-Bestandes wachsen
einige Tauben-Skapiosen (Scapiosa columbaria), Pestwurz (Petasites
officinalis) und Wiesen- und Schlangenknéterich (Polygonum bistor-
ta).

Dieser Bereich ist aufgrund der Madesiif3-Dominanz von mittlerer
Bedeutung.

Lupinen-Dominanzbestand {35.39)

Dieser Bestand befindet sich im nérdlichen Bereich des Sportplatzes
und am Engelsgrundbach. Lupinen (Lupinus polyphyllus) gelten als
neophytische Pflanzenart. Sie wurden ca. 1890 erstmals in Deutsch-
land gesichtet, urspriinglich wurden sie aus Nordamerika nach Eu-
ropa importiert.

Lupinen gelten als Stickstofffixierer, vor allem Vegetationen der
montanen Lagen silikatischer Mittelgebirge und schutzwiirdige Ve-
getationstypen wie Feuchtwiesen kénnen dadurch nachhaltig verén-
dert werden. Die tiefen Wurzeln bringen Stickstoff in die oberen Bo-
denschichten und reichern so den Boden mit Stickstoff an. Dadurch
entsteht rasch eine Dominanz der Lupine.

Fir den Mensch ist die Vielblattrige Lupine giftig, Wirkstoff sind Al-
kaloide

Der Lupinen Bestand ist von geringer Bedeutung

MaRig ausgebauter Bachabschnitt (12.21)

Der Engelsgrundbach wurde in der Vergangenheit verlegt. In seinem
Verlauf entspricht er kaum einem naturnahen Gewdsser. Aufgrund
der groRen Wassermengen im Frihjahr durch die Schneeschmeize
ist der Bach teilweise tief eingeschnitten. Im siidlichen Bereich tritt
er wahrend dieser Zeit iber die flachen Ufer und tiberschwemmt die
angrenzenden Wiesenflachen hauptsachlich zwischen Bachlauf und
Sportplatz.

Der Bach ist aufgrund seiner unnatiirlichen Lage von mittlerer Be-
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Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

deutung.

Graben (12.60})

Der am Sudrand des Sportplatzes verlaufende Graben ist temporar
wasserfiihrend und miindet in den Engelsgrundbach. Zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme Juni 2009 war der Graben staunass. Der
Graben dient dem Uberschwemmungsschutz des Sportplatzes. Die
Vegetationszusammensetzung ist dhnlich des Madesiil3 — Bestandes
jedoch mit einem hoheren Anteil der anderen Arten und Grasern.
Ein zweiter Graben verlduft von Siiden nach Norden zwischen Wald
und Firmengeldnden.

Die Grében sind von mittlerer Bedeutung

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Das Wiesenstiick zwischen Engelsgrundbach und Sportplatz wird fir
als Wirtschaftswiese zu Erzeugung von Griinfutter genutzt. Durch die
temporare Uberflutung ist ein hoherer Nahrstoffeintrag gegeben.

Als Fettwiese mittlerer Standorte von mittlerer Bedeutung

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

Dieser Bestand befindet sich vorwiegend auf Béschungen oder Auf-
schittungen mit verdndertem Bodengeflige. Ein zusammenhé&ngen-
der Bestand sdumt den Sportplatz. An der Westseite ist die Bo-
schung von Grésern dominiert. Gemeine Quecke (Elymus repens),
Wiesen Knaulgras {Dactylis glomerata), Wiesen-Lieschgras {Phleum
pratense), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) u.a.

An der Siidseite stellt sich der Bestand mit einer feuchteren Auspra-
gung dar. Hier mischen sich in Grabenné&he vereinzelt die Ackerkratz-
Distel (Cirsium arvense) und Gewohnliches Schilf (Phragmites aust-
ralis) bei.

Dieser Biotoptyp ist von mittlerer Bedeutung

Fichten-Wald (59.44)

Dieser Fichtenwald stellt sich als Monokultur dar. Im Unterwuchs
treten Heidelbeerstraucher auf, ansonsten ist kein Unterwuchs vor-
handen.

Der Fichtenbestand ist von mittlerer Bedeutung.

Montane Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (33.44)

Diese Wiese bestimmt den steil zum Wald ansteigenden Nordhang
des Planungsraumes. Die Bewirtschaftungsform ist aufgrund der
Steilheit extensiv.

Die untere Graserschicht ist gut ausgepréagt. Die obere Graserschicht
dagegen ist sparlich. Die Graserschichten sind mit hochwiichsigen
Stauden durchsetzt. Flockenblume (Centaurea i.S.), Wiesen-Pippau
(Crepis biennis), Vogel-Wicke (Vicia cracca), GroRer Wiesen-Knopf
(Sanguisorba officinalis), Wiesen-Glockenblume (Campanula patula),
Teufelskralle (Phyteuma i. S.) u.a.

Diese Wirtschaftswiese entspricht teilweise dem FFH-
Lebensraumtyp Berg-Mahwiese Nr. 6520

Die Wiesenflache ist in ihrer Artenzusammensetzungen von hoher
Bedeutung.
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Bestand Gewadsserbegleitender Auenwaldstreifen (52.33)
Dieser Geholzstreifen liegt zwischen Sportplatz und Gewerbebetrieb.
Der Bachbereich ist dicht mit der Sal-Weide (Salix caprea) bewach-
sen. Im Nord- und Siidbereich sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa),
Pappeln (Populus nigra) Eschen {Fraxinus excalsior) beigemischt.
Als standortfremde Baumart wurde haufig die Fichte {Picea abies)
angetroffen.

Teilweise ist der Auenwaldstreifen als § 32 Biotop ausgewiesen.
Eine Unterschutzstellung des gesamten Auenwaldstreifens wird
nicht volizogen, da es sich dabei nicht um eine naturnahe Auspra-
gung handelt. Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist die
eines Bach-Erlen-Eschen Waldes mit eventueller Beimischung von
Bruch-Weide (Salix fragilis). Der heutige Bestand ist stark durch die
Weide gepragt und entspricht diesem Bild nicht.

Bewertung Der Auenwaldstreifen ist von mittlerer Bedeutung.

Biotope unmittelbar angrenzend aufRerhalb des Geltungsbereiches:

Bestand Fettwiese mittlerer Standorte (33.41), Montane Wirtschaftswiese
mittlerer Standorte (33.44), Bauwerke (60.10), Stral3e (60.21), Gras-
weg (60.25), Fichten-Wald (569.44), Rohbodenfidche mit Ruderalbe-
wuchs, Erdablagerung (21.60), Wassergebundene Wege oder Platz
(60.23)

Bewertung Von hoher Bedeutung sind die montanen Wirtschaftswiesen, von
mittlerer Bedeutung sind die Fettwiesen und von geringer und sehr
geringer die restlichen Biotoptypen..

13.6 Mensch

Bestand Vom Planungsraum gehen derzeit negativen Einfliisse fir die
menschliche Gesundheit aus. Zeitweise sind Produktionsgerdusche
der bestehenden Firma wahrnehmbar, diese werden aber gréf3ten-
teils durch den Verkehrsldarm auf der Martin-Schmitt Strafde (L 173)
tbertént.

Der ehemalige Sportplatz wird derzeit als Parkierungsmdglichkeit
genutzt. Dies bedingt zuséatzliche Schallimmissionen.

Bewertung Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer
Bedeutung.

13.7 Kultur- und Sachgiter

Bestand Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine
Kulturgiter vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Die bereits vorhandene Firma sichert einige Arbeitsplatze. Das Grin-
land ist weniger ertragreich.

Bewertung Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachglter ist das Gebiet
von geringer Bedeutung.
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13.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgliter betrifft ein vernetztes
Wirkungsgefiige. Nachfolgend sind diejenigen aufgefiihrt, die im Planungsge-
biet wahrscheinlich sind {vgl. Gesamtiibersicht im Anhang 29.1).

Einwirkungen des Menschen auf Tiere / Pflanzen sowie Boden, Klima und
Landschaftsbild.

Einwirkungen der zukinftigen Vegetation, des Klimas und des Landschaftsbil-
des auf den Menschen.

Es ist festzuhalten, dass insbesondere Wechselwirkungen mit dem Menschen
bestehen.
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14 Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der Planung

Um die absehbaren Wirkungen durch die geplante Bebauung und lhrer Er-
schlieBung im Bezug auf die unten aufgefiihrten Umweltgiiter zu ermitteln,
wurde eine 6kologische Wirkungsanalyse auf der Grundlage der Bestandsauf-
nahme und der Bewertung der Umweltsituation durchgefihrt.

14.1 Boden

Wirkung

Bewertung

14.2 Wasser

Wirkung

Bewertung

Durch die Errichtung des Gewerbegebdudes und die Anlage von
befestigten Flachen werden Boden versiegelt. Uberbaute oder ver-
siegelte Bdden kénnen nicht mehr die natiirlichen Bodenfunktionen
auslben. Der Eingriff erfolgt gréBtenteils auf bereits beeintrachtig-
ten Béden (Sportplatz und Bachbereiche).

Auf den zukiinftig unversiegelten und nicht (iberbauten Flachen ist
mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Auf dem Grofteil des Planungsgebietes (liberbaute u. versiegelte
Flache) fihrt der Verlust der Bodenfunktionen (insbesondere der
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter- und Pufferfunktion fiir
Schadstoffe und Standort fir natirliche Vegetation) zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden anteilig grof3e Fia-
chen im Planungsgebiet versiegelt. Auf den liberbauten und versie-
gelten Flachen ist die Grundwasserneubildung nicht mehr moglich.
Die Entwaéasserung des Gebietes erfolgt in einem Trennsystem, so
dass tiber die vorhandenen Retentionsflachen und Grében das Ober-
flachenwasser gedrosselt und verzégert dem Engelsgrundbach zu-
geleitet werden kann.

Durch die Retention und teilweise Verwendung offenporiger Beldge
ist eine Grundwasserneubildung méglich.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind auf Grund der geringen
Durchlassigkeit und damit verbundenen geringen Grundwasserneu-
bildungsrate des anstehenden Paldozoikums, Kristallin nicht zu er-
warten.

Die Verlegung des Engelsgrundbaches in den Westteil der Flache
bedeutet baubedingt einen starken Eingriff in die Gewésserfihrung.
Langfristig gesehen bekommt der Bach einen grof3eren Raum, in-
dem er sich naturnahe entwickeln kann. Flir den Hochwasserschutz
und das Wassergefiige ergibt sich so ein positiver Effekt. Der En-
gelsgrundbach flieBt zukiinftig nicht zwischen Geb&duden eines me-
tallverarbeitenden Betriebes hindurch, sondern ist frei zugénglich.
Somit ist auch die Gefahr eines Eintrags von Stoffen aus betriebli-
chen Ablaufen minimiert.

Der zukinftige Bachlauf durchfliest die Altlastenverdachtsflache (A-
Fall) im Nord-Westen des Gebiets. Es kann deshalb nicht ausge-
schlossen werden, dass wasserschéadliche Stoffe ausgeschwemmt
werden kdnnen. Zu Kldrung einer moglichen Belastung der Umwelt,
sind Bodenuntersuchungen nétig. Gegebenenfalls ist der Unter-
grund abzudichten.

Fir die Umlegung des Bachs wurde ein Wasserrechtverfahren
durchgefiihrt.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrach-
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14.3 Klima/Luft

Wirkung

Bewertung

tigungen des Schutzgutes Wasser in Bezug auf die Grundwasser-
neubildung. Die Verlegung des Engelsgrundbaches hat eine erhebli-
che Beeintrachtigung in Bezug auf das Gewisser zu Folge. Dieser
Eingriff ist jedoch temporér, da der Gewasserlauf an andere Stelle
neu hergestellt wird.

Mit einem leichten Anstieg der Grundbelastung ist zu rechnen.

Fur die Kaltluftproduktion und in der Funktion als Luftleitbahn ist das
Planungsgebiet fiir den angrenzenden Ortsrand von untergeordneter
Bedeutung. Deshalb ist mit keiner erheblich negativen siedlungskii-
matischen Auswirkung durch das Vorhaben zu rechnen.

Das Vorhaben flihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintriach-
tigungen des Schutzgutes Klima.

14.4 Landschaftsbild/Erholung

Wirkung

Bewertung

Der Einblick in das Seitental des Engelsgrundbaches wird zukiinftig
durch ein Geb&dude beschrankt. Dadurch werden Blickbeziehungen in
der bewegten Landschaft negativ beeinflusst.

Als neues Landschaftselement wird der Engelsgrundbach naturnahe
gestaltet und erhéht so die Strukturvielfalt des Tales. Den Erho-
lungssuchenden wird der Bach zugéngliche gemacht. Der Talraum
ist durch Gewerbeflachen und dem bereits vorhandenen Betriebs-
geb&ude im Geltungsbereich vorgeprégt.

Das Vorhaben fihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintriach-
tigungen des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung.
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14.5 Arten/Biotope und biologische Vielfalt

Wirkung Durch das Vorhaben wird liberwiegend die ehemalige Sportplatzfla-

che und die angrenzende Fettwiese Giberpragt und iiberbaut. Dane-
ben werden auch sehr kleinflachige Griinland Standorte (Bachvege-
tation, Ruderalvegetation und Dominanzbestidnde) verschwinden. In
die montane Wirtschaftswiesewiese wird nur geringfiigig Eingegrif-
fen.

Der gewdsserbegleitende Auenwaldstreifen wird verlegt, dabei ori-
entiert sich die zukinftige Artenzusammensetzung an den hpnV
(heutige potentielle natlirliche Vegetation).

Durch Hecken- und Baumneupflanzungen, naturnahe Umgestal-
tung/Verlegung des Baches sowie die Entwicklung eines Feuchtbio-
tops werden demgegeniiber auch neue Biotopstrukturen geschaffen.

Bewertung Das Vorhaben fuhrt insgesamt Betrachtet zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes.

14.6 Mensch

Wirkung Um eine Larmbelastung fir das ca. 60 m entfernten Don-Bosco

Wohnheim ausschlieBen zu kdnnen, wurden eine Schallimmissions-
prognose durchgefiihrt und entsprechende Emissionskontingente
vergeben.

Bewertung Das Vorhaben fuhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréach-
tigungen.

14.7 Kultur- und Sachgiiter

Wirkung Mit Zufallsfunden historischer Giter bei den Bodenarbeiten ist zu
rechnen.

Bewertung Das Vorhaben filthrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréach-
tigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgdter.

15 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Zum Bebauungsplan ,Lochhédusle” wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung {saP) durchgefiihrt. Fiir diese Untersuchungen wurde das Planungsbii-
ro Gottfriedsen, Landschafts- und Tierdkologie, Umweltberatung von der Stadt
Furtwangen beauftragt. Schwerpunkt der Prifung waren die Auswirkungen der
Planung beziiglich Natura 2000 und § 44 BNatSchG Belange darzusteilen und
mogliche Vermeidungs- oder CEF Malinahmen vorzuschlagen. Im Zuge der
Ausarbeitung wurden Hinweise auf die EU-Umwelthaftungs-Richtlinie gege-
ben.

Folgende Kapitel geben einen kurzen Uberblick iiber die Ergebnisse der Unter-
suchung:

15.1 Natura 2000

Durch das Vorhaben sind keine vom Land Baden-Wiirttemberg der EU gemel-
deten Natura 2000-Flachen betroffen. Dennoch sind auch aulRerhalb einer FFH
Gebietskulisse vorkommende Lebensraumtypen relevant.

Die Hochstaudenfluren im nahren Umfeld entsprechen dem FFH-Typ 6430
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(feuchte Hochstaudenfluren). Der Engelsgrundbach wird in seinem Oberlauf,
oberhalb der Sohl- und Seitenbefestigungen als FlieRgewésser des FFH-Typs
3260 (FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation) angesprochen. Ein GroR-
teil der Wiesen ist als FFH-Typ 6510 (Flachm&hwiese) mit Ubergiangen zum
FFH-Typ 6520 (Bergm&hwiese) zu kennzeichnen.

Durch die Planung ist mit leichten Beeintrachtigungen Griinlandtypen zu rech-
nen. Aus diesem Grund solite die Lage der Parkplatze iiberpriift werden. Die
Eingriffe soliten durch MaZnahmen in der Griinplanung kompensiert werden.
Zu empfehlen sind Grinlandflichen im Umfeld, deren landwirtschaftlichen
Nutzung durch Vertragsnaturschutz aufgewertet werden kdnnten.

15.2 § 44 BNatSchG

Kern der Untersuchung ist es, eine Aussage tiber einen méglichen Eintritt eines
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG zu treffen und GegenmaRBnahmen
vorzuschlagen.

Farn- und Bliitenpflanzen

Im Plangebiet und Umgebung sind europarechtlich und streng geschiitzte Farn-
und Blitenpflanzen auszuschlieBen. Ein Vorkommen besonders geschiitzter Ar-
ten ist potenziell méglich. Eine Kompensation ist durch die Eingriffsregelung zu
empfehlen.

Moose und Flechten

Im Plangebiet und Umgebung sind europarechtlich und streng geschiitzte
Moose und Flechten auszuschlieBen. Ein Vorkommen besonders geschiitzter
Moosarten ist potenziell moglich. Eine Kompensation ist durch die Eingriffsre-
gelung zu empfehlen.

Pilze und Algen
Im Plangebiet sind keine geschiitzten Pilzarten zu erwarten.

~Niedere Tiere”

Als ,Niedere Tiere” werden z. B. Regenwiirmer, Krebse und Spinnentiere be-
zeichnet.

Ein Vorkommen des Steinkrebs ist unwahrscheinlich, es wird empfohlen eine
abwechslungsreiche Bachmorphologie anzustreben. Weitere geschiitzte Arten-
gruppen der ,Niederen Tiere” werden im Plangebiet ausgeschlossen.

Schnecken und Muscheln

In den trockenen Bereichen des Planungsraums ist ein Vorkommen von streng
geschiitzten Schnecken- und Muschelarten ausgeschlossen, nicht dagegen in
den Feucht- und Nassbiotopen im Umfeld. Die lokale Population ist durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Fang- und Heuschrecken
Im Plangebiet ist ein Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Heu-
schreckenarten nicht moglich.

Haut- und Zweifligler, Netzfliigler, Kécherfliegen, Zikaden

Aus dieser Gruppe ist ein Vorkommen von streng geschiitzten Arten im Plan-
gebiet nicht méglich. Besonders geschiitzte Arten sind dagegen wahrschein-
lich. Durch die Eingriffsregelung kdnnen Lebensrdume erhalten und geférdert
werden.

Kafer
Im Plangebiet ist ein Vorkommen von streng geschiitzte Kéferarten ausge-
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schlossen, dass Vorkommen von besonders geschiitzten Kéferarten ist mog-
lich.

Libellen

Ein ausreichendes Vorkommen von strenggeschiiizten Libeilen ist im Plange-
biet nicht méglich, besonders geschiitzte Arten sind nicht auszuschlieRen. Es
wird empfohlen den Bachlauf méglichst vielfdltig zu gestalten.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von besonders geschiitzten Schmetterlingen ist nicht auszu-
schlieBen, strenggeschiitzte Arten sind dagegen ausgeschiossen. Im Bebau-
ungsplan sollen MaRnahmen zur Lebensraumférderung fir Schmetterlinge er-
griffen werden.

Fische und Neunauge

Ein Vorkommen von Fischen in Planungsbereich kann aufgrund der Verrohrun-
gen und der niedrigen Wasserstande vor allem im Sommer ausgeschlossen
werden. Bei der Verlegung des Engelsgrundbachs sollen keine Barrieren ein-
gebaut und keine Schadstoffe eingeleitet werden, ebenso soll komplettes Tro-
ckenfallen des Bachbetts verhindert werden.

Amphibien
Es wird darauf hingewiesen, dass keine Amphibienfallen durch Griindungs-
malinahmen entstehen.

Reptilien
Im Plangebiet sind keine streng geschiitzten Reptilienarten zu erwarten. Durch
die Grinordnungsplanung sollen zuséatzlich Lebensrdume geschaffen werden.

Avifauna

Durch das Vorhaben sind keine Ruhe- und Niststatten national streng geschiitz-
ter Vogelarten tangiert. Eine Betroffenheit ist dennoch durch die Fallung der
Bachgehdlze zu erwarten. Im Gebiet konnten lediglich weit verbreitete (beson-
ders geschiitzte} Vogelarten nachgewiesen werden.

Durch die Planung kommt es, durch die Entfernung der Bachgehélze zu einer
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln.

Dadurch wird ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG ausgelést.

Um den Verbotstatbestand zu vermeiden, sind vorgezogene spezifische Aus-
gleichmaRnahmen notwendig. Eine biologische Baubegleitung wird empfoh-
len.

Weitere Empfehlungen zur Vermeidung des artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestandes:

- Baufeldfreimachungen sind nur au3erhalb der Vogeibrutzeit zulassig.
(Toétungsverbot) .

- Neupflanzungen der Bachgehdlze und die Pflanzung weiterer Gehélze im
Gebiet wird in der MaBnahmenkonzeption zum Bebauungsplan
berticksichtigt.

- Anbringen von Nisthilfen in junge Gehdolzstrukturen

- Verlegung des Engelsgrundbachs im zeitlichen Vorfeld zur Realisierung der
Gewerbeerweiterung. So das zu keiner Zeit eine Reduktion der 6kologische
Funktionsfahigkeit (Guidance Document (S. 48 ff.}) gegeben ist.
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Sdugetiere

Die Bachgeholze stellen fiir Flederm&ause mit Sicherheit ein Jagdgebiet dar. Das
Vorhandensein von Quartieren bzw. Wochenstuben ist unwahrscheinlich. Ein-
zel- und Tagesquartiere sind in den &lteren Bdumen nicht auszuschlieRen.

Die Baufeldfreimachung soll ausschlieBlich im Winter erfolgen.

Eine Stérung durch die BaumaBnahme ist nicht zu erwarten. Es wird jedoch
empfohlen Nisthilfen an Gebduden und Biumen anzubringen.

Sonstige Sauger

In Bezug auf § 44 BNatSchG und das Umweltschadgesetz sind national streng-
geschiitzte Arten (exkl. Flederm&use) bzw. Arten mit FFH-Status auszuschlie-
RBen.

16.3 EU-Umwelthaftungs-Richtlinie

Durch die Baufeldfreimachung werden zahlreiche geschiitzte Arten tangiert,
deshalb wird empfohlen, die Baufeldfreimachung im Winter durchzufiihren. Die
entfernten Gehdlze sind nicht sofort zu entfernen, sondern noch einige Zeit auf
der Flache zu lagern.

Grinland

Durch die Planung kommt es zur Uberbauung von Griinland. Teile des Griin-
landes entsprechen verschiedenen FFH-Lebensraumtypen. Es wird empfohlen
eine ,Enthaftung” des Bauherrn im Sinne des USchG im Rahmen der Eingriffs-
regelung auszugleichen.
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16 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Tabelle bewertet zusammenfassend die voraussichtlichen Umwelt-

_0/x

Luft/Kiima

Landschaftsbild/Erholung 0

Arten/Blotope

B|olog!sche Vle!falt

,auswwkungen der Planung und deren Erheblichkeit.

Erhebhchkelt Bemerkung

vollstandiger Verlust der Bodenfunk-
tionen auf versiegelten und Uberbau-
ten Flachen

erhéhter Anfall von Oberflachenwas-
ser

Veréanderung des Wasserregimes
Verlust und Neuanlage von Graben-
strukturen

Verlust von Kaltluftentstehungsfla-
chen
Zunahme des Verkehrsaufkommens

Beeintrachtigung des Ortsrandes
durch Gebaudeerrichtung und durch
Neuanlage von ErschlieBungsstralRen

Temporarer Verlust von Standorten
mit Gewaésserbegleitvegetation

Es sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erfillt

Uberpragung eines Teils der Kultur-
landschaft

x: Vorhaben hat voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen zur

Folge

0: Vorhaben hat voraussichtlich keine negativen Umweltauswirkungen zur Fol-

ge

+: Vorhaben hat voraussichtlich positive Umweltauswirkungen zur Folge
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17 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht sind MaRnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche
Umweltauswirkungen vermindert oder minimiert werden kdnnen. Nach § 15
Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, bezie-
hungsweise so gering wie moglich zu halten (Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebot).

Soweit sich die Eingriffe nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares Mal3 redu-
zieren lassen, werden AusgleichsmaRnahmen im Planungsgebiet notwendig.
Nicht im Planungsgebiet ausgleichbare Eingriffe miissen durch Ersatzmal3-
nahmen kompensiert werden.

Grinordnerisches Konzept

Das Gesamtkonzept berlicksichtigt sowoh! die Umweltziele als auch die stidte-
baulichen Belange. Berlicksichtigung finden die erheblichen Beeintréchtigun-
gen in Natur und Landschaft, hier insbesondere in das Schutzguter Boden und
Wasser.

Das geplante Gewerbegebiet schliet an das bestehende Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiet ,Auf dem Moos” an. Im Westen befindet sich das mehrge-
schossige Studentenwohnheim ,Don Bosco”. Der westliche Bereich der Pla-
nungsflache wird zu naturnahen Bachaue umgestaltet und bildet damit eine
Abschirmung des Baugebiets zur Umgebung aus.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen dienen der griinordnerischen Gestaltung,
der Gliederung des Gebietes, der Eingriinung des Plangebiets, der Einbindung
des Plangebiets in den umliegenden Landschaftsraum und der Sicherung von
stadt- und landschaftsékologischen Aspekten.

18 Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Die MalRnahmen zielen insbesondere auf die Reduzierung der Beeintrachtigung
der Schutzgiiter Boden, Biotope/Arten und Landschaftsbild/Erholung ab.
Gleichzeitig erfillen sie jedoch auch gestalterische Anforderungen an den Frei-
raum und die Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG.

18.1 Vogelschutz, MaBnahmennummer M 1

Das Baufeld ist nur auf8erhalb der Vogelbrutzeit freizumachen. Die Vogelbrut-
zeit liegt in der Regel im Zeitraum 1.Mérz bis 30. September. Lérmintensive
Bauarbeiten sind aulBerhalb des Vogelbrut-Zeitraums durchzufiGhren.

Die MaBnahme dient zur Vermeidung des Eintritts des Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG.
18.2 Schutz des Oberbodens, MaBnahmennummer M 2

Zum Schutz des Oberbodens im gesamten Gebiet ist dieser vor Beginn der
Baumallnahmen abzutragen und fachgerecht zu lagern. Die durch schwere Ma-
schinen und den Baubetrieb entstandenen Bodenverdichtungen sind durch Lo-
ckerungsmallnahmen zu beseitigen. Nach Bauabschluss ist der Oberboden
wieder auf die zu bepflanzenden Flachen aufzubringen.

Die MalBBnahme dient zum Schutz des Oberbodens.

18.3 Reduzierung des Oberflachenabflusses, MaBnahmennummer M 3

Das auf den Dachflichen neu errichteter Geb&dude sowie das auf nicht belaste-
ten Hoffldchen, Stellplatzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist ge-
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trennt zu sammeln und dem Vorfluter zuzufihren. Hierflir ist ein Entwaéasse-
rungskonzept zu erarbeiten. Das Einleiten von Oberflaichenwasser in den En-
gelsgrundbach bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren
Wasserbehorde.

Durch die MalBnahme kann der Oberflichenwasserabfluss aus dem Gebiet re-
duziert werden.

18.4 Fassadenbegriinung, MaBnahmennummer M 4

Die Fassadenflachen sollten mit standortgerechten Rank- und Kletterpflanzen
bepflanzt werden. Insbesondere die Flachen, die in den Talraum des Engels-
grundbachs reichen.

Die Fassadenbebegriinung mindert die negative visuelle Beeintrdchtigung des
Gebé&udes.

18.5 Pflanzung von StraBenbdumen, MaBnahmennummer M 5

An dem im Plan gekennzeichneten Stellen (PfG1) sind hochstdmmige, stand-
ortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Artenauswahl soll sich an den Stan-
dorteigenschaften orientieren und die besonderen standortlichen Bedingungen
(erhdhte Temperatur, enger Wurzelraum, usw.) bericksichtigen. Es wird die
Verwendung von Arten aus der ,GALK"”-Liste empfohlen. Ein ausreichender
Wurzelraum ist zu schaffen, die Baumscheibe ist zu begriinen und vor Uberfah-
ren zu schiitzen. Vom dargestellten Standort kann aus technischen Griinden
abgewichen werden.

Die MafBnahme dient der gestalterischen Gliederung des Gebietes und der Mi-
nimierung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

18.6 Pflanzung von Hecken, MaBnahmennummer M 6

Zur Durchgriinung und Einbindung der Planung in die Landschaft sind stand-
ortgerechte freiwachsende Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs (Pfg1) sind zur Abschirmung
des Feuchtbiotops zu den Parkplatzen und dem Betriebsgeléande freiwachsende
Hecken anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die Pflegearbeiten der Hecken sind nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig
(Oktober-Februar). Die Pflanzenauswahl ist dabei auf Arten der Artenverwen-
dungsliste begrenzt.

Die Mal3nahme dient der Biotopvernetzung, der Eingriinung des Gebietes und
der Minimierung der Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes.

18.7 Eingriinung der Baulichkeiten, MaBnahmennummer M 7

Die von Versiegelung freizuhaltenden Flachen sind gartnerisch als Ansaat und
Pflanzflachen anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Werden auf den privaten Grundstiicksflachen Stellplatze angelegt, so sind je
angefangene 6 Stellpldtze mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung entspre-
chend der Artenverwendungsliste aus dem Anhang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Von dem im Plan dargestellten Standort kann abgewichen werden.
Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitdt: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begriinen, ein ausreichender
durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen

Die Eingriinung der Baulichkeiten dient der gestalterischen Einbindung des
Gebietes und der Minimierung der Beeintrdchtigung von Klima und des Land-
schaftsbildes.
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18.8 Nisthilfen, MaBnahmennummer M 8

Zum Schutz der Vigel und Fledermausen sind Nisthilfen an Gebauden und Ge-
hélzen anzubringen. Fledermduse sind Spaltenbesiedler und benétigen Fle-
dermausflachkdsten oder bestimmte Fledermausziegeln.

Hinweise fur die Umsetzung gibt die Broschiire ,Nistquartiere an Gebéduden -
Ein Ratgeber fir Bauherren, Architekten und Handwerker, bei Neubau, Umbau
und Sanierung”, herausgeben vom NABU Baden-Wirttemberg, 2002.

Im Zuge der Planung wird der Engelsgrundbach verlegt, dass bedeutet ein Ver-
lust der Bachgeholze. Die Bachgehdlze boten eine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte flir geschiitzte Arten besonders fiir Vogel. Um einen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestand zu vermeiden, sind im Bereich der jungen Gehdlze
Nisthilfen fiir Vogel anzubringen. Dies gilt sowohl fiir die Neubepflanzung der
zukiinftigen Bachtrasse als auch an allen sonstigen Baumpflanzungen im Gbri-
gen Geltungsbereich. Angaben zur Anzahl und Verteilung der Nisthilfen wer-
den in den Festsetzungen zum Bebauungsplan getroffen.

Die Malinahme dient der Vermeidung und der Minimierung der Beeintrédchti-
gung von Eingriffen in die Schutzgliiter Arten.

18.9 Technischer Umweltschutz, MaRnahmennummer M 9

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl
der Leuchten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu beriicksichtigen, dass ei-
ne Storung fiir Tier- und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des Stra-
Renverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natri-
umdampflampen oder lLampen mit einem niedrigen Blau- und Ultravio-
lettspektrum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden,
die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.

Die Ma3nahme dient der Vermeidung und der Minimierung der Beeintréchti-
gung von Eingriffen in die Schutzgliter Arten/Biotope sowie Landschaftsbild.

19 Ubersicht Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine Ubersicht (iber die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen und ihre
Wirkung auf die Schutzgliter gibt folgende Tabelle.

Vogelschutz

Schutz des Oberbodens X x
Reduzierung Oberflaichenabfluss X X
Fassadenbegriinung X
Pflanzung von StraBenbaumen X
Pflanzung von Hecken X ,
Eingrunung der Baulichkeiten X
Nisthilfen

T .

O NI WN -
X XX XX
XK IN R X X

x
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20 Art und Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswir-
kungen

Schutzgut

Nach Durchfiihrung von MinimierungsmafRnahmen bleiben voraussichtlich fol-
gende nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen bestehen:

Bemerkung

Verlust und Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch Versie-
j; gelung und Uberbauung

_ keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen, langerfristig

a  keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

andschafts- _ visuelle Stérung des Landschaftsbildes,

bild/  Minderung der Erholungseignung
Erholung

Aﬂeh/ - Verlust von Griinlandflachen durch Versiegelung und

Biotope  Uberbauung

- Entnahme von Bachgehdlzen, artenschutzrechtliches Verbot
Mensch _ keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Kultur-/ - keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Sachgiiter

21 Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen (planintern)

Die nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wei-
terhin bestehenden Beeintrachtigungen flir die Schutzgliter Boden und Ar-
ten/Biotope sind auszugleichen.

Dabei muss berilcksichtigt werden, dass oft mit einer AusgleichsmalRnahme fur
ein Wert- und Funktionselement auch ein Ausgleich oder Teilausgleich fir an-
dere Wert- und Funktionselemente erreicht werden kann. Dieser Umstand wird
bei der Bilanzierung entsprechend beriicksichtigt. Bei der Auswahl von Aus-
gleichsflichen sind daher solche zu bevorzugen, auf denen moglichst viele
Funktionen wiederhergestellt werden kénnen.

Als AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind vier MaR-
nahmen vorgesehen.
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21.1 Flédchen oder MaBnahmen zum Schutz, Pflege, Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

21.1.1MaBnahmenflache A1, Verlegung Engelsgrundbach

MalRnahme

Umfang

Planungsziele

Festsetzungen
B-Plan

Auf der mit -A1- gekennzeichneten Fléche ist der Engels-
grundbach neu anzulegen.

Die Entwicklung orientiert sich an der Ausprigung eines
dem Naturraum entsprechenden Gewdssers gleicher Gro-
Be.

Als Referenzgewadsser fir die Bachentwicklung, kann nach
LfU Baden-Wirttemberg* der Typ 5 Grobmaterialische,
silikatische Mittelgebirgsbache (- Referenzstrecke 48 - Fi-
senbach) in Betracht gezogen werden.

Der Auenbereich soll als Bach-Erlen-Eschenwald mit einer
Beimischung von standortgerechten Weiden bepflanzt wer-
den.

Empfehlungen fiir die Bepflanzung:

- Alnus glutinosa (Schwarzerle)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Populus tremula (Zitterpappel)

- Salix rubens (Fahlweide)

- Salix caprea (Salweide)

- Salix fragilis (Bruchweide)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

Der Aufbau des Bachrandstreifens soll sich in Kern-, Man-
tel- und Saumzone unterscheiden.

ca. 936 m?

- Schaffung von Kompensationsflachen

- Schaffung und Erhalt von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna (Ausgleich fiir Eingriffe in die Schutzgiter, Boden,
Wasser, Biotope)

- Biotopvernetzung

- Ausgleich fiir geschiitzte Biotop

- Belebung des Landschaftsbilds

Offentliche Griinfliche

MaBnahmenflache A 1

Diese MaRnahme stellt eine vorgezogene Malknahme {CEF) dar. Sie verhindert
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand, welcher sich aus der Entnahme
der Bachgehdlze ergeben wiirde. Um den Bestimmungen beziiglich solcher
MaBnahmen (Guidance Documents) Folge zu leisten, wird die neue Bachtrasse
im zeitlichen Vorlauf zur Bebauung angelegt und bepflanzt. Die Baufeldfreima-
chung, u.a. die Fallung der Gehélze am alten Bachlauf, wird erst mit der Reali-
sierung der Erweiterung vollzogen. Des Weiteren sind Nisthilfen an den jungen
Gehdlzen anzubringen. Angaben zur Anzahl und Verteilung werden in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan getroffen.

4 LfU Baden-Wirttemberg (2005): Naturnahe FlieBgewasser in Baden-Wiirttemberg - Referenzstrecken - Karlsruhe, Stand

November 2005
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21.1.2MaRnahmenflidche A2, Entwicklung eines Feuchtbiotops

MafRnahme

Umfang

Planungsziele

Festsetzungen
B-Plan

Auf der mit -A2- gekennzeichneten Flache ist ein Retenti-
onsbereich fir die Ableitung des Bachwassers bei Regener-
eignissen auszubilden.

Die Flache ist als Nasswiese mit Hochstaudenfluren auszu-
bilden. Die Vegetation entwickelt sich spontan und muss
nicht gepflanzt werden.

Die bereits am Standort vorhandenen Hochstauden siedeln
sich wieder an und bilden zusatzlich einen bedeutenden
Lebensraum fiir andere standortgerechte Hochstauden und
verschiedene Tierarten.

Hochstauden (Bestand):

Filipendula ulmaria (Madeslf3)

Scapiosa columbaria (Tauben-Skapiosen),

Petasites officinalis (Pestwurz)

Polygonum bistorta {Wiesen- und Schlangenkndterich)

- Die Flache ist naturnah zu gestalten. Eine bestimmte Pflege

der Flache ist nicht nétig. Die Mahd erfolgt einmal im Jahr
abschnittsweise im Winterhalbjahr. Das Méhgut ist von der
Flache abzufahren.

ca. 117 m?

- Schaffung von Kompensationsflachen

- Schaffung und Erhalt von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna (Ausgleich fiir Eingriffe in die Schutzglter, Boden,
Wasser, Arten/Biotope)

- Biotopvernetzung

- Belebung des Landschaftsbildes
- Retention von Bachwasser wahrend der Schneeschmelze

Offentliche Griinflache
Malnahmenflache A 2
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21.1.3MaBnahmenflache A3, Entwicklung einer Grabenbepflanzung

MalRnahme

Umfang

Planungsziele

Festsetzungen
B-Plan

Auf der mit —-A3- gekennzeichneten Flache sind freiwachs-
ende Hecken und Baumpfianzungen zu entwickein. Der
vorhandene Vegetationsbestand im Bereich des Grabens
wird erhalten.

Die Flache ist naturnah zu gestalten und bei Bedarf zu pfle-
gen.

Vorschldge fiir Baumarten:

- Acer pseudoplatanus {Bergahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Populus tremula (Zitterpappel)

- Salix rubens (Fahlweide)

- Salix aurita {Ohrweide)

- Salix cinera (Grauweide)

- Salix caprea (Salweide)

- Salix fragilis {Bruchweide)

- Rhamnus frangula (Fauibaum)

- Sorbus aucuparia {Vogelbeere)

Mit den Gehoizen 2. Ordnung und den Strauchern werden
lineare Feldhecken ausgebildet. Diese werden in lockerem
Verbund mit Gehélzen 1. Ordnung tiberstellt.

Die Heckenstreifen kénnen als modifizierte Benjes-Hecke
angelegt werden. Eine modifizierte Benjes-Hecke setzt sich
aus der Anhdufung von Gehdlzschnitt und der Pflanzungen
von Strauchern zusammen. Der Gehdlzschnitt soll aus Pfle-
gemalinahmen von 6rtlichen Wildhecken stammen.

Je nach Anwuchserfolg, wird die Hecke schon nach einigen
Jahren auf den Stock gesetzt, max. 20 % der Heckenfliche.
Innerhalb der Fldche sind Nisthilfen anzubringen. Angaben
zur Anzahl werden in den Festsetzungen zum Bebauungs-

- plan getroffen.

ca. 6567 m?

- Schaffung von Kompensationsflachen

- Schaffung und Erhalt von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna (Ausgleich fiir Eingriffe in die Schutzgiiter, Boden,
Wasser, Arten/Biotope)

- Biotopvernetzung

- Belebung des Landschaftsbildes

Private Grinfiache
Mal3nahmenflache A 3
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21.1.4MaBnahmenfliche A4, Forderung der Artenvielfalt®

MaRnahme

Umfang

Planungsziele

Festsetzungen
B-Plan

Die mit -A3- gekennzeichnete Flache ist als artenreiche 1-2-
schirige Heu- und Ohmdwiese zu entwickeln, Dabei erfolgt
der erste Schnitt in der zweiten Junihélfte. Spatere Schnitt-
termine sind kontraproduktiv, weil dadurch in der Regel der
Wouchs von Obergrésern geférdert wird. Durch eine spéte
Mahd kommt weniger Licht auf den Boden lichtbedirftige
Krauter bieiben aus.

Zur Bestanderhaltung z&hlt eine Grunddiingung, sie erfoigt
alle 2 bis 3 Jahre. Als Diingemittel wird bevorzugt Festmist
verwendet, steht nur Fllissigmist {Giille) zur Auswahl so
kann dieser in verdiinnter Form 10 bis 20 m® pro ha ausge-
bracht werden. Werden die entzogenen N&hrstoffe nicht
nachgediingt, tritt in der Regel eine Artenarmut bzw. Domi-
nanz weniger Arten ein.

Das Méhgut lasst sich heute noch landwirtschaftlich nutzen,
zwar weniger zu Fitterung von Milchkiihen, so doch fur
Jungvieh, Mutterkiihe und Pferde.

- Durch diese MaRnahme

soll ein artenreiches Wiesenbiotop, welches einer Berg-
Mahwiese (FFH-LRT 6520) gleichkommt, entwickelt werden.
Zur Erfolgskontrolle im Geldnde kann die Kennartenliste
nach MEKA B4 heran gezogen werden.

ca. 117 m?

- Schaffung von Kompensationsflachen

- Schaffung und Erhalt von Lebensrdumen fur Flora und
Fauna

- Ausgleich flir Eingriffe in die Schutzglter Arten/Biotope,
Wasser und Boten

- Biotopvernetzung

Landwirtschaftliche Flache
MalRnahmenflache A4

5 Briemle, Dr. G. (2007): Empfehlungen zu Erhalt und Management von Extensiv- und Biotopgrinland, Stand 27.03.2007,
Bildungs- und Wissenschaftszentrum Aulendorf LWG
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22 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal & 18 (1) BNatSchG gelten alle Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, welche die Leistungsfahigkeit erheblich beeintrachtigen kénnen als Ein-
griff. Ein Eingriff liegt vor, wenn das Vorhaben mit der Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflichen verbunden ist und erheblich, d.h. deutlich
splirbar, ist.

Nach § 19 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare
sind auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die rechnerische Bilanzierung dient der Feststellung der Kompensationsnot-
wendigkeit sowie die Bemessung des evtl. notwendigen Kompensationsum-
fanges.

Die Berechnung des Ausgleichbedarfs erfolgt in Annahme des planmiRigen
Endausbaues. Fiir die Bestandbewertung werden gem. § 1a BauGB der
Bebauungsplan ,Industriegebiet Lochhéusle” Satzungsbeschluss 17.09.1996,
zu Grunde gelegt.

Fur die Bereiche auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
wird der Realbestand bewertet.

Bewertungsverfahren

Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt fiir die Schutzgiiter
Boden und Arten / Biotope nach der Methodik des Ministeriums fiir Um-
welt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wiirttemberg 2011: Anlage 2 zu § 8 der
Verordnung des Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen. (Okokontoverordnung - OKVO). Die Be-
wertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt fiir die Schutzgiiter Kiima,
Wasser, Landschaftsbild / Erholung nach der Methodik der LfU Baden-
Wirttemberg (2005).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach Anlage 2 zu § 8 der OKVO
Baden-Wirttemberg und den Empfehlungen der LUBW.?

Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wiirttemberg 2011: Anlage
2 zu § 8 der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber
die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Manahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen. (Okokontoverordnung - OKVO)

LfU 2005: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatt in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf-
nahmen

% LfU 2000, LfU 2005, MUV 2006
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22.1 Schutzgut Boden

Es wurde der Leitfaden der LUBW 2010 angewendet. Als Datengrundlage die-
nen die Daten der Bodenschitzung.” Bewertet werden die Bodenfunktionen
nach BBodSchG: Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FP}, Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf (AW), natlrliche Bodenfruchtbarkeit (NB). Die Wertstufen sind
in folgenden Tabellen dargestellt.

Zu den voliversiegelten Flachen zdhlen die Gebdude und Verkehrflachen (1,12
ha). Diesen Flachen wird der Bodenwert 1 zugeordnet. Alle Flachen mit was-
sergebundenem Belag wie die Sportplatzflache und einige Parkpldtze (0,56 ha)
erhalten die Bewertungsklasse 1.

Im Plangebiet erreichen die unversiegelten Boden bei der Bodenfunktion
Standort fiir die natiirliche Vegetation die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), in-
sofern wird er bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

7 LGRB: Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB

Bewertungsklassen Funktionserfiillung
0 keine (versiegelte Fldchen)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch
Bewertung bestehende Planung / Realbestand
Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte | Fléche Okopunkte
fiir die Bodenfunk- | (Gesamtbewertung | pro gm gesamtin | gesamt
tionen der Boden) gm
4 4 16 22.400 358.400
1-1-1 1 4 5.600 22.400
0-0-0 0 0 20.000 0
Summe 48.000 380.800
Bewertung neue Planung
Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte | Fldche Okopunkte
fur die Bodenfunkti- | (Gesamtbewertung | pro gm gesamtin | gesamt
onen der Boden) am
0-0-0 0 21.500 0
4 16 26.500 424.000
Summe 48.000 424.000
Gesamirechnung Okopunkte
Planung 424.000
Bestand -380.800
Aufwertung +43.673
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22.2 Wasser

Hauptbewertungskriterium flir das Schutzgut Grundwasser ist die Durchlassig-
keit der anstehenden Gesteinsformation fiir die landschaftsplanerisch relevante
Funktion.

Fir die Bestandbewertung werden gem. § 1a BauGB der Bebauungsplan ,In-
dustriegebiet Lochh&usle” Satzungsbeschluss 17.08.1996, zu Grunde gelegt,
demnach ist eine Vollversiegelung auf ca. 2 ha Flache bereits zulassig.

Auf ca. 0,56 ha ist ein wassergebundener Belag vorhanden.

Auf den lberbauten und versiegelten Flachen ist die Grundwasserneubildung
nicht mehr moglich. Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht
aus Schichten des Paldozoikums, Kristallin, diese weisen eine geringe Durch-
lassigkeit in Bezug auf die Grundwasserneubildung auf.

Aufgrund der geringen Ausgangswertigkeit liegt der Eingriff fir das Schutzgut
Grundwasser unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die geringen Beeintréchti-
gungen kénnen durch die Riickhaltung des Regenwassers, die Anlage von Re-
tentionsbereichen sowie und die Verwendung offenporiger Beldge als ausge-
glichen betrachtet werden.

Nach OKVO sind Eingriffe in das Grundwasser durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt. Im rahmen der kommunalen Bauleitplanung
wird analog verfahren.

Die Umgestaltung des Oberflichengewdéssers Engelgrundbach kann durch die
naturnahe Anlage des neuen Bachabschnitts als kompensiert betrachtet wer-
den.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser fiihrt zu keinem zusétzlichen Kompensati-
onsbedarf

22.3 Klima/Luft

Fir die Bestandbewertung werden gem. § 1a BauGB der Bebauungsplan ,In-
dustriegebiet Lochhdusle” Satzungsbeschluss 17.09.1996, zu Grunde gelegt.
Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch das bestehende Planungs-
recht, sowie den Parkplatzbereich liegt der Eingriff unter der Erheblichkeits-
schwelle.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft flihrt zu keinem zusétzlichen Kompen-
sationsbedarf.

22.4 Landschaftsbild/Erholung

Das Planungsgebiet besitzt vor dem Eingriff eine geringe Wertigkeit bezliglich
des Schutzguts Landschaftsbild/Erholung.

Aufgrund der geringen Ausgangswertigkeit liegt der Eingriff fliir das Schutzgut
Erholung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Das Teilschutzgut Erholung erféhrt durch die Planung keine Verédnderung.
Durch die Festsetzung von MinimierungsmafBnahmen im B-Plan (Eingri-
nungsmaflnahmen, Verlegung Engelsgrundbach) wird der Eingriff im Teil-
schutzgut Landschaftsbild minimiert.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung fihrt zu keinem zusétz-

Stadt Furtwangen im Schwarzwald

Wick + Partner



Stadt Furtwangen Bebauungsplan ,Lochhéusle*, Anderung und Erweiterung 49

Begriindung
lichen Ausgleichsbedarf.

22.5 Biotope/Arten

Ausgehend vom bestehenden B-Plan ergibt sich durch das zukiinftige Pla-
nungsrecht eine Aufwertung .
Eine ausflihrliche quantitative Bilanz findet sich im Anhang.

Stufe V sehr hohe 0 2.388 0 78.804
Stufe IV hohe 12892 19.435 237.492 455.918
Stufe llI mittlere 6.238 230 89.946 2.800
Stufe lI geringe ‘ 288 0 2.020 0

Stufe | keine bis sehr geringe 28.673  26.038 48.268 36.309
B&ume | | | 13.504
Summe 48.091  48.091 377.726 587.335

Die Planung fiihrt zu einem Ausgleichsiiberschuss von + 268.343 Okopunkten.

22.6 Zusammenfassung

Nach Durchfiihrung der aller planinternen Kompensationsmalinahmen ergibt
sich folgende rechnensche Bilanz:

‘Schutzgut  Ergebnis = Umfang
Boden Kompensat:onsuberschuss +43.673 OP
Wasser ausgeglichen -

Klima/Luft ausgeglichen -
Landschaftsbild/Erholung  ausgeglichen -
Biotope/Arten Kompensationsiiberschuss +209.609 OP

Es verbleibt ein Kompehsationsiiberschuss fir das Schutzgut Boden und Arten
und Biotope.
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22.7 Gesamtbilanz

‘Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschafts-

bild /
Erholung

Arten /
Biotope

Verlust von Boden-
funktionen durch
Uberbauung / Ver-
siegelung
Erhohung des
Oberflachenwas-
serabflusses u. Ver-
ringerung der
Grundwasserneu-
bildungsrate durch
Uberbauung / Ver-
siegelung

Minderung der Kalt-
luftproduktion und
stérke Auftheizung
durch Uberbauung/
Versiegelung

negative Verande-
rung des Ortsran-
des durch Gebau-
deerrichtung

Verlust von Griin-
landbiotopen und
Bachgehodlzen

Germgéfer Versiege-
lungsgrad durch neu-
en B-Plan

Verwendung durchlés-
siger Belage

Riickhaltung des Ober-

flachenwassers

Gestaltung eines na-
turnahen Bachs mit

. Feuchtbiotop

Pflanzung von Bdumen
und Strauchern als
Frischluftproduktions-
flachen

Pflanzung von Baumen
und Hecken
Durchgriinung

Gestaltung eines na-
turnahen Bachs mit
Feuchtbiotop (bliten-
reich)

Pflanzung von Badumen
und Hecken

Gestaltung eines na-
turnahen Bachs mit
Feuchtbiotop

Geringerer Versiege-
lungsgrad durch neu-
en B-Plan

Ausgeglichen,
Uberschuss

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

Ausgeglichen,
Uberschuss
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23 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)
Wiirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und

KompensationsmafRnahmen nicht oder nur unzureichend umgesetzt, ware der
Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Aus diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:

Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes

Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflichen (GRZ
0,8)

Uberwachung der Abfithrung des Niederschlagswassers

Uberwachung der Pflanzgebote und MaRnahmenflichen (Fertigstellungs-
und Entwicklungskontrolle, PflegemaRnahmen), hier insbesondere die

Bachverlegung, Feuchtbiotop, Entwicklung des Griinlandes und die Pflan-
zung der Einzelbdume.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaRnahmen (einschlieRlich Bachverle-
gung) wird von der Stadt Furtwangen erstmalig zwei Jahre nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und
Gebauden und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung tGberprift.

Die Bachverlegung wird durch eine 6kologische Baubegleitung unterstiitzt.
Uberwachung der Immissionsgrenzwerte.

Gegebenenfalls ist von der Stadt Furtwangen zu kldren, ob geeignete MaR3-
nahmen zu Abhilfe getroffen werden miissen.
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24 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltbe-
richtes

Die Gemeinde Furtwangen beabsichtigt am 6stlichen Ortsrand von Furtwangen
das Industriegebiet ,Lochhéusle” zu erweitern. Hierzu wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich macht. Der
Umweltbericht untersucht und bewertet die Umweltauswirkungen des Vorha-
bens.

Ausgehend vom derzeitigen realen Umweltzustand im Plangebiet ist bei Um-
setzung des Vorhabens von erheblichen Eingriffen in die Schutzgliter Boden r
und Arten/Biotope auszugehen. Durch die Umsetzung von Minimierungsmaf-
nahem kénnen die Eingriffe in ihrer Auswirkung stark abgemildert werden.

Vergleicht man jedoch das derzeit bereits bestehende Planungsrecht mit dem
zukiinftigen Planungsrecht ist dagegen eine Verbesserung des Umweltzustands
zu prognostizieren. Das neue Planungsrecht sieht vor allem einen geringeren
Versiegelungsgrad vor und sorgt fiir eine umfangreiche Ein- und Durchgrii-
nung des Plangebiets.

Weiterhin ist gemafl § 1a BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren.

Bei den MalBnahmen sind hervorzuheben:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

= Bauzeitbeschrénkung (Baufeldfreimachung) auf den Zeitraum auRerhalb
der Vogelbrutzeit

= Schutz des Oberbodens

= Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets durch Feldhecken und Baum-
pflanzungen

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:
»  Verlagerung Engelsgrundbach

= Entwicklung eines Feuchtbiotops

*» Entwicklung einer Grabenbepflanzung
= Forderung der Artenvielfalt

*  Pflanzung von Baumen

Um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden werden MalRnahmen zum
Monitoring vorgeschlagen, die von der Gemeinde Furtwangen zu veranlassen
sind. Diese beziehen sich in erster Linie auf die Einhaltung der bau- und pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und die Uberwachung des Wirkungsgrades
der KompensationsmaBnahmen.

Durch ein artenschutzrechtliches Gutachten wird deutlich, dass voraussichtlich
Nist- und Ruhestétten von Végeln durch die Bachverlegung erheblich gestdrt
werden. Um der Zulassigkeit des Bebauungsplanes nicht entgegen zu stehen,
miissen die oben angefiihrten MalRnahmen zwingend durchgefiihrt werden.
Dazu sind die Ausfiihrungen im Umweltbericht Kapitel 156 Spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) und 21 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
(planintern) zu beachten.
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25 Vorschlige fiir planungsrechtliche Festsetzungen zur Uber-
nahme in den Bebauungsplan

25.1 oOffentliche und private Griinflichen 8§ 9 (1) Nr. 15

Zweckbestimmung Engelsgrundbach A1:

Die im Plangebiet liegende, mit ,A1“ gekennzeichnete &ffentliche Griinflache
wird als MaBnahmenflache zum Zwecke der Ausgleichsfunktion fiir Natur und
Landschaft gewidmet. Fir die Ausgestaltung des zukiinftigen Engelsgrundba-
ches mit seinen Uferbereichen wird eine MaRnahmenflache normiert.

Zweckbestimmung Feuchtbiotop A2:

Die im Plangebiet liegende, mit ,A2” gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache
wird als MaRnahmenfliche zum Zwecke der Ausgleichsfunktion fiir Natur und
Landschaft gewidmet. Fir die Ausgestaltung dieser Flachen, als Feuchtbiotop,
wird eine MalRnahmenflache normiert.

Zweckbestimmung Grabenbepflanzung A3

Die im Plangebiet liegende, mit ,A3" gekennzeichnete private Griinflache wird
als Malinahmenflache zum Zwecke der Ausgleichsfunktion fiir Natur und Land-
schaft gewidmet. Fiir die Ausgestaltung dieser Flachen, als Feuchtbiotop, wird
eine MaRnahmenflache normiert.

Die Festsetzung dient zum Teilausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft.

25.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1- ,Verlagerung Engelgrundbach”

In der mit A1 gekennzeichneten Flache, ist der Engelsgrundbach naturnahe zu
entwickeln. Dabei sind standortgerechte Gehdlze aus der angefliihrten Pflanzen-
liste (Kapitel 27) zu verwenden.

A2- ,Entwicklung eines Feuchtbiotops

In der mit A2 gekennzeichneten Fidche, ist ein Retentionsbereich fir die Ablei-
tung des Bachwassers bei Regenereignissen auszubilden. In diesem Bereich
sind dem Standort entsprechende Hochstaudenfluren und Gréser zu belassen.
Die Mahd erfoigt einmal im Jahr abschnittsweise im Winterhalbjahr. Das
Mahgut ist von der Flache abzutransportieren.

A3- ,Entwicklung einer Grabenbepflanzung”

In der mit A3 gekennzeichneten Flache, ist zur Entwicklung und Schutz von Na-
tur und Landschaft eine wertgebende Gehdlzpflanzung zu entwickeln. Insge-
samt wird eine Hecke von mindestens 50 m angelegt. Die Hecke soll sich in 4 -
6 Abschnitte unterteilen und den Graben sdumen. Zusétzlich werden die He-
ckenabschnitte mit mindestens 8 Bdumen 1. Ordnung lberstellt. Die Anlage der
Hecke erfolgt nach der Methode der modifizierten Benjes-Hecke, eine Kombina-
tion aus Anhdufung von Reisig und Pianzungen. Weitere Ausflihrungen sind im
Umweltbericht einzusehen.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die He-
ckenabschnitte werden abschnittsweise alle 5 - 15 Jahre auf den Stock gesetzt.
Innerhalb der Flache sind 3 Nisthilfen flir Vogel und 2 Nisthilfen fiir Fledermé&u-
se anzubringen.

Ad-  Forderung der Artenvielfalt”

in der mit A3 gekennzeichneten Fldche, ist eine Extensivierung der Landwirt-
schaft Nutzung vorgesehen. Daraus resultiert eine héhere Artenvielfalt, welche
sich an dem FFH-LRT ,Berg-Mahwiese” orientiert. Die Mahd erfolgt 1-2 mal im
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Jahr, wobei der erste Schnitt in der zweiten Junihilfte erfolgt. Fiir den Be-
standserhalt ist eine Grunddiingung alle 2-3 Jahre vorgesehen. Als Diingemit-
tel ist Festmist zu verwenden, in Ausnahmen kann auch Flissigmist (Giille) in
verdiinnter Form ausgebracht werden. Das Mahgut ist auf der Fliche zu trock-
nen und abzufahren.

N&here Erlduterungen zu den MalRnahmen sind dem Griinordnungsplan zu
entnehmen.

Die Mal3nahmen dienen zur Minderung und Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur
und Landschaft.

25.3 Fléchen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
a, b BauGB)

Allgemeines Pflanzgebot, Steliplatze

Je 6 offenen, ebenerdigen Stellplatzen ist mindestens ein Baum 1. Ordnung
bzw. 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzen sind fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind vorwiegend zur landwirtschaftlichen und 6ffentlichen (Griin-
)Flache auszurichten, kdnnen aber auch zwischen den Stellplatzsegmenten an-
geordnet werden.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begriinen, ein ausreichend durch-
wurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

Einzelpflanzgebot

An den gekennzeichneten Stellen werden Pflanzgebote fiir Einzelbdume festge-
setzt. Es sind Pflanzen 1. Ordnung bzw. 2. Ordnung gemaRB der Pflanzenliste zu
setzen. Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Fur die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitit:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begriinen, ein
ausreichend durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen. Der Baumstandort
kann geringfligig von der Plandarsteliung abweichen.

Flachiges Pflanzgebot Pfg1

in der mit Pfg1 gekennzeichneten Fldche, sind freiwachsende Hecken und
Strducher zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es
sind mind. 60 % der Flache mit Geholzarten aus der beiliegenden Pflanzenliste
zu bestocken.

Pflanzbindungen Pfb 1/2

Die im Plangebiet liegenden, mit Pfb 1 und Pfb 2 gekennzeichneten Flachen,
sind als flachige Pflanzbindungen festgesetzt, Die vorhandenen Gehdlze sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzenauswabhl ist dabei auf Arten der Artenverwendungsliste (Anhang
Textteil) begrenzt.

Die Pflegearbeiten der Hecken sind nur auBlerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig
{Oktober-Februar).
Das Pflanzgebot kann fiir Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.

Die Festsetzung dient zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft.
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26 Vorschlige fiir baurechtliche Festsetzungen zur Ubernahme
in den Bebauungsplan (§ 74 LBO)

26.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Flachen flir Wege, die der inneren ErschlieBung der baulichen Anlagen o-
der als Lagerflachen dienen, sowie Park- und Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen und Materialien (z.B. wassergebundene Wegedecke, Rasen-
pflaster, Schotterrasen, usw.) herzustellen. Im Bereich der Fahrwege sind was-
serundurchldssige Beldge zulassig.

Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren Erschlielung der
baulichen Aniagen, als Lagerflache oder als Stellplatz dienen, géartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Ebenerdige Steliplétze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.

Die Eingriinung der Baulichkeiten dient der gestalterischen Einbindung des
Gebietes und der Minimierung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

26.2 Einfriedigungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufgrund der beabsichtigten gewerblich-industriellen Nutzung und den damit
teilweise verbundenen notwendigen Hohen der Einfriedigungen zum Zwecke
der Betriebssicherheit, sind zuldssig: Lebende Einfriedigungen aus Strduchern
und Gehdlzen (vgl. Pflanzliste), Maschendrahtzdune, Stab- und Wellgitter ein-
schlieBlich Sockel bis 2,00 m Héhe. Die Hohe der Sockelmauern ist auf 0,40 m
begrenzt.

Gelandebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf eine
Héhe von 1,60 m begrenzt.

Die Festsetzung dient zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

27 Vorschlage fiir Hinweise

27.1 Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-
Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturféhigen Bodens bei Flachenin-
anspruchnahme" zu beachten.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhalti-
gen Verdnderungen zu schiitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung
von Wasser und Boden fihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Auf die §8 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

27.2 Grundwasserschutz, Gewdsserschutz, GriindungsmaRnahmen

Standige Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

Sollte bei den ErschlieBungs- und GriindungsmafRnahmen Grundwasser ange-
schnitten werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt
(Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu benachrichtigen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind nur im Sinne der
"Verordnung des Umweltministeriums Uber Anlagen zum Umgang mit Was-
sergefadhrdenden Stoffen und {ber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS)"
in der jeweils geltenden Fassung zulassig.
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27.3 Hochwasserschutz

Zum Hochwasserschutz ist der Engelsgrundbach auf den Wasserstand eines
100-jahrigen Hochwassers auszubauen.

27.4 Fall-, Rodungs-, und Schnitfarbeiten

Notwendige Féil-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind nur auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit (1. Mérz bis 30. September) zuléssig. Ebenso sind lirmintensive
BaumaBnahmen auBerhalb des Vogelbrutzeitraumes durchzufiihren.

27.5 Denkmalschutz/Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metaliteile,
Knochen) oder Befunde (Mauern, Gruben, Brandschichten) angetroffen wer-
den, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unver-
zlglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit einer Fundbergung ist einzurdu-
men. Auf §20 DschG wird hingewiesen.

27.6 Altlasten

Im Planungsgebiet befindet sich im Bereich des neuen Bachbetts eine Altlas-
tenverdachtsfldche. Auf Grundiage der Altlastenerhebung wurde die Fliache im
Plangebiet als A-Fall kategorisiert.

Darlber hinausgehende Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Soliten bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht
gekannte Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz unverziiglich zu
verstandigen und zur Festlegung entsprechender MaRnahmen zu beteiligen.

27.7 Retentionszisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen,
wird ausdriicklich auf die DIN-gemé&Re Trennung von Trinkwasser und Brauch-
wasser hingewiesen.

27.8 Freiflaichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte
Freiflachengestaltungspldne mit Darstellung und Erliduterung der griingestalte-
rischen MalBnahmen der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fach-
kundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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29 Anhang

291

mégliche Wechselwirkungen der Schutzgiiter
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29.2 Artenverwendungsliste

Bei den Pflanzungen im Strallenraum (Einzelpflanzgebote) sollten nur Arten der
+GALK”-Strallenbaumliste verwendet werden.

Bei Anpflanzungen (flachige Pflanzgebote und MaBnahmenfldchen) im Pla-
nungsgebiet sollten nur gebietsheimische Gehdlze fiur das Gemeindegebiet
Furtwangen verwendet werden. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet
Nr. 7 (Siddeutsches Hiigel- und Bergland) und der Naturrdumliche Region Nr.
154 Siidostlicher Schwarzwald stammen.

Die folgende Liste gibt Hinweise auf eine Artenauswahl. Die fett gedruckten Ar-
ten sind bevorzugt zu verwenden.?

Deutsche i Nam é‘} . ’BotamscberﬁNameﬁ : :/‘:VVWPChS‘k!aSSé*V" :
W‘F"eykldé‘hybrh o Acercampestre e HOrdnung -
Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus . Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Birke Betula pendula I. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus

Gewobhnliche Esche Fraxinus excelsior 1. Ordnung

Zitterpappel Populus tremula ill. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Echte Hunds-Rose Rosa canina

Ohr-Weide Salix aurita

Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung
Grau-Weide Salix cinerea

Bruch-Weide Salix fragilis Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens [l. Ordnung
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Vogelbeere Sorbus aucuparia ll. Crdnung

*Badume I. Ordnung: GroBbdume, 20 bis 30 m
Baume ll. Ordnung: Kleinbdume und mittelhohe Bdume, 7 bis 20 m

® Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehél-
ze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort, 1. Auflage 2002
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29.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Bewertung Biotope

Bewertung Schutzgut
Biotope - ... . ... -
Wertstufe I Wertstufe / Code | Biotoptyp Flache Flache wp WP
Basismodul Standardmodul BESTAND | PLANUNG | BESTAND | PLANUNG
inm? in m?
Stufe V . 33-64 | sehr hohe naturschutzfachli- 0f 23887 0  78.804
' . - | che Bedeutung ] . ~ | o
0 0
33 57.30 | Tannen- oder Fichten Wald 2.388 0 78.804
Stufe IV ~ 17 -32 - . gou; r}aturschutzfachllche __‘ - I ;;,19,4351 ; 2‘3’7:492\ - '455-‘9’18
i | Bedeutung . i o
18 33.44 | montane Wirtschaftswiese 183.132 0
24 33.44 | montane Wirtschaftswiese 14.583 0 349.992
20 52.33 | Gewasserbegleitender Auen- 2718 2.150 54.360 43.000
waldstreifen
18 41.10 | Feldgehélz an Wassergraben 657 0 11.826
(A3)
28 12.10 | Naturnaher Bachabschnitt 505 0 14.140
24 33.20 | Nasswiese 1.540 0 36.960
Stufe il 9-16 ' | mittlere naturschutzfachhche . 62381 2301 89946 @ 23800
o . |Bedeutung , - : ok
8 12.21 | Méssig ausgebauter Bachab- 357 70 2.856 560
schnitt
17 41.10 | Feldgeholz (pfg Flachen B-Plan 3.262 55454
1996)
14 41.20 | Feldhecke 160 0 2.240
9 12.60 | Graben 148 1.332 0
13 33.41 | Fettwiese mitlerer Standorte 1.049 13.637 0
16 35.40 [ Hochstaudenflur, MadesiiR 205 3.280
dominant
11 35.64 | grasreiche ausdauernde Ru- 1.217 13.387 0
deralflache
0 0
Stufe Il 5-8 geringe naturschutzfachllche 288t O @ 2020
- | Bede 'tung ; : - o S o
8 35.31 | Brennessel Domlnanzbestand 146 1.168 0
6 35.39 | Lupinen Dominanzbestand 142 852 0
(Neophyt)
Stufe | 1-4 | keine bis sehr geringe natur- | 28.673|  26.038| 48268 36.309
. . | schutzfachliche Bedeutung - 7.
4 21.60 [ Anthrop. Gesteins- und Erdhalde 0 2.054 0 8.216
/ Béschung
1 60.10 | Geb&ude 16.133 10.532 16.133
1 60.21 | StraBBe, Weg, Platz 2.275 10.161 2.275 10.161
2 60.23 | Wege oder Platz wassergebun- 5.600 1.441 11.200 10.532
den
4 60.50 | Kleine Griinflidche - rest aus 3.562 14.248
GRZ 0,8 (B-Plan 1996)
4 60.50 [ kleine Griinfliche / Baumscheibe 1.103 1.850 4412 7.400
_ Béume Planung: e - . . 13.504
Bdume (Stellplatze) (6 WP x 80 cm+17 cm )*10Stk. 4.970
Béaume (priv.Freiflachen+41.20) {5 WP x 80 cm+17 cm )*16Stk. 5.838
B&ume (auf 33.20, 33.44 ) (4 WP x 80 cm+17 cm )*8Stk. 2.696
Gesam{ : : o - l 48.001|  48.001| 377.726) 587.335
l Bilanz in Wertpunkten 209.609
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Begriindung

29.4 Bestandsbilder

langsraum, lick von ste
Bestandsgebéaude

Shotterﬂéche Parkplatz ehemaliger Sportplatz
Gewerbliche Erweiterungsflache

Stadt Furtwangen im Schwarzwald
Wick + Partner
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Begriindung

_ Wohngebiet

PSPPI
s A

P

Sidlicher Geltungsbereich, Wirtschaftswies
Gegeniiberliegend, Wohngebiet ,Sommerberg”

Blick Richtung Westen

Bachvegetation mit ehemaliger Sportplatzflache
Im Hintergrund das ,Don-Bosco” Wohnheim
und die Schule sowie Sporthalie

Stadt Furtwangen im Schwarzwald
Wick + Partner



Stadt Furtwangen Bebauungsplan ,Lochhéusle*, Anderung und Erweiterung

Begriindung

s

Engelsgrundbach zwischen ehe
platz und Firmengebaude.
Bereich des § 32-(NatSchG) Biotops
(gewidsserbegleitender Auwald Lochhaus)

maligem Spo-

i e

Blick entlang der neuen Bachtrasse

aufgestellt:

Stuttgart, den 09. Méarz 2010
letztmalig gedndert: 11. Juni 2014
Wick+Partner
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