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Anlagen . Abwé&gungssynopse
Auszug aus dem Umweltbericht

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und die
Abwéagungsvorschldge werden zur Kenntnis genommen.

2. Die Forderungen der Fachbehérden sind durch die Verwaltung zu priifen und zu bearbeiten.



-2 -

Sachverhalt mit Erlduterungen und Begriindungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind insgesamt 25 Stellungnahmen eingegangen. Der Inhalt dieser Stellungnahmen mit
Abwagungsvorschlégen sind aus der beigefiigten Synopse ersichtlich.

Mittlerweile wurde durch das Umweltbiiro Faktor Griin eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefahrt, welche zum Ergebnis kam, dass fir das Biotop ,Feldgehélz® und die darin
vorkommenden Brutvogelarten eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen ist.
Diese Prifung kann unter Absprache mit der zusténdigen UNB als worst-case-Abschatzung ohne
zusétzliche artspezifische Kartierungen erfolgen. In Hinblick auf die Inanspruchnahme des
Feldbiotops durch die ErschlieRungsstraRe ist zu klaren, inwieweit Ausgleichsmalinahmen
erforderlich sind.

Bezlglich der schalltechnischen Untersuchung wurde durch den Zweckverband bereits die
Erarbeitung einer Emissionskontingentierung in Auftrag gegeben.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraRe zu gewshrleisten, wurde seitens des
Strallenbauamtes und des Regierungsprasidiums Freiburg die Errichtung einer Linksabbiegespur
gefordert. Die Kosten fir die Erstellung dieser Spur betragen ca. 120.000,-€ brutto. Es stellt sich
hier die Frage, ob man diese Forderung durch Hinzuziehung eines Verkehrsplaners unter
Durchfiihrung einer Verkehrszahlung entkraften kann.

Die Kommunalentwicklung wird in der Zweckverbandssitzung den aktuellen Sachstand vortragen
und Vorschlage Uber das weitere Vorgehen unterbreiten.

Stand der Vorberatungen

Durch den Zweckverband wurde am 18.12.2014 der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Interkommunales Gewerbegebiet ,Neueck" gefasst. In der Sitzung vom
15.04.2015 wurde die ErschlieBungsvariante festgelegt, mit welcher die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuleiten ist. Die Beteiligung fand im
Zeitraum vom 23. Juli 2015 bis einschlieRlich 24. August 2015 statt.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren sind im Wirtschaftsplan 2016 zu veranschlagen.

AL BM
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Tabelle 2: Biotopwertbilanz

Keine bis sehr geringe Bedeutung
Gebédude, tiberbaubare | 60.10 von Bauwerken

Grundstiicksflache bestandene Flache 1 171 171 33193 33193 33022
60.21 vollig versiegel-
Verkehrsflache te Strafe 1 3755 3755 5479 5479 1724

60.23 Weg oder Platz
mit wassergebundener
Decke, Kies oder

Parkplatzflache Schotter 2 2822 5644 -5644
60.50 kleine Griinflg-

Straflenbegleitgriin che 4 10 40 66 264 224

nichtiiberbaubare Ge- 60.50 kleine Griinfla-

werbegrundstiicksfliche | che 4 0 8298 33193 33193

Heckenzaun 44.30Heckenzaun 4 194 776 0 -776

Zwischensumme 6952

‘Geringe Bedeutung

nicht vorhanden

Mittlere Bedeutung
35.60 Ruderalvegeta-

Ruderalvegetation tion 11 1973 0 -21703

33.40 Wiese mittlerer
Wiese Standorte 9072 117936 -488553
Zwischensumme 9072 | 117936 -510256
hohe Bedeutung e
Baumreihe 45.12b Baumreihe auf

mittelwertigem Bio-

toptyp (33.40) 230 3910 0 -3910
Feldgehdlz 41.10 Feldgeh 1132 0 835 15865 15865
Zwischensumme

1362| 3010 sss| 1saes| 11085

sehr hohe Bedeutung

nichf\)orhanden k’“
| 56940| 64248] 56943| 205930 -436558

Gesamt |

Das Defizit von 436.558 Biotopwertpunkten (BWP) kann zum Teil durch folgende MaBnahmen vermin-
dert werden:

= Durch eine Verschwenkung der Zufahrt kénnte das geschiitzte Feldgeholz auf Kosten von offentli-
chen Griinflachen erhalten werden - 300 m2 x 19 = 5,700 BWP — 4.500/5.280 = 1.200/420 BWP

= Pro 1.000 m2 Grundstlicksfldche ist auf den Baugrundstiicken ein standortheimischer Laubbaum zu

pflanzen und zu erhalten. - 41 Baume x 92 cm StU x 5 BWP = 18.860 BWP
= 70 % der Dachflachen sind zu begriinen, wobei eine Substratstarke von mindestens 20 cm zu
verwenden ist. > 23.234 m2 x (4 - 1) BWP = 69.702 BWP

= Die &ffentliche Griinflache im Siidosten wird mit einem Feldgehélz bepflanzt
- 1.200 m2 x (15 - 13) BWP = 2,400 BWP

oder mit 12 Einzelbdumen - 12 Bdume x 92 ¢cm StU x 5 BWP = 5,520 BWP

= Die dffentlichen Grinflachen am Nord- und Ostrand werden mit 10 m breiten Feldhecken mit ei-
nem beidseitigen Saum von 2,5 m bepflanzt - 3.933 m2 x (15 — 13) BWP = 7.866 BWP

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Umweltpriifung\UmweltberichtNeueckArbeitswfassung151102.doc
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- 1.966 m? x (19 —~ 13) BWP = 11.800 BWP

oder sidlich der angrenzenden Waldfiache wird ein gestufter Waldrand entwickelt und die restliche
Flache mit einer 5 m breiten Hecke mit 2 m breitem Saum und davor eine Reihe Baume mit 10 m

Abstand untereinander bepflanzt -1.160 m2 x (15 — 13) BWP = 2.320 BWP

->» 1,580 m2 x (15— 13) BWP = 3.160 BWP

- 632 m2 x (19 — 13) BWP = 3.792 BWP

- 32 Bdume x 92 cm StU x 5 BWP = 14,720 BWP

= Wenn die private Griinflache im Slidosten fiir AusgleichsmaBnahmen genutzt werden kann, kdnnte
dort ebenfalls ein Feldgehdlz gepflanzt werden - 1.200 m2 x (15 - 13) BWP = 2.400 BWP

oder 12 Einzelbdume - 12 Bdume x 92 cm StU x 5 BWP = 5,520 BWP

Durch diese MaBnahmen innerhalb des Baugebietes wiirde das Biotopwertdefizit um 114.228 —
124.014 reduziert.

Fir das verbleibende Defizit von 312.544 — 322.330 BWP miissten MaBnahmen auBerhalb des Bauge-
bietes realisiert werden oder Okokonto-MaBnahmen zugeordnet werden.

AuBerhalb des Baugebietes kdénnte z.B. der nordlich angrenzende naturferne Fichtenbestand in einen

standortgerechten Buchenwald mit Fichten umgewandelt werden
> 12,127 m2 (21 - 11/9) BW

=121.270/145.524 BWP

2.3.1.2 Boden

Das Gebiet wird bisher iberwiegend landwirtschaftli ‘ger m Siiden verlduft der as-
phaltierte H6henweg als Verbindung von der Land ‘
sich unbefestigte Parkplatzflichen. Innerhalb des S
"Hohenweg", Nach der historischen Standortr

der Flache.

Bedeutung

Bereits versiegelte Flachen
Aufgrund der anthropogene
randflachen und nicht bebau

Nach Informationen des Landratsamtes ist die Bedeutung des Bodens

schutz grundsétzlich keine besondere Bedeutung.
tigungen (Verdichtung, Abgrabung, Eintrag) werden StraBen-
fder bebauten Grundstiicke als geringwertig betrachtet,

Als Standort fiir Kulturpflanzen gering (2)

Als Ausgleichsk&rper im Wasserkreislauf hoch (4)

Als Filter und Puffer fir Schadstoffe gering bis mittel (2,5)
Und als Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation hoch (4)

Da die Funktion als Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation nur berlicksichtigt wird, wenn sie als
sehr hoch bewertet wird, ergibt sich insgesamt eine (iberwiegend mittlere (2,83) Bedeutung des Ge-
bietes fiir den Bodenschutz.

! Das Landratsamt gab den Punktwert nach der 0-4-Skala der Okokontoverordnung an, die hier in die 1-5-Skala
der LUBW-Bewertung iibertragen wurde.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Umweltpriifung\UmweltberichtNeueckArbeitswfassung151102.doc
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Beeintrachtigungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung verlieren die Fldchen im Bereich der kunftigen Geb&dude- und
Verkehrsflachen ihre Bedeutung flir die Bodenfunktionen véllig, wéhrend sie in den verbleibenden Ver-
kehrsgriinflachen und nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke durch Umlagerungen und
Verdichtungen im Zuge der BaumaBnahmen bis auf eine geringe Funktionserfiillung reduziert wird. Fir
den Boden entstehen durch die Bebauung daher geringe bis mittlere Beeintrdchtigungen.

Minderungs- und KompensationsmaBnahme

= Die als 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzten Bereiche diirfen im Zuge der BaumaBna-
men nicht befahren und als Lagerflachen oder fir die Baustelleneinrichtung in Anspruch genom-
men werden,

Bodenwert
versiegelte Fliche 1 3926 3926 38672 38672 34746
teilversiegelte Flache
(50 %) 1,42 2822 4007 0 0 -4007

Baulich beanspruchte 1983 3966 16728 12762

Freiflache 2

natiirliche Bodenfla-

che 2,83 136431,47 9 8036,81 -108395
. " '83437 -64894

Gesamtsumme

Das Defizit von 64.894 Bodenwertpunkten (BoWP) des Baugebietes zum Teil durch die

Begriinung von 70 % der Dachflachen, wo bstrats tke von mindestens 20 cm zu verwen-

den ist, vermindert werden:

bei geringeren Substratstirken vér
Fir das verbleibende Defizit vo B lissten im Wert von 52.075 €2 MaBnahmen auBerhalb

2.3.1.3 Wasser

Fir die Bewertung des Gebietes fiir den Wasserhaushalt werden einerseits die Oberflachengewasser
und andererseits die Grundwasserneubildungskapazitat betrachtet.

Bedeutung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser.

Die Grundwasserneubildungskapazitat des geologischen Untergrundes aus Dioritporphyriten und ihren
Bruchstlicken ist nur gering.

2 Die Arbeitshilfe des Landesumweltamtes schlagt fiir die Ermittlung des erforderlichen Umfanges eine monetére
Bewertung, orientiert an der Ausgleichsabgabe vor. Bei der Gesamtbewertung kann pro m2 ein maximales
Defizit von 4 BoWP erreicht werden. Wenn der nach der Ausgleichsabga-benverordnung maximal anzusetzen-
den Kostensatz von 5 € / m?2 auf diese 4 BowP verteilt wird, ergibt sich ein Kostensatz von ca. 1,25 € pro
Werteinheit, Das Defizit von 41.660 BoWP entspricht also einem Wert von 52.075 €.

IBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Umweltpriifung\UmweltberichtNeueckArbeitswfassung151102.doc
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Beeintrachtigungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung werden die Flachen fiir Gebdude und StraBen versiegelt und
das Niederschlagswasser davon in die Kanalisation abgeleitet. Auf Grund der geringen Bedeutung des
Gebietes flir die Grundwasserneubildung entstehen dadurch nur geringe Beeintréchtigungen.

Minderungs- und Kompensationsmafnahme

= Das anfallende Niederschlagswasser ist (iber geeignete MaBnahmen (z.B. auch Dachbegriinung) /
Verrieselungs—flachen, soweit als moglich, auf den einzelnen Grundstlicken zurlickzuhalten, bzw.
sofern mdglich dem umgebenden Pflanzstreifen zuzuleiten,

2.3.1.4 Klima, Luft

Bedeutung

Die Wiesenflache dient als Kaltluftentstehungsflache, von der die in klaren Strahlungsnéchten abge-
kiihite Luft ins Tal des Bregenbaches gelangt, in dem es nach Siiden flieBt. Die Bedeutung fiir den
Temperaturausgleich ist allerdings gering, da der anschlieBende Siedlungsbereich von Neukirch keine
hohe Temperaturbelastung aufweist und der Kaltluftstrom zudem durch verschiedene Waldflachen im
Tal behindert wird.

Die verschiedenen Gehélzflachen wirken sich positiv auf die Lufthygiene aus, indem sie Luftschadstoffe
binden und abbauen.

Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung gehen Kaltluftentstehungsfléchen m eufung sowie einzel-
ne Gehélzflachen verloren. /

Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

= Die Pflanzung von Baumen auf den Grundsttick
des Gebietes gleichen den Verlust von 6lz

2.3.1.5 Landschaft
Bedeutung "
Das Feldgehslz ,Neueck" hat:einé hohe. Bedelitung fiir das Landschaftbild.

ien-haben eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die durch
auung eingeschrénkte Einsehbarkeit gemindert wird.

Die (iberwiegenden Griinlan
die von Relief, Waldflachen un

Beeintrachtigungen

Fiir die ErschlieBungsstraBe wird ein Teil der Feldgeholzfléche in Anspruch genommen, was fiir das
Landschaftsbild nur geringe Auswirkungen hat, da das Feldgehdlz im Wesentlichen erhalten bleibt.

Durch die Bebauung werden die Wiesenflachen durch Gewerbe- und Verkehrsflachen ersetzt, was zu
mittleren bis geringen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes fiihrt.

Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

= Das im Lageplan gekennzeichnete geschiitzte Biotop ,Feldgehdlz Neueck™ ist zu erhalten.

= Am Nord- und Ostrand werden auf 6ffentlichen Griinflachen Gehdlzpflanzungen zur Einbindung
des Gebietes in die Landschaft angelegt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Umweltpriifung\UmweltberichtNeueckArbeitswfassung151102.doc



Anhorung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
~Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Stadt Furtwangen
Entwurf, Stand 11.06.2015

Folgende Behorden und Trager &ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben, Stand: 27.10.2015

Ililfrd Behorde/Trager offentlicher Belange Schreiben vom
1 | Agentur fiir Arbeit Villingen-Schwenningen
2 | aquavilla GmbH
3 | Bad. Landwirtschaftlicher Hauptverband
-4 | Deutsche Post, Immobilien-Service GmbH 13.08.2015
5 | Deutsche Telekom AG 25.09.2015
6 | EGT Energie GmbH
7 | Einzelhandelsverband Siidbaden 29.07.2015
8 | EnBW Regional GmbH, Netze BW, Regionalservice Breisgau 23.07.2015
9 | Flurneuordnungsstelle Rottweil, Schwarzwald-Baar-Kreis
10 | Gemeindeverwaltung Schonwald 29.07.2015
11 | Gemeindeverwaltung Simonswald 24.07.2015
12 | Gemeindeverwaltung Giitenbach
13 | Gemeindeverwaltungsverband St. Peter 22.07.2015
14 | Gemeindeverwaltungsverband Triberg im Schwarzwald, Schonach, | 20.07.2015
Schénwald
15 | Geschéftsstelle des Landesnaturschutzverbandes
16 | Handwerkskammer Konstanz
17 | Industrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 14.08.2015
18 Unitymedia BW 29.07.2015
19 | Kreisbeauftragter fiir Naturschutz
20 | Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V. 24.08.2015
21 | LNV Arbeitskreis Schwarzwald-Baar mit NABU-Kreisgruppe
22 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Gewerbeaufsichtsamt, 14.07.2015
~ 23 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis Forstamt, 16.07.2015
24 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Landwirtschaftsamt 19.08.2015
25 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere 16.07.2015
“++ 1 Flurbereiningungsbehérde,
~ 26 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Baurechts- und 30.07.2015
| Naturschutzamt
27 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, StraBenbauamt 11.08.2015
28 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Untere Naturschutzbehérde | 25.08.2015
- 29 | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fiir Wasser und 31.08.2015
- | Bodenschutz
- 30| Oberpostdirektion Freiburg
31 | Ortschaftsrat Neukirch 09.08.2015
32| polizeirevier St. Georgen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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33 | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft und Raumord- | 21.07.2015
| nung,
34 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung StraBenwesen und 10.08.2015
, Verkehr
- 35 | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung fiir Geologie, Rohstoffe 19.08.2015
| und Bergbau
- 36 | Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 19,08.2015
37 | Stadt Furtwangen
38 | Stadtverwaltung Titisee-Neustadt 29.07.2015
39 | Stadtverwaltung St. Georgen
40 | stadtverwaltung VShrenbach
4 | sidbaden-Bus GmbH

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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&

gsplan und Ortliche Bauvorschriften , Interkommunales Gewerbegehiet Neueck®, Furtwangen
ig der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB Stand

Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

1 Agentur fiir Arbeit Villingen-
Schwenningen

Schreiben vom

Keine Stellungnahme eingegangen

2 aquavilla GmbH

Schreiben vom

Keine Stellungnahme eingegangen

3 Bad. Landwirtschaftlicher
Hauptverband

Schreiben vom

Keine Stellungnahme eingegangen

4 Deutsche Post
Immobilien-Service GmbH

Schreiben vom 13.08.2015

aus Sicht unseres Aufgabengebietes haben wir keine Einwéande
oder Anregungen einzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen

5 Deutsche Telekom AG

Schreiben vom 25.09.2015

Wir danken fiir die wir Zusendung der Unterlagen zum
Bebauungsplan ,,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck,
Glitenbach".

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Aus-
gang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Tele-

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation
wird im weiteren Verfahren im Zuge der
ErschlieBungsplanung ber{icksichtigt und mit dem
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen

abgestimmt.

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften , Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Furtwangen

Anhorung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Stand
Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag

kommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Achtung ab 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte
nur noch diese beniitzen. Bitte alle neuen Anfragen zukiinftig an
das neue Funktionspostfach senden. Es lautet:
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitpl nung@telekom.de

Anlagen : Lageplan Telekornanlagen (Bestand ) Bereich

Schreiben vom 29.07.2015

6 EGT Energie GmbH Keine Stellungnahme eingegangen
Schreiben vom
7 Einzelhandelsverband Siidbaden Krzlich haben Sie den Handelsverband Siidbaden dariiber

informiert, dass die Entwicklung eines Gewerbegebietes im
Stadtteil Neukirch und der Gemeinde Giitenbach direkt an der
Gemarkungsgrenze ausgewiesen werden soll. Sie teilen mit,
dass in jlingster Zeit verschiedene Betriebe vorstellig geworden
sind, die im Rahmen ihrer Expansionsabsicht bzw. auch gewerb-
lichen Neuansiedlungen ihr Interesse am Standort Neueck be-
kundet haben. Die verkehrsmé&Bige ErschlieBung kann iiber die B
500 Gber die bestehende Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Ob der
Eck" erfolgen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollen einmal ein Gewer-
begebiet ausweisen und dariiber hinaus ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNV10.

Im Gewerbegebiet sollen zuldssig sein u.a. Geschéfts-, Biiro-

L#HEEﬁréﬁ(ﬁE?Z[E&?ﬁ/ﬂ&S von Einzelhandel gew[/Fscht?

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften , Interkommunales Gewerbegebiet Neueck"
Anhorung der Behdrden und sonstiger Tridger 6ffentlicher Belange gemidnB § 4 Abs.

, Furtwangen
1 BauGB Stand

Lfd.Nr.

Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

und Verwaltungsgebéude. Dieselbe Zulassigkeit ist fiir das
eingeschrankte Gewerbegebiet vorgesehen. In beiden Gebiets-
bereichen sollen Tankstellen ausgeschlossen werden.

In der Bewertung der vorgesehenen Festsetzungen fiihrt der
Handelsverband an, dass Furtwangen als landesplanerisch
ausgewiesenes Unterzentrum groBfléchige Einzelhandelsbetriebe
ansiedeln kann, zumal die N&he zur BundesstraBe 500 eine
glinstige Kraftfahrzeugerreichbarkeit bietet.

Da allerdings die Verkehrslage der geplanten Gewerbegebiete
als peripher einzustufen ist und zweifelsfrei regionalplanerisch
kein Vorranggebiet vorliegt, empfiehlt der Handelsverband fiir
das Gesamtgebiet den Einzelhandel dort auszuschlieBen. Allen-
falls sind derartige Betriebe mit nichtzentrenrelevanten Sorti-
menten maglich, die ausschlieBlich sortimentsaffine Randsorti-
mente im eingeschrankten Umfange vorhalten diirfen.

Wenn diese Regelungen in den vorgesehenen Bebauungsplan
einflieBen, dann werden von Seiten des Handelsverbandes keine
weiteren Hinweise und auch keine Bedenken gegen die Planauf-
stellung vorgetragen.

ENBW Regional GmbH
Netze BW
Regionalservice Breisgau

Schreiben vom 23.07.2015

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen
und hinsichtlich der Stromversorgung {iberpriift.

Als Trager &ffentlicher Belange gemaB Bundesbaugesetz§ 2
Absatz 5 stellen wir folgenden Antrag:

Fur die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im bei-
liegenden Bebauungsplan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer
Ortsnetz-Transformatorenstation ein Platzbedarf mit einer GréBe
von ca. 4,4 x 3,6 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungs-
plan einen Platz im Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle
aufzunehmen. Die Transformatorenstation muss direkten Zu-
gang bzw. Anschluss von der StraBe haben. Fiir die rechtliche
Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrénkten per-
sénlichen Dienstbarkeit erforderlich.

Nach der auf dem Urteil des BVerwG - 8 C 85/86 - vom
11.12.1987 beruhenden Entscheidung des VGH Baden-Wiirttem-

Lageplan mit Trafostation ?

Ein entsprechender und geeigneter Standort fiir die
erforderliche Umspannstation wird in den Bebauungsplan
aufgenommen und somit bauplanungsrechtlich gesichert.

Die Veranlagung von ErschlieBungsbeitrdgen richtet sich
streng nach den Vorgaben des Kommunalabgabengesetz
(KAG), im Bebauungsplan kénnen hierzu keine Regelungen
getroffen werden. Die Anregungen hierzu werden der
Kammerei zur Kenntnis weitergeleitet.

Im Zuge der Ausarbeitung der ErschlieBungsplanung wird
die Stromversorgung des Gebietes mit beriicksichtigt und
rechtzeitig mit der EnBW abgestimmt.

Hierbei werden auch eventuelle Baumstandorte
beriicksichtigt und die entsprechend erforderlichen
SchutzmaBnahmen beriicksichtigt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

berg - 2 S 1826/89 - vom 31.01.1991 und den Ausfiihrungen
des Gemeindetages Baden-Wiirttemberg in der Arbeitsmappe
Ziffer 5 ErschlieBungsbeitrag nach dem BauGB" erfiillen Trans-
formatorenstationen in Baugebieten ErschlieBungsfunktion. Ihre
Grundstiicksflachen unterliegen nicht der ErschlieBungsbeitrags-
pflicht nach dem BauGB. Wir bitten deshalb, bei der Festlegung
der ErschlieBungskosten die Flachen der Stationsgrundstiicke
auszunehmen und diese Kosten auf die {ibrigen ErschlieBungs-
flachen zu verteilen. Bei dieser Vorgehensweise erleiden die
Gemeinden keine Mindereinnahmen an ErschlieBungskosten. Wir
bitten um Versténdnis, dass wir derartige Zahlungen deshalb
nicht leisten k&nnen.

Die herzustellenden Stromanschlisse im oben genannten Bauge-
biet sollen mittels Erdkabel, entsprechend dem heutigen Stand
der Technik, ausgefiihrt werden. Die Kabelverlegung im Bauge-
biet kann erst durchgefithrt werden, wenn von Seiten der Ge-
meinde die Voraussetzungen hierflir [StraBenbau] geschaffen
sind.

Die StraBenbeleuchtungsanlagen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde. Um eine koordinierte Bauausfiihrung sicherstellen zu
kénnen, ist es sinnvoll gleichzeitig mit der Planung unseres
Versorgungsnetzes auch die Planung der StraBenbeleuchtungs-
anlagen in diesem Gebiet durchzufithren.

Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die Planung der StraBen-
beleuchtungsanlagen frithzeitig eingebunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten
wir um Beriicksichtigung des "Merkblatts iiber Baumstan-
dorte und unterirdische Versorgungsanlagen”, der
Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt
durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes
Unternehmen. Bei der Ausfiithrungsplanung ist der hierf{ir
erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu
erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Anlage B-Plan mit Transformatorstation

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

1 und §riliche Bauvorschriften | Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, Furt wangen
ehirden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemid § 4 Abs. 1 BauGB Stan
Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag
Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussagen, soweit sie fiir die
Planung von Bedeutung sind, in den textlichen bzw. zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Wir bitten Sie, den Bauablauf so zu planen, dass die Arbeiten zur
Kabelverlegung beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage”
erfolgen kénnen. Fiir die Kabelverlegearbeiten benétigen wir
eine Bauzeit von ca. acht bis zehn Wochen.
Die Arbeiten zur Kabelverlegung werden von der Netze BW
GmbH ausgeschrieben.
Wir bitten zu gegebener Zeit um Ubersendung eines Bauzeiten-
planes.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfah-
ren und bitten weiterhin um Beteiligung.
9 Flurneuordnungsstelle Rottwelil Keine Stellungnahmen eingegangen -
Schwarzwald Baar-Kreis
Schreiben vom
10 Gemeindeverwaltung Schénwald Der Gemeinderat Schénwald hat in der Sitzung vom 28.07.2015 | Kenntnisnahme
beschlossen, dass die Gemeinde Schénwald in dem o.g.
Schreiben vom 29.05.2015 Bebauungsplanverfahren keine Einwendungen hat.
11 Gemeindeverwaltung Simonswald Wir bedanken uns fiir das Uberlassen der Planunterlagen zum Kenntnisnahme
genannten Bebauungsplanverfahren. Seitens der Gemeinde
Schreiben vom 24.07.2015 Simonswald bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
12 Gemeindeverwaltung Giitenbach Keine Stellungnahmen eingegangen -
Schreiben vom
13 Gemeindeverwaltungsverband Belange des Gemeindeverwaltungsverbandes St. Peter sind nicht | Kenntnisnahme
St. Peter beriihrt, eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
Schreiben vom 22.07.2015
Seite 7




Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften , Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, Furtwangen
Anhdrung der Behdrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB Stand
Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag
14 Gemeindeverwaltungsverband vielen Dank fiir die Anhérung zum Bebauungsplanverfahren Kenntnisnahme
Triberg im Schwarzwald, Schonach, LInterkommunales Gewerbegebiet Neueck.
Schonwald
Von Seiten des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Raumschaft
Schreiben vom 20.07.2015 Triberg" bestsehen gegen den Bebauungsplan ,Interkommuna-
les Gewerbegebiet Neueck" keine Bedenken oder Anregungen.
15 Geschéftsstelle des Landesnatur- siehe Nr. 20?
schutzverbandes
Schreiben vom
16 Handwerkskammer Konstanz Keine Stellungnahmen eingegangen -
Schreiben vom
17 Industrie- und Handelskammer Wir haben zum oben genannten Bebauungsplan keine Kenntnisnahme
Schwarzwald-Baar-Heuberg Anregungen oder Bedenken.
Schreiben vom 14.08.2015
18 Unitymedia BW vielen Dank fiir ihre Information. Kenntnisnahme
Schreiben vom 29.07.2015 Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Einwéande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Far Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte
geben Sie dabei immer die oben stehende Vorgangsnummer an.
Anderung der Adressdaten:
eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Postanschrift:
Unitymedia BW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel
19 Kreisbeauftragter fiir Naturschutz Keine Stellungnahmen eingegangen -
Schreiben vom
20 Landesnaturschutzverband Baden- Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum Herr Hauptmann: Auésagen zum Fldchenbedarf kann ich
Wiirttemberg e.V. Bebauungsplan-Verfahren ,Interkommunales Gewerbegebiet nicht treffen, muss ggf. vom Zweckverband formuliert
Neueck™. werden
Schreiben vom 24.08.2015

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,, Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Furtwangen
Anhérung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Stand

Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Der Flachenverbrauch in Deutschland ist nach wie vor riesig
(5,3ha/ Tag!), besonders im Gewerbebereich. Daher ist es
winschenswert (und seitens der Regierung geplant), dass bei
neuen Flachenausweisungen der Bestand an Bauliicken, Unter-
nutzungen und Leerstdnden analog zum Wohnungsbau auch bei
Gewerbegebietsplanungen erhoben und mit dem Bedarf abgegli-
chen wird. Im Sinne der Umweltvorsorge und des
Vermeidungsgebotes fiir Eingriffe bitten wir, diese Analyse
nachzureichen. Ggf. sind bestehende, nicht umsetzbare oder
besonders kritische Bebauungspléne aufzuheben (z.B. Linacher
Weg).

Ist ein Bedarf vorhanden, ist die gemeinsame Ausweisung von
Gewerbegebieten zu begriiBen, da auch dies zu einem reduzier-
ten Flachenverbrauch fiihren kann. Die Angliederung an beste-
hendes Gewerbe halten wir (nicht nur bei Expansion bestehen-
der Betriebe) fiir sinnvoll.

Zum ersten Planentwurf folgende Anmerkungen soweit méglich:

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2 Hohe

Im hangigen Geldnde halten wir die Festlegung der
FuBbodenhéhe als Bezug fiir die Gebdudehshe fiir sinnvoll, um
die Gebdude besser in die Landschaft einzupassen und
Auffiillungen zur Schaffung ebenen Baugrundes zu minimieren.

3. Bauweise

Insbesondere fiir die 6stlichen Grundstiicke halten wir aus
Griinden des Landschaftsbildes eine Begrenzung der
Geb&udeléngen flr erforderlich.

Bedarfsermittiung (Nachfrage) !
Gewerbebaullicken und Leerstinde erheben !

Verdichtungen bzw. Reaktivierungen von Gewerbeflichen
der letzten Jahre ermitteln !

Kenntnisnahme

Eine Festsetzung von FuBbodenhéhen ist fiir
Gewerbegebiete insbesondere bei deutlichen
Hangneigungen wie hier gegeben nicht praktikabel und
wiirde Ansiedlungen unangemessen erschweren bzw. ggdf.
erhebliche Mehraufwendungen bei der Bauausfiihrung nach
sich ziehen.

Eine Einpassung der Baukérper iiber eine abgestufte und
auf die Topographie angepasste absolute
Geb&udehodhenfestsetzung wird als ausreichend und
sachgerecht erachtet.

Die maximale Geb&udelénge wird durch die GréBe der
tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster)
reglementiert. Gewerbegebiete benétigen eine gewisse
Flexibilitat insbesondere in Bezug auf die GréBe der zu
errichtenden Baukdrper. Am éstlichen Gebietsrand ist ein
Baufenster mit geringerer Tiefe vorgesehen, so dass die
dort zu realisierbaren Baukérper keine unangemessene
GroBe erreichen kénnen und somit auf das Landschaftsbild

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Furtwangen
Anhorung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB Stand

Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

5. Flachen f. Nebenanlagen
Der Ausschluss oberirdischer Geb&dude auBerhalb der Bau-
grenzen wird begriiBt.

6. Verkehrsflachen

Stlitzmauern sollen grundsatzlich - gerade auch im Zusam-
menhang mit Geb&uden - als Trockenmauer in Naturstein
festgelegt werden (Orts- u. Landschaftsbild, Biotopfunktion).

8. Private Griinflichen:

Wir bitten um Darstellung, aus welchen Griinden und zu
welchem Zweck eine private Griinflache ausgewiesen wird, die
sogar ein §32-Biotop tangiert. Warum wird nicht die gesamte
Flache flir AusgleichsmaBnahmen genutzt?

Auf der stlichen Flache "Verkehrsgriin" soll wohl der landwirt-
schaftliche Weg gefiihrt werden. Der dadurch nicht mehr
benétigte Weg nach Siiden ist zu renaturieren.

Ricksicht genommen ist.

Kenntnisnahme

6. Kénnte aufgegriffen werden, sofern es sich nicht um
Fldchen handelt, die hohen Belastungen ausgesetzt sind
(LKW-Verkehr)

Die Anlagen von Stiitzmauern in Naturstein oder als
Trockenmauern sind aus Griinden des Natur- und
Artenschutzes wiinschenswert.

Allerdings miissen Stiitzmauern besonders in
Gewerbegebieten gréRere statische Lasten aufnehmen
(Hallenfundamente, Lagerhaltung, LKW-Verkehr etc.).
Eine zwingende Verpflichtung zur Anlage von
Trockenmauern insbesondere aufgrund der vorhandenen
Topographie wiirde zu erheblichen Mehraufwendungen
bzw. Funktionseinschrénkungen fiihren.

8. die Darstellung der privaten Griinfliche entspricht den
aktuellen Besitzverhéltnissen. Ob die Fldche fiir
AusgleichsmalBnahmen genutzt werden kann, wird sich im
weiteren Verfahren zeigen.

Die Verkehrsgriinfliche kennzeichnet die Lage einer in
Zukunft vielleicht vorgesehenen Anbindung an einen
weiteren Bauabschnitt im Osten. Der landwirtschafitiche
Weg soll nicht verlegt werden.

Die Darstellung der privaten Griinfléche entspricht den
aktuellen Besitzverhaltnissen.

Eine Widmung fiir 6ffentliche Zwecke / Nutzungen ist
selbst bei Verwendung als Ausgleichsflache nicht zwingend
erforderlich, ob die Flache fiir AusgleichsmaBnahmen
genutzt werden kann, wird sich im weiteren Verfahren
zeigen.

Im FNP ist die 6stlich des Bregenbach liegende Flache als
geplante Gewerbefldche ausgewiesen, die

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

10. MaBnahmen Natur:

die Festsetzung der Dachbegriinung wird ausdriicklich begriiBt.
Die Festsetzung zur Beleuchtung ist in "unwirksames Spektrum"
zu korrigieren (und wohl auch so gemeint).

12. Anpflanzen v. Bidumen:

Wie im Plan angedacht, halten wir eine Einbindung fiir sinnvoll.
Bei der Gestaltung ist auf der Ostseite eine gestalterische und
von der Artenwahl angepasste Ausfiihrung zum Lebensraum
Bach zu achten.

Die Nordeingriinung sollte als gut gestufter und strukturierter
Waldsaum ausgefiihrt werden.

14. Niederschlagswasser:

die bisherigen Festsetzungen werden begriift. Fiir die wasser-
durchlassigen Materialien sollte ein maximaler Abflusswert
festgesetzt werden.

Angesichts des Flachenverbrauchs einerseits und anderseits der
immer aufwendiger werdenden NeuerschlieBung von
Gewerbeflachen bitten wir zu priifen, welche geeigneten
MaBnahmen zur Reduzierung des Flichenverbrauchs zusatzlich
vorgesehen werden kdnnen, z.B. Vorgabe von Tiefgaragen/

Verkehrsgriinfléche kennzeichnet die Lage einer in Zukunft
optionalen Anbindung. Der nach Siiden verlaufende
landwirtschaftliche Weg parallel zum Brengenbach soll
nicht verlegt werden und steht daher fiir eine
Renaturierung nicht zur Verfiigung.

10. Formulierung wird diberpriift
Formulierung ,wirkungsarm" ist sachgerecht und soll
beibehalten und entspricht dem Schutzzweck von Insekten.

12. Anregung wird im Rahmen der Griingestaltung
berticksichtigt

BepflanzungsmaBnahmen und Pflanzgebote sind im
aktuellen Vorentwurf noch nicht enthalten und werden im
Zuge der Entwurfsausarbeitung inkl. Griinplanung
eingearbeitet. Die Anregung zur Eingriinung wird im
Rahmen der Griingestaltung in die Planung mit einflieBen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird auch die
Entwdsserung des Gebietes geplant. Sollten hierbei
Abflussbegrenzungen notwendig oder sinnvoll erachtet
werden, werden diese in den weiteren Entwurf
aufgenommen.

Die Reduzierung des Flachenverbrauchs es ist
selbstverstandlich auch ein gemeindliches Ziel, allerdings
sind hierbei auch die Belange der Wirtschaft und der
Schaffung von Arbeitsplatzen mit abzuwégen, weshalb
unverhaltnisméBige Anforderungen bei der Herstellung von
Gewerbebauten auch nicht zielfiihrend sind.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Lfd.Nr. | Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Parkdecks, Verwaltungsraume auf Produktionsrdumen u.a..

Ortliche Bauvorschriften:

1.1 Fassaden:
Festlegungen werden begriift, zu Geb&udeldngen s.o.

2. Werbeanlagen:
auch die Lange sollte begrenzt werden.

3 Einfriedungen:

Wiinschenswert - insbesondere zum AuBenbereich hin - ist ein
Verzicht auf Sockel und eine Bodenfreiheit der Ziune von 15-20
cm (Kleintierdurchgéngigkeit).

4
...nicht iberbaute Grundstiicksflichen: Insbesondere Flachen am
AuBenrand der Grundstiicke sollten méglichst naturnah und
extensiv begriint werden (Biotopfunktion, Verzahnung mit
AuBenbereich).

Vom Umweltbericht erwarten wir eine Bewertung aller
Umweltbelange einschl. Artenschutz, die Darstellung der Vermei-
dungsmaBnahmen (Bedarf s.o., Alternativen), Minimierungs- und

Kenntnisnahme

Zusitzliche Ldngen oder Fléchenbegrenzung ist sinnvoll
und sollte ggf. aufgenommen werden !

3 auf Grund der betrieblichen Sicherheitsinteressen wird
eine Durchgéngigkeit fiir Kleintiere nicht ermdglicht werden

Regelung zum Bodenabstand von Ziunen ist aus Griinden
des Artenschutzes sinnvoll und kénnte ggf. aufgenommen
werden (z.B. 10— 15cm) !

4. Angesichts der bei einer Grundflachenzahl von 0,8
geringen verbleibenden Freiflichen sollte nicht erwartet
werden, dass diese eine besondere 8kologische Funktion
ibernehmen werden. Dafiir werden stattdessen
umfangreiche Griinflachen am Rand des Gewerbegebietes
zur Landschaft festgesetzt.

BepflanzungsmaBnahmen und Pflanzgebote sind im
aktuellen Vorentwurf noch nicht enthalten und werden im
Zuge der Entwurfsausarbeitung inkl. Griinplanung
eingearbeitet. Die Anregung zur Eingriinung wird im
Rahmen der Griingestaltung in die Planung mit einflieBen.

wird zur Kenntnis genommen

Der Umweltbericht wird im Zuge der Entwurfsausarbeitung

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Seite 12




plan und Grtliche Bauvorschriften |, Interkommunales Gewerbegebiet Neuec
der Behidrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

ALY
K,

Furtwangen

(53]
Vi

o}

R

Kreis
Gewerbeaufsichtsamt

Schreiben vom 14.07.2015

GEe) Wohnhauser anschlieBen.

Im Zusammenhang mit Gerdusch- und Geruchimmissionen sind
bei der Beurteilung von Betrieben, die in der Erweiterungsflache
angesiedelt werden sollen, insbesondere die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA-
Larm - und die Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - zu beriick-
sichtigen. Die TA-Larm und die GIRL legen Immissionsrichtwerte
in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Gebietsausweisung
fest und beschreiben die grundsétzliche Beurteilung von Schall-
und Geruchsimmissionen im Zulassungs- und Beschwerdeverfah-
ren,

Unmittelbar an das geplante Gewerbegebiet grenzen maBgebli-
che Immissionsorte an, die einen Anspruch auf Schutzwiirdigkeit
entsprechend der dortigen Gebietsausweisung haben.

Sofern in der geplanten Erweiterung nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbe nach § 8 BauNVO angesiedelt werden sollen,
empfehlen wir kldren zu lassen, inwieweit von den Betrieben
schadliche Umwelteinwirkungen auf die Wohnnutzung in den
umliegenden Gebieten ausgehen und ggf. wie diesen Umwelt-
einwirkungen entgegengewirkt werden kann.

Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag
AusgleichsmaBnahmen. Planexterne MaBnahmen schlagen wir mit allen relevanten Belangen erstellt.
vor, im Umfeld der bestehenden §32-Biotope am Bregenbach
vorzusehen. Der Hinweis auf eine potentielle AusgleichsmaBnahme wird
dankend aufgenommen und wenn méglich beriicksichtigt.
Wir bitten um die weitere Beteiligung am Verfahren
Eine Beteiligung im Zuge der Entwurfsoffenlage / TOB-
Beteiligung wird vorgenommen.
21 LNV Arbeitskreis Keine Stellungnahmen eingegangen -
Schreiben vom
22 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Wir geben zu bedenken, dass in dem Plangebiet (stidlich des

Auf schutzbediirftige Bebauungen in der Nachbarschaft
wird selbstverstandlich Riicksicht genommen, weshalb im
angrenzenden Bereich bereits ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet (GEe) vorgesehen ist, in denen nur
Betriebe zuldssig sind, die das wohnen nicht wesentlich
stéren (vgl. Mischgebiete).

Dariiber hinaus wird ein Schallgutachten erstellt und fiir die
Gewerbefldchen gegebenenfalls flachenbezogene
Larmkontingente festgesetzt, die die Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen gewahrleisten.
Vorbelastungen durch bereits vorhandene Emissionssorte
werden hierbei ebenfalls ber{icksichtigt

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Stand

Kreis
Landwirtschaftsamt

Schreiben vom 19.08.2015

dem o.a. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Mit der Uberplanung zum Gewerbegebiet werden etwa 4,49 ha
Grilinland unwiederbringlich der Landwirtschaft entzogen. Die
Flache wird von einem Landwirt bewirtschaftet, was annghernd
ein Viertel seiner gesamten bewirtschafteten Flache ausmacht!
Nach unserer Kenntnis wurde von der Stadt Furtwangen schon
ein adéquater Ausgleich gesucht.

Dennoch bleibt der Fldchenverlust fiir die Landwirtschaft beste-
hen. Umso wichtiger wird es, dass erforderliche planexterne
AusgleichsmaBnahmen nach dem Naturschutzgesetz nicht
zusatzlich landwirtschaftliche Fléchen in Anspruch nehmen. Nach
Maglichkeit sollten diese innerhalb des Plangebiets umgesetzt
werden.

Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschlag
23 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Bei der eigentlichen Baufldche handelt es sich um landwirt-
Kreis schaftliche Flache. Damit sind forstliche Belange nur in Hinblick
Forstamt auf den Waldabstand nach LBO betroffen.
Schreiben vom 16.07.2015 Der B-Plan grenzt an die Waldgrundstiicke 265 und 157/7 an. Waldabstand betrégt generell 30 m, d.h. Baufenster
Hier ist bei der Ausweisung der Baufenster auf die Einhaltung mdisste reduziert werden oder erléutert, warum geringerer
des Waldabstandes zu achten, d.h. innerhalb der Waldabstands- | Waldabstand ausreichend ist
zone sollten nur Verkehrsfléchen, Lagerfléchen o. &. méglich
sein. Dies vor allem auch deshalb, weil der Wald in Hauptwind-
richtung vorgelagert ist.
Der gesetzliche Waldabstand von Gebauden gem. LBO
betragt 30 m.
Lésung 1:
Abstand Baufenster — Wald auf einen Abstand von mind.
30 m vergréBern
Lésung 2:
Wald durch Bewirtschaftung in Abhéngigkeit des Abstandes
zur Bebauung entsprechend nieder halten.
Sicherung im Einvernehmen mit Eigentiimer + Forstamt
durch Vertrag / Verpflichtungserkidrung ggf. Baulast nétig.
24 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustsndigkeit zu Es wird versucht, fiir erforderfiche externe

AusgleichsmalBinahmen, keine landwirtschaftlichen Flichen
in Anspruch zu nehmen, was aber erfahrungsgeméf3
schwierig wird.,

Ein Ausgleichskonzept wird im weiteren Verfahren im Zuge
der Ausarbeitung des Umweltberichts erstellt. Hierbei wird
versucht fiir erforderliche externe AusgleichsmaBnahmen
keine zusétzlichen landwirtschaftlichen Flidchen in Anspruch
zu nehmen. Dies héngt jedoch maBgeblich von den
verfiigbaren Alternativen auf den beteiligten Gemeinden
ab.

Erste Prioritét fiir mogliche AusgleichsmaBnahmen haben
selbstversténdlich MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
bzw. an den benachbarten Biotopen (siehe auch
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Schreiben vom 30.07.2015

les Gewerbegebiet Neueck” des Zweckverbandes Interkommu-
nales Gewerbegebiet Neueck.

Nach dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Giitenbach ist im Anschluss an das bereits reali-
sierte GE "OB der Eck" eine weitere gewerbliche Nutzung aus-
gewiesen. Allerdings weicht das Bebauungsplangebiet im nord-
Gstlichen Teil von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
ab. Wir regen daher an, gleichzeitig den Flichennutzungsplan in
diesem Bereich zu &ndern (Parallelverfahren, § 8 Abs. 3 BauGB).

Das Sachgebiet Naturschutz im Baurechts- und Naturschutzamt
wird zu den naturschutzfachlichen Belangen der beabsichtigten
Planung gesondert Stellung nehmen.

Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen Behandlungs-/Beschlussvorschiag
Stellungnahme Landesnaturschutzverband)
25 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Das Planungsgebiet fiir das Interkommunale Gewerbegebiet Kenntnisnahme
Kreis Neueck liegt teilweise innerhalb der Zusammenlegung Furtwan-
Untere Flurbereinigungsbehérde gen-Neukirch.
Schreiben vom 16.07.2015 In Zusammenlegung Furtwangen-Neukirch wurden im Planungs-
gebiet keine BaumaBnahmen ausgefiihrt.
Durch den Bebauungsplan Interkommunales Gewerbegebiet
Neueck werden keine von der unteren Flurbereinigungsbehérde
zu vertretenden Belange ber(ihrt.
Eine weitere Beteiligung ist deshalb nicht erforderlich.
26 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Anregungen und Bedenken:
Kreis
Baurechts- und Naturschutzamt, Wir danken fiir die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Aufgrund der relevanten Abweichung vom
Sachgebiet Baurecht Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommuna- Flachennutzungsplan wird eine Anderung des FNP

erforderlich, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt
werden wird.
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Behandlungs-/Beschlussvorschlag

Schreiben vom 11.08.2015

Lfd.Nr. | Behorde Anregungen / Stellungnahmen
27 Landratsamt Schwarzwald-Baar- Der obige Bebauungsplan liegt im Zuge der LandesstraBe 173
Kreis von NK 7914 015 nach NK 7915 018 auBerhalb der festgesetzten
StraBenbauamt OD- Grenzen auf Gemarkung Neukirch bzw. Giitenbach.

Das geplante Baugebiet soll bei Station 4,400 {iber eine beste-
hende Zufahrt zur L 173 erschlossen werden.

Die Ein- u. Ausfahrradien miissen hier mindestens 12 m betra-
gen. Die Breite der ErschlieBungsstraBe muss (auBerhalb der
Einmiindungsradien) mind. 6,50 m betragen. Die ErschlieBungs-
strafle ist verkehrsgerecht auszubauen.

Im Zuge der L 173 ist eine Linksabbiegespur anzulegen. Die
Planungen sind mit dem StraBenbaulasttriger, vertreten durch
das Regierungsprésidium Freiburg, Ost. Donaueschingen abzu-
stimmen.

Vor dem Baubeginn der Linksabbiegespur ist eine Bau- u. Unter-
haltungsvereinbarung mit dem StraBenbaulasttrager (RP /Frbg.)
abzuschlieBen. Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder
Oberflachenwasser der LandesstraBe 173 und deren
Entwésserungseinrichtungen zugeleitet werden.

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen, Durchpressungen
oder sonstige Veranderungen an der Landesstrasse 173, insbe-
sondere fiir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit dem Landrats-
amt Schwarzwald-Saar-Kreis - StraBenbauamt - vorgenommen
werden drfen.

Des Weiteren bitten wir nach Abschiuss des Verfahrens um Zu-
sendung einer Fertigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
fiir unsere Akten.

Die Anforderung an die GroBe der Einmiindungsradien
werden in die ErschlieBungsplanung einflieBen und im
Bebauungsplanentwurf entsprechend berticksichtigt.

Die geforderte Linksabbiegerspur wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung gepriift und entsprechend in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Unterlagen werden nach Abschluss des Verfahrens zur
Verfiigung gestelit, vorher erfolgt jedoch noch weitere
Beteiligung im Zuge der Offenlage / Trégerbeteiligung.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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28

Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis
Untere Naturschutzbehérde

Schreiben vom 25.08.2015

im Rahmen der Anhdrung der Behérden und Tréger &ffentlicher
Belange nimmt die untere Naturschutzbehérde wie folgt Stel-
lung:

Nach unserem Kenntnisstand wird der Bebauungsplan nur teil-
weise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ca. 2,4 ha des
Geltungsbereichs liegen auBerhalb der vorgesehenen Fliche des
Flachennutzungsplans. Sofern im Rahmen einer parallelen Ande-
rung des Fldchennutzungsplans der Bedarfsnachweis und die
Prifung von Alternativen und Varianten ergeben, dass die vor-
liegende Planung an diesem Standort begriindet ist, bestehen
bei Berticksichtigung eines entsprechenden MaBnahmenkonzepts
zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen keine so erhebli-
chen Einwénde, dass der Planung grundsétzlich nicht zuge-
stimmt werden konnte.

Das Plangebiet liegt im Naturpark "Siidschwarzwald". Weitere
Schutzgebiete wie NATURA 2000-Gebiete oder Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. Der zurzeit vorgesehene
Eingriff in den Randbereich eines geschiitzten Biotopes (Feldge-
hdlz, § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG Baden-Wiirttemberg) kann
ggf. durch Umplanung vermieden werden bzw. vor Ort ausgegli-
chen werden.

Es wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Zu I Planungsrechtliche Festsetzungen:

Zu 2.2 Hohe der baulichen Anlagen:

Da es sich im Baugebiet um ein hingiges Gelande auf einem
Héhenriicken handelt, sollte neben der Héhenfestsetzung auch
die FuBbodenhdhe so festgelegt werden, dass bei Herstellung
der Bodenplatte durch entsprechenden Abtrag und Auftrag még-
lichst wenig Aushub-/Abtragmaterial abgefahren werden muss.

Ist eine FNP-Anderung vorgesehen?

Aufgrund der relevanten Abweichung vom
Flachennutzungsplan wird eine Anderung des FNP
erforderlich, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt
werden wird.

Priifung von Alternativen und Bedarfsnachweis muss im
Zuge des weiteren Verfahrens / Abwégung erbracht
werden.

es wird angestrebt den Fingriff auszugleichen

Eine Umfahrung des betreffenden Biotops mit der
geplanten ErschlieBungsstraBe wére denkbar ist allerdings
aus ErschlieBungs- und stadtebaulichen Griinden
ungiinstig, weshalb ein Ausgleich an Ort und Stelle unter
Beibehaltung der aktuellen Verkehrsfiihrung bevorzugt
wird.

Eine Festsetzung von FuBbodenhdhen ist fiir
Gewerbegebiete insbesondere bei deutlichen
Hangneigungen wie hier gegeben nicht praktikabel und
wirde Ansiedlungen unangemessen erschweren bzw. ggf.
erhebliche Mehraufwendungen bei der Bauausfiihrung nach
sich ziehen.

Eine Einpassung der Baukdrper {iber eine abgestufte und
auf die Topographie angepasste absolute
Gebé&udehdhenfestsetzung wird als ausreichend und
sachgerecht erachtet.
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Zu3 Bauweise:

Es wird vorgeschlagen, bei ausreichender Nachfrage von kleine-
ren Gewerbe- und Handwerkerbetrieben diese entlang des Ost-
randes anzusiedeln und hier entsprechend die GebsudegréBen
zu beschranken und kleinere Grundstiickszuschnitte vorzusehen.
Ansonsten sollte fiir die éffentliche Griinfliche entlang der Ost-
seite eine Struktur-und artenreiche Gehélzeingriinung des Bau-
gebietes vorgesehen werden.

Zu 10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Hier sollte festgelegt werden, dass zumindest freistehende ein-
sehbare Hangsicherungen in Trockenbauweise mit Natursteinen
zu errichten sind. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung werden
begriiBt und sollen im weiteren Planungsablauf beibehalten
werden. Sie dienen nicht nur einer landschaftlichen Einbindung
der Gebdude in der exponierten Lage, sie tragen auch zu einer
Minimierung des Oberflachenabflusses bei. Nach Vorliegen des
Umweltberichts bleiben weitere Hinweise und Forderungen vor-
behalten.

Zu Umweltpriifung I Scopingpapier:

Dem beschriebenen Umfang und Detailierungsgrad im Scoping-
Papier wird zugestimmt. Allerdings ist dem Papier nicht zu ent-
nehmen, mit welcher Methode die Eingriffs / Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt. Es werden zwar die Bewertungsmethoden fiir die
Schutzgiiter Vegetation/Biotoptypen und Boden angefihrt, nicht
jedoch die weiterfiihrende Bilanzierungsmethode. Zudem wird
angeflihrt, dass ein Eingriff in geringwertige Funktionen (Stufe 2
von 5) durch Versiegelung (Stufe 1) nicht als erheblich einge-
stuft wird und daher nicht beriicksichtigt wird. Dies wiirde be-
deuten, dass nur Eingriffe z. B. in mittelwertige Vegetationsty-
pen und Bodenfunktionen als erheblich und ausgleichspflichtig
angesehen werden. Dieser Ansicht wird unsererseits nicht zuge-
stimmt. Das Vorhaben fiihrt insgesamt zu einem erheblichen

Aufgrund der GréBe des Baufensters ist der Ortsrand fiir
die Ansiedlung von kleineren Einheiten pradestiniert und
soll dort vorgesehen

die Anregung kann aufgegriffen werden.

Die Anlagen von Stiitzmauern in Naturstein oder als
Trockenmauern sind aus Griinden des Natur- und
Artenschutzes wiinschenswert.

Allerdings mussen Stiitzmauern besonders in
Gewerbegebieten groBere statische Lasten aufnehmen
(Hallenfundamente, Lagerhaltung, LKW-Verkehr etc.).
Eine zwingende Verpflichtung zur Anlage von
Trockenmauern insbesondere aufgrund der vorhandenen
Topographie wiirde zu erheblichen Mehraufwendungen
bzw. Aunktionseinschrankungen fiihren.

Als Bilanzierungsmethode ist die Ermittlung der
Wertdifferenz zwischen dem Zustand ohne Planung und
dem Zustand mit Planung vorgesehen, deren Defizit
MaBstab fiir den Ausgleichsbedarf ist.

Auf den Erheblichkeitsausgleich wird bei der Bewertung
verzichtet.
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Eingriff der auszugleichen ist. Bei der Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs werden dann Eingriffe in geringwertige Vegetationsty-
pen bzw. Bodenfunktionen entsprechend geringer gewichtet. In
ublichen Bilanzierungsmodellen gehen grundsatzlich alle Vegeta-
tionstypen und Bodenfunktionen entsprechend ihren Bewertun-
gen ein.

Es ist vorgesehen, die ,Empfehlungen fiir die Bewertung
Als Bilanzierungsmodell wird die Verwendung der Okokonto-Ver- | von Eingriffen in Natur und Landschaft in der

ordnung dringend empfohlen, ansonsten ist ein gleichartiges Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
Modell zu wahlen (z. B. das Schwarzwald-BaarKreis-Modell incl. KompensationsmaBBnahmen sowie deren Umsetzung"
Boden-Modul). In der Okokonto-Verordnung ist das im Scoping- | anzuwenden. Die Verwendung anderer Verfahren wird
Papier angefiihrte Feinbewertungsmodul der Arbeitshilfe ,Bewer- | gepriift.

tung der Bodentypen Baden Wiirttembergs... , enthalten, zudem
auch die Bewertungsmethode hinsichtlich des Eingriffs in das
Schutzgut Boden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist in
jedem Fall gleichwertig zum Eingriff in das Schutzgut Vegetation
zu bilanzieren. Die weiteren Schutzgiiter kénnen dann iiber-
schlégig bilanziert bzw. verbal-argumentativ behandelt werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde kann erst nach Einreichung des Umweltberichts mit den
noch vorgesehenen Ergénzungen erfolgen. Weitere Hinweise
und Forderungen bleiben daher vorbehalten. Wir bitten am
Verfahren weiter beteiligt zu werden und nach Abschluss des
Verfahrens um die Uberlassung einer Endfertigung des Be-
bauungsplans.

Weitere Beteiligung erfolgt.
Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen
und uns iiber das Abwéagungsergebnis zu informieren. Unterlagen werden nach Abschluss des Verfahrens
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das In- zugesendet.

krafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und, sofern Ande-
rungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden,
uns eine endgliltige Fassung des Bebauungsplans zuzusenden.
(??? Finde ich nicht in der Stellunghahme)
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29 Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz

Schreiben vom 31.08.2015

Zum Bebauungsplanvorhaben "Interkommunales Gewerbe-
gebiet Neueck" in Furtwangen/ Giitenbach nehmen wir wie
folgt Stellung:

Wasserversorgung
Wir gehen davon aus, dass geprift wird, ob der zusétzliche

Bedarf an Trink- und Brauchwasser nach Menge und Druck mit
den vorhandenen Anlagen sichergestellt werden kann.

Abwasser

Schmutzwasser

Wir gehen davon aus, dass gepriift wird, ob das neue Baugebiet
an die vorhandenen Abwasseranlagen angeschlossen werden
kann. Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen
Fldchen sollen grundsatzlich im Trennsystem entwéssert werden.
Niederschlagswasser Entwasserungskonzept. Wir empfehlen
grundsétzlich, bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ein Entwésserungskonzept zu entwerfen und dieses in den Be-
bauungsplanentwurf einzuarbeiten. Fiir eine friihzeitige Abstim-
mung des Entwésserungskonzepts stehen wir Thnen gerne zu
Verfugung. Fldchen fir Versickerung, Riickhalt oder verzégernde
Ableitung sowie Behandlung von Niederschlagswasser kénnen
hierzu auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, entsprechen-
de MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
werden.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung iiber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung
von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirt-
schaften ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand
mdglich ist. Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder
durch eine Versickerung lber eine mindestens 30 cm starke
belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewéssereinleitung
(9df. gepuffert) oder eine Kombildsung erfolgen. Fiir stark bean-
spruchte Fldchen kénnen weitergehende Anforderungen (Vorbe-
handlung) erforderlich sein. Eine Ausnahme vom Grundsatz der
dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gege-
ben, wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewésser mit vertretbarem Aufwand
und schadlos méglich ist. Die Ausnahme ist zu begriinden und

Die Anforderungen an die Wasserversorgung werden im
Zuge der ErschiieBungsplanung beriicksichtigt.

Die Anforderungen an die Entwésserung werden im Zuge
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und ggf.
notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Anforderungen an die Entwésserung werden im Zuge
der ErschlieBungsplanung ber{icksichtigt und ggf.
notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen. Fiir die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Gewerbege-
bieten ist gemaB Niederschlagswasserverordnung grundsitzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Vorbehandlung
---->zUu verwendender Leitfaden:

"Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten" (LUBW, 2005).

Flr das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen
(PKW-Stellplétze, StraBen) anfallende Niederschlagswasser ist
eine Bewertung gemdB o.g. Leitfaden im Hinblick auf die mégli-
che stoffliche Belastung und ggf. erforderliche Behandlung
durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. ent-
sprechend verschmutztes StraBenabwasser) muss der Kanalisa-
tion zugeleitet werden, sofern keine ausreichende Vorbehand-
lung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen Regenwas-
serkanal handelt, miissen eventuell Regenwasserbehandlungs-
anlagen vorgeschaltet werden.

Fldchen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen
wasserdicht und mit einem definierten

Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der Entwésserung dieser Flachen
ist eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach Vor-
schalten von Abwasserbehandlungsanlagen médglich.

Regenriickhaltung

---->ZU verwendender Leitfaden:

"Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser: Regenriickhal-
tung" (LUBW, 2006)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewasser sind erhebliche hydraulische Belastungen, die den
Zustand eines Gewdssers nachteilig verdndern, zu vermeiden
(siehe o.g. Leitfaden).

Es wird begriiBt, dass vorgesehen ist, Flachdécher oder flach
geneigte Dacher dauerhaft mit einer standortgerechten Vegeta-
tion mindestens extensiv zu begriinen.

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser miissen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechen.

Die Anforderungen an die Entwasserung werden im Zuge
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und ggf.
notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Anforderungen an die Entwésserung werden im Zuge
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und ggf.
notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme
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Furtwangen

Versiegelung
Im Hinblick auf die Erhaltung einer naturnahen kleinraumigen

Wasserbilanz sind versiegelte Flachen und ErschlieBungsstrafien
auf das absolut notwendige MaB zu begrenzen. Neben den
Fahrbahnen sollen mdglichst Griinstreifen, Vegetationsfldchen
und Geh6lzpflanzungen zur Erhhung der Verdunstung und
Versickerung angelegt werden.

Es wird begriiBt, dass Stellpldtze, Zufahrten, Hof- und Lagerfla-
chen mit wasserdurchldssigen Materialien auszufithren sind. Dies
gilt ist aber nur bei Flachen vorzusehen, bei denen eine Verun-
reinigung durch den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
oder betrieblichen Verkehr nicht zu erwarten ist.

Sofern Parkplatze tiber das MindestmaB eingerichtet werden, ist
ein Stellplatznachweis zu fithren.

Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen méglichst
mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen etc. vorgesehen
werden.

Dachdeckungen
Hinblick auf die Qualitat des Niederschlagswasserabflusses sind

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer,
Zink und Blei zu vermeiden bzw. zu untersagen. Niederschlags-
wasser von unbeschichteten oder in &hnlicher Weise behandel-
ten metallischen Déchern darf ohne ausreichende Vorbehand-
lung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral bewirt-
schaftet werden.

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser
liber Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird empfohlen,
wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versi-
ckert werden darf.

Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retentionszisternen
empfohlen, die (iber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfiigen
(Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfihige Regenwasser-
nutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen zur
Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn
sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.

Fir die Nutzung von Regenwasser (iber Regenwassernutzungs-
anlagen als Brauchwasser sind die einschiégigen DIN-Normen
als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonde-

Dacheindeckung hinaus und beschichtete Metall werden
ausgeschlossen.

Die Anforderungen an die Entwésserung werden im Zuge
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und ggf.
notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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ren gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser,
d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom
Trinkwasser getrennt sein muss.

Bodenschutz

---->zu verwendende Grundlagen:

Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010)

Merkblatt "Boden- ein Schiitzenswertes Gut!" (LRA SBK, 2012)
Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfihigkeit, Boden-
schutz 23, LUBW 2010

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante MaBnahme stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Infolge von baulichen MaBnahmen (Ver-
siegelung, Bautétigkeiten etc.) werden Flachen ihrer natiirtichen
Bodenfunktionen insbesondere als Standort fiir Kulturpflanzen,
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer
flr Schadstoffe sowie zur Grundwasserneubildung entzogen.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen

Nicht vermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nach
dem o.g. Merkblatt zu minimieren oder vorrangig innerhalb des
Schutzguts Boden angemessen auszugleichen. Es ist zu priifen,
ob an anderer Stelle im Raum ,Furtwangen-Gitenbach* Kom-
pensationsfléchen zur Entsiegelung und Rekultivierung oder
Flachen fiir BodenverbesserungsmaBnahmen vorhanden sind.
Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz steht bei der Suche nach
geeigneten MaBnahmen gerne beratend zur Seite.

Die Auswirkungen des Planvorhabens und der Ausgleichsbedarfs
fiir das Schutzgut Boden sollen insbesondere durch die folgen-
den Punkte beschrieben werden:

¢ Darstellung des Ist- und Planzustands im Hinblick auf die
Bodenfunktionen (Karte).
o Flachenbilanz fir das Schutzgut Boden (Tabelle):
o Gegeniiberstellung der Bodenfunktionswerte Ist- und
Planzustand
o __Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die genannten Grundlagen werden beachtet. Fiir die
Bilanzierung ist bisher die ,Empfehlungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung®
vorgesehen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Beschreibung wird im Rahmen der
Umweltpriifung erfolgen
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o Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut
Boden und Bewertung

o Gegentiberstellung Ausgleichsbedarf/ AusgleichsmaB-
nahmen

Die Okokonto-Verordnung und der o.g. Leitfaden sind dabei
anzuwenden.

Fir die Bewertung des Ist-Zustands sind folgende Bodenfunkti-
onswerte anzusetzen:

Standort fiir Kulturpflanzen: 1 (gering)
Ausgleichsfunktion fiir den Wasserkreislauf: 3 (hoch)
Filter-/ Pufferfunktion: 1,5 (gering bis mittel)
Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation: 3 (hoch)
Gesamtbewertung: 1,83

Der Aussage im Scopingpapier vom 17.06.15, dass die Wertmin-
derung von geringer zu sehr geringer Bedeutung nicht erheblich
ist, wird im Einvernehmen mit der Stellunanahme der UNS vom
25.08.15 nicht zugestimmt,

Gefahrverddchtige Flichen und Altlasten [ aroBfldchige
schddliche Bodenverdnderungen

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich die Altablagerung
"Hohenweg". Nach der historischen Standortrecherche wurde
lediglich mit sauberem Erdaushub aufgefiillt. Es ergeben sich
dadurch keine Einschrénkungen auf der Flache.

Oberirdische Gewisser
Oberflachengewdsser sind von dem Vorhaben sind nicht betrof-
fen.

Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Mischwas-
serkanalisation angeschlossen werden.

Bitte beriicksichtigen Sie bei "ErschlieBen von Grundwasser” das
neue WG (in Kraft seit Januar 2014):

Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen

wird angewendet

Die genannten Werte werden der Bewertung zu Grunde
gelegt.

Auf den Erheblichkeitsausgleich wird bei der Bewertung
verzichtet.

Kenntnisnahme
Die Altablagerungen wird nachrichtlich in den Plan
aufgenommen und in den Hinweisen beschrieben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Seite 24




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Furtwangen
Anhorung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belar: je gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Stand

bzw. tiefer als 10m in den Boden eindringen, sind dem Land-
ratsamt-Amt fiir Wasser- und Bodenschutz- geméB § 49 Abs. 1
WHG i. V. m. § 43 Abs. 1 WG spitestens einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sofern bei ErschlieBungsmaBnahmen unbeabsichtigt Grundwas-
ser angetroffen wird, ist dies gemaB § 49 Abs. 2 WHGi. V. m. §
37 Abs. 4 WG unverziiglich dem Landratsamt-Amt fiir Wasser-
und Bodenschutzanzuzeigen und die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung gefiihrt haben, einstweilen einzustellen.

Schreiben vom 09.08.2015

ErschlieBungsstrafe sollte von

der Ostseite auf die Westseite verlegt werden. Grund ist die auf
der Westseite befindlichen Bushaltestelle, die von FuBgéngern
erreicht werden soll. Der jetzige L&sungsvorschlag endet direkt
auf der LandstraBe 173.

Zum Punkt 1.3 Dachdeckung empfiehlt der Ortschaftsrat,
dass die Farbe nicht auf die Grautdne beschriankt werden soll.

30 Oberpostdirektion Freiburg
Schreiben vom
31 Ortschaftsrat Neukirch Der Gehweg im Kreuzungsbereich LandstraBe 173 und Der Anregung kann entsprochen werden, der Gehweg wird

im Bebauungsplanentwurf auf der gegeniiberliegenden

StraBenseite vorgesehen.

Zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild (sieche

auch Stellungnahme in des Naturschutzes und des
Landratsamtes) sollte eine gewisse einheitliche
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Zum Punkt 14 empfiehlt der Ortschaftsrat, dass Grundstiicks-

zufahrten zu den Gebauden auch asphaltiert werden diirfen. Die
bisher vorgeschlagenen Materialien sind fiir schwere LKW’s und

auch fiir den R&umdienst im Winter nicht geeignet.

Dachgestaltung vorgesehen werden.

Jede zusétzliche Versiegelung erhdht den Eingriff in die
Natur und insbesondere in das Schutzgut Boden und somit
den zu erbringenden Ausgleich (siehe auch
Stellungnahmen Naturschutz und Landratsamt) weshalb
diese weit gehend vermieden bzw. wasserdurchléssig
erfolgen sollten.

Zufahrten kénnen aus der Regelung herausgenommen
werden.

32 Polizeirevier St. Georgen

Schreiben vom

33 Regierungspréasidium Freiburg
Abteilung Wirtschaft und Raumordnung

Schreiben vom 21.07.2015

das Regierungsprésidium Freiburg - hthere Raumordnungsbe-
horde - bedankt sich fur die Beteiligung an o. g. Verfahren. Wir
kénnen allerdings zurzeit zu Bebauungsplanentwiirfen keine
nahere raumordnerische Stellungnahme abgeben. Hierbei gehen
wir davon aus, dass wir - bei nicht entwickelten Bebauungsplé-
nen" - an der ggf. notwendigen Anderung des Flachennutz-
ungsplanes beteiligt werden.

Im Ubrigen ist zu den nun vorgelegten Planunterlagen aus
derzeitiger Sicht Folgendes festzustellen:

1.

Der ca. 3,3 ha groBe westliche bzw. siidwestliche Teil des
insgesamt ca. 5,7 ha groBen Plangebietes ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-
Giitenbach bereits als geplante gewerbliche Bauflache enthalten.
Zu diesem Teil des Bebauungsplanentwurfes ist deshalb keine
néhere raumordnerische Stellungnahme mehr erforderlich.

2.

Insbesondere im Osten sowie am Nordrand des Plangebietes
weicht der Bebauungsplanentwurf hingegen von den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes ab.

Nach Auffassung der htheren Raumordnungsbehérde diirfte fiir
diesen Teil der Planung daher eine entsprechende punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich sein.

Bislang liegen uns zu einer solchen Fldchennutzungsplanande-

Aufgrund der relevanten Abweichung vom
Flachennutzungsplan wird eine Anderung des FNP
erforderlich, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt
werden wird.
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rung jedoch noch keine néheren Planunterlagen vor.

Wir weisen deshalb vorsorglich darauf hin, dass ein nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelter Bebauungsplan - ge-
nauso wie ein im Parallelverfahren erstellter Bebauungsplan, der
vor dem Flachennutzungsplan bekanntgemacht werden soll - der
Genehmigung bedarf(§ 10 Abs. 2 BauGB).

Auch ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass ein geneh-
migungspflichtiger Bebauungsplan nur dann vor dem Flachen-
nutzungsplan bekanntgemacht werden kann, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutz-
ungsplanes entwickelt sein wird (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Diese Prognose erfordert einen hinreichend fortgeschrittenen
Stand des Fldchennutzungsplanverfahrens. Solange dieser Stand
nicht erreicht ist, kann der Bebauungsplan nicht vorzeitig be-
kanntgemacht werden. Er muss zuriickgestellt werden, bis der
Flachennutzungsplan die nétige ,Planreife” erlangt hat.

Zwar schlieBt ein zeitlicher Riickstand des Flachennutzungs-
planverfahrens gegeniiber dem Bebauungsplanverfahren das
Vorliegen eines Parallelverfahrens nicht aus. Jedoch kann von
der in einem Parallelverfahren erforderlichen zeitlichen und
inhaltlichen Abstimmung bei der Aufstellung von Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan dann nicht mehr gesprochen werden,
wenn die mit dem Bebauungsplanentwurf ,korrespondierende "
Anderung des Flichennutzungsplanes erst nach Ergehen des
Satzungsbeschlusses nach § 10 BauGB eingeleitet wird.

3.

Nach den §§ 1 Abs. 5 und 1 a Abs. 2 BauGB i.V.m. den Plansat-
zen 3.1.9 Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) (Ziel der Raum-
ordnung) und 3.2.1 LEP (Grundsatz der Raumordnung) besteht
fir die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzten Flachen in Siedlungsflachen eine besondere Begriin-
dungspflicht, bei der neben eventuell noch vorhandenen Bau-
landreserven auch die Moglichkeit der Nutzung von Brach-,
Konversions- und Altlastenflachen sowie von geeigneten Innen-
entwicklungspotentialen zu priifen bzw. zu beriicksichtigen ist.
Insbesondere soweit der jetzige Bebauungsplan nicht mehr aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ent-
wickelt werden kann, ist daher noch eine entsprechende nihere
Bedarfsbegriindung erforderlich.

Hierbei weisen wir darauf hin, dass die Genehmigungsbehérden

Priifung von Alternativen und Bedarfsnachweis muss im
Zuge des weiteren Verfahrens / Abwégung erbracht
werden.
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bei der Priifung der von den Planungstrigern im Zuge von Ge-
nehmigungsverfahren flir Flachennutzungsplane sowie fiir nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungspléne vor-
zulegenden Bedarfsbegriindungen gehalten sind, entsprechend
den beigefiigten Hinweisen des MVI vom 23.05.2013 zur ,,Plau-
sibilitétspriifung der Bauflachenbedarfs- nachweise im Rahmen

des Genehmigungsverfahrens nachg§ 6 BauGB sowie nach § 10

Abs. 2 BauGB" zu verfahren (vgl. Anlage).

Dariber hinaus ist in diesem Zusammenhang Folgendes zu

beachten:
e Zwar soll die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete
nach Grundsatz 3.3.6 Absatz 2 LEP intensiviert werden.
Allerdings sind interkommunale Gewerbegebiete nach
Grundsatz 2.4.1 Regionalplan vor allem dort anzustreben,
wo
- die Entwicklungsmdglichkeiten aus topografischen und
landschaftlichen Griinden begrenzt sind,

- die vorhandenen Infrastrukturen eine {ibergemeindliche
Kooperation zweckmaBig erscheinen lassen und wo

- durch Konzentration auf einen gemeinsamen Standort
Siedlungserweiterungen an anderer Stelle vermieden
werden kénnen.

e GemaB Planziel 3.1 .2 LEP sowie den Plansatzen 2.0 (Grund-
satz) und 2.3 (Ziel) Regionalplan Schwarzwald-Saar-Heuberg
soll die zukiinftige Siedlungsentwickiung in erster Linie auf
die in der Regel infrastrukturell besser ausgestatteten zen-
tralen Orte bzw. ,Siedlungsbereiche " konzentriert werden.
Nach dem Regionalplan besitzt jedoch nur die Stadt Furt-
wangen die Funktion eines ,Unterzentrums” bzw. eines
~Siedlungsbereiches” (Planziele 2.1.3 und 2.3 Regionalplan).
Die Gemeinde Giitenbach hingegen wurde im Regionalplan
lediglich als sog. ,sonstige Gemeinde" festgelegt, die sich
»organisch weiterentwickeln" soll (Grundsatz 2.5 Regional-
plan).

Nach Auffassung der htheren Raumordnungsbehérde sollte
daher ein iiberdrtlicher Gewerbefldchenbedarf nur in
Furtwangen in Ansatz gebracht werden, wéhrend sich die
Gemeinde Giitenbach auf die Befriedigung des értlichen
Gewerbefldchenbedarfs (d.h. vor allem des Bedarfes fiir
rtliche Betriebserweiterungen, fir innerdrtliche Betriebs-
umsiedlungen und fiir kleinere Neuansiedlungen) beschran-
ken sollte.
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Wir regen daher an, auch dies in der Bedarfsbegriindung
entsprechend zu ber{icksichtigen.

4,

Das Plangebiet liegt in einem im Landesentwicklungsplan 2002

festgelegten ,Uiberregional bedeutsamen naturnahen Land-

schaftsraum” (hier: unzerschnittener Raum mit hohem Wald-

und Biotopanteil ....).

Zudem befindet sich nach unserem Raumordnungskataster am

Sudostrand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes

eine gesetzlich geschiitzte Biotopflache.

Es sind insoweit deshalb die Plansétze 1.9, 2.4.3.8, 5.1 .1 Abs. 1

und 5.1 .2 ff LEP (z. T. Grundsétze, z. T. Ziele der Raum-

ordnung) sowie Grundsatz 3.0 Regionalplan zu beachten bzw. zu

beriicksichtigen,

¢ wonach Eingriffe in Natur und Landschaft im Allgemeinen
und in &kologisch bedeutsame Teile von Freirdumen im
Besonderen zu minimieren und nachteilige Folgen nicht
vermeidbarer Eingriffe auszugleichen sind und

 wonach insbesondere auch Planungen und MaBnahmen,
welche die in Planziel 5.1 .2 LEP festgelegten ,{iberregional
bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdume” erheblich
beeintréchtigen, unterbleiben oder - soweit unvermeidbar -
ausgeglichen werden sollen.

Wir halten in dieser Hinsicht deshalb eine enge Abstimmung der

Planung mit den zustandigen Naturschutzbehérden fiir erforder-

lich.

5.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes grenzt im
Siiden unmittelbar an eine Wohnbauflache an.

Nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2 LEP ist bei der Siedlungsentwick-
lung jedoch auf ein belastungsarmes Wohnumfeld zu achten.
Trotz der im Siidteil des Plangebietes beabsichtigten Festsetzung
eines eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) sollte deshalb
sichergestellt sein, dass die Umsetzung des Bebauungsplan-
entwurfes insoweit zu keinen unzumutbaren Immissionskonflik-
ten fihrt.

Priifung von Alternativen und Bedarfsnachweis muss im
Zuge des weiteren Verfahrens / Abwégung erbracht
werden.

Auf schutzbediirftige Bebauungen in der Nachbarschaft
wird selbstverstandlich Riicksicht genommen, weshalb im
angrenzenden Bereich bereits ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) vorgesehen ist, in denen nur
Betriebe zuldssig sind, die das wohnen nicht wesentlich
stéren (vgl. Mischgebiete).

Darliber hinaus wird ein Schallgutachten erstellt und fiir die
Gewerbefldchen gegebenenfalls flichenbezogene
Larmkontingente festgesetzt, die die Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen gewahrleisten.
Vorbelastungen durch bereits vorhandene Emissionssorte
werden hierbei ebenfalls beriicksichtigt
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6.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Schwarzwald-
Saar-Heuberg liegt das Plangebiet in einem »Schutzbedrftigen
Bereich flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Grenz-
und Untergrenzflur).

Es ist insoweit deshalb Grundsatz 3.2.2 Regionalplan in die
Abwagung einzustellen, wonach Flichen, die aufgrund der
natirlichen Gegebenheiten oder aus wirtschaftlichen Griinden
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, in einem mog-
lichst naturnahen Zustand gehalten werden sollen.

7.

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Waldgebiet an, das
nach unseren Raumordnungskataster die Funktion eines
»Erholungswaldes der Stufe 2" besitzt.

Wir regen insoweit deshalb eine Abstimmung der Planung auch
mit unserer Abteilung 8 (Landesbetrieb Forst Baden-Wiirttem-
berg) an.

Auch bitten wir in diesem Zusammenhang um Beachtung des
Planzieles 5.3.5 LEP, wonach Eingriffe in Wilder mit besonderen
Schutz- und Erholungsfunktionen auf das Unvermeidbare zu
beschranken sind.

8.

Die Mitwirkung an Scoping-Verfahren zu Umweltprifungen fiir

Bebauungspldne ist u.E. in erster Linie Aufgabe der zusténdigen

Naturschutz- und Umweltfachbehdrden. Wir bitten deshalb um

Versténdnis dafir, dass sich die hohere Raumordnungsbehdrde

zu Umfang, Methodik und Detaillierungsgrad des im vorliegen-

den Fall notwendigen Umweltberichts nicht néher duBert.

Wir regen aber an, im Umweltbericht auch die oben unter den

Ziffern 3 - 7 dieser Stellungnahme angesprochenen raum- und

umweltbedeutsamen Belange abzuhandeln.

Auch weisen wir in diesem Zusammenhang darauf hin,

e dass sich der Inhalt einer Umweltpriifung zunichst an der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu orientieren hat,

* dass nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB hierbei aber eine Ab-
schichtung zwischen dem auf Flichennutzungsplanebene
erforderlichen Umweltbericht und der notwendigen Umwelt-
prifung im Bebauungsplanverfahren vorgenommen werden
kann.

Das Landratsamt des Schwarzwald -Baar-Kreises, unser Referat

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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14 (Kommunalwesen) sowie die Abteilung 8 (Landesbetrieb
Forst Baden-Wiirttemberg) des Regierungsprasidiums Freiburg
erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

Anlagen

Hinweise des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur
vom 23.05.2013 zur "Plausibilitatspriifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10
Abs. 2 BauGB"

34 Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung StraBenwesen und Verkehr

Schreiben vom 10.08.2015

die Abteilung 4 - StraBenwesen und Verkehr - des Regierungs-
présidiums Freiburg als StraBenbaubehérde fiir Autobahnen,
Bundes- und LandesstraBen nimmt zu dem o.g. Bebauungs-
planentwurf nur Stellung im Hinblick auf die Planung- und
Ausbauabsichten sowie zu Belangen der StraBenbaugestaltung
an diesen StraBen.

Das Bebauungsgebiet befindet sich auBerhalb der OD und
tangiert die LandesstraBe L 173. Vorsorglich wird auf die gesetz-
liche Anbaubeschrankungszone gern. § 22 StrG. B.-W. hingewie-
sen.

Das Gewerbegebiet soll iber eine bestehende Zufahrt - NK 7914
015 nach NK 7915 018 bei ca. Station 4,400 - erschlossen wer-
den. Wir gehen hierbei von einem fachgerechten Anschluss an
die LandesstraBe und einem fachgerechten Ausbau der Er-
schlieBungsstrae nach den geltenden Vorschriften aus.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe zu
gewahrleisten ist eine Linksabbiegespur erforderlich. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Kosten fiir Planung und Bau
einschl. Ablésung zu Lasten des Vorhabentrégers geht. Hieriiber
ist vor Realisierung der MaBnahme eine Vereinbarung abzu-
schiieBen.

Die technischen Details sowohl fiir die Planung als auch fiir die
Vereinbarung sind mit dem Regierungsprésidium Freiburg,
Referat 47.2 in Donaueschingen abzuklaren. Direkt im An-
schlussbereich befindet sich ein Unterfiihrungsbauwerk mit der
Bauwerksnr. 7915_609, weshalb der Anschluss auch mit dem fir
Briicken zustandigen Referat 43 ,Ingenieurbau" des Regierungs-
prasidiums Freiburg in Freiburg abzuklgren ist.

Wir bitten zu iiberpriifen, ob Grundstiicke an der LandesstraBe
Gber ErschlieBungsstraBen erschlossen werden kénnen. So

Die vorgesehenen Bebauungen befinden sich auBerhalb
des gesetzlichen StraBenabstandes.

Die geforderte Linksabbiegerspur wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung gepriift und geplant sowie
entsprechend in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Eine Anderung der ErschlieBungssituation der vorhandenen
bebauten Grundstlicke ist nicht vorgesehen.
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kénnten Zu- und Ausfahren auf die LandesstraBe minimiert
werden, was die Sicherheit dort erhoht.

Teilen Sie uns bitte mit, ob beabsichtigt ist, die bestehende wei-
tere Zufahrten zum Bebauungsgebiet bei Station 44200 riickzu-
bauen. Dies ist aus dem Plan nicht ersichtlich bzw. die Zufahrt
ist im Plan nicht eingezeichnet.

Aus dem geplanten Gebiet darf kein Oberflichenwasser auf die
LandesstraBe gelangen. Auch darf es keine Blendwirkung fiir
den Verkehr auf der Landesstrae geben.

Auf die Einhaltung der Richtlinie firr passive Schutzeinrichtungen
wird hingewiesen. Pflanzungen an der LandesstraBe sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfihigkeit des
Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB

MaBnahmen zum Schutz von Lérm ist Sache des Vorhabentrs- Kenntnisnahme
gers.
35 Regierungsprasidium Freiburg Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaft-
Abteilung fiir Geologie, Rohstoffe und liche und bergbehérdliche Belange duBert sich das Landesamt
Bergbau fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Schreiben vom 19.08.2015 Planungsvorhaben. Anlage

Merkblatt fiir Planungstrager

Kenntnisnahme
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Stand

DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhé-
rungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszii-
gen daraus erfolgt.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht beriihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert. Wir verweisen auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

[http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

36

Regionalverband Schwarzwald-Baar-
Heuberg

Schreiben vom 19.08.2015

fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren und fiir die
Ubersendung der Unterlagen bedanken wir uns.

Der Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck"
lasst sich groBtenteils aus dem rechtskréftigen Fléchennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen - Giitenbach
entwickeln, der fiir diesen Bereich gewerbliche Bauflichen
ausweist. Lediglich im &stlichen Bereich wird der Geltungsbe-
reich des Fléchennutzungsplans leicht iiberschritten. Fiir diesen

Aufgrund der relevanten Abweichung vom
Flachennutzungsplan wird eine Anderung des FNP

erforderlich, welche im Parallelverfahren durchgefiihrt

werden wird.
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; Furtwangen

1 BauGB Stand

Bereich sind in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirt-
schaft in Form von Grenz- und Untergrenzfluren ausgewiesen,
die als Grundsatz der Raumordnung im Rahmen der Abwégung
zu beriicksichtigen sind. Grundlegende Bedenken gegeniiber
dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Regionalverbands
Schwarzwald-Baar-Heuberg damit jedoch nicht.

Allerdings méchten wir Sie an dieser Stelle darauf aufmerksam
machen, dass in den bislang uns vorliegenden Unterlagen eine
ausftihrliche Begriindung zum Bebauungsplan fehit. Auf weiter-
gehende Beurteilungsgrundlagen wie insbesondere Aussagen
zum Bedarf der Planung sowie zum Flachennutzungsplan, in
denen unter anderem auch auf den abweichenden Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans eingegangen wird, konnten wir
unsere Stellungnahme somit bislang nicht stiitzen.

Deshalb mé&chten wir Sie hiermit ausdriicklich darum bitten, uns
auch an den weiteren Beteiligungsschritten zu beteiligen.

Priifung von Alternativen und Bedarfsnachweis muss im
Zuge des weiteren Verfahrens / Abwégung erbracht
werden.

Schreiben vom

37 Stadt Furtwangen
Schreiben vom
38 Stadtverwaltung Titisee-Neustadt Der Gemeinderat der Stadt Titisee-Neustadt hat am 28.Juli 2015 Kenntnisnahme
beschlossen, zu den Satzungsentwiirfen und zum Umfang und
Schreiben vom 29.07.2015 Detaillierungsgrad der Umweltpriifung keine Anregungen zu
auBern. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwen- Anlage
dig. Vollgeschosse, Hohenangaben, bitte priifen
39 Stadtverwaltung St. Georgen
Schreiben vom
40 Stadtverwaltung Véhrenbach
Schreiben vom
41 Siidbaden-Bus GmbH
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