Anderung des Bebauungsplanes ,,Neukirch Hinterm Wald*“

Begriindung

1. Planungsabsicht
Abgrenzung, Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,1. Anderung Hinterm Wald“ mit einer
Gesamtflache von ca. 35 a umfasst die stadtischen Grundstiicke Fist. Nr. 71 und 48 und das
Privatgrundstiick Flst. Nr. 72 der Gemarkung Furtwangen-Neukirch.

Der Geltungsbereich dieser Anderung ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Griinflache auf einem Privatgrundstick

- im Westen durch die vorhandene Bebauung des Sonnentauweges
- im Osten durch die ¢ffentliche Stra3e Feldbergblick

- im Suden durch die rickwaértige Bebauung des Kandelblicks

Flachennutzungsplan

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach besitzt  einen
rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit Datum vom 18. Dezember 2002. Der Bereich der
Bebauungsplanénderung ist nicht vollsténdig als Wohnbaufldche dargestellt und daher im
Wege der Berichtigung fortzuschreiben.

Grund der Planaufstellung

In den Stadtteilen von Furtwangen, insbesondere im Stadtteil Neukirch verstdrken sich die
Anfragen bezlglich neuer Bauplatze. Fir die neu zu Uberplanende Flédche sind konkrete
Bauinteressenten bei der Stadt Furtwangen vorstellig geworden. Die Neuordnung des
Bebauungsplanes ,Hinterm Wald" stellt eine klassische Nachverdichtung dar und ist im
Sinne der Starkung der Innenentwicklung dar. Mit den neu auszuweisenden Bauplatzen
hatte die Stadt Furtwangen zusammen mit der Dorfmitte wieder konkrete Bauplatze fur den
Stadtteil Neukirch im Angebot.

2. Entwurf Allgemeines Wohngebiet

Der stadtebauliche Entwurf fir die Bebauungsplananderung orientiert sich am Bestand des
Bebauungsplanes Hinterm Wald. Das allgemeine Wohngebiet wird somit in Verlédngerung
des Kandelblicks fortgesetzt.

3. Bauliche Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll wie im bereits bestehenden Bebauungsplan ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.



3.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen, Dachformen, Dachneigungen und

Gebaudehoheregelung bestimmen die tatsdchliche Nutzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Auch diese Vorgaben wurden dem bestehenden Bebauungsplan

weitestgehend angepasst.

3.3 Bauweise

Als Bauweise wurde die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser.
3.4. Stellung der baulichen Anlagen

Auf die Festlegung der Haupffirstrichtung wurde verzichtet, um den kinftigen Bauherren
mehr Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

3.5 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsméaRige ErschlieBung erfolgt Gber die 6ffentliche Stralle ,Kandelblick®. Die neu
auszubauende ErschlieBungsstralle erhélt nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
die Eigenschaft einer 6ffentlichen Strafle.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert und kann an das bestehende System des
Kandelblicks angeschlossen werden.

3.7. Wasserversorung

Die Trinkwasserversorgung kann ebenfalls lber das bestehende System in der Strale
.Kandelblick” angeschlossen werden. Das Leitungsnetz wird von der Aquavilla in Menge und
Druck sichergestellt.

3.8 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt durch die EnBW Energie Baden-Wirttemberg.

3.9 Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfélle werden von den vorhandenen Organisationen beseitigt.

Furtwangen im Schwarzwald, den 03.12.2015

Josef Herdner
Blrgermeister



