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STADT FURTWANGEN

Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG
liber den Bebauungsplan

Wohngebiet Erweiterung ,,Reibschenberg*

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat
der Stadt Furtwangen den Bebauungsplan ,Wohngebiet Erweiterung ,Reibschen-
berg“am XX.XX.2016 als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. |.S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
XX.XX.2016 malRgebend.

§ 2




Bestandteile des Bebauungsplans

Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil vom XX.XX.2016
2. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom XX.XX.2016
3. den értlichen Bauvorschriften vom XX.XX.2016

§3

Anlagen zum Bebauungsplan
Beigefligt sind:

- die Begriindung vom XX.XX.2016
- der Umweltbericht mit griinordnerischem Konzept vom XX.XX.2016

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Furtwangen, den XX.XX.2016

Josef Herdner
Burgermeister
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A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990
- Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

(GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1)

Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Wohngebiet Erweiterung ,Reibschenberg® vom
XX.XX.2016

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO und §§ 6 + 9 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) —(§ 4 BauNVO) mit Bezeichnung gem. Planeintrag

Nicht zuléssig sind die in § 4 (2) Nr. 2 aufgefuhrten Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1 (5) BauNVvO).

Ausnahmsweise koénnen die in § 4 (2) Nr. 2 aufgefiihrten nicht stérenden Hand-
werksbetriebe zugelassen werden (§ 1 (5) BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 bis 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO und § 9 BauGB)

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. Planeintrag.

ErdgeschoRfulbodenhthe (EFH) gem. Planeintrag. Abweichungen um +/- 25cm sind
zulassig.

Firsthohe (FH) gem. Planeintrag maximal in Metern tber der Bezugshohe. Die Be-
rechnung der zuldssigen Firsthohen erfolgt gemal § 5 Abs.4 LBO BaWi. Bezugsho-
he ist die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH).

Geschossigkeit gem. Planeintrag
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3.1.

3.2.

4.1

4.2

4.3

4.4

Bauweise, Baugrenzen (§§ 22-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO, zuldssig sind Einzelhduser — gem. Plandarstel-
lung

Baugrenzen — gem. Plandarstellung

Verkehrsflichen, Garagen und Stellplatze Ein- und Ausfahrtsverbot (§ 9 BauGB)
Strallenverkehrsflache gem. Planeintrag

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. Planeintrag “Wirtschaftsweg”
StraBenbegrenzungslinie gem. Planeintrag

Stellplatze, Garagen und Carports (bauliche Anlagen als Schutzdach ohne Wande)
sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Mit Garagen
und Carports ist zu &ffentlichen Flachen ein Mindestabstand von 1,0m einzuhalten.
Vor Garagen ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von mindestens 5,0m freizuhalten.
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebaude ist durch Eintragung der Gebaudehauptldngsrichtung
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen..

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Anpflanzungen, Griinflichen, Bodenbefesti-
gungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB).

gemaR Planeintrag und/oder Grinordnungsplan

Bei Durchfithrung der einzelnen griinordnerischen MaRRnahmen sind die allgemein
gultigen DIN-Vorschriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu beachten.

Die Artenwah! bei Pflanzgeboten orientiert sich an der potentiell naturlichen Vegetati-
on. In der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichtes sind Arten beispielhaft aufge-
fahrt.

Alle nicht versiegelten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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10.

10.1

10.2

11.

12.

12.1

12.2

Pflanzbindung und Pflanzgebot fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
Strafenkdrpers erforderlich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom An-
grenzer zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers, der StraBenbeleuchtung und zur Aufstellung von
Verkehrszeichen sind in den an 6ffentlichen Verkehrsfiachen angrenzenden Grundsti-
cken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
ca. 20cm, Unterbauverbreiterung fir die Fahrbahn und Fahrbahndrainagen erforderlich
und vom Grundstlickseigentimer zu dulden.

Sonstige Festsetzungen

Zeitliche Realisierung der AusgleichsmaBnahmen (§ 1a (§) und § 9 BauGB)

Alle MaRnahmen miissen spatestens 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlagen fer-
tig-gestellt sein. Die Zuordnung der MaRBnahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthal-
ten, auBer Kraft.

Grenzen

Grenze des raumliches Geltungsbereichs gem. Planeintrag (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen gem. Planeintrag (16 (5) Bau NVO und
§ 9 BauGB)
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B.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Hinweise und Empfehlungen

Hinweis auf Bodenfunde
Bodenfunde sind nach §20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landes-
denkmalamt in Freiburg anzuzeigen.

Schutz des Grundwassers
Bei allen MaRnahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser fiihren, sind die ge-
setzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

Griinordnungsplan
Der Griinordnungsplan ist der Begrtindung des Bebauungsplans beigefligt.

Bodenschutz

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen Bodenverdichtungen sind zu
vermeiden. Mutterboden ist separat zu behandein. Kulturféhiger Unterboden und Bo-
denaushub ist im Plangebiet so weit wie méglich zu belassen und wieder einzubauen.

Zisternen / Versickerung / Retention

Unbelastetes Oberflachen- und Dachwasser ist in Zisternen zu sammeln, zurtickzu-
halten bzw. auf dem Grundstlick durch Versickerung dem Grundwasser zuzufithren.
Die Versickerung von Niederschlagswasser der Wohn- und Nebengebéude ist nur
dann erlaubnisfrei, wenn sie im Sinne der Niederschlagswasserverordnung § 2 (2)
schadlos erfolgt, d.h., daR ,flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30cm méachti-
gem bewachsenen Boden [...] versickert wird”.

Der Uberlauf von Zisternen darf nicht unterirdisch versickert werden.

Pflanzempfehlung: "Dachbegriinung”

Es wird empfohlen, Décher bis zu einer Neigung von 15° mit einer Extensivbegri-
nung einzugriinen. Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegrinung mit ei-
ner Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 5cm, um die Kosten von Anla-
ge und Pflege zu minimieren.

Solarenergie
Die Nutzung von Sonnenenergie durch Kollektoranlagen, Photovoltaikanlagen und
durch stidausgerichtete Fensterflachen wird empfohlen.

Furtwangen, den XX.XX.2016

Josef Herdner
Blrgermeister
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

1. Carports und Garagen (§ 74 Abs. 2 LBO Baw)
11 Carportanlagen dirfen nur ohne Seitenwande errichtet werden.

1.2  Garagenvorplatze, Stellplatze und sonstige Hofflachen sind mit wasserdurchléssigen
Belagen und Materialien zu befestigen. Asphaltbeldge durfen nicht zur Anwendung
kommen.

2. Erhdhung der Zahl der Stellplitze (§74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemal § 74 Abs. 2
Ziff. 2 LBO aufgrund der wachsenden Anzahl von Kraftfahrzeugen (Zweitwagen) der
dichteren Bauweise und zugunsten der Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen
Verkehrs auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erhéht.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

3. Dacher der Hauptgebidude, Firstrichtungen und Fassaden

3.1. Dachformen:
zuldssig sind Sattel- und Walmdacher.
Fur Nebengebaude, Garagen und Carports und untergeordnete Anbauten sind auch
begrinte Flachdacher bis 5° Dachneigung zul&ssig.

3.2 Dacheindeckungen
Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Materialien und gedeckten, dunkien
Farbténen auszufiihren

3.3 Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtungen sind im zeichnerischen teil festgelegt. Abweichungen hiervon
sind in jeder Richtung bis 15° zulassig.

34  Fassaden
Es sind ortstypische Materialien wie Putz und Holz zu verwenden. Nicht zuléssig sind
grelle Farben und Metallfassaden.

4, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel
Dacheinschnitte und Dachgauben sind auf max. %2 der Gebaudeldnge und Zwerch-

giebel auf max. 1/3 der Gebaudeldnge beschrénkt. Sie missen durch einen mindes-
tens 1,5m breiten seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.
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51.

52

5.3

6.1

71

7.2

8.1

10.

Gestaltung und Nutzung der Freiflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3)

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zugelassen. Die
Begrenzung der privaten Grundstiicksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt
im Zuge der ErschlieBungsmal3nahme mit Stellsteinen.

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind auf den an &ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken Bdschungen als Aufschittungen bzw. Abgrabungen zu
dulden.

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und in einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
Héhenlage der Grundstiicke (§ 10 Abs. 2)

Die Héhenlage des Grundstlickes ist an die Hohe der Verkehrsflache oder an die
Hohe der Nachbargrundstiicke anzugleichen. Béschungssicherungen in Form von
Stiitzmauern, etc. sind nicht zuldssig.

Anlagen flir Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

Drainage
Drainageleitungen dlrfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Dachentwéasserung

Wasser von unbeschichteten metallischen Dachern (Kupfer, Zink, Blei) darf nicht oh-
ne Vorbehandlung versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie durfen ausschlieBlich am
Gebaude direkt tiber dem Erdgeschoss angebracht werden.

Rundfunk- und Fernsehanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4)

Je Gebaude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig. Para-
bolantennen sind farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Furtwangen, den XX.XX.2016

Josef Herdner
Blrgermeister
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21

BEGRUNDUNG

Anlass der Planaufstellung

Der ausgewiesene Planungsraum ist im Stadtteil Rohrbach bereits auf Fla-
chennutzungplanebene zur Weiterentwicklung der Stadt Furtwangen vorgese-
hen. Da mittlerweile die bereits existierenden Wohngebiete nahezu vollstéandig
aufgesiedelt sind, kann der vorhandene Bedarf nicht mehr gedeckt werden. Die
BaugebietserschlieRung dient somit in erster Linie der Starkung des landlichen
Raumes und der Daseinsvorsorge durch seine Kommunen.

Die Stadt folgt dabei der konkreten Bedarfsanmeldung diverser Ansiedlungswil-
liger, die sich im Stadtteil Rohrbach langfristig niederlassen wollen. Die Einrich-
tung der kommunalen Infrastruktur kann durch die Verldngerung zweier bereits
vorhandener ErschlieRungsachsen mit vergleichsweise wenig Aufwand kurzfris-
tig hergestellt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur eine vertragli-
che Nutzung geschaffen werden.

Plangebiet

Geltungsbereich und Umschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ,Erweiterung Reibschenberg” schlieft im Westen an das vor-
handene ErschlieRungssystem der Burgermeister-Volk-Stral3e an.

Im Norden und Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nord-
dstlich ist ein beginnendes Waldgebiet gelegen.

Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,76 ha. Es weist eine Aus-
dehnung von ca. 150 m in Nord-Std-Richtung und im Mittel ca. 55 m in Ost-
West-Richtung auf.

Die Héhenlage variiert zwischen 922 und 903 m U. NN, bei einem mittleren Ge-
falle 11% von Nord nach Sud. Die Gelandeneigung ist nahezu konstant..

BIT Ingenieure AG, Villingen 3 von 11




Stadt Furtwangen __ — Bplan WA Erweiterung ,Reibschenberg“~  Frihzeitige Beteiligung Stand: 08.11.2016

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Das Gebiet grenzt west- und stdseitig an die bestehende Ortslage an, wobei

sich dort bereits Wohnbauflachen befinden. Nérdlich und &stlich schlieflen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland, Wald) an.

Die Flachennutzung innerhalb des Plangebietes ist durch eine intensive bzw.
méaRig intensive landwirtschaftliche Nutzung als Griinland gekennzeichnet. (N&-
heres hierzu ist dem beiliegenden griinordnerischem Konzept zu entnehmen).

Naturrdumliche Situation

Die unbebauten Flachen im Plangebiet werden als Grinland landwirtschaftlich
genutzt. Eine ausfthrliche Beschreibung erfolgt im Rahmen einer Bestandsauf-
nahme fur das grinordnerische Konzept bzw. im Umweltbericht.

Anbindung / Zufahrt

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber bestehende ErschlieBungsstrafien
und deren Verlangerung im Plangebiet. Es handelt sich dabei um die Blrger-
meister-Volk-Strale und die Reibschenbergstralle.

Zur direkten Andienung der Baugrundstiicke werden zwei 5,50m breite Stich-
straRe mit fahrbahnbegleitendem Gehweg und Wendeplatte, die fur das 2-
achsige Mullfahrzeug bemessen ist, angelegt.

Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planerische Ausgangssituation
Eigentumsverhdltnisse

Die neu zu erschlielfenden Flachen sind zum Zeitpunkt des Verfahrensstartes
bereits im Eigentum der Stadt Furtwangen.

Planungsrecht — (ibergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gutenbach ist der Standort fur eine Wohnnutzung vorgesehen. Am
nérdlichen Gebietsrand ufert die Planflache auf ca. 0,15ha in die im FNP darge-
stellte landwirtschaftlich genutzte Flache aus. lin Absprache mit dem Landrats-
amt Schwarzwald-Baar-Kreis kénnen diese Abweichungen als geringfiigig ein-
gestuft werden, so dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen wird.
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3.3 Schutzgebiete / Okologische Belange

4.1

Die Ermittiung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist ausflhrlich
im Umweltbericht dargelegt. Dieser bildet einen gesonderten Teil dieser Be-
grindung (Teil II).

Wesentliche Planinhalte
Planungsziele / Leitgedanken

Mit dem Baugebiet ,Erweiterung Reibschenberg® soll ein Wohngebiet von hoher
Qualitat und eigener ldentitat entstehen, das in seiner zeitgeméaRen Ausfor-
mung heutigen Wohn- und Lebensanforderungen entspricht und sich gleichzei-
tig in die umgebende Struktur des bestehenden Ortsteils einflgt.

Die Nutzbarkeit der privaten Grundstlicke soll das Wohnen im neuen Wohnge-
biet attraktiv machen.

4.2 Planungskonzept

4.2.1 Parzellierung

Die GroRe der einzelnen Baugrundsttcke ist mit einer Flachenausdehnung von
im Mittel ca. 700 gm? moderat gewahlt, so dass eine wirtschaftliche Bebauung
der einzelnen Parzellen méglich wird. Dadurch soll die Attraktivitét des Standor-
tes far junge Familien mdglichst gesteigert werden.

4.2.3 ErschlieBung

Die innere Erschlielung des Plangebietes ist Gber zwei ErschlieBungsachsen
vorgesehen. Die gewahite Fahrbahnbreite von 5,50 m zuzlglich einseitigem
Gehweg stellt eine fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen angemessene
Dimensionierung dar. Am Ende der ErschlieBungsstrallen ist jeweils eine Wen-
demdglichkeit geplant.

4.2.4 Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Regenwasserableitung:
Die Gebietsentwasserung ist im Trennsystem vorgesehen.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der Gemeinde mit
Anbindung an die Leitungen der bestehenden ErschlieRungsstrafien. Die
Grundsttcke des Plangebiets werden Uber eine neu zu errichtende Wasserlei-
tung DN 100 versorgt. Die Léschwasserversorgung wird Uber Uberflurhydranten
im badischen System gewahrleistet.
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5.1

5.2

Stromversorgund:

Das Plangebiet wird Uber das vorhandene Netz von Ortsnetzkabeln bzw. deren
erforderliche Erweiterung versorgt.

Versorgungstrager ist der Energiedienst.

Gasversorgung:
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt Uber den Ausbau des vor-
handenen Versorgungsnetzes der EGT in Triberg.

Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Da aufgrund der bestehenden Gebietsentwicklung von Furtwangen-Rohrbach
nur noch wenige Entwicklungsmaéglichkeiten zur Verftigung stehen, sollen durch
die Ausweisung Wohnbaufldchen mit hoher Qualitat entstehen, die den Bedarf
Uber Jahre hinaus decken sollten.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl :

Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans
mit seinen angestrebten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zu-
grunde gelegten stadtebaulichen und griinordnerischen Planung.

Gebaudehothen

Die Festsetzung maximaler Gebaudehthen als ,Firsthéhe* soll eine homogene
Gestaltung des Baugebietes und des StraRenraumes bezliglich der Baukdrper-
dimensionierung sicherstellen. Offentliche Belange zur Sicherung des Orts- und
Landschaftsbildes sollen nicht beeintrachtigt werden. Die getroffenen Festset-
zungen orientieren sich an den fur die zu erwartenden Nutzungen Ublichen so-
wie in der angrenzenden Bebauung vorhandenen Geb&udehdhen.

Die Gebaude sollen einen eindeutigen Héhenbezug haben. Daraus ergeben
sich auch zweifelsfreie und nachvoliziehbare Bezugspunkte zur Kontrolle der
Festsetzungen. Hierzu wurden ErdgeschoBfulbodenhdhen festgesetzt, die der
topgraphischen Hanglage gerecht werden.

Die Geschossigkeit wird unter Beachtung der vorgesehenen Nutzung, der
Nachbargebdude sowie der kommunalen Zielvorstellungen auf |-geschossig
festgesetzt.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen; Stellung baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen, offener Bauweise und der Hauptfirst-
richtung soll der stadtebaulichen Zielsetzung einer méglichst vielfaltigen und
gegliederten, an ortstypischen Strukturen orientierten Bebauung, Rechnung ge-
tragen werden. Gleichzeitig soll ein hohes MaR an Flexibilitat erhalten und die
gewerbliche Entwicklung nicht unnétig eingeschrankt werden.

Verkehrsflichen

Die vorgesehenen ErschlieBungsstralen zur verkehrlichen Anbindung des
Wohngebietes werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Stralien-
verkehrsflache wird entsprechend den technischen Anforderung aus der zu er-
wartenden Nutzung mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und einem einseitigen
Gehweg und einer Wendeplatte am Stichende festgesetzt.

Im Plangebiet wird eine weitere Flache als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Bezeichnung ,Wirtschaftsweg” festgesetzt. Dieser dient der
ErschlieBung der im Norden gelegenen landwirtschaftlichen Flachen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Detaillierte Ausfithrungen hierzu enthélt das griinordnerische Konzept, das Be-
standteil dieses Bebauungsplanes ist und auf welches hiermit verwiesen wird.

Grenzen des Geltungsbereiches

Die Flache des Bebauungsplanes wurde mit der Entwurfsfeststellung und dem
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung durch den Gemeinderat am 08.01.2016
festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbestimmungen

Sind keine vorgesehen.

Zuordnung der Ausgleichs-, Minimierungs- und Ersatzmafnahmen

Im Bebauungsplan werden die Kosten fir die oben genannten MalRnahmen
gem. § 127 BauGB differenziert zugeordnet.

BIT Ingenieure AG, Villingen 7 von 11




Stadt Furtwangen  — Bplan WA Erweiterung .Reibschenberg’~ _ Frithzeitige Beteiligung Stand: 08.11.2016

5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

Hinweise und Empfehlungen

Die Begriindung zu den aufgefuhrten Hinweisen ergibt sich durch die Art ihrer
Formulierung und muss hier nicht weiter ausgefuhrt werden.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen, Hauptfirstrichtung

Durch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und D&cher, einschlief3lich
der Materialien sowie der Werbeanlagen wird ein MindestmaRR an gestalteri-
scher Homogenitat des Plangebietes gewahrleistet.

Nichtglanzende Materialien und gedeckte Farbténe sollen eine zurlickhaltende
Dachgestaltung der Wohnhauser festschreiben und eine Anpassung an das
Ortsbild férdern.

Mit der Festschreibung der Hauptfirstrichtung wird eine stédtebauliche und ge-
stalterische Einbindung des Wohngebietes in die Bebauung des Umfeldes an-
gestrebt.

Die notwendige Bau- und Gestaltungsfreiheit fur die Wohnbebauung wird
dadurch nicht eingeschrankt.

Gestaltung und Nutzung der Freiflichen sowie der Einfriedungen, Ausfiih-
rung der Hof- und Stellplatzflichen

Die Festsetzungen dienen zur Umsetzung des Grlinordnungsplans mit seinen
Zielsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und
der nattrlichen Lebensgrundlagen. Daneben soll eine saubere und attraktive
Gestaltung des Wohngebietes sichergestelit werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Verénde-
rungen der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 des
Bodenschutzgesetzes (BoSchG) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen kénnen mit Bul3-
geld geahndet werden.
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7.

7.1

7.2

Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Auswirkungen des Plangebietes

Die méglichen FlachengréRen, Gebdudedimensionierungen und Nutzungen
sind in Verbindung mit den festgesetzten EingrinungsmaRnahmen und den ge-
troffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen angemessen und fur das
Ortsbild vertraglich. Damit fuigt sich das Vorhaben in die vorhandene Siedlungs-
struktur ein.

Verkehrliche Situation

Infolge der ErschlieBung und Bebauung des Baugebietes ,Erweiterung Reib-
schenberg” ist mit einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen. Eine merkliche Mehrbelastung fur den innerértlichen Verkehr von
Rohrbach ist jedoch nicht zu erwarten.

7.3 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

7.4

7.5

7.6

Durch das neue Baugebiet mit seiner geringen Dimension sind keine aulleror-
dentlichen Auswirkungen auf bestehende Nutzungen erkennbar bzw. zu erwar-
ten.

Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Okologisch besonders wertvolle Elemente werden vom Vorhaben nicht bean-
sprucht. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die zu Uberbauende und
zu versiegelnde Flache dennoch nicht unerheblich. Die unvermeidlichen Eingrif-
fe werden durch differenzierte grinordnerische MaRnahmen weitestgehend
ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Grund- und Oberflaichenwasser

Infolge der geplanten Uberbauung und Versiegelung ist mit einer Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate sowie mit Beeintrachtigungen des Grund- und
Oberflachenwassers durch Eintrag von Schadstoffen zu rechnen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden im Bebau-
ungsplan entsprechende MaRnahmen festgesetzt wie z.B. Retentionsbereiche,
Gestaltung der Hofflachen etc.. Detaillierte Erl&uterungen hierzu sind dem
grinordnerischen Konzept zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Kosten der ErschlieBungsmaRnanmen werden in das kommunale Investiti-
onsprogramm aufgenommen.
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7.7 Bodenordnung

Die neu zu erschlieRenden Flachen sind zum Zeitpunkt des Verfahrensstartes
bereits im Eigentum der Stadt Furtwangen. Ein Bodenordnungsverfahren ist
deshalb nicht erforderiich.

7.8 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Im gruinordnerischen Konzept werden die notwendigen Malinahmen zum Aus-
gleich innerhalb und auRerhalb des Plangebietes dargestelit. Die Maflnahmen-
vorschlage wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

8. Statistische Daten

Flachenbilanz

(brutto)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0.64 ha
Offentliche Grunfldche 0.04 ha
Verkehrsflachen 0.08 ha
Gesamt 0.76 ha

9 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990

- Gemeindeordnung (GemO) firr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 8. 1)
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Furtwangen, den XX.XX.2016

Josef Herdner
Birgermeister
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