STADT FURTWANGEN
BEBAUUNGSPLAN

Gewerbegebiet ,,Erweiterung Udo Zier GmbH*

Schwarzwald-Baar-Kreis

Furtwangen
an der Quelle

AUSWERTUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3
BauGB UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 BauGB

Die vom 29.09.2016 bis einschl. 31.10.2016 durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach 3 BauGB und der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB hat den

Eingang folgender Stellungnahmen ergeben.

1. Eingegangene Stellungnahmen seitens der Behérden

Behérde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

aquavilla GmbH:

Die Fa. Udo Zier GmbH sieht sich aufgrund der
beengten betrieblichen Verhéltnisse im Bereich
des bestehenden Betriebsgebaudes gezwungen zu
expandieren. Diesbezlglich ist geplant das
Firmenareal um ca. 1 ha. Zu erweitern. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt
sich auf insgesamt ca. 2,4 ha (Bestand, Planung
verkehrstechnische. Erschliefung).

Die Gesamtfldche des o. g. Bebauungsplans liegt
komplett in der Zone [l des Tiefbrunnens | im
rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiet
Katzensteig Tiefbrunnen | und Il. Durch die
exponierte Lage des Geltungsbereiches muss aus
unserer Sicht dem Grundwasserschutz und der
Grundwasser-neubildung besondere Bedeutung
beigemessen werden. Etwa 100 m vom
bestehenden Betriebsareal entferntin
stidastlicher Richtung liegend befindet sich der
Tiefbrunnen . Diese Wasserressource ist ein
wichtiges Standbein der quantitativen
Sicherstellung der Trinkwasser-versorgung der
Stadt Furtwangen. Zukinftig kommt hinzu, dass
iber die Tiefbrunnenanlagen | und I im
Katzensteigtal Ersatzwasser flir die Kommunen
Schénwald und Schonach bereitgestellt werden
soll. Es handelt sich hier um ein schutzwdirdiges,

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bestimmungen
der Rechtsverordnung der Wasserschutzzone |
werden im Zuge der ErschlieBung eingehalten. Der
Vorhabentrager ist sich Uber die Sensibilitdt und
Schutzwiirdigkeit der Wassergewinnungsanlage im
Klaren und ist hier im engen Kontakt mit dem Amt
fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes.
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nutzbares Grundwasservorkommen, dass im Zuge
des geplanten Bauvorhabens in keiner Weise so
beeintrdchtigt werden darf, dass eine nachteilige
Veranderung der Gewdssereigenschaften zu
erwarten ist. Dementsprechend sind bei der
Durchfiihrung des Bauvorhabens entsprechende
technische SicherheitsmaR-nahmen
(doppelwandige Abwasserleitung,
Folienabdichtung unter dem geplanten
Produktionsgebdude etc.) zu berlicksichtigen,
durch die eine schadhafte Beeintrachtigung der
Grundwasserverhéltnisse wihrend der Bauphase
und dem spéateren Produktionsbetrieb verhindert
werden kann. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die Einhaltung der Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes
Katzensteig Tiefbrunnen | und Il bzw. der
Befreiung von den Schutzgebietsbestimmungen
verwiesen,

Die geplanten Schutzmafnahmen sind mit dem
Wasserversorger, der Stadt Furtwangen und uns
abzustimmen.

In Bezug auf die Grundwasserneubildung sollte u.
E. gepriift werden ob im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Niederschlagswasser anfillt, das
nicht belastet ist und einer schadlosen
Versickerung (iber der belebten Bodenschicht
dem Grundwasserkorper wieder zu geleitet
werden kann.

Wird so durchgefuhrt.

Mit dem Amt flr Wasser- und Bodenschutz ist
bereits abgestimmt worden, daR eine Versickerung
von Niederschlagswasser vermieden werden sollte.
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Behérde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

EGT Energie GmbH:

Wie aus beigefigtem Lageplan ersichtlich,
verlaufen im Geltungsbereich die 20-kV-Freileitung
durch das Katzensteigtal und vom Mast 83 der
Stich zur Trafostation , Katzensteig 1".

Infolge der weitreichenden Bauplanung und
Umstrukturierung der Firma Zier sind Planungen im
Umbau vom 20-kV-Netzbetrieb bereits vorhanden.
Im Zuge der erfolgten AbwassermafRnahme entlang
des Geltungsbereiches wurde bereits die
notwendige Verrohrung fir den Umbau des
Stromnetzes vollzogen.

Die 20-kV-Freileitung wird von Mast Nr. 81— 83 (2
Mastfelder) aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur Bachseite umgelegt. Die
Station ,Katzensteig 1" der Firma Zier wird an eine
geeignete Stelle aus dem Baufenster verlegt. Die
Stichfreileitung vom Gittermast Nr. 83 zur
bestehenden und spédter dann zur verlegten
Station ,Katzensteig 1" wird verkabelt.

Die elektrische Versorgung des Geltungsbereiches
ist durch die Trafostation gesichert. Ein Anschluss
an die Gasversorgung ist durch die vorhandene
Ortsnetzleitung in der KatzensteigstralRe jederzeit
mdglich. Ansonsten haben wir keine Einwénde.

Der Vorhabentriger ist bereits in engem Kontakt
mit der EGT Energie GmbH. Sdmtliche Belange der
EGT werden im Zuge der ErschlieBung
berlicksichtigt.

Behdrde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Biirgermeisteramt Simonswald:

Seitens der Gemeinde Simonswald bestehen keine
Bedenken oder Anregungen. Wir bitten um
weitere Beteiligung am Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berlicksichtigt.
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Behdrde
Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Stadt St, Georgen:

Die Stadt St. Georgen ist von der Planung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Erweiterung Udo
Zier GmbH nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird nicht
gewlinscht,

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren bericksichtigt.

Behérde
Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Biirgermeisteramt St. Peter:

seitens des GVV St. Peter sind keine Belange
beriihrt. Eine weitere Beteiligung des GVV ist nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berticksichtigt.

Behdrde
Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Stadt Titisee-Neustadt:

Der Gemeinderat der Stadt Titisee-Neustadt hat
am 04.10.2016 beschlossen, zum Entwurf des
Bebauungsplans, soweit mit ihm
Erweiterungsméglichkeiten fur den ortlichen
Gewerbebetrieb geschaffen werden, keine
Anregungen zu dulern,

zur Satzung Uber drtliche Bauvorschriften keine
Anregungen zu dullern, um eine weitere
Beteiligung am Verfahren zu bitten. Zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung waren
keine Anregungen zu duRern. Nachricht hiervo
erhélt die Stadt Furtwangen. '

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren bertcksichtigt.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier*

— friihzeitige Offenlage nach BauGB




Behérde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

GW Raumschaft Triberg:

Von Seiten des Gemeindeverwaltungsverbandes
"Raumschaft Triberg" und der Stadt Triberg
bestehen gegen das Bebauungsplanverfahren
Gewerbegebiet , Erweiterung Udo Zier GmbH" in
Furtwangen keine Bedenken oder Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behdrde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg:

wir bedanken uns flr die Zusendung der
Planungsunterlagen. Wir begriiBen und
unterstiitzen die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwiégungsvorschlag

Unitymedia Zentrale Planung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine
Einwéande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen
sind nicht geplant. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer
unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landesnaturschutzverband (LNV) BW:

Das Vorhabensgebiet wird wie folgt eingestuft (vgl.
auch Umweltbericht):
Arten- und Biotopschutz: Das Vorhabensgebiet
liegt im Bregtal oberhalb Furtwangen, das
weitgehend geprégt ist von hochwertigen,
Landschaft-typisch ausgepragten Nasswiesen mit
2.T. seltenen Arten: im Biotopsblatt ist fiir 2000 der
Lilagold-Feuerfalter, die Sumpfgrashiipfer und der
braunfleckige Perlmutterfalter angegeben - als
Arten des ZAK-Konzepts und in Baden-
Wirttemberg gefahrdet. Die Nasswiesen und der
Bregverlauf in ganzer Ldnge sind als §33-Biotope
ausgewiesen. In wieweit weitere Nasswiesen-
typische Arten vorkommen, kann z.Z. nicht geprift
werden, sind aufgrund der z.T. noch extensiven
Nutzung aber anzunehmen.

Die Fldchen liegen im landesweit ausgewiesenen
Biotopverbund feuchter Habitate.

Bodenschutz: Ebenso hochwertig sind die nicht
{iberbauten Béden im Gebiet einzustufen sowohl
bzgl. des Wasserhaushaltes als auch ihre Wertigkeit
flir die natlirliche Vegetation.

Bei den mehrfachen Geldndebegehungen konnten
keine Lilagold-Feuerfalter, Sumpfgrashiipfer und
braunfleckige Perlmutterfalter auf den Flachen
nachgewiesen oder  angetroffen werden.
Gleichwohl ist eine zeitweise Anwesenheit (evtl.
sogar auch jahresabhdngig) dieser Arten nicht
gdnzlich  auszuschlieBen. Da entsprechender
Ausgleich flr die Nasswiesenbiotope im Bereich
Katzensteig geschaffen wird, ist auch flr diese drei
Arten vergleichbarer Ersatzlebensraum vorhanden.
Zusatzlich werden in den Randbereichen der beiden
neuen Abschnitte der Gewdsserldufe (Breg und
Gewerbekanal) und in den Windungen der Breg
hochwertige Lebensrdaume flr Pflanzen und Tiere
dieser nassen Lebensrdaume (Nasswiesen,
Feuchtwiesen, Gewdsser, Gewidssersohle)
entstehen, dass sich mittelfristig und langfristig
vielleicht sogar mehr Arten ansiedeln werden.

Sowohl der Braunfleckige Perlmutterfalter als auch
der Lilagold-Feuerfalter und der Sumpfgrashlpfer
sind in Baden-Wiirttemberg zwar als gefdhrdet
eingestuft, kommen aber im mittleren und
studlichen Schwarzwald noch recht haufig vor.
Somit sind sie flir das Gebiet Schwarzwald auf der
Vorwarnliste geflihrt.

Im Rahmen der Ausfiihrung der MaBnahmen wird
versucht werden standortgerechte
Saatgutmischungen gesicherter Herkunft mit den
entsprechenden Arten wie z. B. Hundsveilchen,
Sumpfveilchen, Wiesenknopf, Wiesen-Margerite,
Seggen etc. auszusden um flr die beiden
Schmetterlingsarten  geeignete  Futter-  und
Eiablagepflanzen zu etablieren.

Ein Groteil der Bestandsgebdude wird abgerissen
und in optimierter Form (Abldufe,
Platzverfligbarkeit flr neue Maschinen und
Energieverbrauch) wiederaufgebaut. Insofern sorgt
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Wasserschutz: Desweiteren liegt die Flache im
Uberschwemmungsbereich der Breg. Leider endet
die Hochwassergefahrenkarte unterhalb des BPlan-
Gebietes, allerdings ist aufgrund der Topografie

und der Vegetation ein  entsprechendes
Uberschwemmungsverhalten im weiteren Verlauf
oberhalb  anzunehmen. Hinzu kommt die
Ausweisung als WSG Zone |l

Klimaschutz: Das Tal dient der
Frischiuftversorgung Furtwangens. Die

vorgesehene Bebauung wirde diese Funktion
erheblich einschrianken (von ca. 30% auf dann ca.
50%).

Landschaftsbild: Das Katzensteigtal ist noch
weitgehend als naturnah einzustufen. Der
bestehende Betrieb stellt bereits eine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

diese Betriebserweiterung nicht wie viele andere
Neubauten ausschlieRlich zu zusétzlicher
Neuversiegelung, sondern es wird gezielt
rickgebaut. Ein Verzicht der Betriebserweiterung
an diesem Standort fuhrt an einem anderen

autobahnnahen Standort aufSerhalb des
Schwarzwaldes zu einer kompletten
Neuansiedlung. Ein Rickbau am Standort
Furtwangen ist dann sehr unwahrscheinlich.

Stattdessen werden an anderer Stelle neue Flachen
versiegelt und zugleich gehen Arbeitspldtze in
Furtwangen verloren,

Ein Verfahren bezlglich der Erteilung einer
Ausnahme des Bauverbotes innerhalb der

Uberflutungsflichen ist bereits in Gang. Die
Antragsinhalte  sind mit den  Behdrden
vorabgestimmt.

Bezliglich der Belange der

Wasserschutzgebietsverordnung besteht ebenfalls
enger Kontakt mit den Fachimtern, die die
erforderlichen KompensationsmaRnahmen
festlegen, die im weiteren Verfahrensverlauf
bertcksichtigt werden.

Die Breite der unbebauten Talaue und somit des
Kaltluftabflusses wird lediglich von 70 m auf 60 m
jeweils an der engsten Stelle verringert.

Das Landschaftsbild im sldlichen Katzensteig ist
bereits seit Griindung des Sdgewerks anno 1930
beeintrachtigt, insofern besteht ein gewisser
Gewdhnungseffekt der Bewohner des Umfeldes.
Natdrlich ist vor allem mit dem Hochregallager eine
Verstdrkung der Beeintrdchtigung verbunden, aber
durch entsprechende Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen kdnnen Verbesserungen
erzielt werden. Die versteckte Lage im Tal ist
bezliglich Landschaftshildbeeintrachtigung nicht
schwerwiegender als an der genannten Alternative
im interkommunalen Gewerbegebiet auf der Hohe
zwischen Furtwangen und Gltenbach einzustufen.

Zusatzlich lehnt sich das Betriebsgeldnde an die
bestehende Siedlung des Katzensteiges an und liegt
nicht véllig isoliert im Katzensteiger Tal. Das wére
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Mensch: Der Standort liegt abseits der gréReren
Zubringerstralen (Rtg. Fr, VS), d.h. der
zunehmende Verkehr wird auch die Stadt
Furtwangen starker belasten.

Aufgrund der o.g. Schutzgiiter, die z.T. als
hochwertig einzustufen sind, wird eine Be-
triebserweiterung lber die jetzige Betriebsfiiche
hinaus abgelehnt.

Aus der Beschreibung geht hervor, dass die
Bestandsgebdude weitgehend abgerissen und neu
gebaut werden sollen. Wir plddieren daher
nachdriicklich daflr, diese Chance zu nutzen und
den Betrieb in das - interkommunale
Gewerbegebiet zu verlagern, wo die meisten o.g.
negativen Auswirkungen nicht gegeben sind. Im
Eigeninteresse der Stadt (Klima, Verkehr) wird
diese gebeten, dies zu unterstitzen,
Wiirde die Planung weiterverfolgt, bestehen
folgende Notwendigkeiten:

- Erhebung der Schmetterlings-, Heuschrecken-
und Avifauna, da bei diesen Gruppen besonders/
streng geschiitzte bzw. ZAK-Arten-Vorkommen
nicht auszuschlieBen sind

- Verzicht auf Einbeziehung der artenreichen Méh-
und Nasswiesen (Beschrinkung auf das jetzige
Betriebsgeldnde)

- Nachzuweisen wire der vollstindige und
artgleiche Ersatz ggf. wegfallender §33-Biotope
innerhalb des betroffenen Biotopverbundes

- Nachzuweisen wire ggf. der vollstindige
Retentionsausgleich im Wirkraum ohne Beein-
trachtigung vorhandener §33-Biotope.

- Wir erwarten eine Berechnung des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens und dessen
Bewiltigung sowie ein klimatisches Gutachten.

der Fall, wenn der Betrieb weiter nordlich im Tal
angesiedelt wére.

Eine Zunahme des Verkehrs ist nicht geplant, da flr
die Massenproduktion auch weiterhin der
Tochterbetrieb K2 in der Pfalz zustidndig ist.
Stattdessen soll am Standort Furtwangen weiterhin
die Kleinserienproduktion angesiedelt sein, aber
eben mit neueren schnelleren Maschinen und
effektiveren Produktionsabldufen, einer
gebdudeintegrierten und verbesserten Logistik und
menschenfreundlicheren Arbeitsbedingungen flr
die Mitarbeiter Sommers wie Winters. Vor allem
die gebdudeintegrierte Be- und Entladung fuhrt zu

entscheidenden Verbesserungen far die
umliegenden Hauser.
Die notwendigen Ersatz- und

Kompensationsmalinahmen werden zusammen mit
der Genehmigungsbehdrde festgelegt.
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Behérde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Flurneuordnungsstelle Rottweil / SBK:

das Planungsgebiet flir den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Erweiterung Udo Zier GmbH" liegt
innerhalb des Zusammenlegungsverfahrens
Furtwangen (Katzensteig-Schiitzenbach).

In dem Zusammenlegungsverfahren wurden im
Planungsgebiet weder BaumaRnahmen
durchgefiihrt, noch erfolgen rechtliche
Regelungen. Eine weitere Beteiligung ist nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren berlcksichtigt.

Behérde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landratsamt SBK Gewerbeaufsichtsamt:

Keine Stellungnahme

Wird zur Kenntnis genommen. Die Fachbehorde
sieht durch thre Stellungnahme keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung.

Behérde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landratsamt SBK Landwirtschaftsamt:

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes
werden etwa 0,85 ha Grlinland der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es
handelt sich hierbei um Flachen, die nach der
digitalen Flurbilanz als Grenzflur eingestuft sind,
aber naturschutzfachlich als Biotope kartiert und
zum grofRen Teil extensiv bewirtschaftet werden.
Die beiden betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe sind durch den Wegfall der Flache nicht
in threr Existenz bedroht.

Das Landwirtschaftsamt geht davon aus, dass die
nicht Uberplante Flache auch weiterhin als

Wird zur Kenntnis genommen. Es wird natlrlich
bedauert, dal landwirtschaftlich genutzte Fldchen
in Anspruch genommen werden mdssen, aber es
wird die Ansicht geteilt, daR dies als nicht
existenzgefahrden eingestuft wird. Die Verlagerung
der Gesamtfirma an einen neuen Standort
reduziert noch deutlich mehr landwirtschaftliche
Flachen als die moderate Erweiterung am jetzigen
Standort.

Ist im Zuge der Planung bereits so berlicksichtigt.
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Griinland bewirtschaftet wird. Hier muss aber
gewdhrleistet sein, dass die Flachen weiterhin
maschinell ohne Einschrankungen genutzt werden
kénnen. Hierzu gehort vor allem, dass die
Zufahrten sowohl von der Nord- wie auch von der
Stidseite her moglich sein missen. Diese
Restflache wird von der Breg durchzogen, mit
Furten oder Briicken ist eine Uberquerung der
Breg mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu
gewdhrleisten. Die engste Stelle zwischen
Gewerbegebiet und Breg sollte eine Breite von 6
Metern nicht unterschreiten, so dass Schlepper
mit angehdangtem Mahwerk gut durchfahren
kénnen.

Als KompensationsmaRnahme wird u.a. die
Schaffung einer neuen Nasswiese gefordert. Die
Lage der neuen Nasswiese ist moglichst so zu
wahlen, dass sie gleichzeitig auch als
Ersatzretentionsflache fir die wegfallende
Uberschwemmungsflache zéhlen kann.

Wird im Zuge des Umweltberichtes vorgesehen und
innerhalb der grinordnerischen
Kompensationsmalinahmen so vorgesehen.

Behérde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landratsamt SBK Baurechts- u. Naturschutzamt:

im Rahmen der Anh&rung der Behérden und
Tréger Offentlicher Belange nimmt die untere
Naturschutzbehdrde wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt im Naturpark
"Stidschwarzwald". Weitere Schutzgebiete wie
NATURA 2000-Gebiete oder Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. Das
Vorhaben reicht allerdings in die Bregaue, in der
nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg  geschlitzte Biotope liegen
(naturnaher Bachabschnitt der Breg, Nasswiesen,
Geholze). Zudem reicht das Vorhaben in den
Uberschwemmungsbereich und in die
Wasserschutzzone 1. Aus diesen Griinden fanden
mehrere  Vorgesprdche zu ggf. moglichen
Alternativen  statt. Eine  Verlagerung des

Wird zur Kenntnis genommen.
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Traditionsbetriebs innerhalb des
Gemeindegebietes  Furtwangen kam  dabei
letztendlich nicht in Betracht. Alternativ zu der
zuvor vorgesehenen Ausdehnung des Betriebes
mit Schwerpunkt zur Breg hin wurde nun die
Variante entwickelt, die Betriebsfliche mehr in die
Ldnge zu ziehen, um damit einen breiteren
Korridor entlang der Breg frei zu halten.

Zur Problematik Uberschwemmungsgebiet,
Wasserschutzzone |l und Verlegung der Breg wird
auf die Stellungnahme des Amtes fUr Wasser-und
Bodenschutz verwiesen bzw. auf die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.
Betroffen durch die Planung
Biotope:

sind folgende

Biotop Nr.: 7915-326-6021

Naturnahe Bachabschnitte der Breg im
Katzensteigtal (Bewertung Erhebungsbogen:
Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung).

Biotop Nr.: 7915-326-6030

Nasswiesen Il im Talgrund Katzensteig (Bewertung
Erhebungsbogen: Biotop ist ein Gebiet von lokaler
Bedeutung).

Biotop Nr.: 7915-326-6033

Gewidsserbegleitende Gehdlze bei Hansmichelshof
(Bewertung Erhebungsbogen: Biotop ist ein Gebiet
mit dkologischer Ausgleichsfunktion).

Durch die Planung wird in Teilflichen dieser
geschiitzten Biotope eingegriffen. Hierzu ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die im Falle
einer ausreichenden Begriindung und bei einem
Ausgleich durch Ersatzflichen erteilt werden kann.
Flr den Eingriff in die Gehdlze kdnnen
Ersatzpflanzungen entlang des neuen
Gewerbekanals erfolgen und die Breg wird in
gleicher Lauflange, jedoch auf Kosten geschitzter
Nasswiesen neu angelegt. Somit verbleiben
Eingriffe in die geschlitzte Nasswiese durch
Uberbauung und Bregverlegung, die andernorts
durch die Anlage von Ersatzflichen auszugleichen
sind. Dies kann ggf. zusammen mit dem

Der Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung
aufgrund der  betroffenen  Biotope  wird
ordnungsgemaR gestellt werden. Der Ausgleich fiir
die  Nasswiesenflichen  Uber entsprechend
aufzuwertende und zu verndssende Ersatzflichen
wird derzeit intensiv gesucht und geprift.
Entsprechende Gesprache (mdglichst vor Ort) Uber
die Eignung der Flichen mit den Vertretern der
UNB sind geplant.
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erforderlichen Retentionsausgleich erfolgen. Die
Ersatzmalinahmen sollen bis zur Offen-lage
ermittelt werden und sind vor Satzungsbeschluss
rechtlich zu sichern.

Zum Umweltbericht:

Den Planunterlagen liegt ein Umweltbericht bei.
Hierzu folgende Anmerkungen und Hinweise:

-Zu Kap. 5.1 Flicheninanspruchnahme (UB Seite
13 / Begriindung Seite 2):

Die Angaben 2,4 ha Geltungsbereich und
Erweiterungsbereich ca. 1 ha stimmen nicht mir
den Angaben in der Begriindung (iberein (2,1 ha
bzw. 0,8 ha). Im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans werden 23.680 m? angegeben.
Die Angaben sollen im Bebauungsplan
entsprechend angepasst werden.

- Zu Kap. 5.1 Visuelle Wirkfaktoren (UB Seite 14):

Es wird davon ausgegangen, dass die Fenster- bzw.

Glasanteile im Vergleich zum Bestand zunehmen
werden. Hierdurch kann es wie beschrieben
jahres- und tageszeitenabhingig zu Lichtspiege-
lungen durch Lichtreflexe und Blendungen im
naheren und mittieren Umfeld kommen.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es u. a.
durch Spiegeleffekte auch zu erhohten
Vogelschlagrisiken kommen kann. Bei ggf.
grof¥flachig vorgesehenen Glasflachen sollen
MaRnahmen eingeplant werden, die einem
erhéhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Neben
mdglichst weitgehender Gliederung der
Glasflachen ist hierzu u. a. die Verwendung von
Glasscheiben mit moglichst geringem AuBen-
reflexionsgrad (max. 15 %) geeignet.

- Zu Kap. 5.1 Licht (UB Seite 15):

Trotz einer vorgesehenen, bedarfsorientierten
Beleuchtung ist mit einer Beleuchtungszunahme

Die unterschiedlichen FlachengroBen zwischen BP

und UB werden nochmals (Gberprift und
angeglichen.
Die Fensterflachen werden in den

Produktionsflichen und im  Hochregallager
Uberwiegend vertikal angeordnet werden, damit
trotz Maschinen und Lagerflichen ausreichend
Tageslicht ins Innere der Gebdude gelangt. Die
Vertikalflichen werden in sich nochmals mehrfach
gegliedert, da die Fensterelemente nicht allzu grof
sein sollten um sie entsprechend einbauen zu
kénnen.

Die angestrebte Wéarmeschutzverglasung hat eine
AuRenreflexion von 12 % und liegt somit unter den
geforderten 15 %. Sollten sich trotz dieser

MaRnahmen punktuell verstarkte
Vogelschlagprobleme  ergeben, wird  (iber
Folienbdnder, Streifenvorhdnge oder andere

sinnvolle MaBnahmen nachgebessert. Auch (iber
die Moglichkeit der Innenverdunklung in den
Monaten mit wenig Tageslicht zur Verringerung von
Lichtemissionen nach drauen wird nachgedacht.

Die Beleuchtungsplanung und-ausflthrung wird
insektenfreundlich  und  moglichst  sparsam
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auf dem grol3flachiger ausgedehnten
Betriebsgeldnde zu rechnen. In diesem
Zusammenhang soll darauf hingewiesen werden,
dass durch Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel und Leuchtgehiuse (ohne
Fallenwirkung) sowie durch Vermeidung von
Abstrahlungen in die freie Landschaft (Ausrichtung
der Leuchten, ggf. Verwendung von Blendrahmen)
der Wirkfaktor gemindert werden kann.

- Zu Kap. 6.3 Boden (UB Seite 21):

In der Tabellen Gesamtergebnis Bodenbewertung
(Tabelle 1, Seite 21) werden 26.071 m? bilanziert
{entspricht auch der Flachenangabe Anhang D).
Die Flachenangabe stimmt hier nicht mit dem
Geltungsbereich (iberein (UB 2,4 ha,
Bebauungsplan 2,1 ha bzw. 23.680 m?). Sofern
auch Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs mit
bilanziert werden, wird um Erganzung eines Lage-
plans zur bilanzierten Gesamtfldache gebeten.

-Zu Kap. 7.3 Schutzgut Boden (UB Seite 26 ff.)

In Tabelle 3 wird die Neuversiegelung mit 9.075
m? angegeben, als Eingriff werden jedoch nur
5.544 m? bilanziert (8 bzw. 16 OP/m? auf 0
OP/m?). GemiR dem Bebauungsplan sind
19.036 m? als Gewerbefliche grau dargestellt,
die durch die Planung letztendlich auch fast
vollstdndig versiegelt werden dirften. Bei
Einbeziehung der privaten Griinflachen (gemal
B-Plan 4.644 m? entsprich dies auch in etwa der
GRZ von 0,8). Gemal Luftbildauswertung sind
bereits ca. 10.000 m? tiberbaut bzw. versiegelt
oder teilversiegelt (entspricht in etwa auch den
Angaben zum Bestand im Anhang E). Die
Neuversiegelung dirfte daher bei ca. 9.000 m*
liegen (Flache nérdlich und 6stlich des
Bestands). Die Bilanzierung soll nochmals auf
die Werte Uberpruft werden.

durchgefliihrt werden. Abstrahlungen in die freie
Landschaft sind ebenfalls nicht Ziel des
Unternehmens und somit nicht vorgesehen.

Die Bodenbewertungsflichen wurden zum Teil aus
der Bodenschétzung tibernommen. Diese sind nicht
flr alle Flurstlicke richtig bzw. aktuell. Die Zahlen
werden nun  nochmals nachgeprift und
richtiggestellt.

Die gesamten Berechnungen der Bodenwerte und
Kompensation werden nochmals aktualisiert und
angepasst, da sich auch Geltungsbereich nochmals
geringfligig andern wird und zur Offenlage
nachgeliefert.  Teilweise ergeben sich die
Unterschiede auch durch Rundungen (23680m?
ergibt gerundet 2,4 ha).

Die 9075 m? Neuversiegelung stimmen. Hier hat
sich in die Bewertung ein Denkfehler einschlichen,
da im versiegelten Bestand abgerissen und
wiederum versiegelt wird, diese aber nicht mehr in
die Kompensationsrechnung einflieBend dirfen.
Die Wertstufen 2 und 4 missen demnach mit
jeweils einer Fliche von 4537,5 m? berechnet
werden, da sich fur beide Wertstufte etwa gleiche
Anteile in der Gesamtbewertung ergaben.

Da sich der Geltungsbereich nochmals &ndern wird,
wird die richtiggestellte Kompensationsrechnung
zur Offenlage gedandert und in den UB
tibernommen.
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-Zu Kap. 8.1 MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (UB Seite 29 ff.)

Hier soll ergdnzend mit aufgenommen werden:

1. Bei grolflachig vorgesehenen Glasfliachen
sollen MaRnahmen eingeplant werden, die einem
erhohten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Neben
moglichst weitgehender Gliederung der Glasfla-
chen ist hierzu u. a. die Verwendung von
Glasscheiben mit moglichst geringem
Aulenreflexionsgrad {max. 15 %) geeignet. Es
wird auf die Broschtire "Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht" der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach verwiesen, u. a. als pdf-
Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info
(Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler

2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

2. Die Beeintrdchtigung von
Lichtimmissionen auf die Fauna und den
Landschaftsraum soll durch Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel und
Leuchtgehiuse (ohne Fallenwirkung) sowie durch
Vermeidung von Abstrahlungen in die freie
Landschaft (Ausrichtung der Leuchten, ggf.
Verwendung von Blendrahmen) méglichst
weitgehend vermieden werden,

Die Verwendung gebietsheimischer Geholze
wird im Umweltbericht empfohlen. U. E. soll die
Verwendung von gebietsheimischen,
standortgerechten Gehdlzarten festgesetzt
werden, die dann auch in voller Punktzahl
bilanziert werden kénnen.

-Zu Kap. 8.3 KompensationsmafBnahmen (UB
Seite 31 ff.)

Flr den im Geltungsbereich nicht vollstandig
ausgleichbaren Eingriff sind noch planexterne
Ausgleichsmafnahmen zu ermitteln,
festzusetzen und rechtlich zu sichern. Dies gilt
insbesondere fir den Retentionsausgleich und
die Neuentwicklung einer Nasswiese im

2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.

Die MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung
werden so aufgenommen und durchgefihrt.

Die MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung
werden so aufgenommen und durchgefiihrt.

Die MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung
werden so aufgenommen und durchgeftihrt.
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rdumlichen Zusammenhang. Diese MalRnahmen
kénnen zugleich auch hinsichtlich der damit
verbundenen Aufwertungen bilanziert werden.

-Zu Anhang E Umweltbericht: Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz nach 6KVO BW

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanz soll im Bestand
und in der Planung auf den Geltungsbereich des
B-Plans (ca. 2,4 ha) bezogen erstellt werden. Die
Summe im Bestand betragt zurzeit 24.465 m?
und in der Planung 23.796 m?, sollte jedoch
gleich sein. Gleiches gilt flr die Bilanzierung
Boden.

Zudem taucht unter der Bilanz Planung ein
naturnaher Bachabschnitt auf, der allerdings
auBerhalb des Geltungsbereichs liegt. Der neue
Bregabschnitt soll als planexterne Malnahme
fur sich bilanziert werden. Der Baumbestand
entlang der Gewdsser (Kanal und Breg) soll im
Bestand und in der Planung nicht als
Einzelbdume aufgeflihrt werden. Er kann bei der
Bewertung der Gewdsser jeweils mit einbezogen
werden (Beurteilung Strukturreichtum,
Auwaldstreifen). Im Bestand und in der Planung
sind dann nur die Bdume zu bilanzieren, die in
den Griin- und Wiesenfldachen standen bzw.
geplant sind (Bestand ca. 7 Bdume, Planung ca.
31 Bdume).

Zur artenschutzrechtlichen Vorpriifung:

Die gemdl den Erhebungsbdégen zu den
geschitzten Biotopflachen im Plangebiet
moglicherweise vorkommenden, landesweit
gefdahrdete Arten der "Roten Listen Baden-
Wirttembergs" (Sumpfgrashupfer,
Braunfleckiger Perimutterfalter und Lilagold-
Feuerfalter) kommen in der Region Schwarzwald
noch relativ steter vor und werden gemaR der
Roten Liste fiir diese Region als Arten der
Vorwarnstufe beurteilt. Die Schmetterlingsarten
sind gemaR BNatSchG "besonders geschiitzt",
Auf diese Arten soll daher ergdnzend
hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche und
entsprechender Gestaltungsmoglichkeiten im

Zur Offenlage wir die E/A Bilanz untergliedert in
'Geltungsbereich' und 'MaRnahmen aufRerhalb'.

Im  Unterpunkt Arten und Biotope des
Umweltberichts wird zur Offenlage nochmal
expliziter auf die besonders geschiitzten

Schmetterlingsarten der Biotopkartierung
eingegangen. Die vorgesehene Planung flhrt vor
allem auch im Umfeld des neuen Bachbetts, des
neuen Gewerbekanals zu wesentlich gréReren
Habitaten und besseren Lebensraumbedingungen
als dies aktuell im Bestand der Fall ist.

Die Moglichkeiten der Integration von
Fledermausschlitzen und das Anbringen von
Nisthilfen flir den Hausrotschwanz werden in der
weiteren Planung nochmals gepriift und soweit
moglich in den B-Plan (ibernommen.
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Rahmen der Ersatzflichen eingegangen werden.

Hinsichtlich der méglichen Fledermaushabitate
kann geprift und ergénzt werden, inwieweit
Lebensstatten in die kiinftigen Fassaden
integriert werden kénnen (z. B. Anbringung von
Fledermausbrettern bzw. entsprechende
Gestaltung der Fassaden in Teilbereichen).
Gleiches gilt fir mogliche Gebiudebriter (z. B.
Hausrotschwanz).

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme
im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen und
uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Behérde
Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Landratsamt SBK StraBenverkehrsamt:

im Hinblick auf die Belange der Verkehrssicherheit
ergeben sich von hier aus zum o.g.
Bebauungsplanverfahren keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behdrde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landratsamt SBK StraBenbauamt:

Grundsiatzlich bestehen seitens des
StraBenbauamtes keine weiteren als die in u. g.
Email genannten Forderungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Landratsamt SBK Wasser- und Bodenschutz:

Zum Bebauungsplanvorhaben ,Erweiterung Udo
Zier GmbH" nehmen wir wie folgt Stellung:

Trotz der erheblichen Bedenken aus Sicht des

Wird zustimmend zur Kenntnis genommen,
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Wasser- und  Bodenschutzes kann dem
Bebauungsplanvor-haben  zugestimmt  werden
sofern die im Folgenden genannten Belange

berlicksichtigt werden:

Abwasser

Schmutzwasser

Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung
vorgesehenen Fliachen sollen grundsétzlich im
Trennsystem entwissert werden.

Niederschlagswasser

Entwésserungskonzept

Wir empfehlen grundsétzlich, bereits im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ein
Entwdsserungskonzept zu entwerfen und dieses
in den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten. Fir
eine frithzeitige Abstimmung des
Entwdsserungskonzepts stehen wir thnen gerne
zu Verfligung.

Flachen fur Riickhalt oder verzégernde Ableitung
sowie Behandlung von Niederschlagswasser
kénnen hierzu auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB, entsprechende MaRnahmen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der
Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der

Bebauung von Grundstlicken das
Niederschlagswasser in Form von
Versickerung oder ortsnaher
Gewdssereinleitung  dezentral  zu  be-

wirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit
vertretbarem Aufwand maoglich ist.

Fir die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist
gemal Niederschlagswasserverordnung
grundsdtzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Ebenso darf
Niederschlagswasser gemaR
Niederschlagswasserverordnung in Zone |l
von  Wasserschutzgebieten nicht ohne
Erfaubnis dezentral beseitigt werden.

Wird im Zuge der ErschlieBung so umgesetzt.

Im Zuge der Erarbeitung eines
Entwdsserungskonzeptes steht der
Vorhabenstriger bereits in engem Kontakt mit dem
Landratsamt. Im Bebauungsplan werden nur die
festsetzungrelevanten Aspekte der Konzeption
tibernommen, nicht aber das Konzept selbst.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berlicksichtigt. Ein Antragsverfahren fir die
Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist in
Vorbereitung.
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Eine Erlaubnis flir die dezentrale Beseitigung
des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet

innerhalb der Zone I des
Wasserschutzgebiets ,Katzensteig
Furtwangen” (siehe Abschnitt

Grundwasserschutz) kann von Seiten des
Amts flr Wasser- und Bodenschutz jedoch
nicht in Aussicht gestellt werden. Stattdessen
behalten wir uns vor eine Ableitung des
Niederschlagswassers aus der Zone Il hinaus
mit anschlieRender Einleitung in die Breg zu
fordern.

Beziiglich der Materialauswahl/Systemwahl
fur die Abwasserleitung sehen wir gemaR
DWA-A 142 (Jan. 2016) das
Gefahrdungspotential als sehr hoch an. Das
Entwdsserungssystem  ist  entsprechend
auszuwdhlen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Breg bedarf auch auferhalb des
Wasserschutzgebiets einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Fir die Leitungsverlegung im WSG
Zone |l wird eine Befreiung von der WSG-
Rechtsverordnung erforderlich, welche im
Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir
die Einleitung ins Gewadsser erteilt werden
kann.

Vorbehandlung

-» zu verwendender Leitfaden:

»Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005)

Flr das auf den Dachflachen und den befestigten
Freifldchen (z.B. PKW-Stellplatze, Umschlagplatze,
StraRen) anfallende Niederschlagswasser ist eine
Bewertung geméR o.g. Leitfaden im Hinblick auf
die moégliche stoffliche Belastung und ggf.
erforderliche Behandlung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes
Niederschlagswasser {z. B. entsprechend
verschmutztes StraRenabwasser) muss der
Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine
ausreichende Vorbehandlung erfolgen kann.

Die Belange des Schuizgebietes flieRen in die
Entwasserungskonzeption mit ein.

Wird abgestimmt.

Wird berlicksichtigt.

Wird im Zuge der anstehenden ErschlieBung
berlicksichtigt.
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Sofern es sich dabei um einen Regenwasserkanal
handelt, mlssen eventuell
Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet
werden. Flachen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen miissen wasserdicht
und mit einem definierten Ablauf ausgefiihrt
werden. Bei der Entwisserung dieser Fldchen ist
eine Einleitung in die Kanalisation eventuell erst
nach Vorschalten von Anlagen zur
Abwasserbehandlung/ Riickhaltung moglich.

Regenrlickhaltung

-* zu verwendender Leitfaden:

LArbeitshilfe flir den Umgang mit Regenwasser:
Regenrtickhaltung” (LUBW, 2006)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in
ein oberirdisches Gewasser sind erhebliche
hydraulische Belastungen, die den Zustand eines
Gewassers nachteilig verdndern, zu vermeiden
(siehe o.g. Leitfaden). Zur Férderung von
Verdunstung und Riickhaltung des
Niederschlagswassers sollen Flachdacher oder
flach geneigte Didcher dauerhaft mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv begrint werden (Machtigkeit des
Substrats = 10 cm).

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser mussen den allgemein
anerkannten

Regeln der Technik entsprechen.

Dacheindeckungen

Im Hinblick auf die Qualitdt des Niederschlags-
wasserabflusses sind Dacheindeckungen sowie
das Ableitungssystem fiir Regenwasser (Rinnen,
Rohre) aus unbeschichteten Metallen wie
Kupfer, Zink und Blei zu untersagen.
Niederschlagswasser von unbeschichteten oder
in dhnlicher Weise behandelten metallischen
Dachern darf ohne ausreichende Vorbehandlung
und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
dezentral bewirtschaftet werden.

Regenwassernutzung
Eine teilweise Sammlung und Nutzung von

Wird so in
{ibernommen.
Wird so in

die Ortlichen

Hinweise

und

Bauvorschriften

Empfehlungen
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Niederschlagswasser Gber
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) wird
empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert
werden darf. Zur Verbesserung der Riickhaltung
werden Retentionszisternen empfohlen, die iber
ein zwangsentleertes Teilvolumen verfiigen
(Schwimmerdrossel).

Fur die Nutzung von Regenwasser (iber
Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser
sind die einschlégigen DIN-Normen als auch die
Trinkwasserverordnung zu beachten. Im
Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink-
und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser
(Regenwasser) leitungstechnisch vom
Trinkwasser getrennt sein muss.

Bodenschutz

-* zu verwendende Grundlagen:
Okokonto-Verordnung (3KVO, 2010)

Merkblatt ,Boden — ein schiitzenswertes Gut!”
(LRA SBK, 2012)

Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsféahigkeit, Bodenschutz 23, LUBW 2010

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Manahme stellt einen erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von
baulichen MaRnahmen (Versiegelung,
Bautatigkeiten etc.) werden Flachen ihrer
nattirlichen Bodenfunktionen insbesondere als
Standort flir Kulturpflanzen, als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer flir
Schadstoffe sowie zur Grundwasserneubildung
entzogen.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von
Eingriffen

Nicht vermeidbare Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind nach dem o.g. Merkblatt zu
minimieren oder vorrangig innerhalb des
Schutzguts Boden angemessen auszugleichen.
Es ist zu prifen, ob an anderer Stelle im Raum
Furtwangen Kompensationsflachen zur
Entsiegelung und Rekultivierung oder Flachen
flir Boden-verbesserungsmafnahmen
vorhanden sind. Das Amt flir Wasser- und

{ibernommen.

Wird im Zuge
berlcksichtigt.

des

Umweltberichtes

SO
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Bodenschutz steht bei der Suche nach
geeigneten MaRnahmen gerne beratend zur
Seite.

Den vorliegenden Umweltbericht haben wir
diesbezliglich geprift und verweisen zu den
Kapiteln ,,5.1 Fldcheninanspruchnahme®, ,,6.3
Boden”, , 7.3 Schutzgut Boden” sowie zu
»Anhang E Umweltbericht: Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz nach OKVO BW* auf die
Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde.

Umgang mit Bodenmaterial

Wir begriiBen die in den textlichen Festsetzungen
unter ,B Hinweise und Empfehlungen”
gemachten Vorgaben zum Bodenschutz und
fligen im Folgenden einige Ergdnzungen hinzu.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu
minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum
flir geplante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflichenwasser
gewdhrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher
grundséatzlich nur auf gut abgetrocknetem und
bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

BaustralRen sollen méglichst dort geplant werden,
wo spéater befestigte Flachen sind. Durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene
Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das
Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist
vor dem Auf- und Einbringen analytisch
untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur
mineralische Abfille zur Verwertung (z. B.

Diese genannten Passagen werden vollumfénglich
in das Kapitel ,B Hinweise und Empfehlungen”
ibernommen.
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Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitdtsiiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an
das Landratsamt - Amt flir Wasser- und
Bodenschutz - zu (bermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet
gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die
Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gitigen
Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial
nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren
Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der
Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. der aktuell gliltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhéngig davon ist im Rahmen der tblichen
Bauliberwachung vom Beginn der Anlieferung bis
zum Abschluss des Einbaus des nicht zum
Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine
sensorische Priifung durchzufihren.
Auffilligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz -
mitzuteilen,

Flir Bodenmaterial, Untersuchungen far
Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet
stammt, sind Untersuchungen erforderlich (s.u.
,Gefahrverdachtige Flichen und Altlasten /
groRflachige schédliche Bodenverdnderungen).

Gefahrverdichtige Flichen und Altlasten /
grof¥fldchige schidliche Bodenverdnderungen

Uber die beiden Ablagerungen liegen dem
Landratsamt bisher nur die Ergebnisse einer
historischen Standortrecherche vor. Demnach
wurde im Zeitraum von 1964 — 1979
aufgefiillt. Kenntnisse Uber das
Aufflillmaterial liegen dem Landratsamt nicht
vor. Es kann deshalb nicht ausgeschlossen
werden, dass Ablagerungsgut vorhanden ist,

Wird zur Kenntnis genommen.
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das unter abfallrechtlicher Betrachtung nicht
uneingeschrankt verwertet werden kann.

Wenn bei der BaumaRnahme Erdarbeiten im
Bereich der beiden Altablagerungen
durchgefiihrt werden, bedlrfen diese einer
fachgutachterlichen Begleitung. Der
anfallende Erdaushub aus dem Bereich der
beiden Altablagerungen darf nur nach einer
abfallrechtlichen Einstufung durch
Deklarationsanalytik umgelagert oder vom
Baugelande entfernt werden.

Die Flachen sind im Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 3 als Fldchen, deren B&den
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, darzustellen.

Sofern sich bei Erkundungs- oder
BaumaRnahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind
diese dem Amt flir Wasser- und Bodenschutz
unverz(glich anzuzeigen.

Oberirdische Gewdsser

Das Oberflachengewdsser ,,Breg” durchquert
im [st-Zustand den Planbereich und soll in
Ostliche Richtung verlegt werden. Nach § 67
WHG handelt es sich bei der geplanten Breg-
Verlegung um einen Gewdsserausbau, d.h. die
wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers
oder seiner Ufer. Flr den hierfir erforderlichen
Antrag auf Planfeststellung erfolgten bereits
Vorgesprache mit dem Amt flir Wasser- und
Bodenschutz. Eine Genehmigung kann in
Aussicht gestelit werden.

Der das Plangehiet von Nord nach Std
durchquerende Gewerbekanal soll verlegt und
am Nordrand innerhalb des Plangebiets der
Breg zugeleitet werden. Hierbei handelt es sich
ebenfalls um einen Gewésserausbau nach § 67
WHG, der der Planfeststellung bedarf. Die
Planfeststellung kann zusammen mit
derjenigen fur die Breg-Verlegung erfolgen.
Eine Genehmigung kann in Aussicht gestellt
werden, wenn die Planung dahingehend
abgedndert wird, dass der

Wird im Zuge der Bebauung ber{icksichtigt.

Ubernommen.

Das zugehdrige Antragsverfahren lauft bereits.
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Gewadsserrandstreifen bertcksichtigt wird
(siehe néchsten Abschnitt).

Der Gewerbekanal ist im Bebauungsplan als
Gewasser gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festzusetzen.

Gewadsserrandstreifen

Zur Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen eines Gewdssers ist
beidseitig landseits der Béschungsoberkante
ein Gewdsserrandstreifen von im
AuBenbereich 10 m festzusetzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Obwohl die Breg nach ihrer Verlegung
auBerhalb des Planbereichs liegen wird,
befinden sich Teile des 10 m breiten
Gewadsserrandstreifens innerhalb des
Planbereichs.

Da es sich bei dem ebenfalls zu verlegenden
Gewerbekanal nicht um ein Gewésser von
untergeordneter Bedeutung handelt, ist auch
hier beidseitig landseits der Bdschungsober-
kante ein Gewdsserrandstreifen von 10 m
festzusetzen. Falls dies wegen der stidlich
anschliefenden Ein- und Ausfahrt innerhalb
des Plangebiets nicht moglich ist, soll der
Bachlauf entsprechend weiter nach Norden
verlegt werden.

Die Gewdsserrandstreifen sind im
Bebauungsplan kenntlich zu machen.

Im Gewdsserrandstreifen ist gem. § 38 Abs. 4
WHG und § 29 Abs. 2+3 WG verboten:

- Die Umwandlung von Griinland in Acker.

- Das Entfernen von standortgerechten
Bdaumen und Strauchern [...]

- Das Anpflanzen von nicht standortgerechten
Bdaumen und Strauchern.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen [...]

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von
Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.

Wird so in den zeichnerischen Teil des Bplanes
ibernommen.

Aufgrund der rdumlichen Lage des umzulegenden
Gewasserabschnittes kann in sudlicher Richtung

kein 10m breiter Gewadsserrandstreifen
ausgewiesen werden. In Abstimmung mit der
Behtrde wird der Randstreifen auf 2-3m
festgesetzt.

Wird so in den zeichnerischen Teil (tbernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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- Einsatz und die Lagerung von Diinge-und
Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich
von finf Metern.

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen sowie Aufflllungen [...]

Wir empfehlen, die Verbote im
Gewadsserrandstreifen in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

Hochwasserschutz

Ein Teil des Plangebiets liegt im Bereich des
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ 100) der
Breg.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die Ausweisung von
Baugebieten im Bereich des hundertjihrlichen
Hochwassers grundsétzlich untersagt.
Ausnahmen sind nur unter den in § 78 Abs. 2
WHG vorgegebenen Bedingungen im
Einvernehmen mit der unteren Wasserbehérde
mdoglich. Der Antrag auf Ausnahme vom
Planungsverbot gemiR § 78 Abs. 2 WHG vom
31.10.2016 liegt dem Amt flir Wasser- und
Bodenschutz vor und eine Genehmigung kann
in Aussicht gestellt werden. Vor Beschluss des
Bebauungsplanes muss das entsprechende
Einvernehmen gemaR § 78 Abs. 2 WHG mit der
Wasserbehorde erfolgt sein.

Uberschwemmungsflichen sind in den
Planunterlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 16
festzusetzen und als Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aufere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, (§ 9
Abs. 5 Nr. 1) auszuweisen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig
innerhalb der Zone |l des festgesetzten
Wasserschutzgebiets , Katzensteig Furtwangen”
(WSG-Nr. 326-34). Zum Schutz der éffentlichen
Wasserversorgung vor nachteiligen
Einwirkungen wurde die Rechtsverordnung vom
10.08.1976 festgesetzt. Das Vorhaben
widerspricht in Bezug auf den Schutz der

Ein Verfahren zur Erteilung einer Ausnahme des
Bauverbotes ist bereits in Gang gesetzt worden. Die

Fachdmter sind frihzeitig in das Verfahren
eingebunden worden,

Die Uberschwemmungsflichen liegenkinftig
aullerhalb des Plangebietes.

Samtliche Belange der Wahrung der

Schutzgebietsverordnung werden im Zuge der
Aufstellung der Entwésserungskonzeption
berlcksichtigt.
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engeren Schutzzone Il u.a. folgenden Verboten
dieser Rechtsverordnung:

§ 5 Nr. 1: Errichtung baulicher Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg [...] § 5 Nr. 2: Neubau und
wesentliche Anderung von StraRen und
sonstigen Verkehrsanlagen, Giter-
umschlagsanlagen und Parkpldtzen

§5 Nr. 3: Baustellen und Baustofflager

Das Amt flir Wasser- und Bodenschutz als
zustdndige Behorde kann von den Verboten
eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck
nicht gefdhrdet wird oder (iberwiegende
Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies
erfordern. Vor Offenlage des aktualisierten
Bebauungsplans sind mit dem Amt flir Wasser-
und Bodenschutz die Voraussetzungen flir die
Genehmigungsfahigkeit zu kldren und ein
entsprechender Antrag zu stellen.

Die gesetzlichen Grundlagen des
Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. §
43 WG) sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die
vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb
des héchsten Grundwasserstandes sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z.
B. ,weile Wanne"”, auskragende Kellerboden-
platte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern / Bauteilen o. 4. dlirfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Im Rahmen der Bregverlegung wird der
Grundwasserpegel GWM I/5 Furtwangen
vermutlich zurlickgebaut werden missen. Es ist
mit dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
abzustimmen, wie hier zu verfahren ist.

Wir begriiRen die in der Begriindung unter ,,3.6
Wasserschutzzone [1” getroffenen Vorgaben zur
Abdichtung des Geladndes und zur
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Léschwasserriickhaltung.

Wir weisen darauf hin, dass eine bauzeitliche
Wasserhaltung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf.

Behdrde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Regionalverband SBH:

Aus raumordnerischer Sicht werden von Seiten des
Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg
vom Grundsatz her keine Bedenken gegenlber
dem Vorhaben vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

RP Freiburg Landesamt fiir Geologie:

Geotechnik

Unter Verweis auf den Abschnitt ,Grundwasser”
befindet sich das Plangebiet in der Schutzzone Il
eines Wasserschutzgebietes, woraus sich derzeit
ein Bauverbot ableiten I&sst. Solange keine
Sondergenehmigung fir eine Bebauung erwirkt
wurde, erfolgt aus ingenieurgeologischer Sicht zu
dem Bauvorhaben keine Stellungnahme.

Boden

Zur Planung sind aus hodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeclogischer  Sicht  keine  Hinweise,

Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes
liegt in der Engeren Schutzzone (Zone |l) des
Wasserschutzgebietes fir die  Tiefbrunnen
Katzensteig der Trinkwasserversorgung der Stadt

bezlglich

Der  Vorhabenstrdger st der
Rahmenbedingungen des Wasserschutzgebietes in
Kontakt mit dem Amt flir Wasser- und
Bodenschutz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Geotechnik.
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Furtwangen. Der Grundwasserstand in der Talaue,
in der sich das Baugebiet befindet, liegt fiach. Das
Bauvorhaben liegt damit im  genutzten
Grundwasserleiter der Tiefbrunnen. In der Engeren
Schutzzone besteht Bauverbot. Ob {iberhaupt und
mit welchen Auflagen zum Grundwasserschutz
eine weitere Bebauung mdoglich ist, muss vom
Landratsamt  Schwarzwald-Baar-Kreis  erortert
werden.

Anmerkung: Der Geotechnische Vorbericht der
Ingenieurgruppe Geotechnik Kirchzarten vom
29.07.2016 wurde auf Anfrage des Bearbeiters
der Landeshydrogeologie und —geothermie vom
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis am
18.10.2016 nachgereicht. Auf die Belange des
Grundwasserschutzes der Tiefbrunnen wird in
diesem Bericht nicht eingegangen.

Berghau
Gegen die Planung bestehen
bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.

von

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des [Wird zur Kenntnis genommen.
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht

tangiert.

Behdrde

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

RP Freiburg Raumbrdnung:

Zu den vorgelegten Bebauungsplanunterlagen
duBern wir uns aus raumordnerischer Sicht wie
folgt:

1.

Das laut Bebauungsplanbegriindung insgesamt ca.
2,1 ha groRe, nach dem Umweltbericht (Seiten 3,
13 und 34) sowie unserem
Raumordnungskataster aber sogar eine Flache
von insgesamt ca. 2,4 ha umfassende Plangebiet
geht nach unserem Raumordnungskataster im
Norden, Osten und Stiden (iber die bislang im
wirksamen Fldchennutzungsplan enthaltene

Die Widerspriiche innerhalb der Begriindung
werden im weiteren Verfahren korrigiert.

Im Bestand werden derzeit ca. 1,32 ha gewerblich
genutzt,

Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes umfasst ca. 2,32 ha. Davon sind
1,86 ha gewerblich genutzt festgesetzt. Die

restlichen 0,46ha umegrenzen offentliche
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Gewerbeflachendarstellung (ca. 1,87 ha) hinaus.
Obwohl der fragliche Bereich schon heute zu
einem grollen Teil bebaut bzw. von der Firma Zier
gewerblich genutzt wird, ist deshalb in enger
Abstimmung mit dem Landratsamt des
Schwarzwald-Baar-Kreises zu priifen, ob der
Bebauungsplanentwurf noch als aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen ist (§ 8 Abs. 2 BauGB) oder ob diese
Planung insoweit nicht auch noch einer
entsprechenden punktuellen
Flachennutzungsplandnderung (ggf. im
Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
denkbar) bedarf.

2.
Bei dem nunmehr abgegrenzten Plangebiet
handelt es sich um einen von der eigentlichen
Ortslage Furtwangens abgesetzten Standort, so
dass in die Priifung der Raumvertraglichkeit
dieser Planung auch das Planziel 3.1.9
Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) sowie der
Grundsatz 2.8 Regionalplan einzustellen sind,
wonach die Ausweisung neuer Baufldchen
moglichst bestandsorientiert bzw. in Anbindung
an vorhandene Ortslagen erfolgen soll.
Im vorliegenden Fall ergeben sich aus diesen
raumordnerischen Erfordernissen allerdings keine
grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken, da
weite Teile des Plangebiets (ca. 1,87 ha) bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan als
bestehende gewerbliche Baufldche enthalten
sind, da der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes schon heute zu einem
grof3en Teil (laut Bebauungsplanbegriindung etwa
1,3 ha) bebaut ist bzw. gewerblich genutzt wird
und

- da die jetzige Planung ausschlieRlich der

Erweiterung und Umstrukturierung der

hier schon anséssigen Firma Zier dient.

- da der Geltungsbereich des

Bebauungsplanentwurfs schon heute zu

einem grolen Teil {laut

Grinflachen, die im Wesentlichen der
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen. Laut Raumordnungskataster sind im
derzeitigen FNP 1,87 ha Gewerbefldchen
ausgewiesen. Die Festsetzung im Bebauungsplan
mit 1,86 ha unterschreitet sogar diese
Flachenvorgabe.

Die im Bplan festgesetzte GE-Nutzung nérdlich der
derzeitigen FNP-Grenze umfasst ,nur” 0,26ha.
Allerdings ist die West-Ost-Ausdehnung des Bplans
geringer als im FNP,

In Absprache mit dem Baurechtsamt des
Landratsamtes  Schwarzwald-Baar kann  der
Bebauungsplan daher trotz der Flichenabweichung
zum rechtskréftigen Flachennutzungsplan als aus
diesem entwickelt angesehen werden.

Mit der Planung soll einem bestehenden
Gewerbebetrieb die Mdoglichkeit einer moderaten
Betriebserweiterung geschaffen werden, so dal’ die
Auffassung des Regierungsprasidiums geteilt wird.
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Bebauungsplanbegriindung etwa 1,3 ha)
bebaut ist bzw. gewerblich genutzt wird
und

- da die jetzige Planung ausschlie@lich der
Erweiterung und Umstrukturierung der
hier schon ansassigen Firma Zier dient.

3.
Nach den Planzielen 4.3.1 f LEP sind genutzte
oder nutzungswiirdige (Grund-) Wasser-
vorkommen zu schitzen und flaichendeckend
vor nachteiligen Beeinflussungen zu sichern.
Das Plangebiet liegt jedoch vollstdndig in der
Zone |l des Wasserschutzgebietes ,Katzensteig
Furtwangen".
In enger Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdorden (vor allem Amt flir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt
des Schwarzwald-Baar-Kreises sowie
Abteilung 9 (LGRB) des Regierungsprasidiums
Freiburg) ist daher zu prifen,
- ob bzw. inwieweit die im Plangebiet
geltende Wasserschutzgebietsverordnung
Uberhaupt noch eine entsprechende
Erweiterung der bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzungen zuldsst bzw.
- welche SchutzmalRnahmen ggf.
erforderlich sind, um eine erhebliche Beein-
tréchtigung oder Gefdhrdung des
Grundwassers in diesem Bereich zuverldssig
ausschlielRen zu kdnnen.

4,

Zwar liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes nach unserem
Raumordnungskataster nicht in einem
rechtsverbindlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Jedoch reicht die jetzige Planung nach den
Bebauungsplanunteriagen offenbar im Osten
noch in die in der Hochwassergefahrenkartierung
des Landes Baden-Wiirttemberg erfasste
Uberflutungsflache fiir ein HQ 100 entlang der
Breg hinein.

Zudem bedarf die jetzige Planung einer Verlegung
der derzeit noch im Osten durch das Plangebiet
flieRenden Breg (auf einer Linge von ca. 150 m)

Die Umstrukturierung des Firmengeldndes und die
Belange der Wasserschutzzone Il erfolgen in
engster Abstimmung mit dem Amt- flir Wasser- und
Bodenschutz. Ersten Erkenntnissen zufolge kénnen
die Bestimmungen des Schutzgebietes eingehalten
werden.

Ein Verfahren zur Befreiung des Bauverbotes
innerhalb der Uberflutungsflichen ist bereits
eingeleitet. Die Genehmigungsbehorde teilt die
darin beschriebenen KompensationsmaBnahmen
und stellt die Befreiung in Aussicht.

Die Verlegung der Breg und alle daraus
resultierenden  Malnahmen sind mit den
zustdndigen  Fachbehodrden  besprochen.  Ein
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sowie des slidlichen Abschnittes des am Westrand
des Plangebietes verlaufenden Gewerbekanals.
Trotz der in diesem Zusammenhang laut
Bebauungsplanbegriindung bereits erfolgten
Absprachen mit dem Amt flr Wasserwirtschaft-
und Bodenschutz beim Landratsamt des
Schwarzwald-Baar-Kreises sind bei dieser Planung
— neben dem hier malgeblichen § 78 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz — deshalb auf jeden Fall
auch die Grundsétze 3.1.10 und 4.3.3 LEP zu
berlicksichtigen,
- wonach bei der Siedlungstatigkeit
auch den Belangen des Hochwasser-
schutzes angemessen Rechnung
getragen werden muss und in
hochwassergefidhrdeten Bereichen
keine Siedlungsentwicklung
stattfinden soll und
- wonach naturnahe Gewaésser zu erhalten
sind, ausgebaute Gewdsser naturnah
entwickelt werden sollen und die
Durchgédngigkeit, Strukturvielfalt sowie
dkologisch gute Qualit4t und Funktionalitdt
der Gewisser und Gewdsserrandstreifen
anzustreben sind.

In enger Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehorden ist daher sicherzustellen,
- dass Eingriffe in das natlrliche
Uberschwemmungsgebiet der Breg soweit
wie moglich vermieden werden,
- dass ein evtl. unvermeidbarer
Retentionsverlust durch Bereitstellung eines
entsprechenden geeigneten
Ersatzretentionsraumes quantitativ und
qualitativ ausgeglichen werden kann
(méglichst im Oberstrombereich) und
- dass auch die Eingriffe im Zusammenhang
mit den geplanten Gewdsserverlegungen
minimiert bzw. — soweit unvermeidbar —
kompensiert werden.

5.

Das Plangebiet reicht nach unserem
Raumordnungskataster vor allem im Norden und
Osten noch in gesetzlich geschiitzte Biotopflachen
hinein. Es sind insoweit daher die Grundsédtze 1.9,

Antragsverfahren ist auf den Ergebnissen dieser
Abstimmungen bereits eingeleitet worden.

Diese Abstimmung ist bereits erfolgt. Der Eingriff in
das Uberschwemmungsgebiet ist auf das
MindestmaR zurlickgefahren worden.

Der Umweltbericht und die darin beschriebenen
KompensationsmaBnahmen sind in erster Instanz
bereits mit der unteren Naturschutzbehotrde

abgestimmt worden. Im weiteren Verfahren wird
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2.3.4.8 und 5.1.1 Abs. 1 LEP zu berlcksichtigen
bzw. in die Abwigung einzustellen, wonach
Eingriffe in Natur und Landschaft im Allgemeinen
und in besonders schiitzwiirdige Bereiche von
Freirdumen im Besonderen minimiert und im
Falle der Unvermeidbarkeit ausgeglichen werden
sollen.

Wir halten in dieser Hinsicht deshalb eine enge
Abstimmung der Planung mit den zustindigen
Naturschutzbehdrden flr erforderlich.

6

Nach dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanentwurfes sollen im Nordwesten
des Plangebietes teilweise Gebidudehshen bis
ca. 20 m zulassig sein,

Zudem ist im Plangebiet laut Umweltbericht
offenbar auch die Errichtung massiver

bzw. groRvolumiger Gebdude (beispielsweise ein
Hochregallager) geplant.

Nach den Grundsitzen 1.4, 1.9 und 3.2.4 Satz 1
LEP sind jedoch Beeintrachtigungen der
Landschaft und des Landschaftsbildes méglichst
zu vermeiden,

Wir regen deshalb eine moglichst intensive
Eingriinung des Plangebietes an.

7

Nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2 LEP ist bei der
Siedlungsentwicklung auf ein belastungs-
armes Wohnumfeld zu achten.

Das Plangebiet liegt jedoch nur ca. 40 m siidlich
des Weilers Hansmichelhof und ca. 60 m
ndrdlich eines im slidlichen Freiraum liegenden
Einzelhauses.

Es sollte deshalb sichergestellt sein, dass sich
insoweit keine unzumutbaren
Immissionskonflikte mit der in der Ndhe
liegenden Wohnfunktion ergeben.

8

Nach dem Umweltbericht befindet sich im
Nordteil des Plangebietes eine Altlasten-
verdachtsflache.

Wir verweisen in dieser Hinsicht deshalb auf
Grundsatz 4.3.5 LEP, wonach von Alt-

lasten ausgehende Gefdhrdungen ggf.

aufgrund der Sensibilitdt der in Anspruch
genommenen Flachen enger Kontakt mit der
Behérde gehalten.

Die festgesetzten Gebdudehdhen dienen der
Schaffung von notwendigen Lagerkapazititen. Die
Flachenausdehnung der Festsetzung ist auf das
MindestmaR begrenzt worden. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht
erkennbar.

Aufgrund der vorhandenen und kiinftigen
Gewerbenutzung sind keine auRergewdhnlichen
Immissionskonflikten mit den angrenzenden
Nutzungen zu erwarten.

Wird im weiteren Verfahren und im Zuge der
Bebauung berlcksichtigt.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier"

— frithzeitige Offenlage nach BauGB




33

rechtzeitig zu beseitigen waren,

9

Die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes enthalten bislang
noch keine Regelungen zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben.

Da der Bebauungsplanentwurf offenbar
ohnehin nur der Erweiterung und Umstruk-
turierung der Firma Zier dienen soll, regen
wir daher an, Einzelhandelsbetriebe im
gesamten Plangebiet vollstiandig
auszuschlieBen.

10.

Die Bebauungsplanbegriindung und der
Umweltbericht enthalten bislang noch unter-
schiedliche Angaben zum Gesamtumfang des
Plangebietes (Bebauungsplan: ca. 2,1 ha;
Umweltbericht: ca. 2,4 ha) sowie zur GrofRe
der eigentlichen Erweiterungsflachen
(Bebauungsplan: ca. 0,8 ha; Umweltbericht: ca.
1 ha).

Wir regen deshalb an, diese Angaben
nochmals genauer zu tberpriifen und
inhaltlich aneinander anzupassen.

11.

Ob bzw. inwieweit der zum Bebauungs-
planentwurf vorgelegte Umweltbericht (incl.
einer Offenlandbiotopkartierung, eines
Grunordnungsplanes und einer Eingriffs-/Aus-
gleichs-Bilanzierung) sowie die darin fiir
notwendig erachteten und im Bebauungs-
planentwurf letztlich konkret vorgesehenen
Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-und
ErsatzmaRnahmen den im vorliegenden Fall
mafgeblichen rechtlichen und fachlichen
Anforderungen geniigen, ist in erster Linie von
den hierfiir zustidndigen Naturschutz- und
Umweltfachbehérden zu prifen bzw. zu
beurteilen.

Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises
sowie die Abteilungen 5 (Umwelt) und 9 (LGRB)
des Regierungsprasidiums Freiburg erhalten
Nachricht von diesem Schreiben.

Wird so umgesetzt. Einzelhandelsbetriebe werden
vollstdndig ausgeschlossen.

Wird korrigiert.

Die Erstellung des Umweltberichtes und die
vorgesehenen KompensationsmaBnahmen erfolgen
in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde.
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Behérde

Stellungnahme Abwiégungsvorschiag

RP Freiburg Umwelt:

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, | Wird zur Kenntnis genommen.
dass die naturschutzfachliche- und rechtliche
Zustdndigkeit bei der Unteren Naturschutzbehdrde
liegt. Wir werden daher keine Stellungnahme
abgeben.

Behérde

Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

RP Freiburg StraBenwesen und Verkehr:

Die Abteilung 4 - Stralenwesen und Verkehr - Wird zur Kenntnis genommen. Das StralRenbauamt
des Regierungsprésidiums Freiburg als des SBK's ist am Verfahren beteiligt.
Stralenbaubehdrde fiir Autobahnen, Bundes-
und Landesstralen nimmt zu dem o.g.
Bebauungsplanentwurf nur Stellung im Hinblick
auf die Planung- und Ausbauabsichten sowie zu
Belangen der StraRenbaugestaltung an diesen
Straen.

Die vorgenannten Straflen sind von dem
Bebauungsplan nicht betroffen. Das beplante
Gebiet liegt an der KreisstraRe K 5730. Hier ist das
Strallenbauamt des Schwarzwald-Baar-Kreis
zustdndig und zu héren.
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Behérde
Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

RP Freiburg Wirtschaft:

Wir teilen mit, dass wir als
Planfeststellungsbehérde kein Trager Offentlicher
Belange sind und somit auf die Abgabe einer
Stellungnahme verzichten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Telekom:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Bitte
lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach
bekannt werden zukommen. So entstehen
keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen
zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien
im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer Telekommunikations-
infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Blrger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fiir einen eventuellen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt

Die Telekom wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der
StraRennamen und Hausnummern diese
umgehend zukommen.
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