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In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ~-BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geén-
dert worden ist,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert am
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1. S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) geandert wor-
den ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GB|. S. 581, ber.
698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck" sind alle inner-
halb des Geltungsbereichs sich auf frithere Bebauungspléne und Verordnungen beziehenden Fest-

setzungen aufgehoben.

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BaulNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

1.1 Gewerbegebiet (GE)

(§ 8 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVvO)

Zul@ssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art auBer Einzelhandel
- Einzelhandel zur Selbstvermarktung von Produkten der im Gewerbegebiet ansdssigen
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetriebe
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschifts-, Biliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Unzulassig sind
- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwe-

cke und Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und

Eigenschaften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche, folgende Emissionskontingente
(LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

liberschreiten:

LEK, tags = 63 dB (A); LEK, nachts = 48 dB (A)

Die Uberpriifung der Einhaltung erfolat nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
(Bezugsquelle DIN 45691: Beuth-Verlags GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin. Die DIN 45691

wird im Rathaus der Stadt Furtwangen zur Einsichtnahme bereitgehalten).

1.2  eingeschrdanktes Gewerbegebiete (GEe)

§ 8 BauNVO

Zuldssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art auBer Einzelhandel,
- Geschafts- und Biirogebaude,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind
- Lagerhauser, Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe,
= Einzelhandelsbetriebe
- Verwaltungsgebadude

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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- Tankstellen

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe zur 6rtlichen Grundversorgung

Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig.

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und

Eigenschaften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche, folgende Emissionskontingente
(LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

Uberschreiten:

LEK, tags = 60 dB (A); LEK, nachts = 45 dB (A)

Die Uberpriifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
(Bezugsquelle DIN 45691 : Beuth-Verlags GmbH, Buragrafenweg 6, 10787 Berlin. Die DIN 45691
wird im Rathaus der Stadt Furtwangen zur Einsichtnahme bereitgehalten).

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.2  Hoéhe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Ghmax = maximal zulassige Gebaudehdhe,
Die Gebdudehéhen sind als HochstmaBe (iber Normalhéhen Null in Metern bis zur Oberkante First

bzw. Attika beim Flachdach festgelegt.

3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
a= abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ist die Geb&u-

deldnge nicht begrenzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans: Baugrenzen.

5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen
(ausgenommen oberirdische Gebaude) fiir technische Anlagen, Larm- und Sicht-
schutzwille, Feuerwehrumfahrten, Stellplatze etc. einschlielich deren Stiitzbau-
werke, Auffiilllungen und Abgrabungen sind nur auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten iliberbaubaren Flachen zuldssig.

- Stellplétze sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

- Uberdachte Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen (Baufenster) zuldssig.

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (fiir Elektrizitdt, Gas, Wérme, Was-
ser, Abwasser, Telekommunikation etc.) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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6

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
1.) ErschlieBungsstraBen mit Gehweg
2.) Offentliche Parkierungsflichen (P)
3.) Verkehrsgriin

Im Bereich der Einmiindung der Zufahrten in die L173 sind Sichtfelder mit folgenden Ma-
Ben: Tiefe 3 m (ab Fahrbahnrand), Lénge 110 m von jeglicher Bebauung, Bepflanzung

und Nutzung ab einer Hohe von 80 cm (ab Fahrbahnoberkante) freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 12)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

8

Private und offentliche Grinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Offentliche Griinflache:

9

o Wiese_mit Feldhecken und Einzelbdumen.

o Innerhalb der Offentlichen Griinflachen sind Wanderwege und Skiloipen zulissig.

e Retentionsflache.

Private Griinflache: Gartenland / Wiese.

Geh-/Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Geh- Fahr- und Leitungsrecht.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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10

Der Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist von Baumpflanzungen freizuhalten.
Die Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsleitungen sind zugunsten des jeweiligen Lei-

tungstragers festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, 2.3.10 MaBnahmen zur Minimierung und

Kompensation):

12

Die nicht liberbauten oder befestigten Baugrundstiicksflachen sind vollsténdig als
Griinflachen anzulegen

Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertaglich zu installieren. Die
Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt. Fiir die AuBenbeleuchtung sind im privaten Be-
reich Kompaktleuchtstofflampen in Warmtonen einzusetzen, deren Betriebszeit durch

Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verkiirzen ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, 2.3 Umweltpriifung):

Pro 1.000 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer,
standortgerechter Laubbaum mdglichst autochthoner Herkunft zu pflanzen und zu

erhalten.

Pfg 1: Die im Lageplan dargestellten Fldchen fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen
sind mit gebietsheimischem Saatgut als extensiv zu pflegende, zweimal im Jahr ge-
mahte und abgerdumte Wiesen mit einem gebietsheimischen, standortgerechten

Baum mdglichst autochthoner Herkunft pro 100 m2 einzeln oder in Gruppen von

hochstens drei Bdumen anzulegen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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- Pfg 2: Auf der im Lageplan dargestellten Fldche zum Anpflanzen von Feldhecken sind
freiwachsende Feldhecken durch die Pflanzung von_gebietsheimischen, standortge-

rechten Straucharten mdglichst autochthoner Herkunft in gleichartigen Gruppen zu

mindestens drei Stiick und einzelnen standortheimischen Laubbdumen in der Mitte
mit angrenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen.

- Pfg 3: Auf der im Lageplan dargestellten Flache zum Anpflanzen eines Feldgehdlzes
ist ein Feldgehdlz durch die Pflanzung von standortheimischen Laubbaumen mit um-
gebendem Strauchmantel und angrenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzule-

gen.

13 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen zu treffen (siehe u.a. Umweltpriifung zum Be-

bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", 2.3.1_Umweltpriifung):

—  Die im Lageplan dargestellte Feldgehdlzflache ist mit einem angrenzenden 2,5 m breiten
Saumstreifen zu erhalten und ggf. durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen_ mdglichst autochthoner Herkunft auf der Fldche zu ersetzen.

- Der neu entstehende Gehdlzrand zur ErschlieBungsstraBe ist durch die Anpflanzung von ge-

bietsheimischen, standortgerechten Strauchern mdglichst autochthoner Herkunft neu zu ge-

stalten.

14 Malfnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-

wasser

(§ 9 Abs. 1i.V.m § 9 (1) 20 BauGB)

- Das anfallende Niederschlagswasser ist fiir die Baugrundstiicke &stlich der Stich-

straBe in die Retentionsfldche zu entwassern (siehe Punkt 8).

- Stellpldtze, Zufahrten, Hof- und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Materia-
lien (Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiih-

ren.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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15 Flache zur Herstellung des Stralenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Fla-
chen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,2 m und ei-

ner Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

16 Standorte fiir die 6ffentliche StraRenbeleuchtung

(§126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskoérpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf privaten Grund-
stiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfiihrungen und der Beleuchtungskor-
per selbst sind vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden. Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache

von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen.

17 Zuordnung externer Kompensationsmaflnahmen

§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zur Kompensation von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes durch die Realisierung des Bauge-
bietes werden auBerhalb des Baugebietes folgende KompensationsmaBnahmen den Grundstiicks-

flachen im Baugebiet zugeordnet:

— _ Umwandlung von 6.000 m2 unter 60 Jahre alten Fichtenwaldrand von Erstaufforstungen
auf den Flurstiicken 419/2, 580, 581 und 591/1 im Bereich Stalterhof in Laubgehélzwald-

rand mit Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und Schneeball mdglichst au-

tochthoner Herkunft.
— Umwandlung von 10.000 m2 iiber 100 Jahre alten Fichtenaltholzrand vor Sturmwurffla-

sche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und Schneeball mdglichst autochthoner Her-

kunft.

— _ Entwicklung von 11.500 m2 naturnaher gemischter Bachbegleitvegetation mit Schwarz-

Erle, Bergahorn und Buche mdglichst autochthoner Herkunft auf Fichtensukzessionsfla-

chen an drei Bachldufen auf den Flurstiicken 592 und 593im Rabenwald.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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—  Umwandlung von 10.000 m2 naturfernen Nadelbaumbestand auf Flurstiick 164/2 im Hiib-

schental (Gemeinde Giitenbach) durch Rodung der Fichten, Pflanzung von Erlen mdglichst
autochthoner Herkunft entlang des Bachlaufs (Erlengaleriewald) und gezielter Sukzession

auf der restlichen Flache zu Ahorn-Buchen-Wald mit regelm&Biger, niederwaldartiger

Brennholznutzung.
—  Rekultivierung der alten Sprungschanze auf Flurstiick 604/1 im Biihlwald durch Riickbau

der Betonplatten der Aufsprungbahn, Freilequng und naturnahe Gestaltung des verdolten

Baches und seines Gewasserrandes, Entfernen des sich ausbreitenden neophytischen

Sachalinknéterichs und Bepflanzung mit passenden gebietsheimischen, standortgerechten
Sukzessionsarten mdglichst autochthoner Herkunft, um die Fichte zuriickzuhalten.

II. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

8§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S.
389, 440) in Verbindung mit § 4 Stadtordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt gedndert am 03.12.2013 (GBI. S. 55).

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  Fassaden der Hauptgebaude

- Glénzende und lichtreflektierende Materialien sowie grelle bzw. leuchtende Farben an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zulassig. Die Verwendung von
glasierter Keramik ist nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie
einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

- Gebaude mit groen Fassadenldangen sind im Abstand von 30 — 40 m mit einer Verti-

kalfuge zu gliedern.

1.2 Dachform/ -neigung

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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1.3 Dachdeckung

—  Unbeschichtete Metalle sowie Glénzende, lichtreflektierende und polierte Materialien sind
als Dacheindeckung nicht zuldssig.

-~ In ihrer Fernwirkung grelle Farbtone sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zulds-
sig.

—  Glasmaterialien als Klarglas oder Solarmodule sind zugelassen.

—  Flachdacher kénnen extensiv begriint werden.

2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

- Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von Gebdau-
deoberkanten ist nicht zuldssig.

- Durchgehende Farbbdnder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuldssig. Die
Haéhe der Werbeanlage selbst (Logo, bzw. Schrift 0.8.) darf max. 1,50 m betragen. Die
Lénge der Werbeanlagen wird auf das dreifache der Héhe begrenzt. 13

- Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, u. &. sind unzuldssig.

- In Gebiudefassaden integrierte digitale Medien sind im Einzelfall mit gesonderter Zu-

stimmung der Gemeinden zuldssig.

3 Solaranlagen auf Dachern

- Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn diese in die Dachfléchen integriert werden

oder mit gleicher Neigung aufliegen.

4 Einfriedigungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

- Als Einfriedung sind lebende Einfriedungen aus Stréuchern, Gehdlze, Maschen-
drahtziune, Stab- und Wellgitter einschlieBlich Sockel bis 2, 00 m Hohe sowie
Finfriedungen aus Drahtgeflecht und Stahlprofilpfosten mit einer Héhe von max.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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1,50 m sowie Sockelmauern bis zu einer Hohe von 0,30 m (Bezugspunkt ist je-
weils die fertige Geldndehohe)

- Gemauerte oder betonierte Einfriedungen, Holzzaune und Stacheldraht sind nicht
zugelassen.

- Gelandebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf einer
Héhe von 2,00 m begrenzt.

- Sollten gelandebedingt fiir Verkehrsflachen Stiitzmauern erforderlich werden, sind

diese als Trockenmauer in Naturstein herzustellen.
- Im Zusammenhang mit Gebduden sind Stiitzmauern aus Stahlbeton glatt oder Brett-

struktur zuldssig.

3 Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstiicksflichen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten um einen méglichst ho-
hen &kologischen Mehrwert zu erzielen. Ihre gestalterische Ausfiihrung ist in einem Freiflichen-

gestaltungsplan zum Baugesuch darzustellen.

6 Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

7 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den értlichen

Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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[T Hinweise

1 Denkmalschutz Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zufdllige Funde sind den Denkmalschutzbehdérden oder der

Stadt anzuzeigen.

Sollten bei Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden- Wiirttemberg zu melden.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

2 Bodenschutz

(BBodSchG und LBodSchAG)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu

verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. 15

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzge-

setzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdanderungen zu schiitzen. Baustoffe,

die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.
Bei beantragten Bauvorhaben ist die Mdglichkeit eines Massenausgleichs innerhalb des Grundstiickes
nachzuweisen. Der entsprechende Nachweis hat mit dem Bauantrag zu erfolgen und ist mit den

Antragunterlagen an die Genehmigungsbehdrde mit einzureichen.

Verdichtete Bdden auf den Baugrundstiicken sind fachgerecht wiederherzustellen oder zu rekulti-

vieren und mit mindestens 20 cm humoser Oberboden anzudecken.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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3 Grundwasser

3.1  ErschlieRung von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bau-
herr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehdrde gem. § 43 WG zu benachrichti-

gen.
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-

gungen zu rechnen ist, sind der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiih-

rung anzuzeigen.

3.2 Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i. V. m. § 43 WG) sind zu

beachten.

Drén- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation ange-

schlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchs-
ten Grundwasserstandes sind wasser-dicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weie Wanne",
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/ Bauteilen o.

a. diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu

besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

4 Freiraumung und Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes ist die Freiraumung der Baufelder nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln erlaubt (01. Mérz - 31. August).

5 Freiflachen-/ Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fachlich qualifi-
zierte Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MaB-
nahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen, die nach fachkundiger
Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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6 Gefahrverdichtige Flachen und Altlasten

Soweit sich durch die BaumaBnahme Hinweise auf Flachenbelastung ergeben, sind diese dem Amt
fiir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.

7 Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltversorgung sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich erwiinscht.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht nach § 2 a BauGB vom 02.03.2017 ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

9 Entwésserungskonzept

Das Gebiet wird prinzipiell im Trennsystem entwéssert (siehe Entwdsserungskonzeption Ingenieur-
biiro Breinlinger, 19.02.2016).

Die Ableitung der Oberflichenwasser ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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10 Pflanzlisten

Grundsatzlich ist bei allen Pflanzungen darauf zu achten, dass gebietsheimische Pflanzen verwendet
werden, um die biologische Vielfalt zu erhalten und eine Florenverfilschung zu vermeiden.

Botanischer Name Deutscher Name GroBe Verwendung ‘
il I 2 a I b | c ,
Baume |
Acer platanoides Spitz-Ahorn X x) | x) X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X - - X
Alnus glutinosa* Schwarzerle X = - X
Populus tremula Zitterpappel X - - X
Betula pendula Hangebirke X x) | (x) X
Prunus avium Vogelkirsche X - - X
Salix rubens** Fahl-Weide X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X
Straucher
Alnus viridis Grinerle X
Corylus avellana Haselnuss X
Rosa canina Hundsrose X
Salix aurita Ohr-Weide X
Salix caprea Salweide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis** Bruch-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Traubenholunder X
Frangula alnus Faulbaum X

* Fiir feuchte Standorte geeignet
** Fir nasse Standorte geeignet

GroBe

1: Baum I. Ordnung (Maximalhthe >20 m) x = zutreffend / geeignet

2: Baum II. Ordnung (Maximalhéhe <20 m) (x) = geeignet mit Einschrankungen
- = nicht geeignet

Verwendung / = keine Angaben

a: StraBen

b: Parkplatze

c: Ortsrander, Hecken, Griinflachen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck" - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Planung

Es ist vorgesehen, das Gewerbegebiet auf beiden Seiten der Gemarkungsgrenze zwischen Glitenbach
und Furtwangen um 5,1 ha zu erweitern. Zur ErschlieBung soll von der vorhanden Einmiindung des
Hohenweges in die LandesstraBe 173 eine StraBe nach Norden geflihrt werden, die in einer Wende-
platte endet. Von Westen soll von der StraBe ,0Ob der Eck" eine Verbindung zu dieser StraBe geschaf-
fen werden. Fir die Gewerbebauflachen sind eine Grundflachenzahl von 0,8 und Gebdude mit Flachda
chern, Pult oder Sattelddchern mit einer Neigung von bis zu 20 © vorgesehen. Im Westen und Norden
sind Griinflachen geplant, durch die das Baugebiet in die Landschaft eingefiigt werden kann.

1

1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen u.a. eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 (5) BauGB).

In der Abwagung ist nach § 1a BauGB u.a. zu bericksichtigen, dass
* mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll,

= landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen,

= erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu vermeiden und auszugleichen sind,

» die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetztes (iber die Zuldssigkeit und Durchfithrung von Ein-
griffen in Natura 2000-Gebiete anzuwenden sind.

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzuftihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB).

1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz

Zu den unmittelbar geltenden Zielen des Naturschutzes hei3t es in § 1 (1) BNatSchG u.a.:
Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

LBBW Iminobilien Kommunalentwicklung GmbH G:\Projekte\Furtwangen\WNeueck\Umweltprifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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1.2.3 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar- oo el
Heuberg ist das Gebiet als schutzbedlrf- e

tiger Bereich flr Bodenerhaltung und " (Iliﬂ?i‘r.
Landwirtschaft der Grenz- und Unter- e
grenzflur sowie als Bereich, in dem die :
Ausweisung eines Wasserschutzgebiet N\ = W ‘ —~-
vorgesehen ist, dargestellt. Grenz- und “Mkrl Wi
Untergrenzfluren sollen in einem mog- P LN ’
lichst naturnahen Zustand gehalten
werden.

Flir eine landschaftsschonende Sied-
lungstatigkeit sollen in der Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg unter ande-
rem folgende Grundsatzen beachtet
werden:

= Anbindung neuer Bauflachen an die =« ‘
vorhandenen Ortslagen, Abblldung 1: Ausschnitt Reglonalplan Schwarzwald- Baar
Heuberg mit Lage des Baugebietes
= bessere Nutzung der gewerblichen

Entwicklungsflachen durch mehrgeschossigen Gewerbe- und Industriebau.

1.2.4 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich westlich der ErschlieBungsstraBe als geplante gewerbliche
Baufldche, der Bereich 6stlich der ErschlieBungsstraBe als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde in der friihzeitigen Beteiligung mit den
Tragern offentlicher Belange abgestimmt. Die eingegangenen Anregungen und ihre Berticksichtigung
werden im Anhang aufgelistet. Anderungen gegeniiber dem Vorschlag im Scopingverfahren werden im
Folgenden kursiv gekennzeichnet.

Die Untersuchung der Umweltbelange wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Interkom-
munales Gewerbegebiet Neueck" durchgefiihrt, wobei die Beziehungen zum angrenzenden Land-
schaftsraum berlicksichtigt werden. Die Ausstrahlung der Auswirkungen Uber das Untersuchungsgebiet
hinaus wird ggf. nicht durch eine Ausdehnung des Untersuchungsgebietes, sondern bei der Bewertung
der Bedeutung des Gebietes beriicksichtigt.

Fiir die Belange des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die fiir die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung zu beachten sind, wird die Bedeutung der Flache fiir die einzelnen Landschaftsfunktio-
nen und die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf einer flinfstufigen Skala (keine bis sehr gering,
gering, mittel, hoch und sehr hoch) entsprechend den im Auftrag der Landesanstalt fir Umwelt entwi-
ckelten ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung" bewertet. Fir die Bewertung der Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird diese
Skala entsprechend dem Feinbewertungsmodul der Arbeitshilfe ,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” zu einer 64-Punke-
Skala erweitert. Be/ der Bilanzierung werden alle Landschaftselemente entsprechend ihrer Wertigkeit
berticksichtigt,

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Neueck\Umweltpriifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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Die Auswirkungen auf die anderen Umweltbelange werden verbal-argumentativ hergeleitet,

Fiir die einzelnen Themen der Umweltpriifung werden die in der folgenden Tabelle zusammengefass-
ten Untersuchungsmethoden, Inhalte und Unterlagen verwendet.

Tabelle 1: Bewertungsrahmen

g ielfa

Beeintrachtigung geschiitzter
Tier- oder Pflanzenarten

Einschatzung inwieweit zu erwarten ist,
dass Exemplare geschiitzter Arten
durch die Planung verletzt oder getétet,
erheblich gestort oder ihrer Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten beraubt wer-
den,

Artenschutzrechtliche Vorpriifung
(faktorgriin, 2015)

Worst-Case-Abschétzung (faktor-
grin, 2016)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Pflanzen, Tiere

Verlust wertvoller Biotoptypen

Bewertung der vorhandenen Biotopty-
pen vor und nach der Planung

Bestandsaufnahme der Vegeta-
tions- und Nutzungstypen 2015

Kartierung der geschiitzten Biotope
(www.lubw. Baden-
wuerttemberg.de)

Okokonto-Verordnung - Bio-
topwertliste

Boden

Verlust wertvoller Bodenflachen

Beeintrachtigung wertvoller Bo-
denfléchen durch sonstige Veran-
derungen

Bewertung des Bodens nach seinen
Funktionen als Standort fiir die nattirli-
che Vegetation, als Standort fiir Kultur-
pflanzen, als Ausgleichsk&rper im Was-
serkreislauf und als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe und Beurteilung der Aus-
wirkungen der Planung

Bodenbewertung nach Informatio-
nen des Landratsamtes — Amt fiir
Wasser- und Bodenschutz

»Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung®™ (LUBW 2005)

+Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit" (LUBW 2010)

Ckokonto-Verordnung - Bewer-
tungsregelung

Merkblatt "Boden- ein Schiitzens-
wertes Gut!" (LRA SBK, 2012)

Wasser

Verminderung der Grundwasser-
neubildung

Bewertung der Grundwasserneubil-
dungskapazitat auf Grund der Geologie
und Beurteilung der Auswirkungen der
Planung

Verschmutzung des Grundwas-
sers

Bei hoher Grundwasserneubil-
dungskapazitdt Bewertung der Filter-
und Pufferkapazitdt des Bodens und
Beurteilung der Auswirkungen der Pla-
nung

Geologische Karte im MaBstab
1:25.000

+~Empfehlungen fiir die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung®
(LUBW 2005)

Ckokonto-Verordnung - Bewer-
tungsregelung

Beeintrachtigung von Oberfla-
chengewdssern

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Beurteilung der durch die Planung
mdglichen Verunreinigung und hydrau-
lischen Belastung

Bestandsaufnahme der Vegeta-
tions- und Nutzungstypen 2015
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ima

Bebauung von Kaltluftentste-
hungsflachen

Bewertung der Bedeutung fiir die Kalt-
luftentstehung auf Grund der Vegetati-
on und Topografie und Beurteilung der
Auswirkungen der Planung

Behinderung des Kaltluftabflusses

Kartierung von KaltluftabfluSbahnen
und Beurteilung der Auswirkungen der
Planung

Topografische Karte im MaBstab
1:25.000

Bestandsaufnahme 2015

+«Empfehlungen fiir die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung®
(LUBW 2005)

Luft

Entfernung von Gehdlzen, die
Schadstoffe aus der Luft binden

Bewertung der Vegetationstypen auf
Grund ihres Geholzanteils als Filter fiir
Luftschadstoffe und Beurteilung der
Auswirkungen der Planung.

Bestandsaufnahme 2015

ErhShung der Luftverunreinigung
durch Gebaudeheizung und Ver-
kehr

Beurteilung der durch die Planung ver-
ursachten Luftverunreinigungen

Landschaftsbild

Verlust von Elementen mit positi-
ver Wirkung fiir das Landschafts-
bild

Bewertung der Vegetations- und Nut-
zungstypen nach ihrer Bedeutung fir
das Landschaftsbild unter Berlicksichti-
gung der Topografie und Beurteilung
der Auswirkungen der Planung.

Topografische Karte im MaBstab
1:25,000

Bestandsaufnahme 2015

~Empfehlungen fiir die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung®
(LUBW 2005)

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Errichtung
von Gebduden

Beurteilung der Auswirkungen der Pla-
nung

Natura 2000

Beanspruchung von Flachen des
Schutzgebietssystems Natura
2000

Erfassung der Lage von Natura 2000-
Flachen und Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung

Stérung von angrenzenden Fla-
chen des Schutzgebietssystems
Natura 2000 durch Emissionen
etc.

Erfassung der Lage von Natura 2000-
Flachen und Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung.

Keine FFH-Vertrdglichkeitspriifung

Informationen des Ministeriums fiir
Erndhrung und Léndlichen Raum
im Internet

Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Verlust von fiir die Erholung ge-
eigneten Fldchen

Beeintréchtigung von angrenzen-
den fiir die Erholung geeigneten
Flachen und Wohnbereichen
durch Emissionen etc.

Beeintrachtigung durch Immissi-
onen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Bewertung der Vegetations- und Nut-
zungstypen nach ihrer Bedeutung fiir
die Erholungseignung und Beurteilung
der Auswirkungen der Planung.

Topografische Karte im MaBstab
1:25.000

Bestandsaufnahme 2015

ggf. Immissionsuntersuchungen
zum Bebauungsplan

CAProjekte\Furtwangen\WNeueck\Umweltprifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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Kultur- und Sachgiiter

Beeintréchtigung von Boden-
denkmalen und sonstigen Sach-
giitern

Erfassen der in dem Gebiet vorkom- Flachennutzungsplan
menden Bodendenkmale und sonstigen
Sachgiiter und Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung

Informationen der Gemeinde

Emissionen, Abfall und Abwdsser

Entstehung vermeidbarer Emissi-
onen und unsachgemaBer Um-~
gang mit Abfallen und Abwéssern

Darstellung der durch die Planung ent-
stehenden Emissionen und des vorge-
sehenen Umgangs mit Abfallen und
Abwdssern

Erneuerbare Energien, Energiesparen

Einsatz von regenerativen Ener-
gien und sparsamer und effizien-
ter Umgang mit Energie

Darstellung der Méglichkeiten zur Nut- | Solar- und Windenergieatlas Ba-
zung von regenetativer Energie den-Wiirttemberg,

Leitfaden zur Nutzung von Erd-
warme mit Erdwdrmesonden (Um-
weltministerium, 2005)

Umweltpldne

Beriicksichtigung der Darstellung
des Landschaftsplans und der
Biotopvernetzungsplanung

Darstellung der Inhalte des Land- Landschaftsplan
schaftsplans und der Biotopvernet-

zungsplanung und der Beriicksichti-
gung durch die Planung

Bestmdgliche Luftqualitat

Erhohte Emissionen durch Ge-
baudeheizung und Verkehr in
Gebieten, in denen Grenzwerte
bisher nicht {iberschritten wurden

Darstellung der aktuellen Immissions- | Immissionsdaten der LUBW
daten und Einschétzung der Auswir-
kungen der Planung

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH CiProjekte\Furtwangen\Neueck\Umweltpriffung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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2 Umweltauswirkungen

2.1 Bestand

Die Flache des ,Interkommunalen Gewerbegebietes
Neueck" ist eine nach Stiden und Osten geneigte Fléche
zwischen Furtwangen und Gitenbach, 8stlich anschlie-
Bend an das bestehende Gewerbegebiet ,0b der Eck",
auf einer Héhe von ca. 1002 bis 984 m . NN,

Der geologische Untergrund besteht aus Dioritporphyri-
ten und ihren Bruchstiicken.

Das Gebiet wird vorwiegend als Wiese genutzt. Im Si-
den befindet sich eine Teilflache des geschiitzten Bio-
tops 179153266208 ,Feldgehdlz Neueck®™, das Uberwie-
gend aus Fichten besteht.

Abbildung 2: Fichtendominiertes "Feld-
geholz Neueck™

2.2 Entwicklung ohne die Planung

Ohne die Realisierung des geplanten Baugebietes wiirden die Flachen wohl weiterhin wie zur Zeit ge-
nutzt.

2.3  Umweltpriifung
2.3.1 Schutzgiiter des Naturschutzrechts

2.3.1.1  Tiere, Pflanzen

Bedeutung

Als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben die Geb&ude, die befestigten StraBen- und Wegefldchen
eine sehr geringe Bedeutung. Die Wiesenfldche und das Feldgeh6lz haben eine mittlere Bedeutung.

Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung werden Uberwiegend mittelwertige Flachen in Anspruch genommen.
Stattdessen entstehen innerhalb des Gewerbegebietes Verkehrs- und Gebaudefldchen sowie beglei-
tende Grinflichen mit geringer Bedeutung als Lebensraum flUr Pflanzen und Tiere sowie auf den brei-
ten Griinflachen am Nord- und Ostrand AusgleichsmaBnahmen mit mittlerer und hoher Bedeutung.

Am Ubergang zur freien Landschaft kénnen durch die néchtliche Beleuchtung der Grundstlicke insbe-
sondere nachtaktive Insekten in ihrer Otientierung gestort und angelockt werden, so dass sie von ihrer
Erndhrung, Fortpflanzung und der Bestdubung von Pflanzen abgehalten werden und leichte Beute von
Fledermé&usen und nacht- bzw. dammerungsaktiven Végeln werden.

Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

»  Die nicht {iberbauten oder befestigten Baugrundstiicksflachen sind vollsténdig als Griinflachen an-
zulegen.

» Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertréglich zu installieren. Die Leuchten miis-
sen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt. Fur die AuBenbeleuchtung sind im privaten Bereich Kompaktleuchtstofflampen in Warmto-
nen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verktirzen ist.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekie\Furtwangen\WNeueck\Umweltprifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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*  Pro 1.000 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortge-
rechter Laubbaum mdéglichst autochthoner Herkunft zu pflanzen und zu erhalten.

» Die im Lageplan dargestellten Fldchen flr die Anpflanzung von Einzelbdumen sind mit gebietshei-
mischem Saatgut als extensiv zu pflegende, zweimal im Jahr gemahte und abgerdumte Wiesen
mit einem gebietsheimischen, standortgerechten Laubbaum mdglichst autochthoner Herkunft pro
100 m2 einzeln oder in Gruppen von hdchstens drei Bdumen anzulegen.

»  Auf den im Lageplan dargestellten Flache zum Anpflanzen von Feldhecken sind freiwachsende
Feldhecken durch die Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Straucharten méglichst
autochthoner Herkunft in gleichartigen Gruppen zu mindestens drei Stiick und einzelnen gebiets-
heimischen, standortgerechten Laubbdumen maglichst autochthoner Herkunft in der Mitte mit an-
grenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen.

» Auf der im Lageplan dargestellten Fldche zum Anpflanzen eines Feldgehdlzes ist ein Feldgehdlz
durch die Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Laubbdumen méglichst autochtho-
ner Herkunft mit umgebendem gebietsheimischem, standortgerechtem Strauchmantel und an-
grenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen.

= Die im Lageplan dargestellte Feldgehdlzflache ist mit einem angrenzenden 2,5 m breiten Saum-
streifen zu erhalten und ggf. durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen moglichst autochthoner Herkunft auf der Flache zu ersetzen. Der neu entstehende
Gehodlzrand zur ErschlieBungsstraBe ist durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standortge-
rechten Stréuchern mdglichst autochthoner Herkunft neu zu gestalten.

Tabelle 2: Biotopwerthilanz

Kemé bis ;ehr geringe Bedeﬁtuhg/ ; V - ~ -

Gebaude, tiberbaubare | 60.10 von Bauwerken
Grundstiicksflache bestandene Flache 1 0 0| 26.864 26.864 26.864
Verkehrsflache 60.21 véllig versiegel-

te Stralle 1 3.298 3.208| 7.262 7.262 3.964
StraBenbegleitgriin 60.50 kleine Griinfla-

che 4 204 816 516 2.064 1.248
nichtiiberbaubare Ge- 60.50 kleine Griinfla-
werbegrundstiicksflache | che 4 0 0 6.716 26.864 26.864

Zwischensumme 3.502 4.114 | 41.358 63.054 58.940
Geringe Bedeutung ‘ ~ ; .

Mittlere Bedeutung

Wiese 33.40 Wiese mittlerer

Standorte 13 46.436 [ 603.668 1.210 15.730| -587.938
Hecke, geplant 41.20 Feldhecke 14 0 0 920 12,880 12.880
Feldgehdlz geplant 41.10 Feldgeholz 14 0 0 838 11,732 11.732
Feldgehdlz, artenarm,
Bestand 41.10 Feldgeholz 17 1.132 19.244 724 12.308 -6.936

abgemagerte Fettwiese | 33.40 méaBig artenrei-
che Fettwiese mittlerer

Standorte 16 0 0| 4872 77.952| 77.952
Zwischensumme 47.568| 622,912| 8.564| 130.602 | -492.310
hohe Bedeutung ~ ‘ ‘ ‘
Saumvegetation mit
angrenzender extensiver | 35.12 mesophytische
Nutzung Saumvegetation 19 0 1.148 21.812 21.812

oo

Zwischensumme

1.148 21.812 21.812
sehr hohe Bedeutun : =

nicht vorhanden

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Neueck\Umweltpriifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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Oko
[ ck 0 a 0 t
__ | Biotoptyp (m unkte | (m 1 Differenz

Baum auf Wiese 45.30b Einzelbaum

auf mittelwertigem

Biotoptyp (33.40) 6 0 0 1.860 11.160 11.160
Baum auf Gewerbe- 45.30a Einzelbaum
grundstlck auf sehr geringwerti-

gem Biotoptyp (60.50) 8 0 0 2.108 16.864 16.864
Zwischensumme 0 0| 3.968 28.024 28.024
Gesamt | | 51.070| 627.026 | 51.070 | 243.492 | -383.534

Unter Berticksichtigung dieser MaBnahmen verursacht der Bebauungsplan ein Biotopdefizit von
383.534 Okopunkten, die innerhalb des Baugebietes nicht kompensiert werden.

AuBerhalb des Baugebietes sollen folgende BiotopentwicklungsmaBnahmen zur Kompensation von Be-
eintrachtigungen durch das Interkommunale Gewerbegebiet Neueck durchgefiihrt werden:

= Die Umwandlung von unter 60 Jahre alten Fichtenwaldrand von Erstaufforstungen ohne Kraut-
schicht im Bereich Stalterhof in Laubgehdlzwaldrand mit Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarz-
erle, Hasel und Schneeball méglichst autochthoner Herkunft ab 2017.
(siehe Anhang) - + 54.000 Okopunkte

= Die Umwandlung des Uiber 100 Jahre alten Fichtenaltholzrandes vor Sturmwurffladchen im Bihlwald
/ Ganterhof in Laubwaldflédchen mit Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und
Schneeball méglichst autochthoner Herkunft von 2017 bis 2027.
(siehe Anhang) - + 90.000 Okopunkte

= Entwicklung einer naturnahen gemischten Bachbegleitvegetation mit Schwarz-Erle, Bergahorn und
Buche maglichst autochthoner Herkunft auf Fichtensukzessionsflachen an drei Bachlaufen im Ra-
benwald ab 2017. (siehe Anhang) - + 126.500 Okopunkte

=  Umwandlung eines naturfernen Nadelbaumbestandes im Hiibschental (Gemeinde Glitenbach)
durch Rodung der Fichten, Pflanzung von Erlen méglichst autochthoner Herkunft entlang des
Bachlaufs (Erlengaleriewald) und gezielter Sukzession auf der restlichen Flache zu Ahorn-Buchen-
Wald mit regelméBiger, niederwaldartiger Brennholznutzung. (siehe Anhang)-> + 138.800 Okopunkte

rw*ﬁi’ 2R O
|

|
|

Abbildung 4:
Bachtilchen im Rabenwald

Abbildung 3:
Fichtenaufforstung Stalterhof

Durch diese MaBnahmen kann das Biotopwertdefizit ausgeglichen werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\Furtwangen\Neueck\Umweltpriifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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hietes

Laubgehdlzwaldrand Stalterhof 54.000
Laubwald Biihlwald / Ganterhof 90.000
Bachbegleitgehdlze im Rabenwald 126.500
Waldumwandlung im Hiibschental 138.800
Aufwertung 409.300
Biotopwertdefizit Gewerbegebiet Neueck -383.534
Bilanz +25.766

2.3.1.2 Boden

Das Gebiet wird bisher liberwiegend landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Im Siiden verlauft der as-
phaltierte Héhenweg als Verbindung von der Landesstrae 173 zur StraBe Ob der Eck. Innerhalb des
Planungsbereichs befindet sich die Altablagerung "Hohenweg". Nach der historischen Standortrecher-
che wurde dort lediglich mit sauberem Erdaushub aufgefiillt. Nach Informationen des Landratsamtes
ergeben sich dadurch keine Einschrankungen auf der Flache.

Bedeutung

Bereits versiegelte Flachen haben fiir den Bodenschutz grundsatzlich keine besondere Bedeutung.
Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen (Verdichtung, Abgrabung, Eintrag) werden StraBen-
randflachen als geringwertig betrachtet.

Nach Informationen des Landratsamtes ist die Bedeutung des Bodens
»  Als Standort fiir Kulturpflanzen gering (1)
= Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf hoch (3)
= Als Filter und Puffer flir Schadstoffe gering bis mittel (1,5)
» und als Sonderstandort fiir die natlrliche Vegetation hoch (3)

Da die Funktion als Sonderstandort fiir die natlirliche Vegetation nur beriicksichtigt wird, wenn sie als
sehr hoch bewertet wird, ergibt sich insgesamt eine Uiberwiegend mittlere (1,83) Bedeutung des Ge-
bietes fiir den Bodenschutz.

Beeintrachtigungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung verlieren die Fldchen im Bereich der kiinftigen Gebaude- und
Verkehrsflachen ihre Bedeutung fiir die Bodenfunktionen véllig. In den Verkehrsgriinflachen wird die
Bedeutung durch Umlagerungen bis auf eine geringe Funktionserfiillung reduziert. Auf den nicht be-
bauten Fldchen der bebauten Grundstlicke kénnen durch Verdichtung beeintrachtigte Bdden fachge-
recht wiederhergestellt werden.

Minderungs- und KompensationsmaBnahme

= Die als dffentliche und private Griinflachen festgesetzten Bereiche diirfen im Zuge der Baumafna-
men nicht befahren und als Lagerflachen oder fiir die Baustelleneinrichtung in Anspruch genom-
men werden.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH C:\Projekte\FurtwangemiNeueck\Umweltpritfung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc
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Tabelle 4: Bodenwertbilanz

Flache Flache Wertdif-
Bodenflache Wert/m2 (m2) Bodenwert (m2) Bodenwert ferenz
versiegelte Flache 0 3.298 0 34.126 0 0
Baulich beanspruchte 1 204 204 516 516 312
StraBenrandflache
natiirliche Bodenfla- 1,83 47.568 87.049 16.428 30.063 -56.986
che
Gesamtsumme 51.070 87.253 51.070 30.579 -56.674

Das verbleibende Defizit von 56.674 Bodenwertpunkten entspricht 226.696 Okopunkten (Faktor 4)
bzw. 56.674 Euro, die als KompensationsmaBnahmen aufgebracht werden miissen.

25.766 Okopunkte werden durch den Uberschuss
bei der Kompensation des Biotopwertdefizits er-
bracht.

Die weitere Kompensation erfolgt durch die Re-
kultivierung der alten Sprungschanze im Buhl-
wald. Dort ist der Riickbau der Betonplatten der
Aufsprungbahn, die Freilegung und naturnahe
Gestaltung des verdolten Baches und seines Ge-
wasserrandes, das Entfernen des sich ausbrei-
tenden neophytischen Sachalinknéterichs und die
Bepflanzung mit passenden Sukzessionsarten
moglichst autochthoner Herkunft, um die Fichte
zurlickzuhalten, geplant. Die Umsetzung erfor-
dert eine Detailplanung und eine Abstimmung
wegen der Lage im Wasserschutzgebiet ,Ganter-
dobelquellen® und der Nahe zu Quellfassungen.

(siehe Anhang) > + 104.520 Okopunkte
plus Berticksichtigung von 5.000 €
der Kosten fiir die Bachfreilegung

= =25

Abbildung 5: Ehea]jge Sprungschanze im Biihl-
wald

2.3.1.3  Wasser

Fiir die Bewertung des Gebietes flir den Wasserhaushalt werden einerseits die Oberflachengewasser
und andererseits die Grundwasserneubildungskapazitdt betrachtet.

Bedeutung

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Ostlich des Gebietes verlauft der Bre-
genbach.

Die Grundwasserneubildungskapazitat des geologischen Untergrundes aus Dioritporphyriten und ihren
Bruchstticken ist nur gering.

Beeintrachtigungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung werden die Flachen fiir Gebdude und StraBen versiegelt und
das Niederschlagswasser davon im Rahmen der geplanten Trennkanalisation (iber den Regenwasser-
kanal in den Bregenbach geleitet.

Die Beeintrachtigungen sind bereits mit der Bewertung des Schutzgutes Boden abgedeckt.
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2.3.1.4  Klima, Luft

Bedeutung

Die Wiesenflache dient als Kaltluftentstehungsflache, von der die in klaren Strahlungsnichten abge-
klihlte Luft ins Tal des Bregenbaches gelangt, in dem es nach Siiden fliet. Die Bedeutung fiir den
Temperaturausgleich ist allerdings gering, da der anschlieBende Siedlungsbereich von Neukirch keine
hohe Temperaturbelastung aufweist und der Kaltluftstrom zudem durch verschiedene Waldflichen im
Tal behindert wird.

Die Feldgeholzflache wirkt sich positiv auf die Lufthygiene aus, indem dort Luftschadstoffe gebunden
und abgebaut werden.

Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung gehen Kaltluftentstehungsflachen mit geringer Bedeutung sowie ein Teil
der Feldgehélzflache verloren.

Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

= Die Pflanzung von Baumen auf den Grundstlicken und von Gehdlzen auf den Griinflichen am Rand
des Gebietes gleichen den Verlust von Gehdlzflachen fiir die Lufthygiene aus.

2.3.1.5 Landschaft
Bedeutung
Das Feldgehdlz ,Neueck™ hat eine hohe Bedeutung flir das Landschaftbild,

Die Uberwiegenden Griinlandflachen haben eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die durch
die von Relief, Waldfldchen und Bebauung eingeschrankte Einsehbarkeit gemindert wird.

Beeintrdchtigungen

Flr die ErschlieBungsstraBe wird ein Teil der Feldgehdlzflache in Anspruch genommen, was fiir das
Landschaftsbild nur geringe Auswirkungen hat, da das Feldgehélz im Wesentlichen erhalten bleibt.

Durch die Bebauung werden die Wiesenfldchen durch Gewerbe- und Verkehrsflichen ersetzt, was zu
mittleren bis geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fiihrt,

Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

» Die im Lageplan dargestellte Feldgehdlzflache ist mit einem angrenzenden 2,5 m breiten Saum-
streifen zu erhalten und ggf. durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen mdglichst autochthoner Herkunft auf der Fliche zu ersetzen.

* Am Nord- und Ostrand werden auf &6ffentlichen Griinflachen gebietsheimische, standortgerechte
Gehdlzpflanzungen mdglichst autochthoner Herkunft zur Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft angelegt.
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Pflanzen, Tiere

Das geschiitzte Feld-
gehdlz und die
Baumreihe haben
eine hohe Bedeu-
tung

Die Wiesenflachen
und Ruderalfléchen
haben eine mittlere
Bedeutung

Die bebauten Fla-
chen, Verkehrsfla-
chen und Verkehrs-
griinflachen haben
keine bis sehr ge-
ringe Bedeutung

Die Inanspruchnah-
me eines Teils des
geschiitzten Feldge-
hélzes und der
Baumreihe flihrt zu
hohen Beeintrach-
tigungen

Die Inanspruchnah-
me der Wiesen- und
Ruderalfldchen, fiihrt
zu mittleren Be-
eintrachtigungen

Durch eine Ver-
schwenkung der
ErschlieBungsstrale
kdnnte die geschiitz-
te Feldgeholzflache
erhalten bleiben,
wodurch hohe Be-
eintrachtigungen
teilweise vermie-~
den wiirden

Durch die Pflanzung
von hochstdmmigen
Laubb&umen auf den
Freiflachen der Ge-
werbegrundstiicke
und die Bepflanzung
der Griinflachen am
Nord- und Ostrand
mit Gehdlzen kdnnen
die Beeintrachti-
gungen teilweise
kompensiert wer-
den,

Durch MaBnahmen
zur Aufwertung von
Waldbestdnden kon-
nen die Beein-
trdchtigungen
kompensiert wer-
den,

Dadurch verbleiben
keine Beeintrach~
tigungen.

1LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Dioritporphyriten
und ihren Bruchstii-
cken haben fiir die
Grundwasserneubil-
dung eine nur ge-
ringe Bedeutung

durch Gebdude und
Verkehrsfldchen
fihrt nur zu gerin-
gen Beeintrachti-
gungen

wird {iber die Re-
genwasserkanalisati-
on dem Bregenbach
zugeleitet und bleibt
so im natiirlichen
Wasserhaushalt,

Dadurch werden
erhebliche Beein-
trachtigungen
vermieden.

Boden Die Bdéden der unbe- | Die Bebauung der Durch die Festset- Das verbleibende
festigten Fldchen unbefestigten Fla- zung von Griinfla- Defizit kann durch
haben insgesamt chen fiihrt zu tiber- | chen am Nord- und | Ma3nahmen zur
eine liberwiegend wiegend mittleren | Ostrand des Gebie- | Aufwertung von
mittlere Bedeu- Beeintrdchtigun- |tes werden dort die | Waldbestanden und
tung, gen Bodenfunktionen die Rekultivierung
Die bereits befestig- | Die Bebauung der erhalten. der ehemaligen

= . s Sprungschanze
ten Flachen haben befestigten Flachen | Dadurch werden K .
. , " . . PP ompensiert wer-
keine bis geringe |fihrt zu geringen | Beeintrachtigun- d
L P en,
Bedeutung Beeintrdachtigun- | gen teilweise
gen vermieden Dadurch verbleiben

keine Beeintrach-
tigungen.

Wasser Die Flachen {iber Die Versiegelung Niederschlagswasser
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Klima und Luft Die Gehdlze haben | Die Bebauung der Die Feldgeholzflache | Durch die Bepflan-
fiir die Frischiuftent- | Geholzflachen fiihrt | wird teilweise erhal- | zung der Griinfla-

stehung eine mitt- | fiir die Lufthygiene |ten chen am Nord- und
lere Bedeutung zu mittleren Be- Ostrand mit Gehdl-
- . eintrdchtigungen. zen konnen die Be-
Die Wiesenfldachen ‘ eintrichtigungen
haben als Kaltluf- Die Bebauung der .
o . w - der Lufthygiene
tentstehungsflache | Wiesenfldchen fiihrt 4
. . kompensiert wer-
ohne Bezug zu be- | fiir das Lokalklima zu de
. s en
lasteten Siedlungs- | nur geringen Be-
bereichen nur eine | eintrdchtigungen
geringe Bedeu-
tung
Landschaftsbild Das Feldgeholz Die Bebauung der Die Feldgehdlzflache | Durch die Bepflan-
+Neueck™ hat fir Wiesenfldchen fiih- | wird teilweise erhal- | zung der Griinfla-
das Landschaftsbild | ren zu mittleren ten chen am Nord- und
eine hohe Bedeu- | bis geringen Be- Ostrand mit Gehol-
tung eintrachtigungen zen kdnnen die Be-
Die Wiesenflachen Die Verringerung der 3mt:acl§/g Z”g'_'
haben auf Grund der | Feldgeholzflache es Lanascna
bildes kompen-

geringen Einsehbar- | fiihrt zuv geringen
keit eine mittlere Beeintrdachtigun-
bis geringe Be~ gen,

deutung

siert werden

2.3.2 Biologische Vielfalt

Eine artenschutzrechtliche Vorpriifung® kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes nur

das Feldgehdiz eine Bedeutung fiir geschiitzte Vogelarten haben kann. Eine im Winter 2015/16 durch-
gefiihrte Worst-Case-Abschatzung® kommt zu dem Ergebnis, dass in dem Gebiet sowie im nahe gele-

genen Waldrand folgende Arten vorkommen kdnnten:;

- Amsel ( Turdus merula) - Gehdlzbriter

- Bachstelze (Motacifla alba) — im Siedlungsbereich briitend
- Blaumeise (Cyanistes caeruleus) - Geholzbriiter

- Buchfink ( Fringilla coelebs) - Gehdélzbriter

- Eichelhdher (Garrulus glandarius) - Gehdlzbriiter

- Elster (Pica pica) - Gehdlzbriiter

- Gartengrasmiicke (Syivia borin) - Geholzbriter

- Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) - Gehélzbriter

- Goldammer (Emberiza citronella) - Gehdlzbriiter

- Grinfink (Carduelis chloris) - Gehélzbriiter

- Hausrotschwanz ( Phoenicurus ochruros) — im Siedlungsbereich briitend
- Heckenbraunelle (Prunella modularis) - Gehdlzbriter

- Kohlmeise (Parus major) - Gehdlzbriiter

- Ménchsgrasmiicke (Sy/via atricapilla) - Gehdlzbriter

- Rabenkrahe (Corvus corone) - Gehdlzbriter

Stadt Furtwangen, Bebauungsplan Gewerbegebiet Neueck, Artenschutzrechtliche Vorpriifung
(faktorgruen, Rottweil, 2015)

Stadt Furtwangen, Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, Artenschutzrechtliche Priifung
(faktorgruen, Rottweil, 2016)
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- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) - nur Nahrungssuche

- Rotkehlchen (Erithacus rubecula) - Gehdlzbriter

- Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) - Gehdlzbriter

- Singdrossel (Turdus philomelos) - Gehdlzbriter

- Sommergoldhahnchen (Reguilus ignicapilla) - Gehdlzbriiter
- Tannenmeise (Parus ater) - Gehdlzbriter

- Tiirkentaube (Streptopelia decaocto) - Gehdlzbriiter

- Turmfalke (Falco tinnunculusy — nur Nahrungssuche

- Wacholderdrossel ( Turaus pilaris) - Gehdlzbriter

- Zilpzalp (Phylloscopus collybita) —~ Gehdlzbriter

Beeintréchtigungen
Tétungsverbot (§ 44 Abs, 1 Ziff. 1 BNatSchG)

Wenn wahrend der Brutzeit das Feldgehdlz oder andere Gehdlzflachen gerodet werden, kann es zur
Verletzung und Totung bzw. Zerstérung von Jungvdgeln und Gelegen kommen.,

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG)

Die (potenziell) im Plangebiet vorhandenen Vogelarten sind nicht als besonders stérungsempfindlich
bekannt, da sie alle auch in der Nahe menschlicher Siedlungen anzutreffen sind. Die Stérung einzelner
Individuen wahrend der Bauarbeiten hat keinen Einfluss auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen, der jewells als gut bewertet wird. Es kommt daher zu keiner erheblichen Stérung und ein
Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist ausgeschlossen,

Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG)

Bei der Entfernung des Feldgeholzes kann es nicht ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungsstatten
verschiedener Arten bzw. Individuen zerst6rt werden.

Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen

Die Verletzung oder Tétung von Individuen geschitzter Vogelarten sowie die Zerstérung ihrer Gelege
wird verhindert, wenn die Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum 01.10. - 29.02., auBerhalb der Brut-
zeit, erfolgt,

Als Ausgleich fiir das bei Rodung des Feldgehdlzes verloren gehende Bruthabitat sind Ersatzbiotope
(z.B. neu angelegtes Feldgehélz, neu gepflanzte Feldhecken) anzulegen.

Unter Beachtung der genannten MaBnahmen sind Verbotstatbesténde geméB § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatScha fiir alle (potenziell) im Plangebiet vorkommenden Vogelarten ausgeschlossen.

2.3.3 Natura 2000

Das Plangebiet liegt tiber 2,3 km von den nachstgelegenen FFH-Gebietsflachen im Stidwesten
(7914341 ,Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach™) und im Osten (7915341 ,Schénwalder Hoch-
flachen®) sowie (iber 2,5 km von den néchstgelegenen Vogelschutzgebietsflachen 7915441 ,Mittlerer
Schwarzwald™) im Norden entfernt, so dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete durch die Planung ausgeschlossen werden kdnnen.
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Abbildung 6: Natura-2000-Gebiete und Lage des Plangebietes

2.3.4 Bevolkerung

Das an das bestehende Gewerbegebiet angrenzende Planungsgebiet hat keine besondere Bedeutung
fir die Erholungsnutzung, so dass durch die Bebauung keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwar-
ten sind.

Durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten wird gewahrleistet, dass durch das geplante
Gewerbegebiet in den benachbarten Gebduden mit Wohnnutzung die Orientierungswerte bzw. Immis-
sionsrichtwerte fiir Larm in Mischgebieten nicht tiberschritten werden.

2.3.5 Kultur- und Sachgiiter

In dem Gebiet sind keine Kulturgliter bekannt. Sollten jedoch wéahrend der Bauarbeiten archéologische
Fundstiicke auftauchen, sind diese gemaB Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalschutzbe-
horde oder der Kommune anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt nicht mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind.

Als Sachgiiter bestehen die vorhandenen ErschlieBungsanlagen, die im Zuge der Realisierung des Be-
bauungsplanes umgebaut werden.
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2.3.6 Emissionen, Abfall und Abwasser

Durch die raumliche Trennung des Gewerbegebietes von Wohngebieten wird gewahrleistet, dass er-
hohte gewerbliche Emissionen nicht zur Beeintréchtigung von schutzbeddrftigen Nutzungen fihren.

Hausmdill und hausmillihnliche gewerbliche Siedlungsabfélle werden vom Amt fiir Abfallwirtschaft des
Schwarzwald-Baar-Kreises erfasst und der Entsorgung zugefihrt. Dabei werden Biom(ill, Papier und
Verpackungsmiill (Gelber Sack) getrennt vom Restmdill im Holsystem eingesammelt.

Das Gebiet wird prinzipiell im Trennsystem entwédssert. Dabei wird das gewerbliche Schmutzwasser
{iber einen Schmutzwasserkanal in die bestehende Kanalisation Richtung Kléranlage Glitenbach einge-
leitet. Das Niederschlagswasser wird groBtenteils tiber einen Regenwasserkanal in den 6stlich gelege-
nen Bregenbach abgeleitet. Nur fir die dstlichen Randgrundstiicke ist auf Grund der Topografie die
gedrosselte Ableitung (iber eine bewachsene Riickhaltemulde an einer zweiten Einleitungsstelle in den
Bregenbach vorgesehen. Fiir die Ableitung der anfallenden AuBengebietsabfliisse ist entlang der nérd-
lichen Baugrundstiicke ein Abfanggraben vorgesehen, der ebenfalls {iber die Riickhaltemulde fir die
dstlichen Baugrundstiicke in den Bregenbach entwassert.

2.3.7 Energieverwendung

Das Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Sonnenergiepotenzial durch die mittlere jahtliche Glo-
balstrahlung von 1100 bis 1125 kWh/m?2 definiert wird. Damit sind sehr gute Voraussetzungen flir die
Nutzung der Sonnenenergie zur Erzeugung von Warme und Strom gegeben,

Auch fiir den Bau und den Betrieb von Sonden zur Nutzung von Erdwérme sind die Untergrundverhalt-
nisse ohne Tiefenbeschrankung hydrogeologisch glnstig.

2.3.8 Umweltpldne

Der Landschaftsplan bewertet die Fldche als bedingt geeignet fiir eine Bebauung. Das heiBt, die Wer-
tigkeit wird als erhaltenswert, bedingt ersetzbar bis ersetzbar eingestuft. Eine Vertraglichkeitsuntersu-
chung soll erfolgen, wenn (ber eine Bebauung entschieden wurde.

Diese Einschétzung wird mit der vorliegenden Umweltprifung aufgegriffen.

2.3.9 Luftqualitat

Messwerte zur Luftqualitat liegen von der Station Schwarzwald Sid in Miinstertal vor, deren Messwerte
generell deutlich unter den Grenzwerten liegen. Die erhdhten Ozonwerte lassen sich dadurch erkldren,
dass Ozon, das durch den Luftaustausch mit belasteten Gebieten dorthin verbreitet werden kann,
mangels anderer Luftverunreinigungen weniger stark abgebaut wird, als dies in stadtischen Gebieten
der Fall ist. Man kann also fiir alle Schadstoffe auBer Ozon davon ausgehen, dass im Bereich des Bau-
gebietes die in der 39. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden. Fir die
Ozonbelastung sind hingegen wie oben ausgefiihrt regionale Ursachen ausschlaggebend.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die geplanten Nutzungen die zuldssigen Grenzwerte (iberschritten
werden.
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Tabelle 5: Immissionswerte 2014

Ozon (03) 8 Stunden 120 pg/ms3 25 169 pug/ms3 62
1 Stunde 180 ug/ms3 189 pg/ms3 2
1 Stunde 360 pg/ms3 189 pg/ms3 0

Schwebstaub 24 Stunden 50 pg/ms3 35 0
1 Kalenderjahr 40 pg/ms3 0 8 pug/ms3 0

Stickstoffdioxid 1 Stunde 200 pg/m3 18 48 pg/m3 0

(NO,) 1 Kalenderjahr 40 pg/ms3 0 4 pg/m3 0

Schwefeldioxid 1 Stunde 350 pg/m3 24 23 pg/m3 0

(50,) 24 Stunden 125 pg/m3 3 7 pa/me 0

Kohlenmonoxid 8 Stunden 10 mg/ms3 0 0,5*% mg/m3 0

(co)

Benzol (CsHg) 1 Kalendetjahr 5 pg/m3 0 0,3 pg/ms3

Blei (Pb) 1 Kalenderjahr 500 ng/m3 3* ng/m3

* 2010

| 2.3.10 MaBnahmen zur Minimierung und Kompensation
5 Innerhalb des Baugebietes

* Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten miis-
sen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléache
erfolgt. Fiir die AuBenbeleuchtung sind im privaten Bereich Kompaktleuchtstofflampen in Warmt6-
nen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie mdglich zu verkiirzen ist.

(8 9 (1) 20 BauGB)

= Die Rodung von Gehélzen ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. zuléssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

= Die nicht tberbauten oder befestigten Baugrundstiicksflachen sind vollstéindig als Griinflachen an-
zulegen. (§ 9 (1) 25a BauGB)

» Pro 1.000 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortge-
rechter Laubbaum mdglichst autochthoner Herkunft zu pflanzen und zu erhalten. (§ 9 (1) 25a
BauGB)

= Die offentlichen Griinflachen am Nord- und Nordostrand sind mit gebietsheimischem Saatgut als
extensiv zu pflegende, zweimal im Jahr geméhte und abgerdumte Wiesen mit einem gebietsheimi-
schen, standortgerechten Baum mdglichst autochthoner Herkunft pro 100 m2 einzeln oder in
Gruppen von hdchstens drei Baumen anzulegen, soweit sie nicht durch andere Pflanzgebote belegt
sind. (§ 9 (1) 25a BauGB)

= Auf den im Lageplan dargestellten Flache zum Anpflanzen von Feldhecken sind freiwachsende
Feldhecken durch die Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Straucharten méglichst
autochthoner Herkunft in gleichartigen Gruppen zu mindestens drei Stiick und einzelnen gebiets-
heimischen, standortgerechten Laubbaumen mdglichst autochthoner Herkunft in der Mitte mit an-
grenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen. (§ 9 (1) 25a BauGB)

= Auf der im Lageplan dargestellten Flache zum Anpflanzen eines Feldgehdlzes ist ein Feldgehdlz
durch die Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Laubbiumen méglichst autochtho-
ner Herkunft mit umgebendem gebietsheimischem, standortgerechtem Strauchmantel méglichst
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autochthoner Herkunft und angrenzendem 2,5 m breitem Saumstreifen anzulegen. (§ 9 (1) 25a
BauGB)

= Die im Lageplan dargestellte Feldgehdlzflache ist mit einem angrenzenden 2,5 m breiten Saum-
streifen zu erhalten und ggf. durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen méglichst autochthoner Herkunft auf der Fldche zu ersetzen. Der neu entstehende
Gehélzrand zur ErschlieBungsstraBe ist durch die Anpflanzung von gebietsheimischen, standortge-
rechten Strauchern méglichst autochthoner Herkunft neu zu gestalten. (§ 9 (1) 25b BauGB)

AuBerhalb des Baugebietes

» Umwandlung von 6.000 m2 unter 60 Jahre alten Fichtenwaldrand von Erstaufforstungen auf den
Flurstlicken 419/2, 580, 581 und 591/1 im Bereich Stalterhof in Laubgehdlzwaldrand mit Wildkir-
sche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel und Schneeball mdglichst autochthoner Herkunft.

»  Umwandlung von 10.000 m?2 {iber 100 Jahre alten Fichtenaltholzrand vor Sturmwurffléchen auf
dem Flurstiick 604/1 im Bihiwald / Ganterhof in Laubwaldflachen mit Wildkirsche, Bergahorn, Bu-
che, Schwarzerle, Hasel und Schneeball méglichst autochthoner Herkunft.

»  Entwicklung von 11.500 m2 naturnaher gemischter Bachbegleitvegetation mit Schwarz-Erle, Berg-
ahorn und Buche méglichst autochthoner Herkunft auf Fichtensukzessionsflachen an drei Bachldu-
fen auf den Flurstiicken 592 und 593 im Rabenwald.

» Umwandlung von 10.000 m2 naturfernen Nadelbaumbestand auf Flurstiick 164/2 im Hiibschental
(Gemeinde Giitenbach) durch Rodung der Fichten, Pflanzung von Erlen méglichst autochthoner
Herkunft entlang des Bachlaufs (Erlengaleriewald) und gezielter Sukzession auf der restlichen Fld-
che zu Ahorn-Buchen-Wald mit regelmé&Biger, niederwaldartiger Brennhoiznutzung.

»  Rekultivierung der alten Sprungschanze auf Flurstlick 604/1 im Blhlwald durch Riickbau der Be-
tonplatten der Aufsprungbahn, Freilegung und naturnahe Gestaltung des verdolten Baches und
seines Gewasserrandes, Entfernen des sich ausbreitenden neophytischen Sachalinknéterichs und
Bepflanzung mit passenden gebietsheimischen, standortgerechten Sukzessionsarten mdglichst au-
tochthoner Herkunft, um die Fichte zurlickzuhaiten.
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3 Fazit

3.1 Zusammenfassung

Die geplante Bebauung des Gebietes flihrt insbesondere durch die Inanspruchnahme von Flachen mit
Uberwiegend mittlerer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und mit iberwiegend mittle-
rer Bedeutung fir den Boden, teilweise mittlerer Bedeutung fiir die Lufthygiene sowie mit (iberwie-
gend geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu Beeintréchtigungen des Naturhaus-
haltes. Die Bedeutung des Gebietes fiir den Wasserhaushalt und den lokalklimatischen Ausgleich sind
nur gering. Diese Beeintrdchtigungen kénnen durch die Pflanzung von Einzelbdumen und Gehdolzfla-
chen innerhalb des Baugebietes zum Teil vermindert und kompensiert werden. Dartiber hinaus sind
weitere KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes im Wald vorgesehen, durch die die
Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Zum Schutz von briitenden Végeln und ihrer Lebensstatten diirfen Gehélze nur vom 1. Oktober bis
zum 29, Februar, auBerhalb der Brutzeit, gerodet werden. Der Verlust von Brutstétte in dem Feldge-
holz wird durch die Pflanzung von Ersatzbiotopen ausgeglichen.

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Flachen sind auf Grund des Abstandes von iber 2 km nicht
zu erwarten.

Durch die Festsetzung von Ldrmemissionskontingenten wird gewshrleistet, dass in der Nachbarschaft
die Orientierungswerte flir L&rm in Mischgebieten nicht (iberschritten werden.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter sind nicht zu erwarten.

Die Behandlung von Emissionen, Abfall und Abwasser erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen,
den Regelungen des Amtes flir Abfallwirtschaft des Schwarzwald-Baar-Kreises und der Abwassersat-
zung. Niederschlagswasser (iber getrennte Regenwasserkanale dem Bregenbach zugeleitet. Schmutz-
wasser wird in der Klaranlage gereinigt.

Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Sonneneinstrahlung und der Erdwarme ist
im Gebiet maglich.

Die Planung wird voraussichtlich nicht dazu fihren, dass Grenzwerte fiir die Luftqualitat Gberschritten
werden.

3.2 Umweltiiberwachung

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der Bauherr
unverzlglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde zu benachrichtigen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte arch&ologische Funde entdeckt, sind diese unverziiglich
der Denkmalschutzbehérde oder der Kommune anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu halten, sofern die
Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt nicht mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist,

Sollten im Rahmen der allgemeinen Bautiberwachung unvorhergesehene erhebliche negative Umwelt-
auswirkungen auftreten, missen in Absprache mit den zustindigen Behérden MaBnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

Im Laufe der Planung kénnen weitere UberwachungsmaBnahmen vorgesehen werden.
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4 Anhang

4.1

Bertiicksichtigung von Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 4 (1) BAUGB

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 25.08.2015

Zu Umweltpriifung I Scopingpapier:

Dem beschriebenen Umfang und Detailierungsgrad im
Scoping-Papier wird zugestimmt. Allerdings ist dem
Papier nicht zu entnehmen, mit welcher Methode die
Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung erfolgt. Es werden
zwar die Bewertungsmethaoden fiir die Schutzgiiter
Vegetation/Biotoptypen und Boden angefiihtt, nicht
jedoch die weiterfiihrende Bilanzierungsmethode.
Zudem wird angefiihrt, dass ein Eingriff in geringwer-
tige Funktionen (Stufe 2 von 5) durch Versiegelung
(Stufe 1) nicht als erheblich eingestuft wird und daher
nicht beriicksichtigt wird. Dies wiirde bedeuten, dass
nur Eingriffe z. B. in mittelwertige Vegetationstypen
und Bodenfunktionen als erheblich und ausgleichs-
pflichtig angesehen werden. Dieser Ansicht wird unse-
rerseits nicht zugestimmt. Das Vorhaben fiihrt insge-
samt zu einem erheblichen Eingriff der auszugleichen
ist. Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden
dann Eingriffe in geringwertige Vegetationstypen bzw.
Bodenfunktionen entsprechend geringer gewichtet. In
tiblichen Bilanzierungsmodellen gehen grundsatzlich
alle Vegetationstypen und Bodenfunktionen entspre-
chend ihren Bewertungen ein.

Als Bilanzierungsmodell wird die Verwendung der
Okokonto-Verordnung dringend empfohlen, ansonsten
ist ein gleichartiges Modell zu wéhlen (z. B. das
Schwarzwald-BaarKreis-Madell incl. Boden-Modul), In
der Okokonto-Verordnung ist das im Scoping-Papier
angefiihrte Feinbewertungsmodul der Arbeitshilfe
.Bewertung der Bodentypen Baden Wiirttembergs... ,,
enthalten, zudem auch die Bewertungsmethode hin-
sichtlich des Eingriffs in das Schutzgut Boden. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden ist in jedem Fall
gleichwertig zum Eingriff in das Schutzgut Vegetation
zu bilanzieren. Die weiteren Schutzgiiter kdnnen dann
tiberschlégig bilanziert bzw. verbal-argumentativ be-
handelt werden.

Als Bilanzierungsmethode ist die Ermittlung der Wert-
differenz zwischen dem Zustand ohne Planung und
dem Zustand mit Planung vorgesehen, deren Defizit
MafBstab fiir den Ausgleichsbedarf ist.

Auf den Erheblichkeitsausgleich wird bei der Bewer-
tung verzichtet,

Es ist vorgesehen, die ,Empfehlungen fiir die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittiung von Art und Umfang
von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umset-
zung" anzuwenden. Die Verwendung anderer Verfah-
ren wird gepriift.
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Amt fiir Wasser- und Bodenschutz

Schreiben vom 31.08.2015

Bodenschutz

---->zu verwendende Grundlagen:
Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010)

Merkblatt "Boden- ein Schiitzenswertes Gut!" (LRA
SBK, 2012)

Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit,
Bodenschutz 23, LUBW 2010

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Mafinahme stellt einen erheblichen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von baulichen
MaBinahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.) wer-
den Fldchen threr natiirlichen Bodenfunktionen insbe-
sondere als Standort fiir Kulturpflanzen, als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf und als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie zur Grundwasserneubil-
dung entzogen,

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingrif-
fen

Nicht vermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind nach dem o.g. Merkblatt zu minimieren oder vor-
rangig innerhalb des Schutzguts Boden angemessen
auszugleichen. Es ist zu priifen, ob an anderer Stelle
im Raum ,Furtwangen-Giitenbach® Kompensationsfla-
chen zur Entsiegelung und Rekultivierung oder Fl&-
chen fiir Bodenverbesserungsmafnahmen vorhanden
sind. Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz steht bei
der Suche nach geeigneten MaBnahmen gerne bera-
tend zur Seite.

Die Auswirkungen des Planvorhabens und der Aus-
gleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden sollen insbhe-
sondere durch die folgenden Punkte beschrieben wer-
den:

¢ Darstellung des Ist- und Planzustands im Hinblick
auf die Bodenfunktionen (Karte).
¢ Flachenbilanz fiir das Schutzgut Boden (Tabelle):
o Gegeniiberstellung der Bodenfunktionswerte
Ist- und Planzustand
o Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
o Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
in das Schutzgut Boden und Bewertung
o Gegenliberstellung Ausgleichsbedarf/ Aus-
gleichsmaBnahmen

Die Okokonto-Verordnung und der 0.d. Leitfaden sind
dabei anzuwenden.

Fiir die Bewertung des Ist-Zustands sind folgende
Bodenfunktionswerte anzusetzen:

Die genannten Grundlagen werden beachtet. Fiir die
Bilanzierung ist bisher die ,Empfehlungen fiir die Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang
von Kompensationsmaf3nahmen sowie deren Umset-
zung" vorgesehen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Beschreibung wird im Rahmen
der Umweltpriifung erfolgen

wird angewendet

Die genannten Werte werden der Bewertung zu Grun-
de gelegt.
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Standort flir Kulturpflanzen: 1 (gering)
Ausgleichsfunktion fiir den Wasserkreistauf: 3 (hoch)
Filter-/ Pufferfunktion: 1,5 (gering bis mittel)
Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation: 3 (hoch}
Gesamtbewertung: 1,83

Der Aussage im Scopingpapier vom 17.06.15, dass die

Wertminderung von geringer zu sehr geringer Bedeu-
tung nicht erheblich ist, wird im Einvernehmen mit der

Stellungnahme der UNS vom 25,08.15 nicht zuge-
stimmt,

Auf den Erheblichkeitsausgleich wird bei der Bewer-
tung verzichtet.

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung Wirtschaft und Raumordnung

Schreiben vom 21.07,2015

8.

Die Mitwirkung an Scoping-Verfahren zu Umweltpri-

fungen fiir Bebauungsplane ist u.E. in erster Linie

Aufgabe der zustdndigen Naturschutz- und Umwelt-

fachbehdrden. Wir bitten deshalb um Verstandnis da-

fiir, dass sich die héhere Raumordnungsbehdrde zu

Umfang, Methodik und Detaillierungsgrad des im vor-

liegenden Fall notwendigen Umweltberichts nicht n&-

her duflert.

Wir regen aber an, im Umweltbericht auch die oben

unter den Ziffern 3 - 7 dieser Stellungnahme ange-~

sprochenen raum- und umweltbedeutsamen Belange
abzuhandeln.

Auch weisen wir in diesem Zusammenhang darauf

hin,

« dass sich der Inhalt einer Umweltpriifung
zunichst an der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu orientieren hat,

e dass nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB hierbei aber
eine Abschichtung zwischen dem auf
Fldchennutzungsplanebene erfordetlichen
Umweltbericht und der notwendigen Umwelt-
prifung im Bebauungsplanverfahren
vorgenommen werden kann.

Kenntnisnahme

1. OFFENLAGE NACH § 3 (2) BAUGB

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 07.07.2016

Zum Umweltbericht (UB):

Vorbemerkung: Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung wurde die Verwendung der Okokonto-
Verordnung dringend empfahlen. In der Okokonto-
Verordnung ist das angewendete Feinbewertungsmo-
dul der Arbeitshilfe "Bewertung der Bodentypen Ba-
den-Wiirttembergs..." enthalten, zudem auch die Be-
wertungsmethode hinsichtlich des Eingriffs in
das Schutzgut Boden, Die Gewichtung der Ein-

Wie bereits zur frithzeitigen Beteiligung mitgeteilt wird
als Bilanzierungsmethode die Ermittlung der Wertdiffe-
renz zwischen dem Zustand chne Planung und dem
Zustand mit Planung nach den ,Empfehiungen fiir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Um-
fang von KompensationsmaBnahmen sowie deren
Umsetzung" angewandt, deren Defizit Mafistab fiir
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griffsbewertung fiir beide Schutzg
gleichwertig zueinander, sodass ein schutzgut-
libergreifender Ausgleich bilanztechnisch chne weite-
res mdglich ist. Daher sollte der Boden ebenfalls nach
der Okokonto-VO bilanziert werden

en Ausgleichsbedarf ist. Bei Bedarf kann fiir die Bi-
lanzierung der KompensationsmaBnahmen fiir den
Boden der MaBstab der Okokonto-Verordnung ver-
wendet werden.

2. OFFENLAGE NACH § 3 (2) BAUGB

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Untere Naturschutzbehirde

Schreiben vom 03.01.2017

Zum Umweltbericht (UB):

Vorbemerkung: Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung wurde die Verwendung der Okokonto- Verord-
nung deswegen dringend empfohlen, weil in der Oko-
konto-Verordnung das angewendete Bewertungsver-
fahren der Arbeitshilfe "Bewertung der Bodentypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensa-
tionsbedarfs in der Eingriffsregelung" (LUBW 2005)
enthalten ist (lediglich wurde hier der Punkterahmen
geringfiigig angepasst) und ebenfalls auch die Bewer-
tungsmethode hinsichtlich des Eingriffs in das Schutz-
gut Boden. Die Gewichtung der Eingriffshewertung fiir
beide Schutzgliter ist hier gleichwertig zueinander,
sodass ein schutzgutiibergreifender Ausgleich bilanz-
technisch ohne weiteres méglich ist. Daher wurde es
unsererseits fiir sinnvoll gehalten, den Boden ebenfalls
nach der Okakonto-VO zu bilanzieren.

Zur Biotopwertbilanz (Tabelle 2, UB Seite 10): Die
Berechnungsmethode fiir die Bdume ist hier weiterhin
falsch angewendet. Die Methode gilt auch im ange-
wandten Bewertungsmodell fiir die Berechnung von
Streuobstwiesen.

Fiir die Ermittlung des Umfangs von Biotopentwick-
lungsmaBnahmen als ErsatzmaBnahmen werden ent-
sprechend der Anregung im weiteren Verfahren das
Bodenwertdefizit analog zum Verfahren der Okokon-
toverordnung mit dem Faktor 4 in Gkopunkte umge-
rechnet.

Nach Auskunft der LUBW sollte das Verfahren zur
Biotopbewertung nach der Okokontoverordnung 2010
als Weiterentwicklung des Verfahrens fiir die Bauleit-
planung aus dem Jahr 2005 nun auch in der Bauleit-
planung angewendet werden. Demnach wird die vor-
geschlagene Bewertung in die Umweltpriifung iber-
nommern,
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4.2 Standortheimische Baume und Straucher

In der Tabelle werden die Arten der gebietsheimischen Gehdlze im Plangebiet aufgefiihrt. Bei der kon-
kreten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-gértner tber die genauen Anspriiche der einzelnen

Arten informieren.

Tabelle 6: standortheimische Gehdlze

Baume = e

Acér platanoidés ' Spitz-Ahornu (X) (x)k

Acer pseudoplatanus Bergahorn X - - X
Alnus glutinosa* Schwarzerle X - - X
Populus tremula Zitterpappel X - - X
Betula pendula Hangebirke X x|
Prunus avium Vogelkirsche X - - X
Salix rubens** Fahl-Weide X X

Sorbus aucuparia Vogelbeere X X

Straucher ;

Alnus viridis Grijnerlé X k
Corylus avellana Haselnuss X
Rosa canina Hundsrose X
Salix aurita Ohr-Weide X
Salix caprea Salweide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis** Bruch-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Traubenholunder X
Frangula alnus Faulbaum X

* Fir feuchte Standorte geeignet
** F(ir nasse Standorte geeignet

GroBe

1: Baum 1. Ordnung (Maximalhéhe >20 m)
2: Baum II. Ordnung (Maximalhdhe <20 m)

Verwendung
a: StraBen
b: Parkplatze

¢: Ortsrander, Hecken, Griinflachen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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4.3  Externe Kompensationsmafnahmen

< W R = T sy 8 =

In den folgenden MaBnahmenblatter sind die Flurstticke rot hinterlegt und die MaBnahmenbereiche
gelb gekennzeichnet.
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1 Laubgeholzwaldrand Stalterhof

Flst 419/2, 580, 581, 591/1, Gem. Furtwangen 6.000 m?

Eigentiimer Stadt Furtwangen

Lage (MaBstab ~ 1:5.000)
Fist 580:
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1 Laubgeholzwaldrand Stalterhof

Flst 581:
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1 Laubgehdlzwaldrand Stalterhof

Flst 591/1
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1 Laubgeholzwaldrand Stalterhof

Bestand

weniger als 60 Jahre alter Fichtenwaldrand von
Erstaufforstungen ohne Krautschicht

Bewertung

59.40 Naturferner Nadelbaumbestand < 60 Jah-

re ohne Krautschicht:

(14 x 0,9 x 0,8 = 10,08) 10 Okopunkte / m2

Planung

An mehreren Stellen ca. 20 m tiefer Laubgehdlzwaldrand mit ineinander (ibergehenden Zonen wech-
selnder Tiefe von Krautern (Saum), Strduchern (Mantel) und tUberwiegend standortsheimischen Bau-
men 1. und 2. Ordnung (Trauf) mit Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarz-Erle, Hasel und Schnee-

ball ab 2017

Bewertung (Bestandsmodul)

58.10 strukturreicher Sukzessionswald aus Laubbdaumen:

19 Okopunkte / m2

Bilanzierung

Bestand Planung
Oko- Oko-
punkte/ | Fliche | Oko- Fliche Oko- punkt-

Biotoptyp m?2 (m2) punkte (m?2) punkte | Differenz
59.40 Nadelbaumbestand<
60 Jahre ohne Krautschicht 10 6.000 60.000 0 0 -60.000
58.10 strukturreicher Suk-
zessionswald aus Laubbau-
men 19 0 0 6.000 114.000 114.000
Gesamtsumme 6.000 | 60.000 6.000 | 114.000 54.000
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2 Laubwald Biihlwald / Ganterhof

Flst 604/1, Gem. Furtwangen

6.000 m2

Eigentiimer Stadt Furtwangen

Lage (MaBstab ~ 1:10.000)
Flst 604/1

o
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Uber 100 Jahre alter Fichtenaltholzrand vor Sturmwurfflachen

59.40 Nadelbaumbestﬁnd Uberdurchschnittlichen Alters:
(14 * 1,1 = 15,4) 15 Okopunkte / m2

2 LaubWald Biihlwald / Ganterhof , . . ]

Planung

2017 - 2027

Bewertung (Bestandsmodul)

55:40 junger hochstaudenreicher Ahorn-Buchenwald:
(38 * 0,8 = 30,4) 30 Okopunkte / m?

Laubwaldflachen mit Wildkirsche, Bergahorn, Buche, Schwarzerle, Hasel, Schneeball und Hartriegel

Bilanzierung

Bestand Planung
Oko- Oko-
punkte/ | Fliche Oko- Fliche Oko- punkt-

Biotoptyp m?2 (m2) punkte (m?2) punkte Differenz
59.40 Nadelbaumbestand
> 100 Jahre 15 6.000 90.000 0 0 -90.000
55.40 Hochstaudenreicher
Ahorn-Buchenwald < 25
Jahre 30 0 0 6.000 180.000 180.000
Gesamtsumme 10.000 | 150.000 | 10.000 | 300.000 90.000

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

G:\Projekte\Furtwangen\Neueck\Umweltpriifung\Satzung\UmweltberichtNeueck.doc




35

Zweckverband IKG Neueck

Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck” - Umweltbericht

3 Bachbegleitgeholze im Rabenwald

Flst 592, 593, Gem. Furtwangen 11.500 m2

Eigentiimer Stadt Furtwangen

Lage (MafBstab ~ 1:10.000)
Flst 592
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3 Bachbegleitgeholze im Rabenwald

Flst 593

Bestand
Fichtensukzessionsflachen an drei Bachldufen

Bewertung

58.42 Fichtensukzessionswald:
19 Okopunkte / m2

B
lege sl iBsia ®

Planung

Rodung der Fichtensukzession, Anpflanzung von Bergahorn, Buche, Schwarz-Erle

Bewertung (Bestandsmodul)

55:40 junger hochstaudenreicher Ahorn-Buchenwald:

(38 * 0,8 = 30,4) 30 Okopunkte / m2

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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3 Bachbegleitgehdlze im Rabenwald

Bilanzierung

Oko- Bestand Planung

punkte/ | Fliche Oko- Flache Oko- | Okopunkt-
Biotoptyp m?2 (m?2) punkte (m?2) punkte | Differenz

58.42 Fichtensukzessionswald
19| 11.500 | 218.500 0 0| -218.500

55.40 Hochstaudenreicher

Ahorn-Buchenwald < 25 Jahre 30 0 0| 11.500| 345.000 |  345.000
Gesamtsumme 11,500 | 218.500 | 11.500 | 345.000 126.500
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4 Laubwald Hiibschental

Fist 164/2, Gem. Giitenbach 10.000 m2 von 13.000 m?2

Eigentiimer Gemeinde Glitenbach

Lage (MaBstab ~ 1:10.000)
Flst 164/2

Bestand

Fichtenbestand, begrenzt von natirlichem Bach-
lauf

Bewertung

59.40 naturferner Nadelbaumbestand:
14 Okopunkte / m2

Planung

Rodung der Fichten, Pflanzung von Erlen entlang des Bachlaufs (Erlengaleriewald), gezielte Sukzession
auf der restlichen Flache zu Ahorn-Buchen-Wald mit regelmaBiger, niederwaldartiger Brennholznut-
zung.

Bewertung (Bestandsmodul)

52.30 Auwald der Bache und kleinen Fliisse, junger Bestand:
22 Okopunkte / m2

55.40 junger hochstaudenreicher Ahorn-Buchenwald:
30 Okopunkte / m2:
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,4 Laubwald Hiibschental .

Bilanzierung

Oko- Bestand Planung
punkte/ | Fliche Oko- Fliche Oko- Okopunkt-
Biotoptyp m2 (m?2) punkte (m2) punkte Differenz
59.40 Nadelbaumbestand
14 10,000 140.000 0 0 -140.000
52.30 Auwald der Bache
und kleinen Flisse 22 0 0 2.650 58.300 58.300
55.40 Hochstaudenreicher
Ahorn-Buchenwald 30 0 0 7.350 220.500 220.500
Gesamtsumme 10.000 | 140.000 | 10.000 | 278.800 138.800
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Zweckverband IKG Neueck
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck” - Umweltbericht

5 Rekultivierung der alten Sprungschanze im Biihlwald

Flst 604/1, Gem. Furtwangen | 7.300 m2

Eigentiimer Stadt Furtwangen

Lage (MaBstab ~ 1:10.000)
Ist 604/1

o

| | gy maf 1itSuh

HaBlr] WM

st Furtssngen
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Zweckverband IKG Neueck
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck” - Umweltbericht

5 Rekultivierung der alten Sprungschanze im Biihlwald

Bestand

Aufsprungbahn mit Betonplatten, verdichtete
Schotterfldche, verdolter Bach im Auslaufbereich,

neophytischer Sachalinknéterich.

Wasserschutzgebiet ,Ganterdobelquellen®

Bewertung

60.21 versiegelter Platz:
1 Okopunkt / m2

60.23 Platz mit Kies oder Schotter

2 Okopunkte / m2

35.60 Ruderalvegetation:
11 Okopunkte / m2

Planung

Riickbau der Aufsprungbahn, Freilegung und naturnahe Gestaltung des Baches und seines Gewdsser-
randes, Entfernen des Sachalinknéterichs und Bepflanzung mit Bergahorn, Buche et c., um die Fichte

zurlickzuhalten.

Die Umsetzung erfordert eine Detailplanung und eine Abstimmung wegen der Lage im Wasserschutz-

gebiet.

Bewertung (Planungsmodul)

52.30 Auwald der Bache und kleinen Fllisse, keine Beeintrachtigung:

23 Okopunkte / m2

55.40 Hochstaudenreicher Ahorn-Buchenwald:

24 Okopunkte / m2

12.10 Naturnaher Bachabschnitt:

35 Okopunkte / m2

Bilanzierung

Hko- Bestand Planung
punkte/ | Fliche | Oko- | Fliche Oko- Okopunkt-
Biotoptyp m?2 (m?2) punkte (m2) punkte Differenz

60.21 versiegelter Platz il 425 425 0 0 -425
60.23 Platz mit Kies oder
Schotter 2 300 600 0 0 -600
35.60 Ruderalvegetation 11 6.575 72.325 0 0 -72.325
52.30 Auwald der Béche
und kleinen Flisse 23 0 0 700 16.100 16.100
55.40 Hochstaudenreicher
Ahorn-Buchenwald 24 0 0| 6530 156.720 156.720
12.10 Naturnaher Bachab-
schnitt 35 0 0 70 2.450 2.450
Gesamtsumme 7.300 | 73.350 7.300 | 175.270 101.920
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Zweckverband IKG Neueck
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck” - Umweltbericht

5 Rekultivierun der alten Sprungschanze im Biihlwald

Flr den Bodenschutz wird der Riickbau der Aufsprungbahn mit einer Verbesserung um 4 Bodenwert-
punkte /m2 im Bereich der Betonflache und 3 Bodenwertpunkte /m? im Bereich der verdichteten
Schotterfldche bewertet » 2.600 Bodenwertpunkte

Die Bachfreilegung wird flir den Bodenschutz als ErsatzmaBnahmen nach den entstehenden Kosten
eingesetzt.
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Anhorung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemé&B § 4 a Abs. 3 BauGB
2. Offenlage

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
Interkommunales Gewerbegebiet Neueck", Stadt Furtwangen
Entwurf, Stand 19.09.2016

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben, Stand 02.03.2017:

Behdrde/Trager offentlicher Belange Schreiben vom

‘ Agentur flr Arbeit Villingen-Schwenningen bei 2. Offenlage nicht beteiligt

2 | aquavilla GmbH bei 2. Offenlage nicht beteiligt
3 | Bad. Landwirtschaftlicher Hauptverband bei 2. Offenlage nicht beteiligt
4 | Deutsche Post, Immobilien-Service GmbH bei 2. Offenlage nicht beteiligt
5 | Deutsche Telekom AG bei 2. Offenlage nicht beteiligt
6 | EGT Energie GmbH bei 2. Offenlage nicht beteiligt
7 | Einzelhandelsverband Siidbaden bei 2. Offenlage nicht beteiligt
8 | EnBW Regional GmbH, Netze BW, Regionalservice Breisgau bei 2. Offenlage nicht beteiligt
9 | Flurneuordnungsstelle Rottweil, Schwarzwald-Baar-Kreis bei 2. Offenlage nicht beteiligt
10 | Gemeindeverwaltung Schénwald bei 2. Offenlage nicht beteiligt
11 | Gemeindeverwaltung Simonswald bei 2. Offenlage nicht beteiligt

| Gemeindeverwaltung Giitenbach bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Gemeindeverwaltungsverband St. Peter bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Gemeindeverwaltungsverband Triberg im Schwarzwald, bei 2. Offenlage nicht beteiligt
Schonach, Schénwald

Geschéftsstelle des Landesnaturschutzverbandes bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Handwerkskammer Konstanz bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Industrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Unitymedia BW bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Kreisbeauftragter fiir Naturschutz Keine Stellungnahme eingegangen

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V. Keine Stellungnahme eingegangen

LNV Arbeitskreis Schwarzwald-Baar mit NABU-Kreisgruppe Keine Stellungnahme eingegangen

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Gewerbeaufsichtsamt, bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis Forstamt, bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Landwirtschaftsamt bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, StraBenverkehrsamt 26.10.2016

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Baurechts- und 03.01.2017
Naturschutzamt - Untere Naturschutzbehdrde

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, StraBenbauamt 23.11.2016

| Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fiir Wasser und 01.07.2016 / 03.02.2017
Bodenschutz

Oberpostdirektion Freiburg bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Ortschaftsrat Neukirch bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Polizeirevier St. Georgen bei 2. Offenlage nicht beteiligt

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft und 20.10.2016

| Raumordnung

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Seite 1



Lfd.

Nr Behorde/Tréager offentlicher Belange Schreiben vom
33 | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung StraBenwesen und 21.11.2016

Verkehr

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung fiir Geologie, bei 2. Offenlage nicht beteiligt
Rohstoffe und Bergbau

35 | Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg Keine Stellungnahme eingegangen

36 | Stadt Furtwangen bei 2. Offenlage nicht beteiligt

37 | Stadtverwaltung Titisee-Neustadt bei 2. Offenlage nicht beteiligt

38 Stadtverwaltung St. Georgen bei 2. Offenlage nicht beteiligt

J | Stadtverwaltung Véhrenbach bei 2. Offenlage nicht beteiligt

0 | Siidbaden-Bus GmbH bei 2. Offenlage nicht beteiligt

| 1 | Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung fiir Umwelt bei 2. Offenlage nicht beteiligt
é 42 | |andratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Vermessungs- und Keine Stellungnahme eingegangen

Flurneuordnung

Regierungsprasidium Freiburg, Referat 45, StraBenbetrieb und | Keine Stellungnahme eingegangen
Verkehrstechnik

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Seite 2
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Erneute Anhérung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs.2 BauGB

Bebauungsplanverfahren ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck®, Stadt Furtwangen
Lageplan, Stand 19.09.2016

Folgende Biirger / Unternehmen haben eine Stellungnahme abgegeben, Stand: 02.03.2017

klfrd' Biirger / Unternehmen Schreiben vom
1 | Birgerl 05.11.2016
2 | Birger 2 05.11.2016
3 I Birger 3 Keine Stellungnahme eingegangen
4 | Birger4 Keine Stellungnahme eingegangen

LBBW Immobilien Kommunatentwicklung GmbH

Seite 1
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Zweckverband interkommunales Gewerbegebiet Neueck
Schwarzwald-Baar—-Kreis
Bebauungsplan “Interkommunales Gewerbegebiet Neueck”

in Furtwangen im Schwarzwald

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. . S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) hat der Zweckverband interkommunales Gewerbegebiet Neueck am

15.03.2017
folgende Satzung beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fuir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans vom 02.03.2017 mafRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil und den planungsrechtlichen
Festsetzungen vom 02.03.2017.

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gutenbach/Furtwangen, den

Rolf Breisacher
Verbandsvorsitzender




