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STADT FURTWANGEN

Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNG
Uiber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet ,,Erweiterung Udo Zier GmbH"

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat
der Stadt Furtwangen den Bebauungsplan ,Erweiterung Udo Zier GmbH“ am
20.06.2017 als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
20.06.2017 maligebend.

§ 2



Bestandteile des Bebauungsplans

Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil vom 20.06.2017
2. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 20.06.2017
3. den &rtlichen Bauvorschriften vom 20.06.2017

§3

Anlagen zum Bebauungsplan
Beigefugt sind:

- die Begriindung vom 20.06.2017
- der Umweltbericht mit griinordnerischem Konzept vom 31.05.2017

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Furtwangen, den

Josef Herdner
Blrgermeister
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990

- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1)

Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Erweiterung Udo Zier GmbH" vom
20.06.2017

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet (GE)
-gem. § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

1.1.1. Nach § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO sind zuléssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

1.1.2. Nach § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig:
1. Tankstellen
2. Anlagen fur sportliche Zwecke
3. Einzelhandelsbetriebe

1.1.3. Nach § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfléache
und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl gem. Planeintrag.

2.2. Gebaudehdhe (GH) gem. Planeintrag maximal in Metern Uber der Bezugshohe. Be-
zugshohe ist die ErdgeschoffuRbodenhdhe (EFH).
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2.3 Firsthdhe (FH) gem. Planeintrag maximal in Metern iber der Bezugshdhe. Die Be-
rechnung der zuléssigen Firsthéhen erfolgt gemal § 5 Abs.4 LBO BaWi. Bezugshé-
he ist die Erdgeschossfubodenhthe (EFH).

24 Geschossigkeit gem. Planeintrag

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Baugrenzen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

3.2 Bauweise
Als Bauweise wird die abweichende (a) Bauweise nach §22 BauNVO festgesetzt. Die
abweichende weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als Gebadude bis max.
200m Lange zugelassen werden.

4, Stellung und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

4.1 Firstrichtung
Es werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

4.2 ErdgeschoBfuBbodenhdhe
Bezugshothe der baulichen Anlagen ist die ErdgeschoRfubodenhdhe (EFH) geman
Planeintrag. Abweichungen von +/-50cm der festgesetzten EFH sind zulassig.

5, MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 (1) 20
BauGB)

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

1. Die Wiederverwertung von Bodenaushub auf den Grundstiicken, soweit vorhanden
und far den Zweck geeignet (hier v.a. untergeordnete Schiittungen) ist zu gewahrleis-
ten.

2. Mutterboden (soweit vorhanden) ist separat zu behandeln, er ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen

3. Die Auswirkungen des Baubetriebs sind soweit als méglich, z.B. durch Begrenzung
des Baufeldes, flachenschonende Anlage der BaustralRen, Verwendung von Baufahr-
zeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bo-
dennésse zu beschranken. Durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bo-
denzustand wieder aufzulockern.

4. Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbi-
ges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitétstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz -
zu Ubermitteln.
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Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehtrendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gliltigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten. Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bauliberwachung
vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plange-
biet gehdrenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzuflihren. Auffallig-
keiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - mitzuteilen.

5. Die angrenzenden Biotopflachen und Gehdlze sind vor Beginn der ersten Bauarbei-
ten abzugrenzen und vor Befahren und anderen mechanischen Schéden zu schut-
zen.

6. Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen und der Lagerung
von Baustoffen freizuhalten. Ggf. ist eine Auflockerung des Bodens durchzuflihren.

7. Die Beleuchtungsplanung und-ausfiihrung wird insektenfreundlich und moglichst
sparsam durchgeftihrt werden. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind zu vermei-
den.

8. Die sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. ist
zu gewabhrleisten.

9. Die ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen sind gering zu halten.

10. Die Vorschriften beztiglich Bauen in Wasserschutzzone Il und die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung des Tiefbrunnens 1 sind einzuhalten.

11. Die Gewasserrandstreifen sind geméan § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG zu
sichern, zu schiitzen und gemaR den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

12. Die Griin- und Freiflachen sind naturnah auszubilden. Auf die Verwendung gebiets-
heimischer standortgerechter Gehdlze ist unbedingt zu achten. Auf Einzaunungen ist
maglichst zu verzichten. Soliten Einz&dunungen notwendig sein, sind diese am Boden
durchlassig mit einem Mindestabstand von 20 (besser 30 cm) vom Boden auszuftih-
ren um die Lebensraumzerschneidung von Klein- und Mittelsaugern zu minimieren.

13. Eine ortstypische Bau- und Freiflachenausbildung wird empfohlen. Die Anwendung
verschiedener Materialienkombinationen speziell an den grofRen optisch massiv wir-
kenden Fassaden, ggf. in Kombination mit einer Fassadenbegriinung sollten gepruft
und maoglichst genutzt werden um eine bessere Integration ins Landschaftsbild zu er-
reichen. Die Fensterscheiben sollten einen maximalen Auf3enreflexionsgrad von 15
% aufweisen.

14. Die grtinordnerischen MaRnahmen sind parallel zum Ablauf der Bauarbeiten durchzu-
fuhren und spatestens eine Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionsfahig-
keit der Anlage fertig zu stellen und der Stadtverwaltung zu melden. Fur alle Pflanz-
mafinahmen gilt, dass grundsétzlich die Pflanzzeiten (Herbst oder Frihjahr) einzuhal-
ten sind, um den Anwuchserfolg sicherzustellen. Ferner ist eine einjahrige Fertigstel-
lungspflege und eine zweijahrige Anwuchspflege incl. Nachpflanzungen bei ausblei-
bendem Erfolg zu gewahrleisten.
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7.1

7.2

15. Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes § 20 im Falle von Zufallsfunden ist zu

gewdbhrleisten,

Anpfianzen, Unterhalten von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Gemal Planeintrag und Anhang Pflanzliste. Die jeweilige Baumart ist dem Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Verkehrsflachen, Garagen und Stellplitze (§ 9 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

Ein- und Ausfahrten gemaR Planeintrag

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Anhang Pflanzliste

Orientierungsrahmen fur die Pflanzenauswahl gibt die potentiell natiirliche Vegetation
erganzt durch weitere geeignete, standortgerechte Arten. Die Pflanzenlisten besitzen
fur alle griinordnerischen Festsetzungen Gultigkeit, kénnen gegebenenfalls durch
weitere standorttypische Geholze ersetzt werden.

Die Pflanzausflihrung auf den festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind gemaR DIN 18
916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' durchzufiihren. Die Pflanzqualitat der Gehélze soll-
te sich ebenfalls an den Vorgaben der DIN 18916 sowie an den Giitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. Die Pflanzungen sind im Sinne der DIN 18 919 'Unterhaltungsarbei-
ten bei Vegetationsflachen' dauerhaft zu unterhalten.

Die Begriinung der Freiflachen ist innerhalb von zwei Jahren nach Beendigung der
Baumalinahmen durchzufiihren. Die Realisierung der Ausgleichsmafnahmen ist der
genehmigenden Behdrde anzuzeigen. Fur die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist
eine dreijahrige Entwicklungspflege nach der Fertigstellungspflege durch einen Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb vorgesehen. Bei Abgang sind die Bepflanzungen
durch entsprechende standorttypische Neupflanzungen zu ersetzen.
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Pflanzgebote (PFG):

PFG 1: GroRbaumpflanzung an der Westgrenze

GroRbiume (Pflanzqualitdt mind. Hochstamm m.B. 3xv, StU mind.10-

12 cm)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Wildkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremula

PFG 2: Gewisserbegleitende Bepflanzungen

Hochstamm (Pflanzqualitat mind. Hochstamm m.B. 3xv, StU mind.10-

12cm)

Roterle Alnus glutinosa
Lorbeerweide Salix pentandra
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis

Traubenkirsche

Prunus padus

Gewasserrandsteifen neues Bachbett Breg und Gewerbekanal:

im Rahmen der Ausfithrung der MalRnahmen soll zusétzlich versucht werden stand-
ortgerechte Saatgutmischungen gesicherter Herkunft mit den entsprechenden Arten
wie z. B. Hundsveilchen, Sumpfveilchen, Wiesenknopf, Wiesen-Margerite, Seggen
etc. auszusaen, um fUr die beiden Schmetterlingsarten der Vorwarnliste geeignete
Futter- und Eiablagepflanzen zu etablieren. Die Flachen sind einzuséen und langfris-
tig als extensiv bzw. nur sporadisch genutzter Gewésserrandstreifen zu pflegen und
zu erhalten.

Die am Gewerbekanal vorhandenen Roterlen sollten zu Beginn der MaRnahme auf
den Stock gesetzt werden (mind. 30 cm / Stamm stehenlassen) mit einem Bagger
vorsichtig herausgenommen und an sinnvollen Standorte an der Breg wieder ge-
pflanzt werden.

l Mogliche Fassadenbegrﬁnung Hochregallager |

Gemeine Waldrebe
Rote Geissschlinge

Clematis vitalba

Lonicera brownii ‘Dropmore
Scarlett’

Lonicera brownii ‘Fuchsoi-
des’

Funflappiger, selbstklimmender Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein ‘Engelmanii’

Fuchsienbllitige Geissschlinge

Schlingknéterich

Poygonum aubertii

Jelangerjelieber

Lonicera caprifolium

BIT Ingenieure AG, Villingen
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B. Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosen
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an
geeigneten Stellen innerhalb eines Plangebietes wiederzuverwerten (z.B. zum Mas-
senausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist auch die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosen Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung zur Vernas-
sung zu schitzen sind. Bei l&ngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des Umweltminis-
teriums Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahmen).

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausge-
hoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum flr geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewéhrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsétzlich nur auf gut ab-
getrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Baustralen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von aulerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbi-
ges gilt fur mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern
diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu
fahren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz -
zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der guiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gliltigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten.
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Unabhangig davon ist im Rahmen der tUblichen Bauliberwachung vom Beginn der An-
lieferung bis zum Abschiuss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehtrenden Bo-
denmaterials eine sensorische Prifung durchzuflihren. Auffélligkeiten sind zu doku-
mentieren und dem Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.
Fiir Bodenmaterial, Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet
stammt, sind Untersuchungen erforderlich (s.u. ,Gefahrverdachtige Flachen und Alt-
lasten / groRflachige schadliche Bodenveranderungen).

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Regie-
rungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Arch&ologische Denkmalpflege
(Tel. 0761-208-3500) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen betroffen sein soll-
ten.

Geotechnik:

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Trag-fahigkeit des Grlindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafs DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 - unter besonderer Berlicksichtigung der mdglichen bergbaulichen
Einwirkungen (siehe Abschnitt ,Bergbau®) - durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Trager oOffentlicher Belange keine fach-technische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszligen daraus erfolgt.

Wasserschutzzone Ii:

Die Planflache befindet sich in Wasserschutzzone 1l. Entsprechende Schutzbestim-
mungen sind bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen. Es wird empfohlen
friihzeitig Kontakt mit dem Amt flr Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar aufzunehmen.

Furtwangen, den

Josef Herdner
Blrgermeister
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

1. Dachform, Dachneigung

1.1.  Dachform bei Hauptgeb&uden
Freibleibend, die max. Gebdudehohen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

2. Auflere Gestaltung

2.1 Décher
Die Dacheindeckungen, die nicht aus Glas bestehen, missen matte, nichtglénzende
Farbténe haben. Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink
und Blei sind nicht zul&ssig.

3. Entwisserung

Die Realisierung der Mallnahmen hinsichtlich der Entwasserungseinrichtungen ist
durch geeignete Genehmigungsunterlagen nachzuweisen.

Eine entsprechende Fachplanung ist im Zuge des Bauantragverfahrens vorzulegen.
Das Einhalten der Schutzbestimmungen der Wasserschutzzone 1 ist einzuhalten und
Grundbedingung fir die Genehmigungsféhigkeit der Planung.

4, Stellpldtze, Zufahrtsbereiche, Betriebsstraen

Stellplétze, Zufahrtsbereiche, Betriebsstrallen, etc. sind mit einem wasserundurchldssi-
gen Belag zu versehen.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

6. Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des Gel-
tungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

Furtwangen, den

Josef Herdner
Burgermeister

BIT Ingenieure AG, Villingen 1von 1
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1.1

1.2

Planungsgegenstand

AnlaB und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Furtwangen liegt im Naturpark Sudschwarzwald im mittleren
Schwarzwald, rund 25 Kilometer westlich der Kreisstadt Villingen-
Schwenningen und rund 27 Kilometer &stlich von Freiburg. Auf bis zu ca.
1.150m Uber dem Meeresspiegel gelegen ist die Furtwangen gleichbedeutend
die hochste Stadt Baden-Wrttemberg. Neben einer starken Industrie mit einer
geringen Arbeitslosenquote wird die Kommune nachhaltig von der traditionsrei-
chen Hochschule mit all seinen Facetten studentischen Lebens gepragt.

Die Udo Zier GmbH produziert seit knapp 90 Jahren am Standort Furtwangen
Verpackungsmaterialien jeglicher Art und ist aufgrund hohen technischen
Know-hows in der Lage strukturelle Standortnachteile bspw. hinsichtlich der
verkehrlichen Anbindung auszugleichen. Nachhaltige Firmenpolitik sorgt fur ste-
tes Wachstum, so daB die Kapazitdten auf dem derzeitigen Firmenareal mitt-
lerweile nicht mehr ausreichen. Um den Standort in Furtwangen erhalten zu
kdnnen, was trotz der schwierigen Verfahrenslage und Randbedingungen Ziel
des ftraditionsreichen Familienunternehmens ist, mufl das Unternehmen in der
Lage sein, sich rdumlich entwickeln zu kdnnen. Erst dadurch kann es wettbe-
werbsfahig bleiben und Arbeitsplatze dauerhaft in Furtwangen erhalten. Auf-
grund dessen und der daraus abzuleitenden Erweiterungsabsichten meldet die
Udo Zier Gmbh einen konkreten Bedarf bei der Stadt Furtwangen an.

Als Genehmigungsgrundlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet ,Erweiterung Udo Zier GmbH* erforderlich. Dadurch sollen die an-
gesprochenen Expansionsabsichten, aber auch schon vorhandene und erhal-
tungswiirdige Anlagen planungsrechtlich geordnet und stadtebaulich entwickelt
werden. Insgesamt berlcksichtigt die Planaufstellung die Belange der Wirt-
schaft und tragt so zu einer Starkung des Gewerbestandortes Furtwangen bei.

Plangebiet

Die Planflache befindet sich nordlichen Gebietsrand Furtwangen und grenzt di-
rekt an die Kreisstrafe K5730 ,Katzensteigstrale”, die sich westlich des Fir-
mengelandes befindet. Ostlich des Plangebietes verlduft die Breg, die im Zuge
der Gebietserweiterung in Abschnitten umgelegt werden muf. Das Gesamtge-
biet umfasst eine GréRe von 2,32 ha. Diese Flache beinhaltet jedoch bereits die
bestehenden Betriebsgebdude und —flachen. Die eigentliche Erweiterungsfla-
che betragt ca. 0,8 ha.
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1.3 Standort

Das beabsichtigte Erweiterungsvorhaben tangiert die direkt angrenzende freie
Landschaft der Bregaue, welche nach § 30 BNatSchG groRtenteils als ge-
schitzte Lebensrdume ausgewiesen sind. Daher ist der Umweltbericht und die
darin vorgeschlagenen Kompensationsmafinahmen im Zuge des anstehenden
Bebauungsplanverfahrens von zentraler Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild: Das gewachsene Landschaftsbild darf nicht nachhal-
tig negativ beeintrachtigt werden. Aufgrund der topographischen Begebenheiten
(Bregaue) ist der Standort exponiert und 8kologisch bedeutend. Die Auswirkun-
gen mussen durch geeignete Mallnahmen auf ein Minimum reduziert werden.

Landschaftsmerkmale / Griinstrukturen: Naheres im Umweltbericht.

Erschlieung: Der Standort ist Uber die direkte Anbindung an die Kreisstralle
5730 bereits verkehrstechnisch erschlossen. Insgesamt sollen zwei Zufahrtsbe-
reiche geschaffen werden.

Standortverflgbarkeit: Die Erweiterungsfldchen befinden sich im Eigentum der
Udo Zier GmbH und sind somit verflgbar.

Fldchenausprdgung: Der derzeit bereits bebaute Teil des Plangebietes ist ent-
lang der K§730 von Nord nach Sid entwickelt und umfasst eine Flache von ca.
1,3 ha. In &stlicher Richtung soll die beabsichtigte Erweiterung nur die Flachen
flr eine Betriebsumfahrt umfassen, um so die Eingriffe in die Bregaue und de-
ren Uberschwemmungsbereiche auf ein Minimum driicken zu kdnnen. Der
weitaus grofiere Teil der Erweiterung soll in den weniger sensiblen Bereichen in
Richtung Norden erfolgen.

Flachenausdehnung: Der gewahlte Standort bietet im Sinne der Erweiterung ei-
nes bestehenden Firmensitzes gute Voraussetzungen. Die Gesamtflache be-
tragt ca. 2,32 ha.

Planerische Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren mit allen planungsrechtlich not-
wendigen Verfahrensschritten durchgeflihrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren,
Erarbeitung eines Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung).

BIT Ingenieure AG, Villingen Begriindung 3von 10



Stadt Furtwangen  — Bplan GE ,Erweiterung Udo Zier GmbH-  Satzung Stand: 20.06.2017

2.1 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furt-
wangen-Gltenbach ist der Standort weitestgehend als "Gewerbefldche" aus-
gewiesen.

Im Bestand werden derzeit ca. 1,32 ha gewerblich genutzt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ca. 2,32 ha.
Davon sind 1,86 ha gewerblich genutzt festgesetzt. Die restlichen 0,46ha um-
grenzen o6ffentliche Grlnflachen, die im Wesentlichen der Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft dienen. Laut Raumordnungskataster sind im
derzeitigen FNP 1,87 ha Gewerbeflachen ausgewiesen. Die Festsetzung im
Bebauungsplan mit 1,86 ha unterschreitet diese Fldchenvorgabe.

Die im Bplan festgesetzte GE-Nutzung noérdlich der derzeitigen FNP-Grenze
umfasst ,nur® 0,26ha. Allerdings ist die West-Ost-Ausdehnung des Bplans ge-
ringer als im FNP.

In Absprache mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Schwarzwald-Baar
kann der Bebauungsplan daher trotz der Flachenabweichung zum rechtskréfti-
gen Flachennutzungsplan als aus diesem entwickelt angesehen werden.
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2.2

2.3

2.4

Naturpark Slidschwarzwald
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Naturparkes Siidschwarzwald.
N&heres im Umweltbericht.

Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar ist die Siedlungsflache von Furtwangen im
l&ndlichen Raum. Die Ziele der Raumordnung stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht entgegen.

Landesentwicklungsplan

GemalR 3.1.9 Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Siedlungsentwicklung vor-
rangig am Bestand zu orientieren. Zwar befindet sich der ausgewiesene Stand-
ort nicht unmittelbar im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung. Den-
noch ist aus Sicht der Kommune aufgrund der geringen zuséatzlichen Fléachen-
inanspruchnahme (0,8ha) der oben geschilderte Grundsatz des LEP's erfilllt.

Naturrdumliche Situation / Okologische Belange

Detaillierte Ausflihrungen hierzu sind dem beiliegenden Umweltbericht (Teil 2
der Begriindung) zu entnehmen.

Eigentumsverhaltnisse
Die zu Uberplanenden Fldchen sind im Eigentum der Udo Zier GmbH.
Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei in folgender Abbildung dargestell-
te Altablagerungen ,Aufschittung Zier 1 (stdlich) und ,Aufschiittung Zier 2°
(nordlich).Uber die beiden Ablagerungen liegen dem Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis bisher nur die Ergebnisse einer historischen Standortrecherche
vor. Demnach wurde im Zeitraum von 1964 — 1979 aufgeftillt. Kenntnisse tiber
das Auffllimaterial liegen dem Landratsamt nicht vor. Es kann deshalb nicht
ausgeschlossen werden, dass Ablagerungsgut vorhanden ist, das unter abfall-
rechtlicher Betrachtung nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.
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3  Planungskonzeption

3.1 ErschlieBung / Verkehr

Die Andienung des Geléndes erfolgt direkt aus der angrenzenden Kreisstralie

K5730.

3.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geldndes werden im Zuge
der Umstrukturierung neu geordnet, die vorhandenen Ubergeordneten Trassen
auRerhalb des Gebietes sind nicht betroffen.

3.3 Boden und Baugrund

Die Béden im Planungsgebiet werden in erster Linie von torfigen und anmoori-
gen Boden gebildet. Durch diese Torfschichten und Torflinsen ergeben sich
Schwierigkeiten in der Griindung der Bauwerke. Zusétzlich sind Unterkellerun-
gen der Geb&ude nur mit hohem Mehraufwand machbar. Bei den Bdden im
Planungsgebiet handelt es sich nicht um ungestérte natirliche Bodenaufbauten,
da der Standort gréBtenteils bereits als Betriebsstandort genutzt ist und bereits
in frGherer Zeit verédndert wurde.

BIT Ingenieure AG, Villingen
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3.4 Hochwasser

Das Plangebiet tangiert das in der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-
den-Wirttemberg kartierte Uberschwemmungsgebiet an der &stlichen Gebiets-
grenze. Im Bereich der kiinftigen BetriebsstralBe ufert die Breg im HQ100-Fall
Uber das vorhandene Bachbett aus.

Auszug Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW)

)|
s, a 3, Baieby Sdypephie, GHESIs 58, LEGR, USES, 22, Calrapdy), )‘_1
Craime iy ol ¢

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist die Ausweisung von Baugebieten im Bereich des
hundertjdhrlichen Hochwassers grundsétzlich untersagt. Ausnahmen sind nur
unter denin § 78 Abs. 2 WHG i. V. m. § 78 WG vorgegebenen Bedingungen im
Einvernehmen mit der unteren Wasserbehtérde méglich. Vor Beschluss des Be-
bauungsplanes muss das entsprechende Einvernehmen gemaR § 78 Abs. 2
WHG i.V.m. § 78 WG mit der Wasserbehérde erfolgen.

In Vorgesprachen mit der Wasserbehorde ist eine Befreiung vom Bebauungs-
verbot, wenn der verlorengehende Retentionsverlust von ca. 600m?® ausgegli-
chen wird, in Aussicht gestellt worden, so dass das Gewerbegebiet wie darge-
stellt festgesetzt werden kann. In Absprache mit dem Amt fiir Wasser- und Bo-
denschutz des Landratsamtes Schwarzwald-Baar wird hierfir ein wasserwirt-
schaftliches Verfahren durchgeftihrt.
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3.5

3.6

4.1

411

Bregverlegung

Aufgrund der raumlichen N&he der direkt vorbeiflieRenden Breg, ist zur Schaf-
fung zusatzlicher Gewerbeflachen die Verlegung des Bachbettes auf einer Lan-
ge von ca. 150m notwendig. Dabei mulR das neue Gewésser naturnah gestaltet
werden. In Absprache mit dem Amt- fiir Wasser und Bodenschutz muf auch
hierfir ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt werden.

Wasserschutzzone il

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Katzensteig Zone I,
dessen GroRRe 1090 ha betragt. Der Tiefbrunnen liegt ca. 200 m unterhaib der
geplanten Erweiterung. Um Eintrédge ins Grundwasser und eine Verschmutzung
des Brunnes zu verhindern, sind entsprechende bauliche Mafinahmen zur
kompletten dauerhaften Abdichtung des Geléndes und Vorkehrungen zur siche-
ren Loschwassersammliung zu treffen. Dadurch ergeben sich Verbesserungen
im Vergleich zum Status quo.

Begriindung der Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Das Plangebiet soll dem beabsichtigten Erweiterungsvorhaben des Gewerbebetriebes
dienen und vorhandene Nutzungen sichern..

Vergniigungsstatten werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Das Woh-
nen wird nur in eingeschrankter Form bzw. als Ausnahme betriebsbezogen zugelas-
sen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans mit
seinen angestrebten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zugrunde ge-
legten stadtebaulichen und grinordnerischen Planung.

Gebaudehothe

Die Festsetzung maximaler Gebdudehohen als ,First- und Traufhéhe® und ,max. Ge-
baudeoberkante" soll eine homogene Gestaltung des Planflache und des Straltenrau-
mes sicherstellen. Offentliche Belange zur Sicherung des Orts- und

Landschaftsbildes sollen nicht beeintrachtigt werden. Die getroffenen Festsetzungen
orientieren sich an den flr die zu erwartenden Nutzungen Ublichen sowie in der an-
grenzenden Bebauung vorhandenen Gebaudehthen

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstticksflichen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
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4.1.4 Pflanzgebote und Pflanzbindungen; Fldchen und MaBRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die geplante
Nutzung begrlindeten Beeintrdchtigungen. Die MaRnahmen sollen weiterhin die land-
schaftliche Einbindung des Gebietes férdern und tragen zur Qualitét des Ortsbildes bei.
Far differenzierte Erlduterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der Bestandteil
dieses Bebauungsplanes ist.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

4.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Durch Bestimmungen zur Gestaltung der Déacher wird die gestalterische Einbindung
und eine Anpassung an das Orts- bzw. Landschaftsbild geférdert.

4,2,2 Gestaltung und Nutzung der Freiflichen
Die Bestimmungen dienen zur Umsetzung des griinordnerischen Konzeptes mit seinen
Zielsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und der na-

tlrlichen Lebensgrundlagen. Darliber hinaus ist Ziel das Geldande mdglichst zu erhal-
ten.

5 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt / Kosten der Planung

Die Kosten des Verfahrens tragt die Udo Zier GmbH.

6 Umweltauswirkungen und Ausgleichsbilanzierung

Siehe Umweltbericht vom XX.XX.2016 in der Anlage.

7 Bebauungsplan-Verfahren / Termine
13.09.2016 Gemeinderat — Aufstellungsbeschluss

29.09.2016 frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentl.
31.10.2016 Belange / frihzeitige 6ffentliche Auslegung

13.12.2016 GR — Vorabwagung, Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss

12.01.2017 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
13.02.2017

12.01.2017  Offentliche Auslegung
13.02.2017

20.06.2017 Gemeinderat — Abwagung Offentliche Auslegung

XXXXXXXX  Ortsubliche Bekanntmachung, Rechtskraft des Bebauungsplanes
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8 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990
- Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

(GBI. S. 581), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI.
2016 S. 1)
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Furtwangen
an der Quelle

STADT FURTWANGEN
BEBAUUNGSPLAN
Gewerbegebiet ,,Erweiterung Udo Zier GmbH*
Schwarzwald-Baar-Kreis N~
AUSWERTUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMAR § 3 BauGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4
BauGB

Die vom 12.01.2017 bis einschl. 13.02.2017 durchgefihrte Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 BauGB und der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB hat den Eingang folgender
Stellungnahmen ergeben.

1. Eingegangene Stellungnahmen seitens der Behorden

Behérde

Stellungnahme Abwdgungsvorschlag

Gemeinde Schonwald:

gemdaR Gemeinderatsbeschluss vom Wird zur Kenntnis genommen.
07.02.2017 werden seitens der Gemeinde
Schonwald keine Anregungen und Bedenken
geltend gemacht.

Behoérde

Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Gemeinde Simonswald:

wir bedanken uns fiir das Uberlassen der Wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen zum genannten Bebauungs-
planverfahren. Seitens der Gemeinde Simonswald
bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Behorde

Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Stadt Titisee-Neustadt:

Der Gemeinderat der Stadt Titisee-Neustadt hat Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier" — Offenlage nach BauGB 1



am 31.01.2017 beschlossen, zu den Entwiirfen
keine Anregungen zu duern und um eine weitere
Beteiligung am Verfahren zu bitten.

Nachricht hiervon erhilt die Stadt Furtwangen.

Behoérde
Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Unitymedia BW GmbH:

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwinde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Landesnaturschutzverband BW:

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der
Unterlagen zur Offenlage. Leider wird an der Pla-
nung festgehalten, obwohl wir nach wie vor der
Meinung sind, dass der Eingriff bei Umsiedlung in
das Interkommunale Gewerbegebiet kleiner, da
konzentrierter, wire.

Zu den vorgelegten Festsetzungen des
Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Textliche Festsetzungen
Nr.12:

Die Beschreibung der Griin- und Freiflachen ("sind
naturnah auszubilden") entspricht nicht dem
Umweltbericht, in dem die Entwicklung genauer
Biotoptypen festgelegt und bilanziert ist. Wird der
Grunordnungsplan bzw. seine Inhalte nicht im
Bebauungsplan festgesetzt, sind diese und die
damit verbundenen Ausgleichsleistungen nicht
verbindlich.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Boden und Biotope fordern wir die Aufnahme der
Inhalte des Griinordnungsplanes in die textlichen

Wird zur Kenntnis genommen. Die Planung ist
allerdings alternativlos.

Die Formulierung der beschriebenen Textpassage
entstammt dem Umweltbericht.

Der Umweltbericht und Grinordnungsplan ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier"
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Festsetzungen.

Nr. 14:

Die Formulierung “Funktionsfahigkeit der Anlage" | Diese Auffassung teilen wir nicht und halten die
halten wir fiir unbestimmt und u.U. fiir eine zu Formulierung fiir ausreichend bestimmt.

lange Zeitspanne. Wir schlagen eine Formulierung
wie "in der Vegetationsperiode nach Erstellung der
Hauptgebiude" vor. Grundsatzlich gilt, dass der
Eingriff moglichst zeitnah, wenn nicht sogar
vorgezogen ausgeglichen werden muss.

Des Weiteren vermissen wir die Festsetzung einer |Eine verbindlich festgesetzte Fassadenbegriinung
Fassadenbegriinung wie sie der Umweltbericht war nie vorgesehen.

fordert und wie sie in der Abwadgung zur
frihzeitigen Anhérung zugesichert wird. Dies ist
erforderlich zur Einbindung der
iberdimensionalen Gebdude in den engen
Talraum.

Ebenso vermissen wir aus den gleichen Griinden Eine verbindlich festgesetzte Dachbegriinung war
die Festsetzung einer Dachbegriinung, die neben nie vorgesehen.

der Einbindung in die Landschaft auch einen
Teilausgleich fiir die Versiegelung des Bodens
darstellt (Wasserriickhaltefunktion,
Magerstandort). Vorgeschlagen wird eine
extensive Begriinung mit Halbtrocken- und
Trockenrasenarten.

Zur Sicherung der umgebenden verbleibenden
Biotope sowie der Anlage und Entwicklung derim
Griinordnungsplan vorgesehenen Biotoptypen ist
aufgrund der hohen Sensibilitdt und gefragten
Fachwissens eine ékologische Baubegleitung
sowie ein Monitoring bis zur Zielerreichung
festzusetzen.

Umweltbericht

Griinordnungsplan sieht u.a. die Anlage von Die Erstellung des Umweltberichtes und die
Magerrasen, Nasswiesen, Gewisserrandstreifen vorgesehenen KompensationsmaBnahmen erfolgen
etc. vor. Diese mussen in ihrer Ausfithrung und in enger Abstimmung mit der unteren
Zielsetzung ndher beschrieben werden. Die Naturschutzbehorde, welche die Plausibilitdt des
Anlage von Magerrasen bietet sich zwar Umweltberichtes bestétigt hat.

standorttechnisch an, halten wir aber isoliert in
einer feuchte-gepragten Talaue nicht besonders
wertgebend an. Zudem liegt sie auf einer ost-
exponierten Boschung mit einer Verschattung
durch die hohen Gebdude im Westen, sodass
auch dadurch keine positive Entwicklung
erwartet wird. Eine weitere Beeintrachtigung
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stellt die westlich angrenzende Nutzung mit
Fahrwegen, Gebaude, Lagerflachen dar durch
Erschiitterung, Beunruhigung, Verschattung etc.
Daher halten wir die Einstufung mit der héchsten
Wertzahl fiir nicht gerechtfertigt. Vielmehr ist
aufgrund der o.g. Beeintrachtigungen der untere
Wert einzusetzen. Bilanzierung: Der Planwert fir
nitrophythische Saumvegetation betrdgt max. 12
Punkte.

Externe AusgleichsmaRnahmen:

Diese sind ebenfalls festzusetzen oder vor
Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Inhaltlich stellen sich uns folgende Fragen:

e Essoll als Ausgleich eine Nasswiese in einer
"relativ artenarmen, trockenen Auenflache"
(UB S. 34) geschaffen werden. Wie soll das
funktionieren, wenn der Wasserhaushalt nicht
stimmt?

Der Waldumbau ist weitgehend standortlich
bereits aus guter forstwirtschaftlicher Praxis
geboten. Uns erschlieRt sich daher der Mehrwert
flir eine Ausgleichsleistung nicht. Diese konnte in
Form von entsprechenden Anteil der Baumarten,
Festsetzung des Erhalts von Altholzgruppen und
Hohlenbdumen etc. erbracht werden. Angesichts
des dichten Wegenetzes ist mindestens der Weg
durch die Ausgleichsflache riickzubauen. Wir
bitten um entsprechende Darstellung und
Festsetzung, um einen Ausgleichswert darstellen
zu kénnen.

Ein Retentionsausgleich ist noch nicht dargestellt.
Dieser halten wir fiir zwingend mit dem BPlan
verbunden und bitten um Anhoérung dazu vor
Beschluss des BPlanes. Ohne Retenti-
onsausgleich ist der BPlan abzulehnen.

Wir bitten um weitere Beteiligung bzw. um
Ubersendung der Endfertigung des Bebauungs-
planes und Umweltberichtes.

Geplante KompensationsmaRnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kdnnen nicht tber den vorliegenden
Bebauungsplan geregelt werden, weil er dort nicht
gilt.

Die Erstellung des Umweltberichtes und die
vorgesehenen KompensationsmaBnahmen erfolgen
in  enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde, welche die Plausibilitdt des
Umweltberichtes bestatigt hat.

Eine Genehmigung zur Ausnahme des Bauverbotes
innerhalb  eines  Uberschwemmungsgebietes,
verbunden mit einer Darstellung des
Retentionsausgleiches, ist mittlerweile von der
Genehmigungsbehorde erteilt worden. Die dort
getroffenen RetentionsausgleichsmalRnahmen
liegen aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und kénnen deshalb hier nicht
festgesetzt werden.
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Behérde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landratsamt SBK / Baurechts- u. Naturschutzamt:

wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet
,Erweiterung Udo Zier GmbH” der Stadt
Furtwangen. Seitens des Baurechtsamtes mochten
wir inshbesondere zur Abweichung des
Bebauungsplanentwurfs von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Stellung nehmen.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind an der
Ortlichkeit 1,87 ha Gewerbefliche ausgewiesen.
Der Bebauungsplanentwurf weicht insbesondere
im Norden und Osten von den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes ab und umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 2,32 ha. Gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln. Das
Entwicklungsgebot erfordert die Einhaltung der
,Grundkonzeption” des Flachennutzungsplanes.
Der Begriff des Entwickelns rdumt der Gemeinde
aber auch ein Abweichen von den rdumlichen
Abgrenzungen des Flichennutzungsplanes ein,
soweit die Grundkonzeption des
Flichennutzungsplanes nicht beriihrt wird. Nach
unserer Auffassung stellt die vorliegende
Ausdehnung des Bebauungsplanentwurfs iiber die
vom Flachennutzungsplan gezogenen Grenzen
hinaus, bei der hier gebotenen Gesamtbetrachtung
der Flichenverhiltnisse, die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes auch in diesem engeren
Bereich nicht in Frage. Wir gelangen daher zu der
Auffassung, dass der Bebauungsplan als noch aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden kann.

Unser Sachgebiet Naturschutz wird sich zur
beabsichtigten Planung noch gesondert dufiern.

Die Ausfihrungen des Landratsamtes, dass der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden kann, wird
ausdriicklich begriiBt und in der Sache geteilt.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier"

- Offenlage nach BauGB




Behérde
Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Landratsamt SBK / Vermessungs- u.
Flurneuordnungsamt:

das Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Erweiterung Udo Zier GmbH" liegt
innerhalb des Zusammenlegungsverfahrens
Furtwangen (Katzensteig-Schiitzenbach). In dem
Zusammenlegungsverfahren wurden im Pla-
nungsgebiet weder BaumafBinahmen durchgefihrt,
noch erfolgen rechtliche Regelungen.

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Landratsamt SBK / Gewerbeaufsichtsamt:

keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Behérde
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Landratsamt SBK / Landwirtschaftsamt:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.a. Plan, gegliedert

nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundiage.

Grundsatzlich bleibt unsere Stellungnahme vom
27.10.2017 bestehen. Beziglich der
Grinlandflachen zwischen der Breg und dem
Gewerbegebiet sollte, sofern eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht
vorgesehen ist, diese Flache doch auch so
aufgewertet werden, dass sie als naturschutz-
fachlicher Ausgleich herangezogen werden kann.

Als planexterne KompensationsmaRnahme ist u.a.
die Schaffung einer neuen Nasswiese auf dem
Grundstiick 570, das etwas nordlich vom Ge-

Istim Umweltbericht so beriicksichtigt.

Einer Verndssung von landwirtschaftlichen Flachen
wird durch entsprechende MaRnahmen Vorschub
geleistet.
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werbegebiet liegt, vorgesehen. Hier ist zu
gewdhrleisten, dass die benachbarten
Wiesengrundstiicke in ihrem derzeitigen Zustand
unverdndert bleiben. Entsprechende
MaRnahmen, wie z.B. ein, an der slidlichen
Grenze angelegter Damm, kénnten hier
eingeplant werden.

Behérde
Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Landratsamt SBK / StraRenbauamt:

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Udo Zier GmbH"
liegt im Zuge der KreisstralRe 5730 von NK 7915
006 nach NK 7815 024 von Station 0,810 nach
Station 1,130 auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen auf Gemarkung
Furtwangen.

Das geplante Baugebiet wird bei Station 0,830 liber
eine bestehende Zufahrt erschlossen, weiche noch
fiir LKW-Anlieferung verkehrsgerecht auszubauen
ist.

Eine weitere Grundstiickszufahrt ist ca. bei Station
1,120 fir die Ausfahrt von LKW’S sowie fiir die Ein-
u. Ausfahrt von PKW geplant.

Im Bereich von Station 1,062 bis 1,101 befindet
sich ein Stiitzbauwerk der Kreisstralle, welche aus
Unterhaltungsgriinden nicht hinterfillt werden
darf.

Beide Zufahrten liegen au3erhalb der OD-Grenzen
und kénnen gem. §§ 16/18 des StraRengesetzes fir
Baden-Wirttemberg (StrG) nur als
L,Sondernutzung” gestattet werden.

Die Ein- u. Ausfahrradien sind anhand von
Schleppkurzen zu priifen und planerisch
darzustellen. Detaillierte Ausfithrungsplane liber
beide Zufahrtsbereiche sind dem StraBenbauamt
im Rahmen des Bauvorhabens zur Abstimmung
vorzulegen.

Vorhandene Bordsteine sind bei den
Zufahrtsbereichen auf eine Anschlaghdhe von 3-
4cm. abzusenken.

Vorhandene Schutzplanken (Wasserschutzgebiet)

Ein entsprechender Antrag auf Sondernutzung ist
bereits eingereicht worden. In einer ersten
miindlichen Abstimmung hat das Strafenbauamt
keine hinderlichen Griinde hierfiir gesehen.

Die technischen Belange im Zuge der
StraBenplanung erfolgen in enger Abstimmung mit
dem Landratsamt.

Alle weiteren genannten
berlicksichtigt.

Inhalte werden so
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entlang der K5730 sind an die neue
Zufahrtssituation anzupassen.

Alle baulichen Verdnderungen auf
Stralengrundstiicken sind -vor Baubeginn- mit der
vor Ort zustandigen Strallenmeisterei Villingen-
Furtwangen, Herrn StraBenmeister Wehrle,
abzustimmen.

im Bereich der bestehenden und geplanten
Grundsttickszufahrten sind im Einmiindungsbereich
in die K5730 die freizuhaltenden Sichtfelder mit
den MaRen:

Tiefe ab Fahrbahnrand=3m//Lange, parallel zur
Kreisstralle gemessen=110m

im Bebauungsplan noch einzutragen.

Eine geplante Bepflanzung {(z.B. Baumreihe) im
Bereich der KreisstraRe muss mit dem
StraBenbauamt abgestimmt werden.
Sichtbehindernde Bdume dirfen sich nicht im o.g.
Sichtfeld befinden.

Entlang der KreisstralRe gilt gem. §§22 StrG im
Auflenbereich ein anbaufreier Streifen von 15m
Breite. Einer Unterschreitung dieser
Anbauverbotszone wird dem. §§ 22 Abs. 1 Satz 2
StrG auf den vorhandenen u. geplanten
Gebdudeabstand (=Baulinie) von ca. 7,50m
zugestimmt. Diese Beschrankung gilt auch fur
Werbeanlagen.

Nebenanlagen gemaR §§14 und 23 BauNVO sowie
Garagen dirfen in diesem Anbauverbotsstreifen
nicht errichtet werden. Durch entsprechende
Planzeichen ist dies im Bebauungsplan zweifelsfrei
zu kennzeichnen.

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder
Oberflachenwasser der KreisstraRe und deren
Entwdésserungseinrichtungen (Leitungen,
Muldeneinlaufschachte u.d.) der K5730
erforderlich sein, miissen diese mit dem
StraBenbauamt abgestimmt werden. Die Kosten
hierfir hat die Stadt zu tragen.

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen,
Durchpressungen oder sonstige Verdnderungen an
der Kreisstralie, insbesondere fiir die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen nur nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit dem
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
StraRenbauamt — vorgenommen werden dirfen.
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aufgrund

mittlerweile  im
Bebauungsplanes

sind
des

Die Sichtdreiecke
zeichnerischen Teil
eingetragen.

Innerhalb des Anbauverbotsstreifens ist eine
private  Griinfliche festgesetzt, welche die
Errichtung von Nebenanlagen zuverldssig
verhindert.

Wird im Zuge der ErschlieRung so beriicksichtigt.
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der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan
keine Forderungen auf SchutzmaRnahmen wegen,
von er K5730 ausgehenden und auf das Baugebiet
einwirkenden Immissionen, abgeleitet werden
kdnnen.

Des Weiteren bitten wir nach Abschluss des
Verfahrens um Zusendung einer Fertigung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes fiir unsere Akten.

Behdrde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landratsamt SBK / Untere
Naturschutzbehérde:

1.) Betroffen sind folgende Biotope:

Biotop Nr.: 7915-326-6021 Naturnahe
Bachabschnitte der Breg im Katzensteigtal.
Biotop Nr.: 7915-326-6030 Nasswiesen Il im
Talgrund.

Biotop Nr.: 7915-326-6033 Gewdsserbegleitende
Geholze bei Hansmichelshof.

Durch die Planung wird in Teilflichen dieser
geschitzten Biotope eingegriffen. Hierzu ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die mit
Antragsschreiben vom 25.01.2017 beantragt
wurde {Stadtverwaltung Furtwangen, Planen-
Bauen- Technik, Herr Marzahn). Der Eingriff in die
Teilflichen der geschiitzten Biotope l3sst sich bei
Umsetzung der Planung nicht vermeiden und ist
durch die Planung begriindet. Die
Ausnahmegenehmigung wird daher unter der
Voraussetzung, dass folgende ErsatzmaBBnahmen
vor oder zeitgleich mit dem Eingriff umgesetzt
werden, gegeniiber dem Antragsteller gesondert
erteilt werden:

- Flir den Eingriff in den Biotop Nr.: 7915-
326-6033 (Gewisserbegleitende Gehdlze
bei Hansmichelshof) sind entlang des
verlegten Miihlkanals entsprechend dem
Bebauungsplan auf einer Lange von 65 m
beidseitig des neuen Gewasserlaufs
standortgerechte, gebietsheimische

Die Ausnahmegenehmigung ist wie besprochen
bereits eingereicht. Die dort beschriebenen
MaRnahmen sind im Vorfeld mit der unteren
Naturschutzbehorde besprochen worden.

Ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
mittlerweile so dargestellt und festgesetzt.
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Geholze als gewdsserbegleitender
Auwaldstreifen zu pflanzen.

Da der Gehdlzstreifen auch einer
Teileingriinung des Hochregallagers
dienen soll, ist neben Strauchern

eine mehr oder weniger geschlossene
Baumreihe versetzt beidseitig des
Gewadsserlaufs zu pflanzen. Da sich diese
MaRnahme innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
befindet, ist die MaBnahme dem Umfang
nach ausreichend zu beschreiben und
festzusetzen.

Fiir den Eingriff in den Biotop Nr.: 7915-
326-6021 (Naturnahe Bachabschnitte der
Breg im Katzensteigtal), durch den ca. 140
m Gewadsserabschnitt in Anspruch
genommen wird, ist die zu verlegende
Breg naturnah und strukturreich
anzulegen. Hierzu wird auf die
Nebenbestimmungen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung
verwiesen. Durch die Bregverlegung
kommt es zu einem Eingriff in den Biotop
Nr.: 7915-326-6030 (Nasswiesen

il im Talgrund), der bei der Berechnung
des Ausgleichsbedarfs aufgrund des
Eingriffs in die Nasswiese durch die
Betriebserweiterung zu bericksichtigen
ist.

Durch die Betriebserweiterung und die
Bregverlegung wird in den Biotop Nr.:
7915-326-6030

(Nasswiesen Il im Talgrund) eingegriffen
(Verlust von ca. 5.700 m? Biotopflache).
Hierfiir ist gemaR Antragsschreiben zur
Ausnahmegenehmigung als Ausgleich
vorgesehen, das Flurstiick Nr. 570 ca. 420
m nd&rdlich der Bebauungsplangrenze zu
verndssen. Vorgesehen ist die Ausleitung
von Wasser aus dem Miihlenkanal Gber
zwei Graben/Mulden. U. E. soll zudem
geprift werden, ob die Flache dréniert ist
und inwieweit die Flache durch Aufhebung
der Dranwirkung wieder verndsst werden
kann. Hierzu wird auf die
Nebenbestimmungen der erforderlichen

Ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
mittlerweile so dargestellt und festgesetzt.

Wird innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur
Bregverlegung behandelt und so umgesetzt.

Wird im weiteren Verfahren so beriicksichtigt.
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naturschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung verwiesen. Die
MaRnahme ist mit dem Amt fiir Wasser
und Bodenschutz und der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Die
Wiese ist zudem extensiv zu
bewirtschaften.

2.} Zum Umweltbericht:
Den Planunterlagen liegt ein Umweltbericht bei.
Hierzu folgende Anmerkungen und Hinweise:

Zu Anhang E Umweltbericht: Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz nach OKVO BW:

Der Baumbestand entlang der Gewdsser {Kanal
und Breg) soll im Bestand und in der Planung nicht
als Einzelbdume aufgefiihrt und bilanziert werden.
Er ist bei der Bewertung der Gewdsser jeweils mit
einzubeziehen (Geholzstreifen bzw. liber
Beurteilung Strukturreichtum: Einzelbdume,
Baumgruppen, Auwaldstreifen). Im Bestand und in
der Planung sind dann nur die Bdume zu
bilanzieren, die in den Griin- und Wiesenfidchen
standen bzw. geplant sind (Bestand ca. 7 Bdume,
Planung ca. 31 Bdume). Im Bestand (hier

wurden in den Unterlagen 24 Bdume angesetzt)
soll der Kraftwerkskanal/Mihlkanal dann anstatt
mit 4 OP mit den durchschnittlichen 8 OP bewertet
werden. In der Planung sollen dann die
Baumpflanzungen entlang

des Gewerbekanals (offener Graben) als
geschlossener, gewdsserbegleitender Gehdlz-
/Auwaldstreifen bilanziert werden, die Bdume an
der Breg kénnen eine hohe Bewertung des neuen,
naturnahen Bachabschnitts begriinden.

Der Magerrasen mit Lesesteinhaufen wurde mit
33 Okopunkten sehr hoch bewertet. Hierzu fehlen
MaRnahmenbeschreibungen zur Anlage
(Herstellung Standortsverhdltnisse,
Saatgutmischung) und Pflege,

die die hohe Bewertung begriinden.

Der Griinstreifen unterhalb der Bschung entlang
der Ostgrenze sollte u. E. mit der angrenzenden
Wiese bewirtschaftet werden. Grundsétzlich soll
sichergestellt werden, dass die Nasswiesenflachen

Ist im Umweltbericht so nachgefiihrt worden.

Die Beschreibungen zum Magerrasen sind
mittlerweile im Umweltbericht nachgefiihrt, so daB
der Nachweis der hohen 6kologischen Wertigkeit
mittlerweile vorliegt.

Ist im spateren Betriebskonzept so vorgesehen.
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mit Ausnahme der Uferstaudenstreifen weiterhin
bewirtschaftet werden bzw. bewirtschaftbar
bleiben.

Die Griinfliche am Westrand im Bereich PFG 1
wurde als nitrophytische Saumvegetation
dargestellt und bilanziert. Denkbar wére hier ggf.
auch ein extensiv gepflegter, blitenreicher
Wiesenstreifen oder eine mesophytische
Saumvegetation. Fiir diese Flache fehlt noch eine
MaBnahmenbeschreibung, ggf. in Absprache

mit dem Eigentlimer. Aufgrund der Lage zwischen
Strafle und Baufenster ist hier ansonsten eher
mit einer Rasenfldche (Mulchmahd) zu rechnen.

Als planexterne KompensationsmaRBnahme ist
neben der Bregverlegung und der Neuschaffung
einer Nasswiese der Umbau von 1,5 ha
Fichtenforst in einen Tannen-Buchen-Wald
vorgesehen. Die MalRnahmenflache

liegt slidlich eines bestehenden Waldbiotops
(Laubmischwald an der Steinhalde, Biotop Nr.
2-7915-326-3110, Biotoptyp Hainsimsen-
Buchenwald, Buchen-Tannen-Bestand am
Steinschutthang). Flir diese MaBnahmenflache
fehlt noch eine ausfiihrliche Beschreibung zu
Bestand/Standort, MalRhahmen und
Entwicklungsméglichkeit. Die Mafnahme kann nur
anerkannt werden, wenn die MaBnahme tliber
eine gute forstliche Praxis hinaus geht und der
nérdlich befindliche, geschiitzte Waldbiotop auf
die Ausgleichsfliche ausgedehnt werden kann.
Hierzu missen die Standortsverhéltnisse fiir eine
besonders gute, strukturreiche Ausbildung eines
geschiitzten Waldbiotoptyps gegeben sein. Die
langfristige Umsetzung ist Uber die
Forsteinrichtung zu sichern.

Wird so beriicksichtigt.

Die MaBnahmenbeschreibung ist mittlerweile im
Umweltbericht nachgefiihrt (Teil E). Dabei sind die
in der Stellungnahme beschriebenen Inhalte
abgehandelt worden.
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Behdrde
Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landratsamt SBK / StraBenverkehrsamt:

im Hinblick auf die Belange der Verkehrssicherheit
ergeben sich von hier aus zum o.g. Bebauungs-
planverfahren keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behdrde
Stellungnhahme

Abwédgungsvorschiag

Landratsamt SBK / Amt fiir Wasser- u.
Bodenschutz:

Wir haben bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mit Schreiben vom 14,11.2016 Stellung
genommen. Die von uns gedufRerten Belange sind
in der aktuellen Fassung beriicksichtigt worden.
Einzelne Hinweise sowie im Weiteren zu
beriicksichtigende Punkte haben wir nachfolgend
nochmals aufgefiihrt:

Abwasser

Niederschlagswasser

In Kapitel 5.1 des Umweltberichts auf Seite 14
sollte der erste Satz unter der Uberschrift
,JVerianderung des Niederschlagsabfiusses”
folgendermalRen korrigiert werden: ,,Die
Niederschlagswésser von der notwendigen
WerksstraRe zur Schaffung verbesserter
Arbeitsabldufe und den zu ersetzenden
Mitarbeiter-Stellpldtzen sowie die
Niederschlagswasser der Dacher miissen
vermutlich Uiber einen Retentionsbodenfilter
vorbehandelt werden und dann in die Breg
eingeleitet werden.”

Auch in den Kapiteln 5.3, 6.4 und 8.3 des
Umweltberichts wird erwahnt, dass das
Niederschlagswasser voraussichtlich nach
Behandlung durch einen Retentionsbodenfilter in

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Umweltbericht so nachgefiihrt.

Der Retentionsbodenfilter wird auf einer
planexternen Fliche gebaut. Alle Nachweise und
Genehmigungen wie sie in der Stellungnahme

die Breg eingeleitet werden soll. Sowohi der Bau b.eschneben ‘werden, werden ~m Zuge de_r
des Retentionsbodenfilters als auch die Einleitung E{nholung einer  wasserrechtlichen  Erlaubnis
des behandelten Niederschlagswassers in die eingeholt.
Breg bediirfen in diesem Fall eines
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wasserrechtlichen Verfahrens. Wir gehen davon
aus, dass der Retentionsbodenfilter innerhalb des
Plangebiets gebaut wird, oder die Fliche des
Bebauungsplans entsprechend angepasst wird. In
diesem Fall ist die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts ent-
sprechend anzupassen. Sollte der
Retentionsbodenfilter nur auf einer planexternen
Flache gebaut werden kdnnen, ist hierfiir
ebenfalls eine entsprechende Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren. Der Bau
des Retentionsbodenfilters auRerhalb der
Bebauungsplanflache sollte vermieden werden.

Bodenschutz

Der Umweltbericht wurde hinsichtlich der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das
Schutzgut Boden gepriift. Die gemachten
Angaben sind von geringen Abweichungen
abgesehen nachvollziehbar. Beziiglich des
schutzgutiibergreifenden Ausgleichs fiir den
Kompensationsbedarf im Schutzgut Boden
verweisen wir auf die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde.

Gefahrverdachtige Fldchen und Altlasten

Im Umweltbericht Kapitel 6.3 wird erwdhnt, dass
innerhalb des Plangebiets eine
Altlastverdachtsflache vorhanden sei. Tatséchlich
sind dort zwei Flachen mit Altablagerungen
bekannt, wie unter Nummer 2.4 der Begriindung
richtigerweise erldutert wird.

Oberirdische Gewisser

Bregverlegung

Der Bebauungsplan darf erst rechtskraftig
werden, wenn die Plangenehmigung fir die
Verlegung der Breg erteilt wurde. Dies ist noch
nicht der Fall.

Gewdsserrandstreifen

Entsprechend § 29 Abs. 1 Wassergesetz fir Baden-
Wiirttemberg (WG) betrédgt im Innenbereich der
einzuhaltende Gewdsserrandstreifen 5m. Im Zuge
unserer Abwagung zu dieser Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird darauf
hingewiesen, dass der Gewdsserrandstreifen auf
der siidlichen Seite des Gewerbekanals nach
dessen Verlegung am Nordrand des Plangebiets

aufgrund der dort geplanten WerksstraRe auf 2-3

Wird zur Kenntnis genommen,

Wird zur Kenntnis genommen.

Mittlerweile ist der Antrag auf Verlegung der Breg
positiv beschieden worden.

Wird zur Kenntnis genommen,.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier*
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m verengt werden wird. Dies ist auch im Plan
entsprechend dargestellt. Bauliche und sonstige
Anlagen (dazu gehoren z.B. Gebdude, aber auch
StraRen) innerhalb des Gewisserrandstreifens
sind auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
gemaB § 29 Abs. 3 WG i.V.m. § 38 Abs. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) nicht zulassig. Die
zusténdige Baurechtsbehdrde kann jedoch im
Rahmen der Baugenehmigung, im Einvernehmen
mit der Stadt Furtwangen und dem Landratsamt -
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, eine Befreiung
vom Verbot des Bauens im Gewasserrandstreifen
im Innenbereich erteilen, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen aus § 29 WG bzw. § 38 WHG
hierfir vorliegen.

Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan darf erst rechtskréftig
werden wenn die Ausweisung neuer Baugebiete
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Breg nach § 78 Abs. 2 WHG ausnahmsweise
zugelassen wurde. Dies ist noch nicht der Fall,
Der entsprechende Antrag liegt dem Landratsamt
- Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - bereits vor
und die Erteilung der ausnahmsweisen Zulassung
der Ausweisung neuer Baugebiete kann in
Aussicht gestellt werden.

Grundwasserschutz

Die fiir die Bregverlegung notwendige Ausnahme
von der Rechtsverordnung zum Schutz der
Grundwasser-fassungen ,Katzensteig I und II"
der Stadt Furtwangen vom 10.08.1976 wird im
Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens flr die
Bregverlegung berticksichtigt.

Die Ausnahme von der Rechtsverordnung zum
Schutz der Grundwasserfassungen ,Katzensteig I
und II"* der Stadt Furtwangen vom 10.08.1976
fiir die sonstigen BaumaBnahmen im Rahmen
der Erweiterung der Udo Zier GmbH ist
Bestandteil eines gesonderten wasserrechtlichen
Verfahrens.

Wird zur Kenntnis gegnommen,

Das Verfahren zur Ausnahme des Bauverbotes in
Wasserschutzzone 1l 1duft derzeit noch. Allerdings
ist die Genehmigungsfahigkeit des Antrages in
Vorgesprachen ins Aussicht gestellt worden.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier* - Offenlage nach BauGB 15
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Behorde
Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

RP Freiburg / Héhere Raumordnungsbehdrde:

1.

Zwar wurde der Bebauungsplanentwurf offenbar
punktuell gedndert und inhaltlich ergénzt
(beispielsweise im Hinblick auf den Umfang und
die Abgrenzung des Plangebietes, den Umfang des
festgesetzten Gewerbegebietes, den Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben im gesamte
Plangebiet, die Darstellung der beiden im Plan-
gebiet liegenden Altlastenflachen, die Festsetzung
bzw. Darstellung von Gewésserrandstreifen
entlang den von der Planung betroffenen
Oberflachengewdssern sowie die Festsetzungen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft).
Die Grundziige der Planung (Ausweisung

eines insgesamt ca. 2,34 ha groRen
Gewerbegebietes fiir die Firma Zier GmbH)

sind jedoch offenbar unverdndert

geblieben.

Unsere bisherige raumordnerische Bebauungs-
planstellungnahme vom 21.09.2016 ist daher
insoweit im Grundsatz weiterhin giltig.

2.

In Ergdnzung hierzu ist zum aktuellen
Bebauungsplanentwurf aus heutiger Sicht im
Ubrigen noch Folgendes festzustellen:

21

Wahrend der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs nach den
aktualisierten Ausflihrungen unter den Ziffern
1.2 und Ziffer 2.1 der Bebauungsplanbe-
grindung eine Flache von 2,32 ha umfasst,
wird die GroBe des Plangebietes auf Seite 3
(Ziffer 1.3) der Begriindung nach wie vor mit
nur ca. 2,1 ha angegeben.

Wir halten es daher fiir erforderlich, diese
Angaben nochmals zu Giberpriifen bzw. zu

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ungenauigkeit in der Begriindung beziiglich der
GeltungsbereichsgréRe wird korrigiert.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier"
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vereinheitlichen.

2.2

Zwar wird sowohl in der Abwagungsiibersicht

(S. 29) als auch in Ziffer 2.1 der Planbegriindung
ausgefiihrt, dass der Bebauungsplanentwurf

nach Absprache mit dem Landratsamt des
Schwarzwald-Baar-Kreises noch als aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt angesehen
werde.

Jedoch wird dies u.E. aus der in der
Abwigungsiibersicht widergegebenen Fach-
stellungnahme des Landratsamtes selbst so

bislang noch nicht deutlich.

Da auch der aktuelle Bebauungsplanentwurf noch
immer vor allem im Osten und Norden von den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes
abweicht, regen wir in dieser Hinsicht daher erneut
eine Abstimmung des Bebauungspanentwurfes mit
dem Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises
als der fiir die Bauleitpldne der Stadt Furtwangen
zustdndigen Baurechtsbehorde an.

23

Nach Ziffer 1.1.2.3 der planungsrechtlichen
Festsetzungen werden jetzt auch
Finzelhandelsbetriebe im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

Dies wird ausdriicklich begrift.

24

Wie bereits in unserer letzten Bebauungs-
planstellungnahme vom 21.09.2016 ausgefihrt
wurde, liegt das Plangebiet teilweise in der von
der Hochwassergefahrenkartierung des Landes
Baden-Wirttemberg erfassten Uberflutungsflache
fiir ein HQ100 entlang der Breg (Ostlicher
Teilbereich). Zudem bedarf diese Gewerbege-
bietsausweisung der Verlegung der derzeit noch
im Osten durch das Plangebiet verlaufenden Breg
sowie des stidlichen Abschnittes des am Westrand
des Plangebietes liegenden Gewerbekanals.
Obwohl die in diesem Zusammenhang

Das Baurechtsamt des Landratsamtes flihrt in
seiner Stellungnahme aus, daB der Bebauungsplan
trotz der geringen Flachenabweichung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Genehmigung fir die Verlegung der Breg und
die Ausnahmegenehmigung fir das Planen und
Bauen im Uberschwemmungsgebiet, wurden
bereits durch das Amt fir Wasser- und
Bodenschutz erteilt.

Stadt Furtwangen Bplan GE ,Udo Zier"

— Offenlage nach BauGB

17




18

notwendigen Antrags- bzw. Ausnahmeverfahren
nach der vorgelegten Abwégungsiibersicht
offenbar zwischenzeitlich eingeleitet wurden,
verweisen wir in dieser Hinsicht deshalb nochmals
ausdriicklich auf unsere hierzu bislang
vorgebrachten Bedenken und Anregungen (vor
allem unter den Ziffern 3 und 4 der Stellungnahme
vom 21.09.2016).

2.5

Die unter Ziffer 5.10 der planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie in der Abwagungsiibersicht
enthaltenen Ausfiihrungen zur Einhaltung derim
gesamten Plangebiet geltenden Bestimmungen
der Wasserschutzgebietszone |l werden zwar
grundsatzlich begriift.

Allerdings ist nach den in der
Abwdgungsiibersicht widergegebenen
Fachstellungnahmen des Amtes fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim
Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises
sowie der Abteilung 9 (LGRB) des
Regierungsprdsidiums Freiburg bislang noch
nicht klar, ob sich diese Absicht bei der jetzigen
Planung so wirklich umsetzen lisst bzw. ob das
in diesem Zusammenhang ggf. erforderliche Ver-
fahren zur Befreiung von den im Plangebiet
geltenden Schutzgebietsbestimmungen letztlich
tatsdchlich positiv abgeschlossen werden kann.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang
deshalb nochmals ausdriicklich auf die Planziele
4.3.1 f Landesentwicklungsplan 2002, wonach
genutzte oder nutzungswiirdige (Grund-)
Wasservorkommen zu sichern und
flachendeckend vor nachteiliger Beeinflussung
zu schiitzen sind.

Der Bebauungsplanentwurf bedarf in dieser
Hinsicht deshalb auch weiterhin einer engen
Abstimmung mit den beiden o. g. Stellen.

2.6

Die Ausfiihrungen in der Abwégungsiibersicht zu
den Auswirkungen der Planung auf die im
Plangebiet liegenden Biotopflachen, das
Landschaftsbild und das Wohnumfeld sowie die
Ergdnzung der Bebauungsplanbegrindung und des

Wiéhrend des gesamten Verfahrens zur Erteilung
einer Ausnahme vom Bauverbot in
Wasserschutzzone Il wurde engster Kontakt zu den
betroffenen  Behorden gehalten. Bis zum
Satzungsbeschlull des Bebauungsplanes werden die
entsprechenden Genehmigungsunterlagen
vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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zeichnerischen Teils des Bebauungsplan-entwurfs
um nahere Informationen zur Altlastensituation im
Plangebiet werden ausdriicklich begriifit.

Ob bzw. inwieweit hiermit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes, des
Immissionsschutzes sowie des Bodenschutzes
ausreichend Rechnung getragen wird, ist letztlich
jedoch von den hierfiir zustdndigen Fachbehdrden
zu beurteilen

3.

Ob bzw. inwieweit der ebenfalls inhaltlich
Uberarbeitete und punktuell erginzte
Umweltbericht (inkl. einer Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung, eines Gritnordnungs-planes und einer
Offenland-Biotopkartierung) sowie die darin fiir
notwendig erachteten und im
Bebauungsplanentwurf letztlich konkret
vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen den im
vorliegenden Fall maRgeblichen rechtlichen und
fachlichen Anforderungen geniigen, ist ebenfalls in
erster Linie von den hierfir zustandigen
Naturschutz- und Umweltbehérden zu priifen bzw.
zu beurteilen.

Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis sowie
die Abteilungen 5 (Umwelt) und 9 (LGRB) des
Regierungsprasidiums Freiburg erhalten
Nachricht von diesem Schreiben.

Die Aufstellung des Umweltberichtes erfolgt in
enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde, die die Plausibilitat
desselbigen anerkennt.

Behérde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

RP Freiburg / Abt. StraBenwesen und Verkehr:

Die Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr - des
Regierungsprasidiums Freiburg als Straflen-
baubehdrde fiir Autobahnen, Bundes- und
LandesstraRen hat hierzu bereits mit Schreiben
vom 21.09.2016 eine Stellungnahme abgegeben,
auf die wir hiermit verweisen.

Wird zur Kenntnis genommen,
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1. Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen i. Schw. hat in der Sitzung vom 13.09.2016
beschlossen, den Bebauungsplan Gewerbegebiet 'Betriebserweiterung Udo Zier GmbH'
auf der Gemarkung Furtwangen im Bereich des Firmenhauptsitzes der Firma Zier
Verpackungen aufzustellen.

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 583, 584/1, 583/3 sowie in Teilen 588/1, 588/2,
588/5, 587/3, 587/6 und 590/6 (ohne das Breg-Flurstiick). Er soll die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung fiir eine vertragliche gewerbliche
Betriebserweiterung und Nutzung innerhalb seines Geltungsbereichs schaffen. Ziel ist die
verbesserte ErschlieBung und Neubau nach Teilabriss, um der bestehenden Firma Udo
Zier GmbH Maoglichkeiten zur Erweiterung, Modernisierung und langfristige
Standortsicherung in Furtwangen zu bieten.

2. Vorgehensweise und Methodik

Der Griinordnungsplan (GOP) stellt in Baden-Wrttemberg den landschaftsdkologischen
Beitrag zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan, B-Plan) dar. Er enthalt
MaRnahmen sowohl zur Vermeidung und Minderung absehbarer Beeintréachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die von der geplanten baulichen Entwickiung
ausgehen konnen, als auch MaBnahmen zur grinordnerischen Neugestaltung des
Baugebietes. Die Darstellungen des Griinordnungsplanes sind nach § 9 NatSchG BW als
Festsetzungen in die Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. vorhabenbezogener
Bebauungsplan) zu Gbernehmen und werden damit rechtsverbindlich.

GemaR § 2a BauGB sind als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht
darzulegen.

Neben der Bewertung der verschiedenen Schutzglter in verbal-argumentativer Form
wurde eine rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung Baden-
Wiirttemberg vom 1. April 2011 durchgeftihrt. Das Schutzgut Boden wurde zusétzlich nach
dem im Heft 31 'Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit' beschriebenen
Verfahren der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg {1995) bewertet.

Nach der Bestandserhebung vor Ort wurden die betroffen Schutzgliter Mensch, Wasser,
Boden, Klima/Luft, Flora, Fauna / Biotope, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter
in ihrer Empfindlichkeit im Hinblick auf das geplante Vorhaben beurteilt und die zu
erwartenden Auswirkungen beschrieben.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der zu erwartenden Auswirkungen
wurden entsprechende MaRnahmen, zur Ubernahme in den Bebauungsplan, formuliert
und zeichnerisch festgehalten.

3. Gebietsbeschreibung und Naturraumbeschreibung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréRe von knapp 2,3 ha. Diese Flache beinhaltet
jedoch die bereits bestehenden Betriebsgebdude und -flichen. Die maximale
Erweiterungsflaiche nach der Berechnung der bebaubaren Flache des Bebauungsplanes
betragt 0,9 ha, die Erweiterungsflache nach der aktuellen Erweiterungsplanung betragt
hingegen lediglich ca. 0,54 ha.
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Die maximalen Ausdehnungen des geplanten Betriebsgeléndes betragen ca. 80 m in West-
Ost-Richtung und ca. 300 m in Nord-Siid-Richtung.

Integriert in den Geltungsbereich sind die bestehenden Gebiude der Firma Zier
Verpackungen. Im Westen grenzt die Kreisstrae 5730 an, im Osten flieRt die Breg durch
die schmale Aue. Noérdlich und stidlich des Geltungsbereichs grenzen mit unterschiedlich
groBem Abstand Einzelhduser an. Der geringste Abstand zur bestehenden Bebauung im
Umfeld des Geltungsbereichs betragt 36 m.

Das Betriebsgelande liegt etwas tiefer als die K 5730 und fallt Richtung Breg ab. GroRe
Bereiche des bestehenden Betriebsgeldandes der Firma Verpackungen sind bereits heute
mit Produktions- und Lagergeb&uden Gberbaut. Ein GroRteil dieser Altgebaude von vor
1966 soll im Rahmen der Betriebserweiterung abgerissen und durch neue zweckméRigere
Gebaude ersetzt werden.

Die derzeit ungenutzten Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs der Betriebserweiterung
bestehen in erster Linie aus Grinlandflichen in Form von artenreichen Méih- bis
Magerwiesen im Norden und geschltzten seggen- und binsenreichen Nasswiesen incl. der
Breg im Osten.

In West-Ost Richtung verlaufen zusétzlich zwei kleine Wassergraben, die zeitweise bzw.
immer wasserflihrend sind. Weitere Grében in Nord-Stdrichtung durchziehen die
Nasswiesen an der Breg.

Zwischen der KreisstraBe und den bestehenden Betriebsgebiuden liegen der heute
ungenutzte Gewerbekanal sowie hochstauden- und brennnesselreiche Brachen. Bis auf
eine Vogelkirsche befinden sich Gehélze lediglich am Gewerbekanal bzw. dessen Uberlauf.
Hierbei handelt es sich um junge Bergahorne, Fichten, Rot- und Griinerlen sowie zwei
Birken, die teilweise als gewésserbegleitende Gehdlze geschiitzt sind.

Die Breg ist ihrem Verlauf auf Hohe des festgelegten Geltungsbereichs vergleichsweise
schmal und gleichméRig im Querprofil. In Gebaudenéhe ist das rechte Ufer durchgangig
gesichert, linksseitig wurde punktuell mit Steinen verbaut. Das Langsprofil auf Hohe Fa.
Zier ist vergleichsweise naturnah und abwechslungsreich mit Kurven und Windungen. Da
keine Ufergehdlze an der Breg vorhanden sind, bietet diese kaum Riickzugsmaéglichkeiten
fir grélere Fische. Junge Forellen und kleine Groppen sind jedoch durchaus zahlreich in
der Breg zu finden.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Darstellungen im zeichnerischen Teil und in
der nachfolgende Ubersichtskarte (Abb. 1).
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Abbildung 1: Auszug aus der topographischen Karte mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 'Betriebserweiterung Udo Zier GmbH'
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Abbildung 2: Blick auf das Planungsgebiets Richtung Westen im April 2016
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Abbildung 4: Blick Richtung Osten iiber die Bregaue im Norden des Geltungsbereichs
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Abbildung 5: geplante Erweiterungsflache Richtung Siiden, rechts unterhalb des Gebaudes am
Bildrand fliet die Breg

Naturraum *

Die naturrdumlichen Einheiten begrenzen, vorrangig nach geomorphologischen und
hydrographischen Gesichtspunkten, Réume bestimmter Erscheinung,
Standortauspragungen und -qualitdten gegenlber benachbarten Einheiten mit
unterscheidbarer Charakteristik. Flr eine Kategorisierung naturraumlicher Gefligeeinheiten
wurden im einzelnen dominante und augenféllige Faktoren wie Relief, Vegetation,
Gewasser aber auch Geologie und Klima herangezogen.

Entsprechend der 'naturrdumlichen Gliederung Deutschlands' der Bundesanstalt fir
Landeskunde und Raumforschung ist die Untersuchungsflache der naturrdumlichen
Haupteinheit Schwarzwald (15) und hier der naturrdumlichen Einheit des sog.
'Stidéstlichen Schwarzwalds' (Einheit 154) zu zuordnen.

Dabei umfasst sie neben Teilen des Granit-Grundgebirges (Triberg-Granit) vor allem das
weite Gneisgebiet um Furtwangen am Oberlauf von Brigach und Breg sowie im Osten das
Buntsandsteindeckgebirge bis zum durchgéngigen Einsetzen der Muschelkalkstufe.
Letztere markiert den Ubergang zum Alb-Wutach-Gebiet (Naturraum 120) und zur Baar
(Naturraum 121) im Osten. Das gesamte Gewassernetz des Stid6stlichen Schwarzwalds ist
mit den Fllissen Brigach und Breg als Vorfluter auf die Donau ausgerichtet und weist —
aufgrund der gegenliber dem Rhein deutlich héheren Lage der Donau — ein wesentlich
geringeres Gefalle und eine geringere Erosionskraft auf als die rheinorientierten Abfllsse.
Die Oberflaichenformen zeigen sich somit ausgeglichener und von weniger tief
eingeschnittenen Talern durchsetzt. Gleichwohl bringt das dichte Gewéassernetz (iber dem
Grundgebirge ein kleingekammertes, unruhiges Relief hervor, das in deutlichem Gegensatz
zu den flachen Ebenen des gewésserarmen Buntsandsteins steht.
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Das Gelande fallt sanft von rd. 1100 m iber NN im Westen auf 800 m im Osten ab. Mit
karartigen Talabschliissen, buckelférmigen Talflanken und Endmorénen hat hier vor allem
die Wirmeiszeit markante Spuren hinterlassen. Aufgrund der Leelage nehmen die
Niederschlage von West (liber 1000 mm) nach Ost (800 mm) ab. Winterkaltes,
kontinentaleres Klima herrscht vor. Das tiefverwitterte Grundgebirge liefert grusige (liber
Granit) bis lehmreiche (liber Gneis) braune Waldbdden, der Buntsandstein eher lehmig-
sandige Béden. Wald dominiert — heute oft als geschlossener Fichtenforst vor allem im
Osten auf den Buntsandsteintafeln — von Natur aus jedoch als Buchen-Fichten-Tannen-
Mischwald, der in unterschiedlicher Zusammensetzung je nach Kleinklima und
Bodenuntergrund auftritt. Grinlandwirtschaft mit Wiesen und Weiden kennzeichnet
dagegen die waldfreien Taler, vorrangig des Grundgebirges, die die bevorzugten
Siedlungslinien bilden und hier neben gestreut liegenden Schwarzwaldhéfen auch die
wenigen geschlossenen Orte bzw. groBeren Stédte aufnehmen.

* Nach: MEYNEN E., SCHMITHUSEN J. 1955 Handbuch der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands, Remagen

4, Vorgaben ilibergeordneter Planungen
4.1 Regionalplan
Der Regionalplan der Region Schwarzwald — Baar - Heuberg vom 10.09.2003 stuft die

Flache als 'schutzbedtrftigen Bereich fir Boden und Landwirtschaft' in der Kategorie Grenz-
und Untergrenzflur ein.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan 2003 der Region SBH mit dem Planungsgebiet
4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
Der gliltige Flachennutzungsplan vom 18.12.2002 der Verwaltungsgemeinschaft

Furtwangen — Glitenbach, weist die Flache als Sicherungsflache fir bestehendes Gewerbe
aus.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2002 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen - Giitenbach zum vorliegenden Planungsgebiet

Die Abgrenzungen der EU-Vogelschutzgebietsflachen 'Mittlerer Schwarzwald' nach Natura
2000 (Schraffur pink) sowie die FFH-Gebietsflachen Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde
Gutach (geneigte Schraffung blau) im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Abbildung 8
zu entnehmen. lhre Mindestabstidnde betragen zwischen einem und zwei Kilometer.
Beeintrachtigungen durch die geplante Betriebserweiterung sind fiir diese Schutzgebieter
daher nicht zu erwarten.
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Abbildung 8: Abgrenzungen des EU-Vogelschutzgebiets 'Mittlerer Schwarzwald' und des FFH
Gebiets 'Rohhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach' (Geltungsbereich schwarz umrandet)

Wesentlich groRer ist die Betroffenheit kartierter 8 33 Biotope nach Naturschutzgesetz
Baden-Widrttemberg auf den geplanten Erweiterungsflaichen im Norden und Osten der
bestehenden Betriebsgebaude.

Hierzu zahlt nicht nur das Bachbett der Breg (Biotop Nr.: 179153266021) sondern auch
groBe Teile der unbebauten Aue, die als schiitzenswerte, binsen- und seggenreiche
Nasswiesen (Biotop Nr.: 179153266030) eingestuft wurden. Im Nordwesten am
Gewerbekanal sind zusétzlich einige gewésserbegleitende Gehélze (Biotop Nr.:
179153266033) unter Schutz gestellt.
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Abbildung 9: aktuelles Luftbild mit der Abgrenzung der § 33 Biotope nach NSchG BW

GroRe Teile des schmalen Katzensteiger Tales sind Wasserschutzgebiet. So liegt nicht nur
der bestehende Betrieb sondern auch die geplante Erweiterung in der
Wasserschutzgebietszone Il. Etwa 100 Meter unterhalb der Betriebsgrenze liegt der
Tieforunnen | der Stadt Furtwangen, der jedoch nur genutzt wird, wenn die Schittungen
der Quellen der Wasserversorgung zu gering sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind den voranstehenden Kapiteln des B-Plans
sowie der zeichnerischen Planfassung zu entnehmen.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes 'Udo Zier GmbH' vom 29.05.17
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5.

5.1

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede BaumaRBnahme hat Einfluss auf die Umwelt. Je nach Art und GroéRe der
MaBBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Gebiets ergeben sich
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der verschiedenen Raumfunktionen.
Zuséatzlich sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen zu unterscheiden. Im
betrachteten Planungsraum 'Betriebserweiterung Udo Zier GmbH' werden diese
Beeintrachtigungen in anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
aufgegliedert.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des Gewerbegebiets betragt 2,3 ha. Das
gesamte Nettobauland (Bestand und Planung) incl. Verkehrs- und
StellplatzerschlieBung betragt 1,86 ha. Geht man Worst-Case-Szenario und von
einem maximalen Versiegelungsgrad aus, wirden weitere 0,9 ha versiegelt. Die
aktuelle Erweiterungsplanung (Bauabschnitt 1-6) die langfristig angelegt ist, wiirde
lediglich zu einer weiteren Versiegelung von 0,5 ha fihren.

Fur die Bauflachen wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt, aufgrund
der zweigeschossigen Bauweise ergibt sich fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6.
Fir das geplante Hochregallager wurde eine maximale Geb&udeh6he von 20 m
festgelegt.

Verdanderung des Lokal- sowie Kleinklimas

Bei Ausfiihrung der vorliegenden Planung gehen ca. 0,9 ha hochwirksame
Kaltluftentstehungsflache verloren. Zugleich sind ober- und unterhalb des Betriebes
ausreichend unbebaute klimaaktive Griinlandflachen vorhanden um eine Belliftung
des Stadtkerns von Furtwangen zu gewahrleisten.

Zwei wichtige Kaltluftleitbahnen fir Furtwangen von Norden stellen die Talauen des
Schiitzenbachs und der Breg dar. Die Abflussbahn des Katzensteigs wird von der
Planung, insbesondere der vorgesehenen Aufschiittung zwar beeintréchtigt, indem
die offene Talsohle von 70 auf ca. 56 m Minimalbreite reduziert wird. Wichtiger ist
jedoch, dass die Kaltluftabflussbahn nicht komplett abgeschlossen wird.

Verbessert wurde im Laufe der Planung auch, dass das geplante Hochregallager
langs und nicht quer in der Talsohle errichtet werden soll. Trotz aller geplanten
VermeidungsmaRnahmen sind jedoch Veranderungen im Mikroklima in den
Randbereichen der Bebauung und der geplanten Versiegelungsflachen zu erwarten.
Diese derzeit zu quantifizieren ist jedoch nicht méglich.

Veranderung des Grundwassers

Als Folge der Vollversiegelung bislang offenporiger extensiv genutzter Grinland-
und Bracheflaichen, verringert sich die flr Infiltration und Retention von
Niederschlagen vorhandene Flache. Gleichzeitig reduziert sich somit die
Grundwasserneubildung.

Aufgrund der Nahe der Betriebsflaichen zum Tiefbrunnen Katzensteig | und der
Gefahr von Schadstoffeintragen ins Grundwasser kommt eine Teilversiegelung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort nicht infrage.
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Aus dem gleichen Grund wird auch auf eine Unterkellerung der Gebéude
weitestgehend verzichtet. Lediglich unter dem Blocklager von Bauabschnitt 5 ist
eine Teilunterkellerung als L&schwasservorrat vorgesehen. Dies bietet sich
insbesondere an, da das bestehende Gebéude an dieser Stelle tiefer liegt. Aufgrund
dieser gewéahlten Bauweise sind Grundwasserbehinderungen nicht zu erwarten.

Mit der Lage des kompletten Betriebs in Wasserschutzgebiet Zone Il des
Tiefbrunnens Katzensteig | ist bereits heute ein hohes Gefadhrdungspotential
vorhanden. Durch den Teilabriss alter Gebdudesubstanz und den Neubau mit
Schutzmalinahmen nach heutigem Stand der Technik zur Vermeidung von
Eintrdgen ins Grundwasser, entsteht eine deutliche Verbesserung gegentiber des
heuteigen Status quo der Betriebsanlagen und Verkehrsflachen.

¢ Verdnderung des Niederschlagsabflusses
Die notwendige WerksstraRe zur Schaffung besserer Arbeitsabldufe und die zu
ersetzenden Mitarbeiter-Stellplétze sowie die Niederschlagswésser der Déacher
sollen Uber einen Retentionsbodenfilter vorbehandelt werden und dann in die Breg
eingeleitet werden.

Eine Dachbegriinung zur Verzogerung der Abflussspifzen ist aufgrund der
notwendigen Leichtbauweise, die groRle stltzpfeilerfreie Flachen flr die
notwendigen Maschinen erméglicht sowie aufgrund der Dachlast bzw. vor allem
den Schneelasten im Winter, nicht machbar.

¢ Visuelle Wirkfaktoren
Die Einsehbarkeit des Plangebiets erfolgt in erster Linie von der Stralle und vom
Wanderweg am Ostlichen Talrand sowie in Teilen vom sldéstlich liegenden
Meisterberg aus. Extreme Fernwirkungen sind aufgrund der engen Tallage und der
Waldnahe nicht zu erwarten.

Dabei entstehen visuelle Belastungen sicher nicht in erster Linie durch die Gréf3e
des Gebietes, sondern vor allem durch die Massivitdt der geplanten entstehenden
neuen Gebdude. Diese werden wesentlich gré3er und dominanter wirken als die
bestehenden vergleichsweise kleinen und verschachtelt gebauten Gebéude.
Zusatzlich wird ein Teil des Betriebsgelédndes durch die Auffiillung héher gelegt um
ebene Gebaude- und Verkehrsflachen zu erzielen.

Eine Teilminderung kann sicher durch Farb- und Materialwahl sowie Eingriinung
des Gebiets erreicht werden. Zusétzlich sind Kletterpflanzen an gréReren
fensterlosen Gebaudeteilflaichen hilfreich, die optischen Beeintrdchtigungen zu
mindern und soliten vor allem im Bereich des Hochregallagers angewandt werden.
Dieses jedoch damit ganz verbergen zu wollen, ist wenig realistisch.

Der Fenster- bzw. Glasanteil wird im Vergleich zum Bestand wohl zunehmen. Dies
liegt schon allein daran, dass die Gebaude grof3er werden als dies heute der Fall ist.
Grundsatzlich haben Produktionsrédume mehr Glasanteil als Lagergebaude. Solar-
/Photovoltaikanlagen sind aufgrund des engen Tals und der zu erwartenden
geringen Energieausbeute nicht geplant.

Es ist sicher nicht ganz auszuschlieRen, dass es jahres- und tageszeitenabhéngig zu
Lichtspiegelungen durch Lichtreflexe und Blendungen im ndheren und mittleren
Umfeld kommen kann. Eine Quantifizierung der Spiegelungen und der betroffenen
Landschaftsbereiche ist jedoch zum derzeitigen Planungsstand nicht méglich.
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5.2

Zur Verringerung von Spiegelungen und Irritationen der Tierwelt (v.a. Vogel) ist die
Verwendung von reflexarmem Glas (ca. 12 % AuRenreflexionsgrad) vorgesehen.

Inwieweit die Bebauung der Betriebserweiterung und die Reflexionen als Belastung
empfunden werden, héngt zusatzlich stark vom Standort und dem subjektiven
Empfinden des Betrachters ab.

Licht

Die Festsetzung fir diese Gewerbegebietserweiterung fithrt nicht zu einer
besonders starken Ausleuchtung der Stellpldtze und AuBenanlagen, da eine
bedarfsorientierte Beleuchtung, wie bereits heute im Bestand, geplant ist. Aufféllig
beleuchtete Werbeanlagen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die Firma Zier auch
in Zukunft vergleichsweise dezent und ohne Beleuchtung werben will.

Verglichen mit der aktuellen Bestandssituation (Brache und Griinland) ist jedoch mit
einer geringen Beleuchtungszunahme auf dem Betriebsgelédnde zu rechnen. Mehr
Lichtemissionen sind auch von den Produktionsgeb&uden, weniger von den
Lagergebauden, zu erwarten.

Bereits im Bestand werden abends und nachts Bewegungsmelder zur Reduzierung
der Lichtemissionen verwendet. Dies wird auch fiir die neuen Gebaude empfohlen
und ist auch Ziel der Geschéftsleitung. Eine 6ffentliche StraRenbeleuchtung existiert
an diesem Furtwanger Ortsrand ohnehin nicht. Die Installation und Benutzung von
Himmelstrahlern (auch Skybeamer genannt) zu Werbezwecken ist aus Griinden des
Vogelschutzes auszuschlieRen. Abstrahlungen durch zusétzliche Beleuchtung in die
freie Landschaft sind zu vermeiden bzw. ggf. zu vermindern.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

Es ist zu erwarten, dass die nicht zu (iberbauenden Teilbereiche im Norden des
Geltungsbereichs wahrend der verschiedenen Bauphasen voriibergehend als
Lager- und Arbeitsfliche genutzt werden. Zusétzliche Bodenverdichtungen in
diesen Bereichen und im Bereich der Auffiillungen durch die Baumaschinen und die
Lagerung von Boden und sonstigen Materialien sind anzunehmen. Da sie spater als
Mitarbeiter - Parkplatz genutzt werden, ist eine Verdichtung dieses Bereichs
ohnehin zu erwarten bzw. notwendig. Die Randbereiche des erweiterten
Betriebsgeldndes insbesondere die Randstreifen der Gewasser sind wéhrend der
Bauphasen vor Befahren zu schiitzen und entsprechend abzusperren.

Bodenentnahmen / Abgrabungen / Aufschiittungen

Zur Realisierung der Betriebserweiterung an diesem Standort sind im nordéstlichen
Bereich entsprechend der Darstellung des Bebauungsplans verhaltnisméRig grolte
Aufschiittungen notwendig. Diese liegen vor allem im Osten des Geltungsbereichs
Richtung Breg. Nach ersten Uberschldgigen Ermittlungen betragen die
Gesamterdbewegungen der verschiedenen Bauphasen ca. 14 000 m3.

Ein Grofdteil der Aufschiittungen werden zu Beginn des ersten Bauabschnitts
durchgefiihrt werden, da die Werksstral3e zuerst gebaut werden muss um den
Betrieb und die notwendigen Ablaufe aufrecht zu erhalten und zu gewéhrleisten.
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5.3

Larm

Wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase sind erhebliche Larmbeléstigungen
durch den Betrieb von Baumaschinen, den Transport von Erdmassen und der
Anlieferung von Baustoffen zu erwarten.

Erschiitterungen
An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie Baumaschinen auf dem Geldnde werden
waéhrend der Arbeitszeiten Erschuitterungen verursachen.

Abwisser
Mit dem Anfall baubedingter Abwaésser ist zu rechnen.

Luftverschmutzung
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen flihrt zum AusstoR von
Luftschadstoffen.

Abfille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art, durch den Betrieb von Baumaschinen,
Gberschissige Baumaterialien sowie Verpackungsmaterial werden anfallen.

Visuelle Wirkfaktoren

Die Baustelle mit ihren Arbeitsfidchen, den im Betrieb befindlichen Baumaschinen
und die Bewegung von Transportfahrzeugen werden das visuelle Bild der Flache
far die Zeit der Bauphase verédndern.

Sonstige Wirkfaktoren
Zusétzliche baubedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwisser

Die betrieblich entstehenden Abwésser der geplanten Geb&ude werden der
Klaranlage zugefiihrt. Die entstehenden Niederschlagswasser der Hofflichen
kénnen weder vor Ort versickert werden (Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il) noch
in die Kanalisation geleitet werden. Daher ist vorgesehen (ber die Anlage eines
Retentionsbodenfilters am stiddstlichen Rand des Geltungsbereichs eine Reinigung
des Niederschlagswassers durchzuflihren, so dass dieses Wasser danach gefahrlos
in die Breg eingeleitet werden kann.

Larm

Nach Fertigstellung des Gebdudes werden durch An- und Abfahrten der Zu- und
Auslieferungs-LKWs und der Mitarbeiter entstehen. Da derzeit keine VergréRerung
der Produktion und des Mitarbeiterstammes geplant ist, werden diese Fahrten nicht
zunehmen sondern im Wesentlichen auf dem Bestandsniveau bleiben. Durch die
neue Werkstral3e, die bessere Leitung externer, ortsunkundiger LKW-Fahrer und
der gebaudeintegrierten Be- und Entladezone ist mit geringeren Larmbelastungen
fur die unmittelbare Umgebung zu rechnen.
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Die Larmbelastung durch die Produktion, insbesondere durch die
Produktionsmaschinen wird nach dem Bau der neuen Gebaude eher geringer, da
sowohl geschlossene Produktionshallen als auch neue und somit gerduschérmere
Maschinen eingesetzt werden sollen.

¢ Erschiitterungen
Durch die Produktionsmaschinen des Betriebs sind leichte Erschiitterungen bei den
Stanzvorgéngen nicht auszuschlieRen. Diese beschrénken sich allerdings auf das
Gebaude bzw. das unmittelbare Umfeld. Auch hier sind durch die Planung
Verbesserungen statt Verschlechterungen zu erwarten.

¢ Luftverunreinigung
Durch An- und Auslieferungsverkehr, Mitarbeiterfahrten sowie die
Feuerungsanlage des Betriebes werden Luftschadstoffe ausgesto3en werden. Da
die neuen Gebdude durch GréRe, Anordnung und die integrierte Be- und
Entladungszone zu verbesserten Betriebsablaufen und weniger Heizverlusten
flthren werden, zugleich besser isoliert und energieeffizienter sein werden, ist von
zurlickgehenden Luftverunreinigungen auszugehen.

e Visuelle Wirkfaktoren
Die durch die Betriebserweiterungen (Geb&ude und Infrastruktur) hervorgerufenen
visuellen Beeintrachtigungen werden durch die Verkehrsbewegungen an- und
abfahrender Kraftfahrzeuge nochmals verstéarkt werden. Zugleich wird ein Teil des
Betriebsverkehrs in die Geb&ude verlegt wodurch auch die visuellen Belastungen
gegentiber dem Status quo verringert werden.

Lichtemissionen der neuen Produktionsgebdude sind vor allem in den
Wintermonaten nicht auszuschlieBen. Da jedoch nicht im Schichtbetrieb gearbeitet
wird und dies auch nicht geplant ist, ist nicht von wirklichen Belastungen fiir das
Umfeld auszugehen. Nétigenfalls miussen entsprechende
MinimierungsmafRnahmen an den Fenstern ergriffen werden.

+ Stoffliche Wirkfaktoren/ Strahlenbelastung
Weder aktuell noch geplant wird in der Produktion mit gefahrlichen Stoffen oder
Strahlen gearbeitet, daher sind keine Gefahrdungen oder Belastungen gegeben
oder zu erwarten.

e Sonstige Wirkfaktoren
Zusétzliche betriebsbedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

6. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Bewertung von Auspragung und Empfindlichkeit: hohe, mittlere und geringe Bedeutung)

6.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist gréRtenteils bereits heute gewerblich genutzt und besitzt keinen
Erholungswert, da das Bewegen betriebsfremder Personen auf dem Gelénde zu gefahrlich
wire. Infrastruktureinrichtungen, die der Erholung dienen kénnen, wie z.B. Wanderwege,
befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs am gstlichen Talrand und in den Wéldern
dariber.
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Zusétzlich gibt es einen Gehweg an der KreisstralBe, der jedoch wenig Erholungswert
besitzt und von der Planung weder positiv noch negativ beeinflusst wird. Einen etwas
héheren Erholungswert und damit héhere Nutzungsfrequenz weist der Wanderweg / Irma-
Ohrlein-Pfad an der 6stlichen Talsohle auf, von dort ist das Betriebsgelédnde aber nur auf
einem vergleichsweise kurzen Abschnitt (jeweils knapp 300 m von Norden und Siiden)
einsehbar.

Die Bedeutung des Planungsgebiets und seines unmittelbaren und ndheren Umfelds fir
die Erholungsnutzung ist insgesamt als gering einzustufen.

Die aktuellen Belastungen fiir die Menschen durch Larm- und Schadstoffemissionen
bestehen bereits durch den Betrieb in der aktuellen GroBe. Da mit der Umstrukturierung
keine Produktionsvergréf3erung sondern eine Betriebsoptimierung vorgesehen ist, ist nicht
von einer Zunahme der Belastungen fir die Menschen im unmittelbaren Umfeld
auszugehen.

Zugleich werden die Belastungen flr die Mitarbeiter geringer, da sie in den neuen
Gebauden vor allem im Winter bessere Arbeitsbedingungen vorfinden werden und die Be-
und Entladeflachen komplett in den neuen Gebauden integriert sein werden.

Weitere negative bestehende Beeintrachtigungen durch Gerliche, Erschiitterungen, Licht
und Strahlung, Bioklima oder auf die Bewegungsfreiheit sind derzeit nicht erkennbar.

6.2  Schutzgut Flora, Fauna und Biotope

Der Grol3teil der Erweiterungsflaiche (ca. 0,7 ha) wird von Biotopen in Form von
Nasswiesen und der Breg eingenommen, im Norden und Stdosten grenzen insgesamt
zusétzlich weiter 0,3 ha Griinland unterschiedlicher Intensitat und mittlerem Artenreichtum
an. Bestehende Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich
hauptsdchlich am Gewerbekanal sowie im Norden in Form von zwei Birken und einer
Wildkirsche im Slidosten. Allen Gehdlzen gemein ist, dass sie nicht allzu groB sind und
wohl aus Naturverjlingung eher zuféllig an diesen Stellen gewachsen sind.

Die geschitzten Nasswiesen mit ihren Uberwiegend hohen aber jahreszeitlich auch
schwankenden Wasserstdnden und der geringen Dingungsintensitit der letzten
Jahrzehnte in Verbindung mit den vorhandenen zeitweise bzw. immer wasserfiihrenden
Grdben flihrt zu einem selten gewordenen Lebensraummosaik von hohem
naturschutzfachlichem Wert. Wenn auch die ganz seltenen Tier- und Pflanzenarten fehlen,
sind die Nasswiesen sehr hochwertig einzustufen,

Die Faunenliste des Nasswiesenbiotops deren Teil die betroffenen Nasswiesen sind, listen
Lilagold-Feuerfalter, Sumpfgrashlpfer und braunfleckige Perimutterfalter als kartierte und
geféhrdete Arten auf. Bei den mehrfachen Geldndebegehungen konnten keine Lilagold-
Feuerfalter, Sumpfgrashlipfer und braunfleckige Perlmutterfalter auf den Flachen
nachgewiesen oder angetroffen werden. Gleichwohl ist eine zeitweise Anwesenheit (evtl.
auch jahresabhéangig) dieser Arten nicht ganzlich auszuschlieRen.

Sowohl der Braunfleckige Perlmutterfalter als auch der Lilagold-Feuerfalter und der
Sumpfgrashiipfer sind in Baden-Wirttemberg zwar als gefdhrdet eingestuft, kommen aber
im mittleren und sldlichen Schwarzwald noch recht haufig vor. Somit sind sie fir das
Gebiet Schwarzwald auf der Vorwarnliste gefiihrt.
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Da entsprechender Ausgleich fiir die Nasswiesenbiotope im Bereich Katzensteig
geschaffen wird, ist auch fiir diese drei Arten vergleichbarer Ersatzlebensraum vorhanden.
Zusétzlich werden in den Randbereichen der beiden neuen Abschnitte der Gewasserléaufe
(Breg und Gewerbekanal) und in den Windungen der Breg hochwertige Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere dieser nassen Lebensrdume (Nasswiesen, Feuchtwiesen, Gewdsser,
Gewaissersohle) entstehen, dass sich mittelfristig und langfristig vielleicht sogar mehr
Arten ansiedeln werden.

Etwas weniger hochwertig als die Nasswiese ist der Bachverlauf der Breg, der ebenfalls als
§ 33 Biotop klassifiziert wurde, jedoch nur punktuell einen wirklich hochwertigen
Strukturreichtum im Querprofil aufweist. Zwar ist sein gewundener Verlauf naturnah,
jedoch sind vor allem in Gebiudenéhe einige Ufersicherungen vorhanden. Aufgrund der
geringen Unterstande und Kolke bietet er in erster Linige kleinen Groppen und Forellen
Lebensraum. Andere Fischarten oder Steinkrebse wurden bei einer Nachtbegehung nicht
gefunden. Lediglich eine groBe Forelle wurde etwas auRerhalb des Planungsbereichs
angetroffen.

Aufgrund des Alters der Geb&ude und den zahlreichen vorhandenen Fugen, Spalten und
Zwischenrdumen wurde gezielt an zwei Abenden auf ausfliegende Flederméuse geachtet
und nach Fledermauskot an und um die Gebdude gesucht. Beides war negativ, schlief3t
aber eine Besiedelung mit Flederméusen nicht aus. AnschlieRende Nachtbegehungen mit
einem Fledermausdetektor lieRen nur wenig Flugaktivitdt nachweisen.

Zwischen den Gebduden wurden keine Individuen geortet. Lediglich am nérdlichen Rand
sowie auRerhalb des Betriebsgeldndes in der Talaue Gber der Breg wurden Fledermause
gesichtet. Vermutlich handelte es sich dabei um eine Zwerg- oder Breitflligelfledermaus
und evtl. eine Wasserfledermaus, sie konnten leider aufgrund der kurzen Sichtungen /Rufe
nicht exakt bestimmt werden.

Ein gewisses Fragezeichen lassen die zwei Birken im Norden aufkommen, die als § 33
Biotop nach NSchG BW geschiitzt sind, meines Erachtens jedoch nur einen
untergeordnetem Wert als Lebensraum besitzen. Das in diesem Bereich weitere wertvolle
Geholze entfernt wurden, ist auszuschlieRen.

Andere naturschutzfachliche Schutzkategorien von Einzelobjekten (Naturdenkmal etc.)
oder Natura 2000 - Flachen sind ebenfalls nicht betroffen.

Die Wertigkeit der Grinlandflachen ist mittel einzustufen, die Biotopflachen sind hoch
einzustufen. Insgesamt ist das Schutzgut Arten und Biotope mit mittel zu klassifizieren.

6.3  Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der metamorphen Ganggesteine, die hier in
Form von Gneisen (zumeist Paragneisen) vorliegen. Diese plattigen leicht zerfallenden
lehmhaltigen Gesteine entwickeln sich zumeist zu Braunerden aus sandigen FlieBerden
und Schuttdecken, die aufgrund der Oxidation des enthaltenen Eisens ihre
namensgebende Farbung erhalten. Die oberen Schichten enthalten viel Schluff und
sandiges Material, gepaart mit unterschiedlich tonreichem Material sowie einem gewissen
Torfanteil.

Abhangig vom Ausgangsgestein entstehen basische oder saure Béden. Auf Gneisen und
Graniten entstehen Braunerden mittlerer Basenversorgung, was zu mittelguten oder
mittelschlechten Pflanzenstandorten flhrt.
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In den Talauen ergeben sich aufgrund des hohen Wassergehalts bzw. des hohen
Grundwasserstands braune Auenbdden bis hin zu Auengleyen und Niedermooren.
Darunter dominieren Kiese und Sande der Breg in unterschiedlichen Zusammensetzungen.

Diese Auebdden sind besonders schiitzenswert, weil sie jahrzehntelang drainiert und
trockengelegt wurden um bessere Bewirtschaftungsbedingungen zu erreichen. Fir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind die nicht drainierten Standorte wie sie hier
vorliegen, unter anderem auch aufgrund des hohen Binsenanteils eher ungeeignet und
durch die Nésse schlecht zu bewirtschaften.

Aufgrund des vorherrschenden Ausganggesteins sind die Béden von Natur aus relativ
sauer. Dies verstérkt sich im Verlauf der Bodenentwicklung, so dass Béden mit pH-Werten
von 3 und 4 Gberwiegen. Sie werden damit als ,stark sauer” eingeordnet. Obwohl Gneise
physikalisch leicht verwittern, 1auft ihre chemische Verwitterung nur langsam ab, d.h.
Tonminerale sind anfangs gar nicht vorhanden und werden nur langsam gebildet.
Entsprechend sind die anzutreffenden Bodentypen von Haus aus nahrstoffarm, da die
voriibergehende Anlagerung von Néahrstoffen an Tonminerale kaum méglich ist.

Ebenso sind die Filter- und Puffereigenschaften dieser Béden gering, da hierzu ebenfalls
die negativ geladenen Tonminerale zum ,Einfangen” der positiv geladenen Kationen (z.B.
Cat++, K+, Al +++, Cu++) fehlen. Bei zunehmender Versauerung werden bevorzugt
Schadstoffe anstatt Nahrstoffe angelagert, die dann in entsprechender Weise von den
Pflanzen aufgenommen werden.

Die landwirtschaftliche Flurbilanz von 1979 mit Griinlandzahlen zwischen 15 und 27 stuft
alle Flachen als Grenzflur oder sogar Untergrenzflur ein. Somit sind die Béden beziiglich
Ertragsfahigkeit und Fruchtbarkeit am unteren Ende der Bewertungsskala einzustufen.

Seltene Béden sind im Planungsraum nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes sind
zwei Flachen mit Altablagerungen vorhanden (vgl. zeichnerische Darstellung
Bebauungsplan). Sie befinden sich im Norden der Bestandsflache sowie im Stiden unter
Gebéaude bzw. Hofflachen. Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden die nérdliche
Teilflaiche untersucht. Hierbei wurden in einem Bohrloch erhéhte PAK-Werte ermittelt.

Eine zweite Wasserprobenentnahme in gleicher Tiefe und mit vergleichbaren Bedingungen
am 19.08.16 ergab deutlich geringe Werte, welche mit einer Bindung der PAK an Feststoffe
erklarbar ist. Diese Bindung war bei der ersten Probenentnahme im neu erstellten Bohrloch
durch Aufspilungen nicht gegeben. Das Fachbiiro sieht aus diesem Grund keine
Geféhrdung der Trinkwasserfassung und keinen weiteren Handlungsbedarf.

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sind eine Stoffgruppe organischer
Verbindungen, die toxische Eigenschaften haben und in Kohle sowie Erdél vorkommen.
Nahere Untersuchungen des Bohrmaterials ergaben einen gewissen Anteil an
Holzkohleresten, deren Ursprung in einem Waldbrand oberhalb oder in Abschwemmung
von Kleinmaterial von ehemaligen Kohlemeilern im Einzugsgebiet der Breg vermutet wird.
Der fehlende Mineraldlgehalt in den Proben schlieRt das Vorhandensein von
StraBenaufbruchsresten oder anderen problematischen Materialien in  der
Altablagerungsflache aus.

Der 'Bodenzustandsbericht Baar' macht auch Aussagen flir die Schwarzwaldflachen des
Kreises und stuft die betroffenen Flachen bezliglich Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
mit sehr hoch ein. Die Filter- und Pufferkapazitdt bewertet er mit gering, hingegen die
Lebensraumfunktion mit sehr hoch (bzw. Einstufung § 33 Biotope).
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Die natlrliche Ertragsfahigkeit der Boden im Geltungsbereich bewertet auch der
Bodenzustandsbericht mit gering und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte mit mittel bis hoch, was in erster Linie an der Lage in der Talaue und der
Nahe zur Breg liegt. [BODENZUSTANDSBERICHT DER BAAR, HEFT 19, LU BW, KARLSRUHE 2005]

Zusammengefasst bewertet der o.g. Bericht die Flache als Vorrangflache flr den
Bodenschutz, der hochsten der vier Bewertungsstufen.

Anhand der vorhandenen Bodenschatzzahlen der 9 betroffenen Grundsticke (583, 588/1,
588/2, 583/3, 590/6, 584/1, 587/3, 587/6, 588/5, ohne Bachgrundstiick) wurde fiir insgesamt
15 Teilflachen eine Bewertung nach den Parametern 'Standort fiir natlirliche Vegetation',
'‘Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, 'Filter und Puffer fiir Schadstoffe' und
'Sonderstandort flir naturnahe Vegetation' durchgeflihrt. [BEWERTUNG VON BODEN NACH
IHRER LEISTUNGSFAHIGKEIT, HEFT 23, LU BW, KARLSRUHE 2010]

Hierbei wurden die von der Planung betroffenen Anteile an der Gesamtgrundstiicksgréf3e
ermittelt und bewertet. Fiir das bebaute Hauptbetriebsgrundstiick Nr. 5683 sind keine
Bodenschétzzahlen vorhanden. Hier wurden die tiberbauten und versiegelten Anteile mit
0 bewertet, flir die restlichen Flachen wurde der Wert 2 von vergleichbaren Flachen mit
ahnlicher Auspragung im Umfeld angenommen.

Fasst man diese vier Parameter nach o.g. entsprechendem Leitfaden zusammen, dominiert
die Bewertungsklasse 0 (ohne natiirliche Bodenfunktion) mit 40 %. In Bewertungsklasse 2
(mittlere nattirliche Bodenfunktion) sind weitere 40 % der Boden einzustufen, 20 % der
Boden im Geltungsbereich liegen mit BK 4 bei sehr hoher natiirlicher Bodenfunktion. Die
folgende Tabelle und das Diagramm verdeutlichen die Ergebnisse nochmals bzw.
zuséatzlich auch graphisch:

Gesamtergebnis Bodenbewertung Firma Zier anhand der Bodenschitzungszahlen
Bewertungsklasse Béden Fliichen in m? Anteil
ohne natiirliche Bodenfunktion incl.
0 Gewadsser 9.432 40%
mit gering bis maRiger natirlicher
1 Bodenfunktion 0 0%
2 mit mittlerer natirlicher Bodenfunktion 9.250 40%
3 mit hoher natiirlicher Bodenfunktion 0 0%
4 mit sehr hoher natiirlicher Bodenfunktion 4.529 20%
Summe 23.211 100%

Tabelle 1: Gesamtergebnis Stand 30.11.16 'Bodenbewertung von Boéden nach ihrer
Leistungsfihigkeit' [Heft 23, LU BW, Karlsruhe 2010]
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Gesamtergebnis Bodenbewertung anhand der Bodenschitzzahlen
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Abbildung 11: Diagramm Bewertungsergebnisse der 9 betro_f:fenen Flurstiicke nach 'Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit', Einstufung nach OkokontoVo BW [Heft 23, LU BW,
Karlsruhe 2010]

6.4  Schutzgut Wasser

Der vorhandene geologische Untergrund im Planungsgebiet ist gepragt vom
Grundgebirgsschwarzwald mit dem im unteren Katzensteig dominierenden Gneis.
Geringméchtige Deckschichten und relativ wasserdurchlassige Braunerden kennzeichnen
die Voraussetzungen fiir den Grundwasserschutz. Bei fortschreitender Verwitterung dieser
Braunerden entsteht eine Verlehmung der Béden. Dadurch wirken sie eher wasserstauend
und schiitzen zugleich das Grundwasser gegenlber Stoffeintrdgen. Dies belegen auch die
Bodenuntersuchungen, die von lokal sehr unterschiedlichen Tonanteilen ausgehen.

Insgesamt ist gegenliber Schadstoffeintragen im Geltungsbereich und dessen naheren
Umfeld von einer mittleren Empfindlichkeit auszugehen. Die Lage kurz oberhalb des
Furtwanger Tiefbrunnens | und die damit betroffene Wasserschutzgebietszone Il erfordern
jedoch SchutzmalRnahmen um Eintrége in den Brunnen zu verhindern. Zugleich sind die
geplanten baulichen Verdnderungen mit den flankierenden SchutzmaRBnahmen fiirs
Grundwasser eine wesentliche Verbesserung gegentiber dem Status quo.

Neben dem Grundwasser sind die Oberflachengewasser der Breg und dem Gewerbekanal
von der Planung der Betriebserweiterung betroffen. Zum einen misste um eine
ausreichende Gebé&udebreite zuzliglich WerksstraBe erméglichen zu kénnen, die Breg nach
Osten verlagert werden. AuBBerdem miusste im Westen der Gewerbekanal, der die
urspriingliche Sé&gerei mit Wasserenergie versorgte, verklirzt und im nérdlichen
Geltungsbereich Uber ein offenes naturnahes Gerinne in die Breg geleitet werden.

Buro fiir Griin- & Landschaftsplanung # Doris Hug 3} Bregenbach 9 # 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschaftsplanung.de 22/39




STADT FURTWANGEN GRUNORDNUNGSPLAN UND UMWELTBERICHT ZUM
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET 'BETRIEBSERWEITERUNG UDO ZIER GMBH' 31.05.2017

Die aktuelle Ausleitungswassermenge durch den Gewerbekanal aus der Breg ist gering
und das Bachbett in diesem Bereich ca. 600 m oberhalb durchwanderbar fir Fische und
Kleinlebewesen. Der Gewerbekanal nimmt zusatzlich den Adlerlochbach und weitere
kleine Quellen bzw. Quelliiberlaufe auf, so dass ein komplettes Riickbauen des Kanals nur
bedingt méglich ist.

Zugleich macht dies aus Hochwasserschutzgrinden kaum Sinn, da der Gewerbekanal bei
hdheren Wasserstanden fiir einen stirkeren Riickhalt auf der Flache bzw. einen
verzbgerten Wasserabfluss sorgt.

In der unter 6.3 bereits genannten Altlastenuntersuchung wurden auch Wasserproben
genommen und untersucht. Hierbei wurden in einem Bohrloch erhéhte PAK-Werte
festgestellt, die mit dem Vorhandensein von Kohleresten im Boden erklart werden, die
dann wiederum bei hohen Grundwasserstdnden ausgeschwemmt werden. Der
Sachverstindige fiir Altlastenuntersuchungen geht jedoch von ortlich sehr begrenzten
erhohten PAK — Werten im Wasser aus, die abhéngig vom Vorkommen dieser Kohlereste
auftreten.

Zusétzlich wurden drei Grundwasserproben genommen und auf Metalle, Schwermetalle
und Ubergangsmetalle untersucht. Die Ergebnisse lagen alle unterhalb der Grenzwerte.

Daneben reichen die Uberschwemmungsgebietsflichen der Breg bereits heute bis
unmittelbar an die Bestandsgebdude im Osten. Durch eine Verbreiterung des
Betriebsgeldndes bzw. eine Verschmalerung der unbebauten Talaue wird die Grundflache
der Retentionsflache verdndert. Diese und das Retentionsvolumen miissen geméal3 § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2009) an geeigneter Stelle umfang--, funktions- und
zeitgleich ersetzt werden.

Entsprechende Berechnungen zu dieser Thematik ergaben einen Retentionsverlust von
665 m3. Durch die geplante Einengung des Talraumes entsteht an einer unkritischen Stelle
der Bregaue eine Wasserspiegelerhéhung von maximal 85 cm. Hierdurch ergibt sich ein
rechnerisches neues Retentionsvolumen von ca. 4000 m3. Rechnerisch sind somit keine
nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- und Unterlieger zu erwarten.

Wie Dbereits beschrieben, sollen die Niederschlagswésser von Déachern und
Verkehrsflachen (iber einen Retentionsbodenfilter vorbehandelt werden und dann in die
Breg eingeleitet werden. Dieses Filterbecken soll im Sddosten, auRerhalb des
Geltungsbereichs gebaut werden und ein Volumen von 390 m? besitzen. Die Einstauhdhe
betragt 60 cm, die Wasserflachen maximal 720 m2.

Zusammengefasst ergibt sich fir Grund- und Oberflichenwasser eine hohe Bedeutung.
6.5  Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betrdgt in Furtwangen ca. 55 °C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen des Gebiets liegen bei 1800 - 2000 mm
(Furtwangen Stadt 1900 mm). Der Kamm entlang der Linie Martinskapelle, Brend,
Staatsberg, Steinberg, als auch dessen Leeseite werden von den Schwarzwélder
Steigungsregen erfasst, was dazu fUhrt, dass das Gebiet &hnlich hohe Niederschlagswerte
wie Feldberg und Zugspitze aufzuweisen hat. Durchschnittlich fallen 25 % der
Jahresniederschlage Furtwangens als Schnee.
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Die Sonnenscheindauer betragt zwischen 1400 und 1500 Std. pro Jahr. Obwohl sie damit
geringer ist, als die des Oberrheingebiets, ist die Energie der ankommenden Strahlung
wesentlich héher.

Flr den Nebel gilt allgemein, dass das Schwarzwaldgebirge (iber die Strahlungsnebel in
klaren und kalten Winterndchten ,herausragt”. Solche Schénwetternebel, die auch
tagstiber anhalten kénnen, treten in den Hochlagen selten auf, lediglich das Stadtgebiet
Furtwangens ist v.a. morgens im Herbst etwas nebelanfallig.

Obwohl im Bereich Furtwangen keine ausgesprochene Kessellage vorhanden ist, in der
sich die Nebel entsprechend stauen kénnten, wird Furtwangen als Landschaftstyp der
~abflussarmen Hochtallagen” eingestuft, welche von 40 bis 70 Nebeltagen gepragt sind.
Von den Inversionsnebeln zu unterscheiden sind die sog. ,Wolkennebel”, die den o.g.
Héhenriicken bei auftretenden Stérungen manchmal auch tagelang einhiillen.
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Abbildung 12: Klimadaten der Station Triberg i. Schw.

Far den Bereich Klima und Luftreinheit sind vor allem die Parameter Kaltluftproduktion und
—abfluss entscheidend. Beide finden im Katzensteig Tal optimale Bedingungen, werden
durch die Planungen jedoch gering beeintrachtigt.

Die Grinlandnutzung der Talaue und teilweise auch der Talflanken ist sehr gut als
Kaltluftentstehungsflache geeignet. Die Topographie ermdglicht ein AbflieRen dieser
kiihlen Luft in den Stadtkern von Furtwangen entlang der schmalen Talaue der Breg,
wodurch eine bessere Belliftung der Innenstadt erreicht wird.

Die geplante Betriebserweiterung flihrt entgegen der (iblichen Steigerungen in diesem Fall
zu einer Verringerung der lufthygienischen Belastungen durch Heizanlagen und
Kraftfahrzeugemissionen, da sich durch bessere Geb&udeisolierung und verbesserte
Betriebsabldufe Einsparungen ergeben.

Das Schutzgut Klima ist zusammen genommen, vor allem aufgrund der mengenmaRig
kleinen Veranderungen der Kaltluftentstehungsflachen und -abflussbahnen von geringer
Bedeutung im Planungsraum.
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6.6  Schutzgut Landschaft

Der geplante Betriebserweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs und der
vorgesehene Geltungsbereich schiebt die gewerbliche Nutzung incl. Bebauung und
Versiegelung weiter nach Norden und Osten in die freie Landschaft. Besonders auffallig
und landschaftsbeeintrachtigend stellt sich hierbei das geplante Hochregallager dar. Seine
Hohe von 20 m und seine Abmessungen von 50 x 22,5 Meter sowie eine potentielle
Erweiterung um nochmals 25m werden das unmittelbare Landschaftsumfeld verandern
und beeintrachtigen.

Der Vergleich mit alten Fotografien (Abb. unten) zeigt, dass durch den Betrieb seit
Grindung im 19. Jahrhundert immer eine gewisse Landschaftsbeeintrachtigung einher
ging bzw. geht. Ein Gewdhnungseffekt bei der ortlichen Bevoélkerung ist sicher ebenso
vorhanden, wie die individuell sehr unterschiedlich empfundene optische
Beeintrachtigung durch den Betrieb. Fir die Zukunft entscheidend wird sowohl die
sukzessive Entwicklung des neuen Betriebsbildes als auch eine konsequente Eingriinung
des Gelandes und des Hochregallagers sein.

Abbildung 13: Bild von 1939 des Ségewerks Zier

Aufgrund der Topographie ist das Gebiet von allen Himmelsrichtungen einzusehen, jedoch
dank der schmalen Talsituation nur aus geringer Entfernung. Eine ausgesprochene
Fernwirkung kann das Vorhaben trotz Hochregellager nicht entwickeln. Die
vorherrschende Einzelhausbebauung in der Umgebung besitzt einen léndlichen und
nattirlichen Charakter von mittlerer Bedeutung.
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Abbildung 14: Bild von 1966 von der Steinhalde auf das Betriebsgelinde Firma Zier

Die Erholungsnutzung des Katzensteigtales findet in erster Linie auf dem Wanderweg im
Osten der Talaue oder auf den Waldwegen an den Hangen und auf den Héhen statt. Die
westliche Talaue ist aufgrund der KreisstraBe weniger attraktiv fiir Erholungs- und
Ruhesuchende.

Insgesamt ergibt sich hieraus eine mittlere Bedeutung des Schutzgutes Landschaft.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkméler bekannt, Kultur- und Sachgiiter sind von
der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Die Bedeutung des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter ist gering einzustufen.
6.8  Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine erheblichen Wechselwirkungsbeziehungen zu erkennen, die fiir die
Bewertung der Umweltauswirkungen einen zusétzlichen Aspekt darstellen.

7. Beschreibung der Umweltauswirkung der Planung
(erhebliche, mittlere und geringe Beeintrachtigungen werden unterschieden)

71 Schutzgut Mensch

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die geplante Betriebserweiterung der Firma
Zier Verpackungen flhrt fir die Menschen im unmittelbaren Umfeld eher zu Entlastungen
als zu Mehrbelastungen, da Larm- und Luftschadstoffemissionen durch die Neubauten
nicht erh6ht sondern gezielt verringert werden sollen.
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Mit zukiinftigen Emissionen gefdhrdender Stoffe, Strahlungsbelastungen oder
Erschiitterungen auRerhalb der Gebiude ist ebenfalls nicht zu rechnen, da die
Produktpalette oder Produktionsweisen nicht grundlegend geéndert werden.

Im Norden riicken das Betriebsgelédnde und vor allem die Werksstra3e durch die Planung
naher an die bestehenden Einzelhduser heran. Hieraus kénnen sich Beldstigungen fir die
Nachbarn ergeben, die sicherlich jeder subjektiv anders empfindet. Entsprechende
Bepflanzungsmafinahmen des geplanten neuen Gewerbekanals mit standortgerechten
GroRgeholzen kénnen hier Minderung schaffen.

Das Gebiet selbst ist nicht zur Erholung geeignet. Eine Beeintrachtigung
erholungssuchender Menschen vor allem auf dem Wanderweg am &stlichen Talrand ist
nicht auszuschlieRen. Auch hier werden verschiedene Menschen die Beeintrédchtigungen
unterschiedlich stark einschatzen. Minderung kann Gber eine entsprechende Eingriinung
nach Osten mit GroBb&dumen erreicht werden.

Visuelle Belastigungen durch die geplante Erweiterung sind vor allem durch die
notwendigen GebdudegréBen und -hdhen zu erwarten. Diese werden am Anfang umso
starker ausfallen, da die Bestandgebéude die abgerissen werden sollen vergleichsweise
klein sind und auf dem Gelande héhengestaffelt stehen. Dies wird mit der Neuplanung und
Auffiillung des Gebietes nicht mehr der Fall sein.

Hinzu kommen groéRere Fassadenflichen und groRere Fenster als im Bestand zumindest
in den Produktionsrdumen und hier insbesondere Richtung Kreisstral3e. Da Solaranlagen
auf Dachern und Fassaden nicht geplant sind und auch keine extrem grof3en Glasfronten
vorgesehen sind, werden sich die Lichtreflexionen in die freie Landschaft und unmittelbare
Umgebung in Grenzen halten.

Die zu erwartenden Belastungen sind entsprechend mit mittel zu bewerten.
7.2 Schutzgut Flora, Fauna und Biotope

Lebensrdume von Pflanzen und Tieren kénnen in ihren okologischen Funktionen
beeintrachtigt werden durch:

e Entzug von Lebensrdumen durch Flédchenverlust
¢ Veranderung von Lebensrdumen
¢ Direkte Einwirkungen auf Pflanzen und Tiere

Die Empfindlichkeit von Lebensrdumen gegeniiber Beeintrdchtigungen richtet sich im
Wesentlichen nach

e Standorteigenschaften der Biotope (besonders gefahrdet sind i.d.R. alle
Extremstandorte)

¢ Alter von Biotopen

¢ Naturndhe

e Gefahrdungsgrad / Verbreitung der Lebensrdume und ihrer Arten

Die geschiitzten Nasswiesen mit den vorhandenen Grében sind vor allem beziiglich
Standorteigenschaften (Nasse) und Gefahrdungsgrad, Grof3e und Zusammenhang mit den
Nachbarflichen hoch empfindlich. Entsprechende Ersatzflaichen gleicher GroRe die
langfristig zu verndssen und weiterzuentwickeln sind, missen gefunden, erworben und
erhalten werden.
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Im Rahmen der Ausfiihrung der MaRnahmen wird versucht werden standortgerechte
Saatgutmischungen gesicherter Herkunft mit den entsprechenden Arten wie z. B.
Hundsveilchen, Sumpfveilchen, Wiesenknopf, Wiesen-Margerite, Seggen etc. auszuséen,
um fur die beiden Schmetterlingsarten der Vorwarnliste geeignete Futter- und
Eiablagepflanzen zu etablieren.

Die bei einer Umsetzung der vorliegenden Planung wegfallenden Gehélze auf dem
Betriebsgeldnde bzw. am Gewerbekanal sind von geringerer Wertigkeit. Sie missen
gleichwertig ersetzt, gepflegt und erhalten werden.

Der vorhandene Bachverlauf der Breg muss bei Umsetzung der Planung nach Osten verlegt
werden. Da das bestehende Bachbett leider nicht sehr hochwertig ist, kann im Zuge der
Neuanlage auf mehr Strukturreichtum in Sohle und am Ufer sowie naturndhere flachere
Ufer geachtet werden. Ergénzt man dieses neue Bachbett mit einer ordnungsgemafRen und
grandlichen Abfischung des Bestandes sowie standortgerechten Ufergeholzen, wird der
neue Bachlauf mit einem extensiven Gewasserrandstreifen einen héheren dkologischen
Wert haben als der Bestand.

Ebenso verlegt werden muss der stdlichste Abschnitt des Gewerbekanals. Auch hier kann
der neue Verlauf inclusive einer breiteren Pufferzone naturndher angelegt werden als der
aktuelle Bestand sich derzeit darstellt.

Den Verlust an Lebensraum durch Uberbauung und Versiegelung soll in Teilen durch neu
geschaffenen bzw. aufgewerteten, moglichst naturnahem Lebensraum an den Randern
des Betriebsgeldndes im Norden, Westen und Osten teilweise ausgeglichen werden.
Bereits heute sind die AuBenanlagen des Betriebes gréRtenteils sehr naturnah gestaltet
und genutzt.

Zum Schutz evtl. vorhandener Fledermé&use in und an den &lteren Geb&uden, sollte ein
Abriss im Herbst / Winter oder zeitigen Friihjahr erfolgen.

In der Summe sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Arten und
Biotope mit mittel einzustufen.

Die zusammenfassende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der OKVo BW ergibt folgenden
Bedarf an Okopunkten. Die detaillierte Bewertung der Lebensrdume befindet sich im
Anhang .

Eingriffs-/ Ausgleichshilanz Arten und Biotope op
Bestand 639.835
Planung 746.480
Uberschuss 106.645

Tabelle 2: E/A Bilanz der Arten und Biotope nach OKVo BW
7.3 Schutzgut Boden

Durch eine Bebauung und Nutzung wird der Boden in seinen 6kologischen Funktionen
beeintrachtigt und beeinflusst. Hierzu gehoren:

e Flachenverlust
e Zerstdrung des natiirlich entstandenen Bodenprofils
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Versauerung und Eintrdge von Schadstoffen im Umfeld der Nutzung
Verdichtung

Erosion

Veranderung der Bodenwasserverhéitnisse

Verlust als Lebensraum flir Bodenorganismen

Bei Durchfithrung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
ausgleichpflichtigen Verlust von ca. 0,9 Hektar offener und belebter Bodenschicht durch
Versiegelung, Aufschittung und Uberbauung. Betroffen sind Béden mit einem sehr
geringen bis geringem landwirtschaftlichen Ertragspotential.

Zugleich besitzen diese Béden eine hohe natiirliche Bodenfunktion mit mittleren Filter- und
Puffereigenschaften sowie einer mittleren Eignung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind von mittlerer
Bedeutung.

Die Inanspruchnahme des Bodens stellt eine erhebliche, in der Regel nicht ausgleichbare
Beeintrachtigung dar. Trotzdem wird versucht Uber die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und eine rechnerische Hilfsformel den Kompensationsbedarf zu
ermitteln.

Die Umrechnung der Wertstufe aus der Bewertung der vier Bodenfunktionen erfolgt durch
die Multiplikation der Bodenstufe mit dem Faktor 4 gemafl3 der Okokontoverordnung
Baden-Wirttemberg vom 1. April 2011.

Der Kompensationsbedarf wird nach folgender Formel ermittelt:

KB(OP) = F(m2) x (BVE - BnE)

Hierbei wird fiir die Eingriffsflachen in m2 die Differenz zwischen den Okopunkten fiir den
Boden vor bzw. nach dem Eingriff ermittelt.

Geplante Nutzung zusétzliche Neuversiegelung im Geltungsbereich: 9435 m?
(Versiegelung neu 18006 m?2 - Versiegelung alt 8671 m?)

Wertstufe Bestand Anteil F (m2?) BvE BnE KP (OP)
Alle 100 % 9435 - - -
2 60% 5661 8 0 45.288
4 40% 3774 16 0 60.384
Summe Kompensationsbedarf (OP) 105.672

Zusiétzlicher Bodenverlust durch Breg-, Gewerbekanalverlegung und
Retentionsbodenfilter

Wertstufe Bestand | Anteil F(m?) |BvE BnE KP (OP)
2 60 % 737 8 0 5.896
4 40 % 491 16 0 7.856
Summe Kompensationsbedarf Gewasser/Entwésserung (OP) 13.752
Summe Gesamtkompensationsbedarf (OP) 119.424

Tabelle 3: Berechnung Bodenausgleich nach OKVo BW Stand: 28.05.17

mit KB (_C)P) = Kompensationsbedarf in C)ko__punkten; F(m?) = Eingriffsflache in m2
BvE = Okopunkte vor dem Eingriff; BnE = Okopunkte nach dem Eingriff
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7.4  Schutzgut Wasser

Die Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniliber Bebauung richtet sich
nach folgenden Parametern:

o Durchlassigkeit der Deckschichten
¢ Grundwasserflurabstand

e Machtigkeit des Grundwasserleiters
e Auspragung der Vegetationsdecke

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Bebauung ergeben sich durch eine
verringerte Grundwasserneubildungsrate, die Ublicherweise auf Grinlandstandorten
relativ hoch ist. Durch die geringméachtigen Deckschichten im Planungsgebiet sowie der
Lage des Planungsgebiets im Wasserschutzgebiet Zone Il ist die Empfindlichkeit des
Grundwassers hoch einzuschétzen.

Die die Gefahr von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser und damit in den Furtwanger
Tiefbrunnen | wird durch die Betriebserweiterung nicht erhéht. Durch entsprechende
notwendige bauliche Schutzmal3nahmen wird die Wahrscheinlichkeit einer
Grundwasserverschmutzung deutlich verringert. Auch die Gefahr eines Eintrags von
Fremdstoffen in die Breg kann durch den geplanten Pufferstreifen reduziert werden.

Die Verlegung der Breg und eines Teils des Gewerbekanals bietet die Chance beiden
Gewassern in Teilabschnitten naturndhere Gerinne zu geben. Durch die zu erwartende
Bebauung und Versiegelung wird jedoch das Wasser von einem Hektar dem nattrlichen,
ortlichen Wasserhaushalt entzogen, da aufgrund der Gefahrdung des Grundwassers und
der schlechten Versickerbarkeit auf eine Riickflihrung in den Kreislauf vor Ort verzichtet
werden muss.

Zusammengefasst ergeben sich hohe Beeintrédchtigungen durch die Planung fiir das
Schutzgut Wasser, insbesondere fiir das Grundwasser.

7.5  Schutzgut Klima / Luft

Die &kologischen Funktionen des Lokal- und Kleinklimas werden durch Uberbauung,
Versiegelung und Nutzungsintensivierung beeintrachtigt. Folgende Auswirkungen sind zu
erwarten:

e Verringerung der Kaltluftentstehungsflache um ca. 0,9 Hektar

e Behinderung des Kaltluftabflusses Richtung Siiden

e Erwarmung durch verstarkte Riickstrahlung der Sonne durch Versiegelungs- und
Bebauungsflachen

Bei Ausflihrung der vorliegenden Planung geht ca. 0,9 Hektar wirksame
Kaltluftentstehungsflache verloren. Diese Kaltluft dient in erster Linie der Durchltftung und
Abkiihlung des Stadtkerns von Furtwangen. Da jedoch im Katzensteig- und
Schiitzenbachtal ausreichend Kaltluftproduktionsflichen mit entsprechendem Gefille
vorhanden sind, fallt dies kaum ins Gewicht.

Die Behinderung oder Teileinschrénkung dieser Kaltiuftabflussbahn durch die geplante
Verbreiterung der Betriebsflache in die Talaue kann mit der vorliegenden Planung nicht
ganz verhindert werden. Aufgrund der Wahl der Stellung der Geb&ude, vor allem auch des
Hochregallagers, kann ein kompletter Kaitluftriegel bzw. —stau verhindert werden.
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Insgesamt ist von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzguts Klima auszugehen.
7.6  Schutzgut Landschaft

MaRgebend fir die Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes gegeniber visuellen
Beeintrachtigungen sind:

Relief

Vielfalt

Eigenart

Vegetationsdichte (Abschirmeffekt von Vegetation)
Vorbelastungen

Zusétzlich entscheiden Art und Ausmaf der geplanten Veranderungen Uber Stérke und
Intensitat der Beeintrachtigungen.

Das Landschaftsbild am nordlichen Ortsausgang des Katzensteigtals ist durch den
bestehenden Betrieb der Firma Udo Zier GmbH bereits vorbelastet. Visuelle Belastungen
entstehen vor allem durch die gréReren und wesentlich massiveren Baukdrper im néheren
Umfeld des Betriebsgelandes. Insbesondere das geplante Hochregallager wird sich nur
bedingt eingriinen lassen.

Wertvolle Ausblicke werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht tangiert
oder beeintrachtigt.

Die Umsetzung der vorgesehenen Planung wird individuell fiir sehr unterschiedliche
Empfindungen fiihren. Aus planerischer Sicht ist von einer mittleren bis hohen
Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft auszugehen, wobei hier in erster Linie das
Hochregallager ins Gewicht fallt.

7.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgliter sind von der Planung nicht betroffen. Bodendenkmale sind
ebenfalls keine bekannt. Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes § 20 im Falle von
Zufallsfunden ist zu gewahrleisten.

7.8 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihren der Planung bleiben die Grinlandflachen als Produktionsflachen fir
die ortliche Landwirtschaft erhalten. Zugleich bleiben auch Lebensraum fiir Flora und
Fauna erhalten, fur die Grund- und Oberflichenwasserbestdnde wirden sich keine
Anderungen ergeben.

Gleichzeitig bestehen aber auch die Gefahren flir Schadstoffeintrdge ins Grundwasser
durch den bestehenden Betrieb weiterhin. AuBerdem erhoht sich die Wahrscheinlichkeit
einer StandortschlieBung der Produktion in Furtwangen und die Reduktion auf die
Verwaltung incl. dem Verlust der Arbeitsplétze vor Ort.
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8.

8.1

MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

1.

Die Wiederverwertung von Bodenaushub auf den Grundstiicken, soweit vorhanden
und fir den Zweck geeignet (hier v.a. untergeordnete Schiittungen) ist zu
gewdébhrleisten.

Mutterboden (soweit vorhanden) ist separat zu behandeln, er ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

Die Auswirkungen des Baubetriebs sind soweit als méglich, z.B. durch Begrenzung
des Baufeldes, flaichenschonende Anlage der Baustrallen, Verwendung von
Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei
anhaltender Bodenndsse zu beschréanken. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen
hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand
wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt flir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitdtsiiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Wasser-
und Bodenschutz - zu (ibermittein.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern
das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen,
gesetzlichen Regelungen einzuhalten. Unabhéngig davon ist im Rahmen der
Ublichen Bautiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des
Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische
Prifung durchzufihren. Auffélligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Die angrenzenden Biotopflaichen und Geholze sind vor Beginn der ersten
Bauarbeiten abzugrenzen und vor Befahren und anderen mechanischen Schaden
zu schitzen. Im Rahmen der Neuanlage des Bachbetts miissen kurze Wege durch
die angrenzenden Nasswiesen genutzt werden und mit Baggermatten geschiitzt
werden.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen und der
Lagerung von Baustoffen freizuhalten. Ggf. ist eine Auflockerung des Bodens
durchzufihren.
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8.2

7.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

Die Beleuchtungsplanung und-ausfiihrung wird insektenfreundlich und méglichst
sparsam durchgefiihrt werden. Abstrahlungen in die freie Landschaft sind zu
vermeiden.

Die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.
ist zu gewahrleisten.

Die ErschlieRungs- und Versiegelungsflachen sind gering zu halten.

Die Vorschriften bezliglich Bauen in Wasserschutzzone Il und die Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung des Tiefbrunnens | sind einzuhalten.

Die Gewasserrandstreifen sind gemaR § 38 Abs. 4 WHG und § 29 Abs. 2+3 WG zu
sichern, zu schiitzen und gemaR den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

Die Grin- und Freiflichen sind naturnah auszubilden. Auf die Verwendung
gebietsheimischer standortgerechter Geholze ist unbedingt zu achten. Auf
Einzdunungen ist méglichst zu verzichten. Sollten Einzdunungen notwendig sein,
sind diese am Boden durchlassig mit einem Mindestabstand von 25 cm vom Boden
auszuftihren um die Lebensraumzerschneidung von Klein- und Mittelsdugern zu
minimieren.

Eine ortstypische Bau- und Freiflachenausbildung wird empfohlen. Die Anwendung
verschiedener Materialienkombinationen speziell an den groRRen optisch massiv
wirkenden Fassaden, ggf. in Kombination mit einer Fassadenbegriinung sollten
gepriift und maéglichst genutzt werden um eine bessere Integration ins
Landschaftsbild zu erreichen. Die Fensterscheiben soliten einen maximalen
AuBenreflexionsgrad von 15 % aufweisen.

Die griinordnerischen Maf3nahmen sind parallel zum Ablauf der Bauarbeiten
durchzuflihren und spétestens eine Vegetationsperiode nach Herstellung der
Funktionsfahigkeit der Anlage fertig zu stellen und der Stadtverwaltung zu melden.
Fur alle PflanzmaRnahmen gilt, dass grundsatzlich die Pflanzzeiten (Herbst oder
Friihjahr) einzuhalten sind, um den Anwuchserfolg sicherzustellen. Ferner ist eine
einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijdhrige Anwuchspflege incl.
Nachpflanzungen bei ausbleibendem Erfolg zu gewahrleisten.

Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes § 20 im Falle von Zufallsfunden ist zu
gewidhrleisten.

Art und Ausmaf von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Verkleinerung und Verlust der offenen, belebten und pufferfahigen Bodenschicht
durch Versiegelung und Uberbauung (0,9 ha)

Verlust an geschitzten Biotopflachen und ihren Arten, vor allem der Nasswiesen
(ca. 6700 m?), die an geeigneter Stelle wiederherzustellen sind

Verlust an Einzelbdumen und deren Lebensraum

Retentionsflichenverlust und Bodenverdichtung (0,9 ha)
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s Entzug von Wasser aus dem ortlichen Wasserkreislauf,
Grundwasserneubildungsfldche wird verringert (0,9 ha), WSG Zone Il

o visuelle Beldstigungen der Anlieger und Erholungssuchenden im nahen Umfeld
durch Veradnderungen des Landschaftsbildes

8.3 KompensationsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmalRnahmen (funktionaler Zusammenhang) bzw. ErsatzmaRnahmen
{nicht funktionaler aber gleichwertiger Ausgleich) sollen die Kompensation des Eingriffs
ermadglichen:

Schutzgut Boden:

Derzeit stehen fir den Rickbau und die Offnung von versiegelten Flachen im
Planungsgebiet oder im n&heren Umfeld keine Flachen zur Verfligung. Weitere
Mal3nahmen zur Bodenverbesserung im Umfeld erscheinen derzeit nicht sinnvoll.

Die Nahe zum Tiefbrunnen | und die Lage im WSG Il machen offene Beldge der Stellplitze
und Versickerung des Dachwassers leider unméglich, sodass auch der Erhalt der Filter-
und Pufferfunktion sowie eines Teils der Ausgleichsfunktion fiir den Wasserhaushalt, nicht
geschaffen werden kénnen.

Der Umbau von 1,5 ha reinen Fichtenforstes in einen Tannen-Buchen-Wald verbessert
langfristig den Bodenaufbau und verringert die Versauerung des Bodens. Zugleich wird ein
strukturreicherer Lebensraum flir Pflanzen und Tiere an der Steinhalde (ca. 100 m siidlich
eines bestehenden Waldbiotops) geschaffen. (s. Anlage E)

Schutzgut Grundwasser und Oberflichengewésser:

Eine Festsetzung der Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers (iber
Rigolen, Sickerteiche oder die unversiegelten Flachen Gber versickerungsoffene Beldge der
Stellpldtze und Wege ist aus Griinden des Grundwasserschutzes (siehe Boden) nicht
maoglich. Alternativ soll Gber einen Retentionsbodenfilter und eine Einleitung in die Breg
der fachgerechte, verzogerte und unschadliche Wasserabfluss gesichert werden.

Die vorhandenen Oberflaichengewéasser Breg und Gewerbekanal kdénnten durch die
Verlegung bzw. Neuanlage wesentlich naturnéher in Langs- und Querprofil ausgearbeitet
werden. Mit einer sorgféltigen Befischung und Umsetzung der Bestinde kénnen die
Fischverluste klein gehalten werden. Mit einer standortgerechten Einzel- oder
Abschnittsbepflanzung kénnen so flir Forelle und Groppe und mittelfristig vielleicht auch
fur Bachneunauge wesentlich hochwertigere Lebensrdume geschaffen werden als dies
aktuell der Fall ist.

Die Schaffung 6700 m? neuer Nasswiesenfliche als Ersatz fiir wegfallende
Biotopnasswiesenflache vergroRert den Wasserriickhalt auf der Flache und sorgen fir
einen verzdgerten Wasserabfluss in die Breg. Zugleich sorgt die geplante neue Nasswiese
auf Flurstiick 570 sidlich der Ausleitung des Gewerbekanals fiir einen Trittstein in einer
relativ artenarmen trockenen Aueflache. (s. Anlage F)

Zusétzlich soll ein ca. 30 cm hoher Sohlabsturz einer ehemaligen Wasserausleitung in der
Breg in eine raue Rampe oder Teilrampe umgebaut werden und somit fiir die schlechteren
Schimmern unter den Fischen durchwanderbar gemacht werden. (s. Anlage G)
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Die Wiederherstellung der wegfallenden Uberschwemmungsflachen wurde gesondert
ermittelt, abgestimmt und parallel zum B-Planverfahren beantragt.

Schutzgut Klima / Luft:

Hauptsachlich im Westen, Norden und Osten des Geltungsbereichs sollen insgesamt 32
GroRbsume durch ihre Reinigungs- und Filterleistung die Lufthygiene verbessern helfen.
Die Baume haben einen Stammumfang von mindestens 10 cm aufzuweisen, gemessen in
1m Hohe. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Schutzgut Arten / Biotope:

Besonders hochwertige Lebensrdume fiir zahlreiche selten gewordene Pflanzen- und
Tierarten bieten Extremstandorte, seien sie nun besonders trocken oder besonders nass.
Die verpflichtenden Anlage von Nasswiesen flr die im Zuge der Umsetzung wegfallenden
§ 33 Nasswiesenflachen (6700 m2) und die Ansaat offener Béden im Umfeld der neuen
Gewdsserbetten mit standortgerechten Saatgutmischungen um fiir die beiden bedrohten
Schmetterlingsarten geeignete Futter- und Eiablagepflanzen zu etablieren sollen fir die
floristischen als auch faunistischen Arten der Nasswiesen Verbesserungen bringen. (s.
Anlage F)

Daneben bietet sich auf der neu entstehenden Béschung die Anlage eines strukturreichen
Magerrasens mit Lesesteinhaufen an. Durch die Sicherung des Baugeldndes mit einer
Dichtungsfolie / -schicht wird ein Teil der Boschung nicht oder nur eingeschrénkt
bepflanzbar sein. (s. Anlage D)

GroRbiume entfallen als Begriinung auf der Béschung komplett, womit die Anlage eines
Magerrasens mit einzelnen groReren Lesesteinflichen zum Trockenlebensraum flr
Eichechsen, Blindschleichen, Spinnen, Kafer und andere wéarmeliebende Arten werden
kann.

Einzelne GroRbaume (10 Stlck) entlang der Ostgrenze am Rande der Béschung kénnten
die Baukorper einbinden und zugleich nicht zuviel Schatten auf die Béschung werfen.
Weiteren Lebensraum bieten die Baumkronen und Stdimme der restlichen vorgesehenen
GroRbaume auf dem Betriebsgeldnde, vor allem im Westen und Norden.

Die AuBenanlagen sollen méglichst extensiv und naturnah ausgebildet werden. So sind
beispielsweise ein Teil der Randflachen als Magerwiese anzulegen, die einmal jahrlich spat
gemaht und abgerdumt werden und somit als Nahrungs- und Lebensraum fir Insekten,
Schmetterlinge und GrashUpfer dienen.

Als zusétzliche Méglichkeit zur Schaffung von neuem Lebensraum sollte das Anbringen
von Fledermauskisten bzw. der Einbau von integrierten Fledermausquartieren an den
neuen Geb&uden sein um langfristig weitere Exemplare zu etablieren.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die vorgesehenen randlichen Eingriinungen des geplanten Gewerbegebiets im Ubergang
zur freien Landschaft und zur bestehenden Bebauung mit Baumen und naturnahen
Griinflichen mindert die landschaftliche Belastung in der unmittelbaren und néheren
Nachbarschaft.

Die optische Fernwirkung der Bebauung lésst sich dadurch in Teilen und in einigen Jahren,
wenn die Bdume entsprechende Kronen ausgebildet haben, etwas verringern. Vor allem
das geplante Hochregallager kénnte an der Westseite durch entsprechen wiichsige
Kletterpflanzen zumindest teilweise eingegriint werden um den Eingriff in das
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Landschaftsbild etwas zu mindern. Zusétzlich kann somit ein Ersatzlebensraum geschaffen
werden. Diese Méglichkeit sollte im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift und konkreter
durchdacht werden.

Schutzgut Mensch:

Entsprechend den AusgleichsmalRnahmen zum Schutzgut Landschaft dienen diese auch
als Ausgleich flir den Menschen in den erholungsgeeigneten Bereichen des weiteren
Umfeldes.

Eine entsprechende Durchflihrungskontrolle der MaBnahmen ist notwendig.
8.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (Bilanz)

Die Berechnung der Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fiir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die &kologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im
Plangebiet dem prognostizierten Zustand gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegeniibergestellt. Die genauen Ergebnisse sind den Tabellen in Anhang H und | zu
entnehmen.

Die vorgesehenen MaRRnahmen zur Erreichung des rechnerischen Ausgleichs fiir das
geplante Gewerbegebiet liegen sowohl innerhalb als auch auRerhalb des
Geltungsbereichs.

Zusammenfassend ergibt sich folgender Kompensationsbedarf bzw. -defizt:

Kompensationsbedarf Schutzgut KP (OP)
Boden -119.424
Arten- und Biotope +104.759
Defizit -14.665

Tabelle 4: Gesamtkompensationsiiberschuss

Die fehlenden Okopunkte miissen durch den Erwerb von externen Okopunkten,
beispielsweise (ber die Flachenagentur Baden-Wrttemberg in Ostfildern, ausgeglichen
werden.

9. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Eine Untersuchung weiterer Standortalternativen in Furtwangen war nicht méglich, da die
Néhe zum bestehenden Betrieb und den zwei neueren Betriebsgebiuden wirtschaftlich
und ablauftechnisch notwendig ist. Die einzige Alternative fiir die Udo Zier GmbH wire die
Abwanderung des gesamten Produktionsbetriebs auf einen verkehrstechnisch besser
erschlossenen Standort aulerhalb des Schwarzwaldes nahe der Autobahn und die
Verkleinerung des Standorts Furtwangen auf die Verwaltung mit ca. 6 Mitarbeitern.

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Momentan ist der Bedarf an weiteren MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)
schwer abzusehen. Nach Bebauung des Gebiets und Fertigstellung der
AusgleichsmalBnahmen wird die Flache abschlieRend begutachtet und gegebenenfalls
{iber weitere Uberwachungsmafnahmen entschieden.
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Insbesondere die Neuanlage der Nasswiesen- und Bachbiotope sollten in den
nachfolgenden Jahren beobachtet und ggf. nachgebessert werden. Sollten sich im
Rahmen der Bauausfiihrung zusétzliche Erkenntnisse ergeben, muss Gber ein eventuelles
weiteres Uberwachungskonzept entschieden werden.

11. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet 'Betriebserweiterung Udo Zier GmbH' umfasst 9
Flurstiicke ganz oder in Teilen. Er soll die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung fiir eine vertragliche gewerbliche Betriebserweiterung Nutzung
innerhalb seines Geltungsbereichs schaffen. Ziel ist die verbesserte ErschlieBung und
Neubau nach Teilabriss, um der bestehenden Firma Udo Zier GmbH Méglichkeiten zur
Erweiterung, Modernisierung und Standortsicherung zu bieten.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRe von 2,3 ha. Diese Flache beinhaltet jedoch
ebenfalls die bestehenden Betriebsgebdude und -flaichen. Die eigentliche maximale
Erweiterungsfliche betréagt 0,9 ha. Die maximalen Ausdehnungen des geplanten
Betriebsgeldndes betragen ca. 80 m in West-Ost-Richtung und ca. 300 m in Nord-Std-
Richtung.

Integriert in den Geltungsbereich sind die bestehenden Gebdude der Firma Zier
Verpackungen. Im Westen grenzt die KreisstraBe 5730 an, im Osten flief3t die Breg durch
die schmale Aue. Nordlich und siidlich des Geltungsbereichs grenzen mit unterschiedlich
groBem Abstand Einzelhduser an. Der geringste Abstand zur bestehenden Bebauung im
Umfeld des Geltungsbereichs betrégt 36 m.

Die derzeit ungenutzten Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs der Betriebserweiterung
bestehen in erster Linie aus Griinlandflachen in Form von artenreichen Méah- bis
Magerwiesen im Norden und geschtitzten seggen- und binsenreichen Nasswiesen incl. der
Breg im Osten.

In West-Ost Richtung verlaufen zusétzlich zwei kleine Wassergrében, die zeitweise bzw.
immer wasserfihrend sind. Weitere Graben in Nord-Stdrichtung durchziehen die
Nasswiesen an der Breg.

Zwischen der KreisstraBe und den bestehenden Betriebsgebduden liegen der heute
ungenutzte Gewerbekanal sowie hochstauden- und brennnesselreiche Brachen. Bis auf
eine Wildkirsche befinden sich Gehélze lediglich am Gewerbekanal bzw. dessen Uberlauf.

Die Breg ist ihrem Verlauf auf Hohe des festgelegten Geltungsbereichs vergleichsweise
schmal und gleichmaRig im Querprofil. In Gebaudenéhe ist das rechte Ufer durchgéngig
gesichert, linksseitig wurde punktuell mit Steinen verbaut. Das Langsprofil auf Héhe Firma
Zier ist vergleichsweise naturnah und abwechslungsreich mit Kurven und Windungen. Da
keine Ufergehdlze an der Breg vorhanden sind, bietet diese wenig Riickzugsmdglichkeiten
flir gré3ere Fische.

Hohe Bedeutung kommen den Schutzgiitern Grund- und Oberflichenwasser sowie Boden
und in Teilen dem Schutzgut Landschaftsbild zu. Die weiteren Schutzgtiter werden durch
das Vorhaben weniger erheblich bzw. gering betroffen und beeintréchtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit aufgrund des Verlustes von Boden und
Grundwasserneubildung zu erwarten, welche in der Regel selten durch funktionelle
AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle ausgeglichen werden kénnen.
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Nach Vermeidung und Minimierung der zu erwartenden Beeintriachtigungen durch
entsprechende Vorgaben und Planungsanpassungen ergeben sich folgende
KompensationsmaBnahmen fiir den Bebauungsplan 'Betriebserweiterung Udo Zier
GmbH"

e Schaffung von ca. 6700 m2 neuer Nasswiesen auf FISt. 570 als Ersatz fiir die
entsprechende Flache wegfallender Biotopnasswiesen

e Neuanlage von Breg und Gewerbekanal durch die Verlegung, wesentlich
naturnédher in Ladngs- und Querprofil ausgearbeitet, standortgerechte Bepflanzung
zur  Schaffung  von  Fischunterstdinden sowie  gewésserbegleitender
Hochstaudenflur

e Pflanzung von insg. 32 GroRbdumen zur Eingrinung der Gebé&ude, als Lebensraum
fur Tiere, zur Erhéhung der Reinigungs- und Filterleistung um die lokale Lufthygiene
zu verbessern

» Anlage eines Magerrasens mit lLesesteinhaufen auf der neu entstehenden
B&schung im Osten als Trockenlebensraum

e Anbringung von Fledermauskéasten/Einbau von integrierten Fledermausquartieren
an den neuen Geb&uden um langfristig weitere Exemplare zu etablieren.

¢ Umbau eines Fichtenforstes (1,5 ha) in einen artenreichen Tannen-Buchen-Wald an
der Steinhalde (FISt. 587/4)

e Umbau eines ca. 30 cm hohen Absturzes in der Breg etwas sidlich des
Betriebsgeléndes in eine durchwanderbare Rampe oder Teilrampe

e naturnahe Aulenanlage mit hohem Anteil artenreicher Mager-/ Blumenwiese

Die Berechnung der Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fiir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die 6kologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im
Plangebiet dem prognostizierten Zustand gemaR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegenlbergestellt.

Die vorgesehenen MafBnahmen zur Erreichung des rechnerischen Ausgleichs flir das
geplante Gewerbegebiet liegen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Zusammenfassend ergibt sich folgendes Kompensationsdefizit:

Kompensationsbedarf Schutzgut KP (OP)
Boden -119.424
Arten- und Biotope +104.759
Defizit -14.665

Tabelle 5: Gesamtkompensationsiiberschuss

Die fehlenden Okopunkte miissen durch den Erwerb von externen Okopunkten,
beispielsweise (ber die Flachenagentur Baden-Wirttemberg in Ostfildern, ausgeglichen
werden.

Momentan ist der Bedarf an weiteren Maf3hahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)
schwer abzusehen. Nach Bebauung des Gebiets und Fertigstellung der
AusgleichsmalBnahmen wird die Flache abschlieBend begutachtet und gegebenenfalls
tiber weitere UberwachungsmaRnahmen entschieden.

Buro fiir Grin- & Landschaftsplanung 2k Doris Hug #& Bregenbach 9 3k 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschafisplanung.de 38/39




STADT FURTWANGEN GRUONORDNUNGSPLAN UND UMWELTBERICHT ZUM

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET 'BETRIEBSERWEITERUNG UDO Zier GmBH' 31.05.2017

Insbesondere die Neuanlage der Nasswiesen-

und Bachbiotope sollten in den

nachfolgenden Jahren beobachtet und ggf. nachgebessert werden. Soliten sich im
Rahmen der Bauausflihrung zusatzliche Erkenntnisse ergeben, muss Gber ein eventuelles
weiteres Uberwachungskonzept entschieden werden.
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PFG 1: an der

Bbal (F itat mind. t m.B. 3xv, StU mind.10-12¢cm )
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Wildkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremula
PFG 2: a i
(F itat mind. t m.B. 3xv, StU mind.10-12¢cm )
Roterle Alnus glutinosa
Lorbeerweide Salix pentandra
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Traubenkirsche Prunus padus
A neues Breg und

Im Rahmen der der soll

versucht  werden
gesicherter Herkunft mit den entsprechenden Arten wie z. B.
h Wi

Seggen etc. auszusden, um fiir dle belden Schmetterlingsarten
der Vorwarnliste geelgnete Futter- und Elablagepflanzen zu
etablleren. Dle Flichen sind elnzusden und langfristig als extensiv
bzw. nur a zu pflegen
und zu erhalten.

PFG 3/ Magerwlese:
Die Im als & Im Westen
des Geltungsberelchs sollen durch dle Zugabe von Splitt ausgehagert werden. Eine
Ansaat mit elner bzw. elner 3 Bankett-

soll eln langes a Elne Jahrliche spate Mahd
Incl. Abriumen des Mahdguts soll dem langen Erhalt dleser Arten dlenen.
Magerrasen mit Lesestelnhaufen:
Hlerfiir wird dle 6 mit elner aus 70 % Schotter
und 30 % Humus belegt. Dle Schotterkérnung sollte 15/30 betragen. Angesat
werden soll mit elner oder

des Produktlonsraums 6 oder 7 (z.B. Nr. 5 oder 15 von Rleger-Hofmann

oder UG 10 Typ mager sauer von Saaten Zeller oder verglelchbar).

Weltere Umsetzungsdetalls Im Anhang des Umwellberichts.

Bebauungsplan Gewerbegebiet
'Betriebserweiterung Udo Zier GmbH'
Stadt Furtwangen } Fu":::&f«:
i. Schw. =

Griinordnungsplan
MaBnahmen

M.:1:1000 BAro for Gron- & Landschaftsplanung

‘9 Mirven-mce o s7omt
S Fesesingutate Wae v Semsteianal

9§ Vel Stand: 31.05.2017
geplante der (Quelle Lufiblld RIPS Daten LU BW 2017)

Lage der Ausgleichswiese
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C) Pflanzliste

Pflanzenliste zur Ergédnzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

Orientierungsrahmen fiir die Pflanzenauswahl gibt die potentiell natiirliche Vegetation
ergénzt durch weitere geeignete, standortgerechte Arten. Die Pflanzenlisten besitzen fiir
alle griinordnerischen Festsetzungen Guiltigkeit, kdnnen gegebenenfalls durch weitere
standorttypische Gehdlze ersetzt werden.

Die Pflanzausfiihrung auf den festgesetzten Pflanzgebotsflichen sind gemaR DIN 18 916
'Pflanzen und Pflanzarbeiten' durchzufiihren. Die Pflanzqualitidt der Gehdlze sollte sich
ebenfalls an den Vorgaben der DIN 18916 sowie an den Gitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. Die Pflanzungen sind im Sinne der DIN 18 919 'Unterhaltungsarbeiten bei
Vegetationsflachen' dauerhaft zu unterhalten.

Die Umsetzung der MaRnahmen im Geltungsbereich ist spéatestens ein Jahr nach
Beendigung der Baumalinahmen der Hauptgeb&ude durchzufiihren. Die Realisierung der
AusgleichsmalRnahmen ist der genehmigenden Behdrde anzuzeigen. Fiir die Entwicklung
der  Ausgleichsflaichen ist eine dreijéhrige  Entwicklungspflege nach der
Fertigstellungspflege durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb vorgesehen. Bei
Abgang sind die Bepflanzungen durch entsprechende standorttypische Neupflanzungen
zu ersetzen.

Pflanzgebote (PFG):

PFG 1: GroBbaumpflanzung an der Westgrenze ‘ I

GroBbdume (Pflanzqualitdt mind. Hochstamm m.B. 3xv, StU mind.10-12 cm )

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Wildkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremula

PFG 2: Gewasserbegleitende Bepflanzungen

Hochstamm (Pflanzqualitdt mind. Hochstamm m.B. 3xv, StU mind.10-12 cm )

Roterle Alnus glutinosa
Lorbeerweide Salix pentandra
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Traubenkirsche Prunus padus

Biro fir Grin- & Landschaftsplanung % Doris Hug #k Bregenbach 9 #& 78120 Furiwangen — Neukirch

www.hug-landschaftsplanung.de
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Gewaisserrandsteifen neues Bachbett Breg und Gewerbekanal:

Im Rahmen der Ausfiihrung der MaRnahmen soll zusatzlich versucht werden
standortgerechte Saatgutmischungen gesicherter Herkunft mit den entsprechenden Arten
wie z. B. Hundsveilchen, Sumpfveilchen, Wiesenknopf, Wiesen-Margerite, Seggen etc.
auszusden, um fiir die beiden Schmetterlingsarten der Vorwarnliste geeignete Futter- und
Eiablagepflanzen zu etablieren. Die Flachen sind einzusden und langfristig als extensiv bzw.
nur sporadisch genutzter Gewasserrandstreifen zu pflegen und zu erhalten.

PFG 3 / Magerwiese:

Die im Griinordnungsplan als Magerwiese gekennzeichneten Randflachen im Westen des
Geltungsbereichs sollen durch die Zugabe von Splitt ausgehagert werden. Eine Ansaat mit
einer Blumenwiesenmischung bzw. einer salzvertraglichen Bankettmischung soll ein
langes Bllihspektrum gewéhrleisten. Eine jahrliche spate Mahd incl. Abrdumen des
Mahdguts soll dem langen Erhalt dieser Arten dienen.

Folgende Kletterpflanzen eignen sich fir eine Fassadenbegriinung am Standort
Furtwangen:

Mégliche Fassadenbegriinung Hochregallager

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Rote Geissschlinge Lonicera brownii ‘Dropmore
Scarlett’

Fuchsienbllitige Geissschlinge Lonicera brownii ‘Fuchsoides’

Finflappiger, selbstklimmender Wilder|Parthenocissus quinquefolia

Wein ‘Engelmanii’

Schlingknéterich Poygonum aubertii

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

Biiro fir Grin- & Landschaftsplanung #k Doris Hug #: Bregenbach 9 #k 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschafisplanung.de 2/2
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D) Ausfiihrungsdetails AusgleichsmaBnahme Magerrasen mit Lesesteinhaufen

Durch die geplante Aufschittung des Betriebsgeldndes entsteht im Osten des
Geltungsbereichs eine ca. 900 m? grofRe Bdschung. Diese Bdschung hat im Stiden eine
maximale Breite von ca.7 m und verschmélert sich Richtung Norden auf ca. 2 m. Durch die
Lage im Wasserschutzgebiet und die Notwendigkeit der Abdichtung des gesamten
Erweiterungsgeléndes, wird die hierzu zu verbauende Folie wohl in der unteren Hélfte der
Boschung enden. Dadurch scheidet eine Bepflanzung der Béschung mit groReren
Pflanzen, insbesondere Gro3bdumen aus.

Zugleich bietet sich aufgrund der zu erwartenden Trockenheit der Béschung die
Entwicklung eines Magerrasens erganzt mit Lesesteinhaufen als Lebensraum fiir Echsen,
Spinnen, Kéfer und sonstige Kleintiere an.

Hierfiir wird die Rohbodenb6schung mit einer Mischung aus 70 % Schotter und 30 %
Humus belegt. Die Schotterkérnung sollte 15/30 betragen. Angesat werden soll dieses
Substrat mit einer Magerrasen- oder Schotterrasen-Mischung des Produktionsraums 6
oder 7 (z.B. Nr. 5 oder 15 von Rieger-Hofmann oder UG 10 Typ mager sauer von Saaten
Zeller).

by 72 i

Beispiel Bliihaspekt Magerrasen

Die Saatgutmenge sollte 5-7 g / m2 betragen und durch einen entsprechenden Fiillstoff
auf 10 oder 20 g / m2 zur besseren Dosierbarkeit ergénzt werden.

Die Pflege durch Mahd mit Abraumen sollte abhangig von der Wiichsigkeit im jahrlichen
oder zweijahrlichen Rhythmus im August oder September erfolgen, ggf. kann auch erstim
Frihjahr geméht werden um Ansitzplatze zu erhalten.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung 3 Doris Hug # Bregenbach 9 # 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschaftsplanung.de 1/2
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Die Lesesteinriegel sollten eine Mindestgréfe von 25 m 2 nicht unterschreiten und sich
moglichst (iber die gesamte Bodschungshdhe erstrecken. Insgesamt sollten die
Lesesteinflachen ca. 20 - 30 % der Gesamtboschung ausmachen.

Die Umsetzung der MaBnahmen im Geltungsbereich ist spétestens ein Jahr nach
Beendigung der BaumaRnahmen der Hauptgeb&ude durchzufihren. Die Realisierung der
AusgleichsmaRnahmen ist der genehmigenden Behorde anzuzeigen. Fur die Entwicklung
der Ausgleichsflachen ist eine langfristige fachgerechte Pflege vorzusehen. Bei Ausféllen
ist die Ansaat durch entsprechende standorttypische Neusaat zu ergénzen.

Biiro fir Grin- & Landschaftsplanung # Doris Hug % Bregenbach 9 #% 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschafisplonung.de 2/2
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E) Ausfiihrungsdetails AusgleichsmaBnahme Waldumbau Steinhalde

Der bestehende Fichtenforst an der Steinhalde Ostlich des Betriebsgeldndes ist gepragt
von vergleichsweise alten Fichtenliberhéltern mit Fichtenjungwuchs in einem altersméaRig
gestufen Spektrum. Hinzu kommen einzelne Buchen, Tannen und Kiefern, ebenfalls
Uberwiegend grol3e, dltere Exemplare.

Der Standort ist sehr flachgriindig, sehr steil und sehr steinreich. Die Hangfliche ist
aufgrund dieser Flachgriindigkeit als trocken einzustufen. Punktuell treten jedoch
Sickerquellen aus. Der Unterwuchs wird (iberwiegend gebildet von sehr dichter bis nahezu
undurchdringlicher Naturverjiingung der Fichte. Hinzu kommen abschnittsweise
Nadelstreu, Moose und Heidelbeerstraucher.

Im Norden grenzt in 20 m Abstand das Waldbiotop 'Laubmischwald an der Steinhalde' (Nr.
279153263110) der als 'Tannenreicher Buchenwald' und ‘'seltene naturnahe
Waldgesellschaft' bewertet ist. Dieser Biotop dient als Vorbild und Ziel fiir die vorliegende
MalRnahmenflache.

Dieser Bestand von ca. 1,5 ha soll in den nachsten 1-2 Jahren in einen artenreichen
Tannen-Buchen-Wald umgebaut werden. Neben der Entnahme der groRen Fichten und
der Nachpflanzung mit Buche und Tanne ist in den nachsten 20 Jahren regelméiRig die
Fichtenverjiingung zu entfernen.

Die Umsetzung der MalRnahmen im Geltungsbereich ist spatestens ein Jahr nach
Beendigung der Baumalinahmen der Hauptgeb&ude durchzufiihren. Die Realisierung der
AusgleichsmalBnahmen ist der genehmigenden Behérde anzuzeigen.

Buro fur Griin- & Landschaftsplanung # Doris Hug # Bregenbach 9 # 78120 Furtwangen — Neukirch
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F) Ausfiihrungsdetails AusgleichsmaBnahme Wiedervernassung Wiese / Schaffung
Nasswiese

Die ca. 450 m nérdlich des Betriebsgeldndes erworbene Fettwiese auf Flurstiick 570 soll
zum Ausgleich der ca. 6700 m?2 betroffenen Nasswiesen-Biotope wiedervernéasst werden.

Hierzu soll an zwei, maximal drei, Stellen Wasser aus dem Gewerbekanal (iber ca. 3-4 m
lange Rohre (Uberfahrt landwirtschaftliche Fahrzeuge) in die Fliche geleitet werden. Am
Ende der Rohre schliel3en sich neu zu schaffende Wassergraben von West nach Ost in
einer Tiefe von ca. 30 cm an.

Diese Graben miinden in die Breg. Eventuell vorhandene Drainagen miissen
herausgenommen werden, anfallender Erdaushub ist am Rand 2zu den
Nachbargrundstiicken (in erster Linie im Siden) als kleiner Damm aufzuschtitten, um
Beeintréachtigungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auszuschlieBen.

Am rechten Bregufer ist die Rodung einer vorhandenen Fichte durchzufiihren und
stattdessen fiinf standortgerechte Ufergehélze, vorzugsweise Weiden und Roterlen, zu
pflanzen.

é Nasswiesenfliche ca. 6700m?*

‘ Ausleitungsstelle Wasser aus Gawerbekznal
~ Graben neu
@  Utargehdlze Brag

Auszug Luftbild Vernassungswiese FISt 570 (Quelle: RIPS Daten LU BW 2017)

Buro fir Griin- & Landschaftsplanung #% Doris Hug # Bregenbach 9 3k 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschaftsplanung.de 1/3
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Die Umsetzung der MaRnahmen im Geltungsbereich ist spatestens ein Jahr nach
Beendigung der BaumaRnahmen der Hauptgebaude durchzufiihren. Die Realisierung der
AusgleichsmaRnahmen ist der genehmigenden Behdrde anzuzeigen. Die Effektivitat der
MaRnahme und das Ansiedeln der typischen Nasswiesenarten in einer naturnahen und
typischen  Artenzusammensetzung sind in einem noch von der unteren
Naturschutzbehorde festzulegenden Zeitraum nachzuprifen. Sollte die Ausprdgung der
Nasswiese nicht vergleichbar mit den zerstorten Biotopwiesen im Bereich der Erweiterung
sein, sind weitere geeignete Mal3nahmen zu ergreifen.

Biro fur Grin- & Landschaftsplanung # Doris Hug #k Bregenbach 9 #& 78120 Furtwangen — Neukirch
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G) Ausfithrungsdetails AusgleichsmaBnahme Umbau Absturz in der Breg in Rampe

In der Breg befindet sich unterhalb des Betriebsgelédndes ein ca. 30 em hoher Sohlabsturz
einer ehemaligen Wasserausleitung. Dieser soll durchwanderbar gemacht werden, indem
aus Granitblécken eine raue Rampe oder Teilrampe aufgeschichtet wird. Ein Kolk
/Tiefenwasser unterhalb mit ausreichender Wassertiefe auch fiir gréBere Fische kann
hierbei erhalten bleiben bzw. geschaffen werden.

Die Kosten fiir diese gesetzte Rampe in Granit betragen ca. 3000 Euro.

a aEg
& meti

i

Beispiel einer rauen Rampe aus Granit in einem vergleichbar groBen Gewaésser, der Kolk unterhalb
blieb erhalten

Biro fir Griin- & Landschaftsplanung & Doris Hug # Bregenbach 9 #k 78120 Furtwangen — Neukirch
www.hug-landschafisplanung.de 1/2
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Die Umsetzung der MaBBnahmen im Geltungsbereich ist spitestens ein Jahr nach
Beendigung der Baumal3inahmen der Hauptgebaude durchzufiihren. Die Realisierung der
AusgleichsmalRnahmen ist der genehmigenden Behérde anzuzeigen.
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: NaRwiesen Il im Talgrund Katzensteig

Biotopnummer: 179153266030

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt als Seggen- und binsenreiche Nasswiesen.

- Flache: 5,1311 ha

Teilflachen: 7

Rechtswert: 3439839 Hochwert: 5326037
Naturraum: Suddostlicher Schwarzwald

Erfassung: 17.09.2000 Klink, Roland (kr)

Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis

Gemeinde: Furtwangen im Schwarzwald (100%)
Biotopbeschreibung:

Nasswiesen und Nassweiden beiderseits der Breg im Gewann Steinhalde zwischen

Gabrielenhof im Norden und Stalterhof im Stiden. Typische Ausbildungen der

Waldbinsenwiese mit hohem Anteil an Waldsimse (Scirpus sylvaticus). Dazu sind
Sumpf-Dotterbiume (Caltha palustris), Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus),
Sumpf-VergiBmeinnicht (Myosotis palustris) und Sumpf-Labkraut (Galium palustre)
als Kennarten haufig im bestand zu finden. Zum Ufer der Breg geht das
Artenspekirum der Silikatbinsenwiese in einen Hochstaudensaum mit
feuchtliebenden Artend der Kalberkopf-HahnenfuRflur Uber. In Hohe des

Schodenbachtals sind die Nasswiesen beweidet.

Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

1. Biotoptyp: Nasswiese basenarmer Standorte (100%)

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt als Seggen- und binsenreiche Nasswiesen.

Flidche: 5,1311 ha

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:

Beweidung / schwach

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschaftl. Artname
Amphibien

V  Rana temporaria
Geradfllgler

3  Chorthippus montanus

*  Chorthippus parallelus

*  Metrioptera roeselii

V  Omocestus viridulus

*  Tettigonia cantans
Héhere Pflanzen/Farne

*  Achillea ptarmica

*  Angelica sylvestris

Deutscher Artname

Grasfrosch

Sumpfgrashiipfer
Gemeiner Grashiipfer
Roesels Beillschrecke
Bunter Grashtipfer
Zwitscherschrecke

Sumpf-Schafgarbe
Wilde Engelwurz

Jahr

1998

1998
1098
1998
1998
1998

2000
2000

Q/Be Menge Status

[ L . S S N

kr
kr
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: NaBwiesen Il im Talgrund Katzensteig

Biotopnummer: 179153266030
*  Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras 2000  kr
*  Caltha palustris Sumpf-Dotterblume 2000  kr
*  Carex panicea Hirsen-Segge 2000  kr
*  Chaerophyllum hirsutum agg. Artengruppe Berg-Kalberkropf 2000  kr
*  Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel 2000  kr
*  Crepis paludosa Sumpf-Pippau 2000  kr
A Euphrasia rostkoviana agg. Artengruppe Wiesen-Augentrost 2000  kr
*  Filipendula ulmaria Madesty 2000  kr
*  @Galium palustre Echtes Sumpflabkraut 2000  kr
*  Juncus acutiflorus Spitzblitige Binse 2000  kr
*  Juncus conglomeratus Kn&uel-Binse 2000  kr
*  Juncus effusus Flatter-Binse 2000  kr
*  Lotus uliginosus Sumpf-Hornklee 2000  kr
*  Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 2000  kr
A Myosotis palustris agg. Artengruppe Sumpf- 2000  kr

VergiBmeinnicht
*  Persicaria bistorta Wiesen-Knéterich 2000  kr
*  Ranunculus aconitifolius Eisenhutbléttriger Hahnenfuld 2000  kr
*  Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf 2000  kr
*  Sanguisorba officinalis Grofter Wiesenknopf 2000  kr
*  Scirpus sylvaticus Wald-Simse 2000  kr
*  Succisa pratensis Gewdshnlicher Teufelsabbil 2000  kr
*  Valeriana dioica Sumpf-Baldrian 2000  kr
Schmetterlinge

*  Anthocharis cardamines Aurorafalter 1998 1
*  Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger 1998 1
V  Brenthis ino Mé&desud-Perimutterfalter 1998 1
3 Clossiana selene Braunfleckiger Perimutterfalter 1998 1
*  Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvdgelchen 1998 1
V  Cyaniris semiargus Rotklee-Blauling 1998 1
3 Lycaena hippothoe Lilagold-Feuerfalter 1988 1
*  Maniola jurtina GroRes Ochsenauge 1998 1
*  Ochlodes venatus Rostfarbiger Dickkopffalter 1898 1
*  Papilio machaon Schwalbenschwanz 1998 1
*  Polyommatus icarus Hauhechel-Bl&auling 1998 1

Quelle: kr = Klink, Roland

1 = Felix Zinke
Rote Liste: * = ungefahrdet

A = nicht bewertet
V = Vorwarnliste
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: NaBwiesen Il im Talgrund Katzensteig
Biotopnummer: 179153266030

Rote Liste: 3 = gefahrdet
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Naturnahe Bachabschnitte der Breg im Katzensteigtal
Biotopnummer: 179153266021

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschlitzt als Naturnahe Auwélder.

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzt als Nattirliche und naturnahe Bereiche flieRender
Binnengewésser einschlielllich ihrer Ufer....

Flache: 2,6180 ha
Teilflichen: 10
Rechtswert: 3440044 Hochwert: 5325819
Naturraum: Siidéstlicher Schwarzwald
Erfassung: 16.09.2000 Klink, Roland (kr)
Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis
Gemeinde: Furtwangen im Schwarzwald (100%)

Biotopbeschreibung:

Bachabschnitte der Breg von Zusammenflu} der Quellb&che bis zur Bebauungsgrenze
von Furtwangen sidlich des Krankenhauses. Die Breg besitzt im Katzensteigtal
durchgehend einen naturnahen Verlauf. Das Gewasserbett ist 3-5m breit und

besitzt ein kiesig bis steiniges Sohlensubstrat, teilweise sind auch gréfere
Steinblécke vorhanden. Die Maandrierung ist den nérdlichen Abschnitten mit
héherem gefalle geringer als im stidlichen Abschnitt. In der Niederung ab ca. 1

km vor dem Ortsrand ist eine starke Maandrierung zu verzeichnen. Der
Gehdlzbestand ist im gesamten Verlauf des Biotopes gering. Ein
gewésserbegleitender Galeriewaldbestand ist im stidlichen Abschnitt, in Hohe des
Krankenhauses, auf eine Lange von ca. 300m entwickelt. In den nérdlichen
Abschnitten sind Gebiische und Einzelbdume in Ufernéhe ausgebildet. Neben Esche
(Fraxinus excelsior) sind tiberwiegend Weidengebusche (Salix aurita, Salix
pentandra, Salix viminalis) vorhanden. Vereinzelt kommen Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Faulbaum (Frangula alnus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) vor.
Uberweigend werden die Uferbereiche durch durch eine Hochstaudenflur gesdumt.
Neben MéadesuR (Filipendula ulmaria), Kalberkopf (Chaerophylium hirsutum) und
Eisenhutblittigem Hahnenful® (Ranunculus aconitiflorus) ist vor Allem in den

beiden siidlichen Abschnitten Pestwurz (Petasites hybridus) verbreitet. Reine
Réhrichtbestande sind nicht vorhanden. Rohglanzgras (Phalaris arundincea) kommt
in kleineren Bestéanden innerhalb der Hochstaudenséume vor.

Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

1. Biotoptyp: Naturnaher Abschnitt eines Mittelgebirgsbachs (100%)

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt als Natlirliche und naturnahe Bereiche fliefiender
Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer....
Flache: 2,6180 ha

Beeintrachtigung / Beeintriachtigungsgrad des Teilbiotops:
Keine Beeintréachtigung erkennbar / keine Angabe

2. Biotoptyp: Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (10%)
Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt als Naturnahe Auwélder.

Seite 1



Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Naturnahe Bachabschnitte der Breg im Katzensteigtal
Biotopnummer: 179153266021
Flache: 0,2618 ha

Beeintrichtigung / Beeintrédchtigungsgrad des Teilbiotops:

Keine Beeintrachtigung erkennbar / keine Angabe

3. Biotoptyp: Gewéasserbegleitende Hochstaudenflur (90%)

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschlitzt als Natirliche und naturnahe Bereiche flieRender
Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer....

Flache: 2,3562 ha

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:

Keine Beeintrachtigung erkennbar / keine Angabe

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschaftl. Arthame

Amphibien
V  Rana temporaria
Geradflugler
3  Chorthippus montanus
*  Chorthippus parallelus

*

Metrioptera roeselii
*  Miramella alpina

V  Omocestus viridulus
Hdbhere Pflanzen/Farne

*

Achillea ptarmica

*

Alnus glutinosa
*  Angelica sylvestris
Betula pendula
Caltha palustris

Carex acuta

Cirsium palustre
Epilobium tetragonum
Filipendula ulmaria
Frangula alnus

*  Fraxinus excelsior

*  Juncus acutiflorus

*  Juncus effusus
Persicaria bistorta
Petasites hybridus
Phalaris arundinacea
Picea abies

Chaerophyllum hirsutum agg.

Ranunculus aconitifolius

Deutscher Artname

Grasfrosch

Sumpfgrashiipfer
Gemeiner Grashlipfer
Roesels Beifschrecke
Alpine Gebirgsschrecke
Bunter Grashipfer

Sumpf-Schafgarbe
Schwarz-Erle

Wilde Engelwurz
Hange-Birke
Sumpf-Dotterblume
Schlank-Segge

Artengruppe Berg-Kéalberkropf
Sumpf-Kratzdistel
Vierkantiges Weidenroschen
Méadesify

Faulbaum

Gewdhnliche Esche
Spitzblitige Binse
Flatter-Binse
Wiesen-Knéterich
Gewdhnliche Pestwurz
Rohr-Glanzgras
Gewdhnliche Fichte
Eisenhutblattriger Hahnenfuly

Jahr

1998

1998
1998
1998
1998
1998

2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000

Q/Be Menge Status

OO . (P Gl St §

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
Kkr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Naturnahe Bachabschnitte der Breg im Katzensteigtal

Biotopnummer: 179153266021

*

Salix aurita
3  Salix pentandra
*  Salix viminalis

*  Scirpus sylvaticus

*  Sorbus aucuparia
Libellen

*  Cordulegaster boltonii
Schmetterlinge

*  Aglais urticae

*  Anthocharis cardamines

*  Aphantopus hyperantus

*  Argynnis paphia

V  Brenthis ino

*  Maniola jurtina

*  Ochlodes venatus

Vogel
Anas platyrhynchos

Ardea cinerea
Cinclus cinclus
Motacilla cinerea

Ohr-Weide
Lorbeer-Weide
Korb-Weide
Wald-Simse
Vaogelbeere

Zweigestreifte Quelljungfer

Kleiner Fuchs

Aurorafalter
Schornsteinfeger
Kaisermantel
MéadesiiR-Perimutterfalter
Groltes Ochsenauge
Rostfarbiger Dickkopffalter

Stockente
Graureiher
Wasseramsel
Gebirgsstelze

2000
2000
2000
2000
2000

1998

1998
1998
1998
1898
1998
1998
1998

1998
1998
1998
1998

kr
kr
kr
kr
kr

[ N L UL U UL U §

[ N . S

Quelle: kr = Klink, Roland
1 = Felix Zinke
Rote Liste: * = ungeféhrdet

V = Vorwarnliste
3 = geféhrdet
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Biotopname:
Biotopnummer:

Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Gewaisserbegleitende Gehdlze bei Hansmichelhof
179153266033

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt als Naturnahe Auwélder.

Flache: 0,2330 ha
Teilflachen: 8
Rechtswert: 3440047 Hochwert: 5325614
Naturraum: Sudéstlicher Schwarzwald
Erfassung: 17.09.2000 Klink, Roland (kr)
Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis
Gemeinde: Furtwangen im Schwarzwald (100%)
Biotopbeschreibung:

Gewdsserbegleitende Geholzbesténde an verschiedenen Graben und

Altwasserabschnitten in der Bregaue in Hohe des Hansmichelhofes. Zwei ca. 30m
lange Abschnitte liegen an einem Gewerbekanal entlang der Ostseite der K 5730.

Schoéner bestand mit Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior)
und Ohrweide (Salix aurita). Im Bereich eines zusétzlichen Gewasserlaufes der
Breg sind zudem Weidenbesténde ausgebildet, die sich ebenfalls als
gewasserbegleitender Auwaldstreifen erfassen lassen. In der Krautschicht gibt
es Breiche mit Hochstaudenfluren mit K&lberkopf (Charophyllum hirsutum) und

Mades (Filipendula uimaria). Dazu verbreitet Goldrute (Solidago canadensis).

Der Biotop ist ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.

1. Biotoptyp: Gewésserbegleitender Auwaldstreifen (100%)
Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzt als Naturnahe Auwalder.

Flache:

0,2330 ha

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:

Keine Beeintrachtigung erkennbar / keine Angabe

Arten im Gesamtbiotop:

RL

Wissenschaftl. Arthame

Geradfliigler

*

*

Metrioptera roeselii
Tettigonia cantans

Hohere Pflanzen/Farne

*

*

*

Alnus glutinosa
Angelica sylvestris

Chaerophyllum hirsutum agg.

Filipendula ulmaria
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Juncus effusus

Deutscher Artname

Roesels Beillschrecke
Zwitscherschrecke

Schwarz-Erle

Wilde Engelwurz

Artengruppe Berg-Kélberkropf
Méadesld

Faulbaum

Gewdhnliche Esche
Flatter-Binse

Jahr

1998
1998

2000
2000
2000
2000
2000
2000
2000

Q/Be Menge Status

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Gewisserbegleitende Geholze bei Hansmichelhof
Biotopnummer: 179153266033

*  Petasites hybridus Gewdhnliche Pestwurz 2000  kr
*  Picea abies Gewdhnliche Fichte 2000  kr
*  Salix aurita Ohr-Weide 2000  kr
*  Solidago canadensis Kanadische Goldrute 2000  kr
Schmetterlinge
*  Aglais urticae Kleiner Fuchs 1998 1
*  Anthocharis cardamines Aurorafalter 1998 1
*  Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger 1998 1
*  Argynnis paphia Kaisermantel 1998 1
*  Gonepteryx rhamni Zitronenfalter 1998 1
Végel
Emberiza citrinella Goldammer 1998 1
Sylvia borin Gartengrasmiicke 1998 1
Quelle: kr = Klink, Roland
1 = Felix Zinke
Rote Liste: * = ungefahrdet
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