Planen-Bauen-Technik

Furtwangen im Schwarzwald, 06.07.2017

Eingegangene Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren ,,Schiitzenbach-West, 4. Anderung*

Lfd. Behorde Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Anregungen und Bedenken

1. 22.02.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme
GVV St. Peter
Seitens des GVV St. Peter bestehen keine Bedenken oder
Anregungen; eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

2, 23.02.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Gemeinde Giitenbach
Aus der Gemeinde Giitenbach bestehen keine Einwande zum
Bebauungsplanverfahren, 4.Anderung des Bebauungsplans
Schiitzenbach-West”

3. 28.02.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme
RP Freiburg Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal-
und Gesundheitswesen
Keine ndhere raumordnerische Stellungnahme erforderlich, da der
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs — bis auf eine kleine
Teilflaiche im duRersten Norden des Plangebietes — bereits
groftenteils im wirksamen Flachennutzungsplan der VVG
Furtwangen-Giitenbach als geplante gewerbliche Baufldche
enthalten ist.

4, 28.02.2017 Der gesetzliche Waldabstand von 30 | Die Baugrenzen wurden dem

LRA Schwarzwald-Baar-Kreis — Forstamt Betriebsstelle Schwarzwald
Durch die 4.Anderung des BB-Plans ,,Schiitzenbach-West” kommt es
zu keiner Waldinanspruchnahme. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass
der Waldabstand zu Flurstiick 424 einzuhalten ist. Da der Mal3stab
fehlt, ist dies aus den Planunterlagen nicht zu entnehmen.

Meter wurde im zeichnerischen Teil
dargestellt und die Baugrenze
entsprechend angepasst.

gesetzlichen Waldabstand angepasst.




Stadt St. Georgen
Die Stadt St. Georgen ist vom Bebauungsplanverfahren ,4.Anderung
des Bebauungsplans Schiitzenbach-West” nicht betroffen.

Lfd. Behdrde Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Anregungen und Bedenken

In diesem Zusammenhang noch ein Hinweis. Bei der 3.Anderung des | Diese Thematik betrifft nicht das Kenntnisnahme
BB-Plans wurde Wald mit einbezogen. Der BB-Plan ist mittlerweile vorliegende
rechtskréftig. Eine Umwandlungserkldrung/-genehmigung wurde Bebauungsplanverfahren und wird
aber nie beantragt und entsprechend nie erteilt. Hierzu ware ich fir | deshalb auferhalb des Verfahrens
eine kurze Riickmeldung dankbar. geklart.

5. 28.02.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Bilirgermeisteramt Simonswald
seitens der Gemeinde Simonswald bestehen keine Bedenken oder
Anregungen.

6. 08.03.2017
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Strallenverkehrsamt
In Beantwortung lhrer Anhérung vom 20.02.2017 teilen wir thnen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
mit, dass aus Sicht des StraRenverkehrsamtes Schwarzwald-Baar-
Kreis gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans Schiitzenbach-West
keine Bedenken bestehen.
Wir weisen ergidnzend darauf hin, dass die unter Ziffer 3.3 Der Anschluss war bereits Der Anschluss an die B500 wird
dargestelite, beabsichtigte zuséatzliche ErschlieBung des Areals Giber vorhanden. Nadheres siehe entsprechend ausgebaut und
das Flurstlick Nr. 439/1 mit der zustdndigen StraRenbauverwaltung Stellungnahme Nr. 10 des angepasst. (siehe Stellungnahme Nr.
abzustimmen ist, dass es sich hierbei um einen zuséatzlichen StraBenbauamtes 10)
Anschluss an eine Bundesstralle handelt.

7. 09.03.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme




Lfd.
Nr.

Behdérde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

13.03.2017
aquavilla GmbH

Die Stadt Furtwangen beabsichtigt durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Gebiet ,,Schlossersmihle” fiir den angesiedelten
Industriebetrieb Fa. Otto Ganter GmbH & Co.KG Planungssicherheit
hinsichtlich geplanter Expansionen zu geben.

Hierzu ist aus Sicht der aquavilla GmbH Folgendes mitzuteilen:

1.Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserbereitstellung der
Stadt Furtwangen (Eigenbetrieb Wasserwerk)

2.Der Wasserbedarf fiir das/die geplante/n Bauvorhaben der Fa. Otto
Ganter GmbH & Co.KG kann {iber das vorhandene Wasserdargebot
aus den genutzten Wasserressourcen der Stadt Furtwangen
abgedeckt werden.

3.Die ErschiieRung des Plangebietes hinsichtlich der
Wasserversorgung erfolgt liber die aquavilla GmbH.

Fazit;

Aus Sicht der aquavilla GmbH bestehen gegen die Weiterflihrung
bzw. Aufstellung des BB-Plans entsprechend den vorhergenannten
Punkten keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13.03.2017

Unitymedia BW GmbH

Gegen die 0.a. Planungen haben wir keine Einwande, Eigene Arbeiten
oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Lfd. Behdrde Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Anregungen und Bedenken
10. 15.03.2017

LRA SBK StraBenbauamt Donaueschingen

Die geplante Anderung des BB-Plans ,Schiitzenbach West” befindet
sich im Bereich ,Schlossersmiihle” und liegt im Zuge der
Bundesstralle 500 von NK 7915 006 nach NK 7815 001 von Station
0,640 nach Station 0,960 auRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen auf Gemarkung Furtwangen.

Das geplante Baugebiet soll bei Station 0,675 Uiber eine Zufahrt zur
Bundesstralie 500 erschlossen werden. Die momentan bestehende
Parkplatzzufahrt soll im Zuge der anstehenden BaumaRnahme fiir
LKW-Anlieferverkehr ausgebaut werden. Die Kurvenradien der
Zufahrt missen dem zu erwartenden LKW-Verkehrs angepasst
werden.

Die Anlage dieser Zufahrt stellt eine Sondernutzung i.S.d. §§8/8a
FStrG dar. Flr diese Zufahrt wird eine Sondernutzungsgebiihr beim
Nutzer erhoben.

Bauliche Anderungen an der geplanten Zufahrt, sind mit dem
StralBenbaulasttrager fir BundesstraRen (vertreten durch das
Regierungsprasidium Freiburg), sowie mit dem StralRenbauamt des
Landkreises abzustimmen.

Sofern zu einem spéteren Zeitpunkt die Anlage eines Linksabbiegers
im Zuge der Bundesstralie 500 erforderlich werden sollte, sind die
Baukosten und die Unterhaltungsmehraufwendungen dem
StraBenbaulastentrager zu ersetzten.

Kenntnisnahme

Die Kurvenradien wurden im
zeichnerischen Teil entsprechend
angepasst.

Kenntnisnahme

Die Abstimmung ist bereits erfolgt.

Sollte die Linksabbiegespur
erforderlich werden, werden die
Kosten vom Nutzer getragen und
dem Strafenbaulasttrager
entsprechend ersetzt.

Kenntnisnahme

Die erforderlichen Radien wurden im
Bebauungsplan angepasst.

Kenntnisnahme

Die Anderungen wurden den
zustdndigen Fachbehorden bereits
zur Pritfung und Genehmigung
vorgelegt.

Die kiinftig eventuell entstehenden
Kosten werden dem
StraRRenbaulasttrager ersetzt.




Lfd.
Nr.

Behdérde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Fir die Zufahrt zur Bundesstrale 500 sind im Einmiindungsbereich
ausreichende Sichtfelder mit den MafRien: Tiefe ab Fahrbahnrand =
3m und Lange parallel zur Bundesstralle gemessen =110 m, von
jeglicher Einfriedung, Bebauung oder Nutzung freizuhalten.

Entlang der Bundesstralie 500 ist laut §9 Abs. 1 FstrG aullerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen ein anbaufreier Streifen von 20 m Breite
einzuhalten. Ein Teil der bestehenden Gebdude unterschreitet diese
Grenze bereits. Einer Unterschreitung der Anbauverbotszone wird bis
zu einem Abstand von 15 m zugestimmt.

Nebenanlagen gemal §§ 14 und 23 BauNVO sowie Garagen diirfen in
diesem Anbauverbotsstreifen nicht errichtet werden.

Aus diesem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser
der BundesstralRe und deren Entwdsserungseinrichtungen zugeleitet
werden.

Soliten aufgrund des geplanten Baugebiets Anderungen an den
Entwdsserungseinrichtungen (Leitungen, Muldeneinlaufschachte
u.d.) der BundesstraRe 500 erforderlich sein, miissen diese mit dem
StraRenbauamt abgestimmt werden, die Kosten hierfiir hat die Stadt
zu tragen,

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder
sonstige Verdanderungen an der Bundesstrale 500, insbesondere fiir
die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen nur nach Abschluss
eines Nutzungsvertrages mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis — StraRenbauamt — vorgenommen werden diirfen.

Die Sichtfelder wurden in den
zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eingetragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die entstehenden Kosten sind vom
Nutzer zu tragen.

Kenntnisnahme

Die Sichtfelder wurden im
Einmiindungsbereich entsprechend
berlicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eventueli entstehende Kosten
werden durch den jeweiligen Nutzer
getragen.

Kenntnisnahme




Lfd.
Nr.

Behérde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es wir weiter darauf hingewiesen, dass aufgrund der Zustimmung
zum vorgelegten Bebauungsplan keine Forderungen auf
Schutzmafinahmen wegen von der Bundesstralle 500 ausgehenden
und auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen abgeleitet werden
kdonnen.

Des Weiteren bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um
Zusendung einer Fertigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir
unsere Akten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11.

Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffen und Berghau

1.Keine Rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kdnnen.

2.Keine selbst beabsichtigten Planungen und Mafinahmen, die den
Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

3.Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
TOB keine fachtechnische Priifung vorgelegten Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliiros.

Sofern fiir das Plangebiet weder ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, ein Baugutachten noch ein geotechnischer
Bericht vorliegt, empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden

Kenntnhisnahme

Fiir das Baugrundstiick wurde durch
den Nutzer ein Baugrundgutachten
erstellt.

Kenntnisnahme

Bodenuntersuchungen sind durch
den Bauherrn erfolgt.




Lfd.
Nr.

Behorde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

geotechnischen Hinweise in den BB-Plan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten stehen im
Bereich des Plangebietes Paragneise des kristallinen Grundgebirges
an. Diese werden lokal von quartdren Lockergesteinen
(Verwitterungs-Umlagerungshildungen) unbekannten Machtigkeit
iberlagert. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen {bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnisches Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Zur Planung sind aus bodenkundlicher-, rohstoffgeologischer- und
hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Die bergbehdérdlichen Belange werden nicht beriihrt
Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Giber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren
verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnishahme




Lfd.
Nr.

Behorde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

12.

23.03.2017

EGT Energie GmbH

Im Geltungsbereich des BB-Plans entsteht entlang der westlichen
Hanglage eine neue Versorgungstrasse, um das neu entstehende
Gewerbegrundstiick der Firma Ganter in ihrem Baufenster von Ver-
und Entsorgungsleitungen freizuhalten. Diese ist nach erfolgter
Verlegung neu mit einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
grundbuchrechtlich zu Gunsten der EGT zu sichern.

Die derzeit noch bestehende Stromtrasse entlang der Stralle
»Schlossersmiihle” wird im Zuge der ErschlieBungsmaRRnahmen in die
»heue Versorgungstrasse” umgelegt. Zur Ubernahme der Kosten fiir
diese Verlegung hat sich die Firma Ganter in vollem Umfang bereit
erkldrt. Der Kabelverteilerkasten am Wendehammer
»Schlossersmithle” entfillt.(...) Die beiden Gebdude Schiitzenbach 1
und 2 werden zuklnftig Gber die StraRe mit Erdkabel versorgt.

Die derzeit noch bestehende Gastrasse (...) entlang der StrafRe
»Schlossersmithle” wird im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen
ebenfalls in die neue Versorgungstrasse umgelegt. Die
Kosteniibernahme-Regelung hierzu ist derzeit in Verhandlung der
Beteiligten.

Die elektrische Versorgung der kiinftigen Gewerbe-Gebhdude der
Firma Ganter werden entsprechend dem derzeit noch unbekannten
Leistungsbedarf mit einer firmeneigenen 20-kv Station sichergestelit.
Diese wird durch eine Einschleifung von der neuen
Versorgungstrasse eingespeist. In der Gasversorgung entfallen die
bestehenden beiden Hausanschliisse. Die neue Versorgung erfolgt
{iber die die neue Versorgungstrasse.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13.

27.03.2017
Gemeindeverwaltung Schonwald

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Lfd. Behdrde Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Anregungen und Bedenken
Keine Anregungen und Bedenken.
14. 28.03.2017
Biirger 1
Als Eigentlimer des Flst.Nr. 424 grenzen wir direkt an das BB- Der gesetzliche Waldabstand von 30 | Die Baugrenzen wurden dem
Plangebiet an. Deshalb weisen wir darauf hin, dass beim Beschluss Meter wurde im zeichnerischen Teil | gesetzlichen Waldabstand angepasst.
des BB-Plans auf die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen dargestellt und die Baugrenze
Mindestabstands der Bebauungszone zum vorhandenen Waldrand entsprechend angepasst.
von 30m zu achten ist.
15. 29.03.2017
Biirger 2

wie mit lhnen besprochen erheben wir gegen den 4. gedanderten
Bebauungsplan Schiitzenbach - West

Einspruch und Widerspruch. Stellungnahme: Flr uns ist der
Bebauungsplan 1991 Schiitzenbach-West rechtsverbindlich und
abgeschlossen.

Die Firma Ganter hat aufgrund der bisherigen Bebauung die Strafie
so stark beschadigt, so dass wir als Anlieger

den Anspruch haben, dass diese Firma die Strale wieder kostenlos
instandsetzt.

Im Zuge der Anhdrung eines
Bebauungsplanverfahrens sind die
Rechtsmittel Einspruch und
Widerspruch nicht zuldssig.

Es handelt sich hierbei um eine
offentlich gewidmete Stralle, worauf
kein Anspruch auf Instandsetzung
der Anlieger abgeleitet werden kann.
StraRenbaulasttrager und  somit
zustandig fir die
StraRenunterhaltung ist nach wie vor
die Stadt Furtwangen.

Rechtsmittel sind bei der Anhdrung
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beim
Bebauungsplanverfahren nicht
zugelassen. Die Bedenken und
Anregungen werden gepriift und
abgewogen.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf
Sanierung einer 6ffentlichen Strale.




Lfd.

Behorde

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nr. Anregungen und Bedenken
Wir befahren den Einfahrtstrichter und da sind derartige Weitere Anliegerkosten fallen bei | Durch Strallensanierungen fallen
Schlaglécher durch die Bauerei entstanden, dass unsere Fahrzeuge einer Sanierung nicht an. Die StraRRe | keine weiteren
gefahrdet sind. Wir sind nicht bereit weitere Anliegerkosten hierfiir wurde beitragsrechtlich | Erschlielungsbeitrage nach § 29 KAG
zu tragen. abgerechnet. an.
AuBerdem mdchten wir genau informiert werden, was fiir eine Art Durch die Beibehaltung eines | Dem Schutz des Wohngebietes
von Arbeit in den Neuen Gebauden eingeschrinkten Gewerbegebietes, | wurde durch Beibehaltung des
getatigt wird, damit wir nicht von irgendwelchen Gerduschen, angrenzend an das bestehende | eingeschrinkten Gewerbegebietes
Strahlenbelastungen und geféhrlichen Abliften belastet werden. Wohngebiet, bestehen gesetzliche | Rechnung getragen.
Hochstgrenzen an
Immissionswerten. Die nahere
Prifung obliegt dem
Gewerbeaufsichtsamt (siehe
Stellungnahme Nr. 23)
16. 29.03.2017 Kenntnisnahme Kenntnisnahme
GVB Raumschaft Triberg
Keine Bedenken oder Anregungen.
17. 31.03.2017
LRA SBK — Landwirtschaftsamt
Aus landwirtschaftlicher Sicht stehen der Anderung des BB-Plans Es werden keine landwirtschaftlichen | Es sind keine weiteren
keine Bedenken entgegen. Aus den Unterlagen sind keine Flachen fiir AusgleichsmafBnahmen in | Ausgleichsmafnahmen geplant und
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen ersichtlich. Das Anspruch genommen. somit auch keine Inanspruchnahme
Landwirtschaftsamt geht davon aus, dass erforderliche MaBnahmen von landwirtschaftlichen Flachen.
im wesentlichen Bereich des Plangebietes umgesetzt werden
konnten.
Sollten dennoch planexterne MafRnahmen in Erwdgung gezogen
werden, ist das Landwirtschaftsamt friihzeitig zu beteiligen.
18. 31.03.2017

RP Freiburg
Abt. StraBenwesen und Verkehr




Lfd.
Nr.

Behdrde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Die ErschlieBung erfolgt {iber die bestehende Gemeindestrale
»Schlossermiihle”. Zusatzlich ist eine weitere Zufahrt von der B 500
im Bereich der momentan bestehenden Parkplatzzufahrt geplant. Die
Planung der Zufahrt ist mit der StraRenbaubehdrde abzustimmen.
Die Kurvenradien sind an den zu erwartenden LKW-Verkehr
entsprechend anzupassen. Es sind Sichtfelder freizuhalten (Tiefe 30m
ab Fahrbahnrand, Ldnge 110m parallel zur Bundesstrafie). Diese sind
in der Planung kenntlich zu machen. Wir gehen davon aus, dass
aufgrund der freizuhaltenden Sichtfelder die ersten Parkpldtze vor
dem Gebdude entfallen missen. Die Kosten fir die Herstellung der
neuen Zufahrt gehen voll zu Lasten der Gemeinde.

Eine Forderung zu Anlage eines Linksabbiegerstreifens bzw.
Kreisverkehrs im Zuge der B 500 wird vorbehalten. Wir weisen darauf
hin, dass die Kosten fiir die Gerstellung des Linksabbiegerstreifens
bzw. Kreisverkehrs voll zu Lasten der Gemeinden gehen,
einschlieBllich Ablésung.

Wir weisen auf die Einhaltung der gesetzlich geforderten
Abstandsgrenzen entlang von Bundesstrallen bei Standorten im
Auflenbereich entsprechend dem BundesfernstralRengesetz hin. Bei
Bundesstralen diirfen Hochbauten jeder Art in einem Abstand bis zu
20 m nicht errichtet werden. Anbauverbotszone). Diese
Beschrankung gilt auch fir die Errichtung von Werbeanlagen. Das
bestehende Gebdude unterschreitet diese Abstandsgrenze bereits.
Wir stimmen daher einer Unterschreitung der Abstandsgrenze bis zu
einem Abstand von 15 m zu. Die Kosten fiir evtl. erforderlichen
Larmschutz einschlieRlich der Unterhaltung gehen voll zu Lasten der
Gemeinde. Eine Blendwirkung auf die Verkehre der klassifizierten
StraRen ist auszuschlieRen. Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser
oder Oberflachenwasser der Bundesstrale zugeleitet werden. Sollten
aufgrund des geplanten Baugebiets Anderungen an den
Entwdsserungseinrichtungen der Bundesstralle erforderlich werden,

Siehe Stellungnahme des
StraRenbauamtes Nr. 10. Samtliche
Kosten, welche im Zusammenhang
mit der Bauplanung entstehen gehen
zu Lasten des Nutzers bzw. des
Bauherrn.

Siehe Stellungnahme des
Strafienbauamtes Nr. 10.




Lfd.
Nr.

Behorde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

so hat die Kosten hierfir der Vorhabentrager zu tragen. Unter
Umstinden  erforderliche  Anderungen miissen mit  der
StralRenbaubehdrde abgestimmt werden.

Eine geplante Bepflanzung (z.B. Baumreihe) im Bereich der
BundesstraBe muss mit der StraRenbaubehorde abgestimmt werden.
Neupflanzungen von Bdumen innerhalb des kritischen Abstands gem.
RPS 2009 sind unzuldssig. Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen,
Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an der Bundesstralle
flir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen nur nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der StraBRenbaubehorde
vorgenommen werden dirfen. Wir bitten um weitere Beteiligung.

19.

03.04.2017

Biirger 3

Zum BB-Plan der Firma Ganter dufern wir folgende Bedenken:

Die max. Bauh&he von dem neuen BB-Plan zu dem bestehenden
(durch die Erhhung wird uns im Wohnbereich die ganze Sicht durch
evtl. graue Gebdude genommen)

Gestaltung der Auflen Fassade (geschlossen grau wie bereits das
vorhandene und dann noch einiges hoher mindert unsere
Wohngqualitdt um einiges. Der Gebdudewert des bestehenden
Anwesens wird ebenfalls dadurch gemindert)

Beleuchtung der Firmenwerbung am zu erstellenden Gebdude in der
geplanten Hohe ist ebenfalls zu beriicksichtigen. Denn das jetzige
strahlt schon erheblich in unsere Wohnrdaume.

Die im Bebauungsplan festgesetzte
Gebdudehohe hat sich von 10 m auf
13 m erhdht. Um einer erdriickenden
Wirkung entgegen zu wirken, wurde
geplant, die Fassade durch Einbau
von Fenstern zu unterbrechen.

Im Bebauungsplan wurde
festgesetzt, dass Werbeaniagen so
anzuordnen und zu betreiben sind,
dass keine unzumutbaren
Immissionskonflikte fiir angrenzende
Gebdude entstehen.

Die Gebdudehthe wurde um drei
Meter erhoht. Die Fassade soll
allerdings durch Fenster
unterbrochen werden.

Dem Hinweis wurde im
Bebauungsplan Rechnung getragen.




Lfd.
Nr.

Behorde
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir sind beim Kauf der Grundstiicke von dem giiltigen BB-Plan
ausgegangen (Bauhohe).

Es obliegt der Planungshoheit der
Stadt, Bebauungsplane aufzustellen,
zu dndern oder zu erweitern, sobald
und soweit es fiir die stdadtebauliche
Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Fiir den Bestand von
Bebauungsplanen kann keine
Garantie eingerdumt werden.

20.

04.04.2017

LNV BW eG

Da im vereinfachten Verfahren nach §13a kein Umweltbericht und
keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit entsprechenden
MaRnahmen erforderlich ist, haben wir leider die Erfahrung gemacht,
dass Hinweise zur Minimierung des Eingriffs in die Umwelt von den
Vorhabenstragern auch nicht ber{icksichtigt werden. Daher haben
wir uns angesichts der begrenzten Kapazitdten unserer ausschlieRlich
ehrenamtlichen Mitarbeiter im Arbeitskreis entschlossen, nur noch in
Ausnahmefillen in solchen Verfahren eine detaillierte Stellungnahme
zu erarbeiten. Im vorliegenden Fall sehen wir davon ab, eine
detaillierte Stellungnahme zu erarbeiten. Um weitere Beteiligung
wird gebeten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

21.

07.04.2017
LRA SBK
Amt fir Wasser- und Bodenschutz

Zum Bebauungsplanvorhaben ,,4. Anderung des Bebauungsplans
Schiitzenbach-West"

nehmen wir wie folgt Stellung:

Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Wasser- und
Bodenschutzes berlicksichtigt werden,

kénnen wir dem Vorhaben zustimmen. Besonders hinsichtlich der
maoglichen Lage im Bereich des hundertjdhrlichen

Hochwassers des Schiitzenbachs bestehen jedoch Bedenken, die

Die Uberbaubaren Flachen sind von
dem hundertjdhrlichen Hochwasser
nicht betroffen.

Das hundertjdhrliche Hochwasser
wird nicht tangiert.
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Beschlussvorschlag

zunachst ausgerdumt werden
m{issen.

Abwasser

Schmutzwasser

Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen
sollen grundsétzlich im Trennsystem entwéssert werden.
Niederschlagswasser

Entwdsserungskonzept

Unter Nr. 4.9 der Begriindung erldutert wird auf § 45 b (3) des alten
WG-BW verwiesen. Im der derzeit

giiltigen Fassung des Wassergesetzes entspricht dies § 46 (3) in
Verbindung mit der Verordnung des Umweltministeriums

Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22,
Marz 1999.

Flachen fiir Versickerung, Riickhalt oder verzégernde Ableitung sowie
Behandlung von Niederschlagswasser

kdnnen hierzu auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB,
entsprechende MaRnahmen nach § 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung iiber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von
Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften
ist, sofern dies schadlos und mit vertretbarem Aufwand moglich ist.
Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine
Versickerung {iber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone,
die direkte ortsnahe Gewdssereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine

Das erforderliche
Wasserrechtsverfahren beziiglich des
Entwdsserungskonzeptes wurde
beim Landratsamt zur Priifung und
Genehmigung eingereicht.

Die Entwasserung des Baugebietes
muss in einem separaten
Wasserrechtsverfahren genehmigt
werden. Die Unterlagen liegen dem
Landratsamt bereits vor.
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Kombilésung erfolgen. Fiir stark beanspruchte Flachen kénnen
weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.
Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn weder
eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewadsser mit vertretbarem

Aufwand und schadlos moglich ist. Die Ausnahme ist zu begriinden
und dem Amt flir Wasser- und

Bodenschutz mitzuteilen.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher
Bodenveridnderungen, Verdachtsflachen, Altlast und
altlastverddchtigen

Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder
ortsnah eingeleitet) werden.

Fiir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in
Gewerbegebieten ist gemaR Niederschlagswasserverordnung
grundsatzlich eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Vorbehandlung

zu verwendender Leitfaden:

»Arbeitshilfe fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”
(LUBW, 2005)

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten Freiflachen (z.B.
PKW-Stellplatze, Umschlagplatze, StraRen)anfallende
Niederschlagswasser ist eine Bewertung gemaR o.g. Leitfaden im
Hinblick auf die mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche
Behandlung durchzufiihren. Nicht tolerierbar verschmutztes
Niederschlagswasser (z. B. entsprechend verschmutztes
StraBenabwasser) muss der

Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine ausreichende
Vorbehandlung erfolgen kann. Sofern es sich dabei um einen
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Regenwasserkanal handelt, miissen eventuell
Regenwasserbehandlungsanlagen vorgeschaltet werden. Flachen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen wasserdicht
und mit einem definierten Ablauf ausgefiihrt werden. Bei der
Entwasserung dieser Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation
eventuell erst

nach Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/
Riickhaltung moglich.

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser miissen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Versiegelung

Im Hinblick auf die Erhaltung einer naturnahen kleinrdumigen
Wasserbilanz sind versiegelte Flachen und ErschlieRungsstrallen auf
das absolut notwendige MaR zu begrenzen. Neben den Fahrbahnen
sollen moglichst Griinstreifen, Vegetationsflachen und
Geholzpflanzungen zur Erhdhung der Verdunstung und Versickerung
angelegt werden.

Wie bereits in Nr. 4.9 der Begriindung erwahnt wird, sollen Park-,
Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei
denen eine Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, betrieblichen Verkehr,
Fahrzeugreinigung/ —wartung o.a. nicht zu erwarten ist, mit
wasserdurchldssigen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen,

Schotter- oder Kiesbelage etc.), ggf. zusétzlich mit bewachsenen
Versickerungsmulden, hergestellt werden. Sofern Parkplétze tiber
das MindestmaR eingerichtet werden, ist ein Stellplatznachweis zu
fithren. Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen
moglichst mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen etc.
vorgesehen werden.

Dacheindeckungen

Im Hinblick auf die Qualitdt des Niederschlagswasserabflusses sind
Dacheindeckungen sowie das Ableitungssystem fiir Regenwasser
(Rinnen, Rohre} aus unbeschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelten metallischen Dachern darf ohne ausreichende
Vorbehandlung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral
bewirtschaftet werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Lfd. Behorde Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Anregungen und Bedenken
22. 11.04.2017

LRA SBK Baurechts- und Naturschutzamt

Die Anderung des rechtskréftigen BB-Plans erfolgt nach §13a BauGB
im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht. Da die
Uberbaubare Fldche inkl. Bestand im Geltungsbereich (iber 20.000 m?
liegt, darf der BB-Plan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn auf Grund einer lGberschldgigen Priifung unter
Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetztes genannten
Kriterien die Einschédtzung erlangt wird, dass der BB-Plan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdagung zu berlicksichtigen wiaren
{(Vorprifung des Einzelfalls). Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu
beteiligen. Die Vorpriifung des Einzelfalls ist noch zu ergédnzen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde bestehen keine
grundsdtzlichen Bedenken gegen die Planung u.a. ist nicht mit einer
Zunahme der Versiegelungsrate gegeniiber dem rechtskréftigen BB-
Plan zu rechnen.

Betroffen sind jedoch insbesondere artenschutzrechtliche Belange,
die sich aus §44BNatSchG ergeben konnen. In der erforderlichen
Vorpriifung des Einzelfalls sind beziiglich des Naturhaushaltes und
der Landschaftspflege in erster Linie diese artenschutzrechtlichen
Belange zu prifen. Diese sich daraus ergebenden MaRnahmen sind

Die umweltbezogene Vorpriifung
wurde durchgefithrt und kam zum

Ergebnis das durch das
Bebauungsplanverfahren keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltprifung besteht. Die
ausgefertigte Vorprifung wurde an
die untere  Naturschutzbehorde
weitergeleitet.

Kenntnisnahme

Die notwendigen Festsetzungen und

Hinweise wurden in die
umweltbezogene Vorprifung
aufgenommen.

Das Bebauungsplanverfahren kann
im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Kenntnisnahme

Im Rahmen der Vorpriifung wurden
entsprechende Festsetzungen
aufgenommen.
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dann in den BB-Plan als Festsetzungen und Hinweise zu iibernehmen.
Hierzu gehéren z.B. Bauzeitenbeschrdnkungen (Gehdlz- und
Gestrippentfernung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel)
und ggf. Vorgaben zur Gestaltung der privaten Griinfldchen
(Gestaltung Waldabstandstreifen und Gewasserrandstreifen).
Folgende Hinweise sollen u. E. der weiteren Planung bericksichtigt
werden:

-Erforderliche Eingriffe in Gehdlze (incl. Entfernung von Gestriipp)
sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel durchzuflihren.
-Der Gewdsserrandstreifen soll moglichst naturnah gestaltet werden
und extensiv gepflegt werden.

-Entlang des Waldrandes soll ein strukturreicher, abgestufter
Waldrand aus einer Baumschicht 2. Ordnung, Gebiischmantel und
Krautsaum eingerichtet bzw. entwickelt werden.

-GroRfldchig sichtbare Stiitzmauer sollen moglichst naturnah (u.a.
aus Granitsteinblocken oder Gabionen mit Lickensystem) und nicht
als Betonwand errichtet werden.

-Bei der Gestaltung der Griinanlagen sollen gebietsheimische
standortgerechte Gehdlze verwendet werden {Landschaftstypische
Eingriinung zum AuRenbereich).

Eine abschlieRende Stellungnahme erfolgt bei Nachreichung der
Vorpriifung des Einzelfalls.

23.

12.04.2017
LRA SBK Gewerbeaufsichtsamt

Unmittelbar nérdlich und nordéstlich an das geplante Gewerbegebiet
grenzen mafigebliche Immissionsorte an, die einen Anspruch auf die
Schutzwiirdigkeit einen Wohngebietes haben bzw. die als WA

Die Korrektur wurde
zeichnerischen Teil vorgenommen,

im

Der Bebauungsplan wurde
entsprechend angepasst. Die
Funktion des eingeschrankien
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ausgewiesen werden sollten. In Abgrenzung zu diesen Wohngebieten
empfehlen wir, das in dem Plan als GE1 ausgewiesene Gebiet als
eingeschranktes Gewerbegebiet GEE auszuweisen. Dies wiirde auch
dem BB-Plan nicht wiedersprechen, da die Nutzung des GE1 ohnehin
nur fir nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe entsprechend §6
BauNVO ausgewiesen werden soll.

Gewerbegebietes wird beibehalten.




