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1 Anlass und allgemeine Planungsziele

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gitenbach beabsichtigt die Verwaltungsgemeinschaft 21 Tellanderungen durch-
zuftihren, die sich seit der letzten Fortschreibung aus dem Jahr 2006 ergeben haben. Die stad-
tebauliche Situation &nderte sich insbesondere auf der Gemarkung Furtwangen seit der letzten
Fortschreibung.

Einerseits werden inner6rtliche Flachen im Sinne der Innenentwicklung umgenutzt, andererseits
erfordert die positive gewerbliche Entwicklung die Ergénzungs- und Neuausweisung von Bau-
flachen auf der Gemarkung. Es wurden diverse Bebauungsplanverfahren eingeleitet, welche
nicht mit dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan in Einklang stehen. Um die Planreife dieser
Bebauungspléne zu erreichen und die planungsrechtliche Situation der Stadt Furtwangen auf
einen aktuellen Stand zu bringen ist die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes somit
erforderlich.

Des Weiteren soll die gewerblich-bauliche Entwicklung der Stadte Furtwangen und Gitenbach
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert werden.

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Gltenbach hat in
seiner offentlichen Sitzung am 18.12.2014 den Einleitungsbeschluss flir die 2. Fortschreibung
gefasst. Das Verfahren |&uft nach dem zu diesem Zeitpunkt glltigen Rechtsgrundlagen (vgl. §§
233; 245c Abs. 1 BauGB).

2 Planungsgrundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99y m.W.v. 11.03.2017

2.2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen
» Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wrttemberg 2002

* Regionalplan (RP) Schwarzwald-Baar Heuberg 2003

* Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach
2010

* Landschaftsplan (LP) der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gutenbach 1994

3  Methodik

Fir die Stadt Furtwangen liegt der ,Flachennutzungsplan 2010, rechtskraftig seit 18.12.2002,
vor. Er bildet die Grundlage fiir die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen
der 2. Fortschreibung wurden 23 Fléchen bzw. Planungsziele untersucht. Zum nun vorliegen-
den Entwurf wurden zwei weitere Flachen auf Furtwanger Gemarkung (FU20 ,Nahversorgung
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Edeka Bregstrafe" und NK19 ,Hinterm Wald") aufgenommen. Auf der Gemarkung Gltenbach
wurden drei weitere Flachen (GB21 ,Hintertal II*, GB22 ,Wirtsbuck” und GB23 ,Backkiichenac-
ker") aufgenommen. Zwei Fldchen (FU4 ,Bauhof' sowie RB15 ,Dérfle”) eigneten sich nicht zur
Ausweisung.

Somit werden mit dieser Fortschreibung 21 Teilflachendnderungen durchgefiihrt. Hierflir werden
21 Ausschnitte der Planzeichnung in digitaler Form erstellt.

Das Verfahren der 1. Fortschreibung wurde im Jahre 2006 durchgefuhrt. In dieser Fortschrei-
bung wurden Vorranggebiete flr Windenergieanlagen sowie alternative Standorte fiir Wohnbau-
flachen auf der Gemarkung Gltenbach ausgewiesen.

Mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes nebst Umweltbericht und der Artenschutzrecht-
lichen Relevanzprifung wurde das Biro Wick + Partner Architekten Stadtplaner, Stuttgart, be-
auftragt. -

Der Flachennutzungsplan wird als vorbereitender Bauleitplan zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung flir das Gemeindegebiet (§ 1 (3) BauGB) aufgestellt. Die Ziele und
Inhalte legt § 5 (1) und (2) BauGB fest. Das Baugesetzbuch definiert in § 1 (5) Satz 1 die allge-
meinen Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung, wonach eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung mit einer sozialgerechten Bodennutzung die natUrlichen Lebensgrundlagen sichern
und entwickeln soll.

Der vorliegende Erlauterungsbericht zur 2. Fortschreibung entspricht der nach § 5 (5) BauGB
i.V.m. § 2a BauGB erforderlichen Begrindung. Der zu erstellende Umweltbericht zu den vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der dargestellten Planungen gemii} § 2 (4)
BauGB ist als gesonderter Teil zum Entwurf der Begrlindung beigefiigt.

Methodisch gliedert sich die Flachennutzungsplan-Fortschreibung in folgende Abschnitte:

In der Einleitung werden Anlass und Planungsziele der Fortschreibung beschrieben, sowie die
Planungsgrundlagen aufgefGhrt.

Aufbauend auf einer Bestandserhebung verfligbarer Flachen aus dem Fldchennutzungsplan
2010 wird der Flachenbedarf fir Gewerbe und Wohnen abgeleitet. Die Neuausweisungen aller
Sondergebietsflachen in der Fldchennutzungsplan-Fortschreibung werden aufgelistet.

Im Weiteren werden alle neuen Flachenausweisungen beschrieben, anhand verschiedener
Aspekte bewertet und auf mégliche Konflikte hingewiesen. AbschlieRend werden alle Flachen
tabellarisch aufgefiihrt und eine Gesamtbewertung zur Ausweisung der Bauflachen im Fl&chen-
nutzungsplan abgegeben.

Die landschaftsplanerische Alternativenpriifung ist den Gebietssteckbriefen im Umweltbericht zu
entnehmen.

Die 23 Teilflachen sind in folgende Kategorien eingeteilt:

Kategorie 1:  Planungsziel, beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung

Kategorie 2:  Aufstellung eines Bebauungsplanes, Anderung im Parallelverfahren

Kategorie 3:  Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB,
Anpassung im Wege der Berichtigung

Kategorie 4:  Bestehender rechtsglltiger Bebauungsplan, Anpassung im Wege der Fort-
schreibung

Der Umfang der Teilflachenbegriindung und Detaillierungsgrad der jeweiligen Umweltpriifung
bezieht sich auf den Flachenstatus nach obigen Kategorien.
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Begriindung ENTWURF

4  Rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan

Stand der Umsetzung / Bilanz

Stand 20.07.2017

Der Flachennutzungsplan 2010 weist die Art der Flachennutzung fur die Gesamtgemarkung
Furtwangen und Guitenbach nach bestehender und geplanter Nutzung aus. Als geplante Bau-
flachen sind folgende Flachen dargestellt; der Flachenstatus ist nach derzeitigem / tatséchli-
chem Stand zum Einleitungsbeschluss der 2. Fortschreibung beschrieben.

Flachennutzungsplan 2010

Gemarkung geplante Fl&chen Grofle | Umsetzung | Flachen-
erfolgt potential
Wohnbauflachen (inklusive 50% der Wohnbaufldachen aus Mischbauflachen)
Furtwangen Oberer Biihl 3,00 ha 2,00 ha 1,00 ha
Stadt Kohlheppstrafie 2,30 ha 2,30 ha -
Berliner Strafe 0,70 ha 0,70 ha -
Wanne Il 2,40 ha 0,60 ha 1,80 ha
Schiitzenbach Sommerb. 1,70 ha - 1,70 ha
W aus M-Flachen
Rotenhof 50% 0,50 ha 0,50 ha -
Schutzenbach West 50 % 0,35 ha 0,35 ha -
Schitzenbach Ost 50 % 0,25 ha 0,25 ha -
Summe 11,20 ha
Rohrbach Reibschenberg I 2,50 ha 1,25 ha 1,25 ha
W aus M-Flachen
Im Dérfle 50 % 0,20 ha 0,20 ha -
Reibschental 50% 0,25 ha - 0,25 ha
Summe 2,95 ha
Schénenbach Bosacker 4,50 ha 0,25 ha 4,25 ha
Lochbauernhof/Wanne 5,50 ha - 5,50 ha
Hofbauernhof 5,10 ha - 5,10 ha
Summe 15,10 ha
Neukirch Auf dem Bih! 2,30 ha 1,10 ha 1,20 ha
W aus M-Flachen
Bei der Kirche 50% 0,10 ha - 0,10 ha
Summe 2,40 ha
Linach Dorfmitte 0,30 ha 0,15 ha 0,15 ha
Summe 31,95 ha 9,65 ha 22,30 ha
Fldchennutzungsplan 2010
Gemarkung geplante Flachen GroRe | Umsetzung | Flachen-
erfolgt potential
Wohnbaufldchen
Gilitenbach Pfarrdobel 1,0 ha 0,30 ha 0,70 ha
Hintertal | 0,4 ha - 0,40 ha
Summe 1,4 ha 0,30 ha 1,10 ha
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Flachennutzungsplan 2010

Gemarkung geplante Flachen GrolRe | Umsetzung | Fléchen- Bedarfs-
erfolgt potential nachweis

Gewerbliche Bauflachen

Furtwangen Schiitzenbach West 5,60 ha 3,70 ha 1,80 ha | Fa. Otto

Stadt [Strallenmeisterei Ganter

Schiitzenbach Ost Il 4,50 ha 3,30 ha 1,20 ha | Fa. Dilger

Lochhéusle 2,60 ha 2,60 ha - Fa. Oskar
Ketterer
Druckgie-
Rerei

Fa. Wehrle 1,00 ha 0,10 ha 0,90 ha | Fa. Wehrle

Schénenbach Hofgrund (Fa. Reiner) 2,00 ha 0,20 ha 1,80 ha | Fa. Reiner

LinacherWeg/Kichenmatte 1,10 ha - 1,10 ha | Interessen-
ten vor-
handen

Alter Bahnhof 3,90 ha 0,30 ha 3,60 ha | Langholz-
betrieb

Neukirch Ob der Eck Neueck 1,20 ha derzeit in Umsetzung | Interessen-
ten vor-
handen

Ob der Eck Sommeracker 3,30 ha - 3,30 ha | Privatbe-
sitz

Interkommunales Gewerbe 3,40 ha derzeit in Umsetzung | Interessen-
ten vor-
handen

Summe 28,50 ha 10,20 ha 13,70 ha | Flachen
reserviert,
im Eigen-
tum zur
Betriebs-
entwick-
lung; kein
Flachenpo-
tential

Flachennutzungsplan 2010

Gemarkung geplante Flachen Gréle | Umsetzung | Flachen- Bedarfs-

erfolgt potential nachwels

Gewerbliche Bauflachen

Gltenbach Ob der Eck | 3,50 ha 3,50 ha -

Ob der Eck [l 1,50 ha 1,50 ha -

Interkommunales Gewerbe 2,20 ha derzeit in Umsetzung Interessen-
ten vorhan-
den

Summe 7,20 ha 5,00 ha

Flachennutzungsplan 2010

Gemarkung geplante Flachen Grolte Umsetzung | Flachenpo- | Bedarfs-
erfolgt tential nachweis

Gewerbliche Bauflichen (50% aus Mischbauflache)
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Stand 20.07.2017

Furtwangen Schitzenbach West (50%) 0,50 ha 0,50 ha -
Stadt
Schitzenbach Ost [1(50%) 0,25 ha 0,25 ha -
Rotenhof (50%) 0,35 ha 0,35 ha -
Rohrbach Im Dérfle (50%) 0,20 ha 0,20 ha -

Reibschental (50%) 0,25 ha - 0,25 ha | Fa. tw-
electric
angren-
zend, ortli-
che Hand-
werksbe-
friebe

Neukirch Bei der Kirche (50%) 0,10 ha - 0,10 ha | Interessen-
ten vorhan-
den

Summe 1,65 ha 1,30 ha 0,35 ha
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5  Entwicklungs- und Flichenbedarf
5.1

Die gewerbliche Entwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach kann als
positiv bewertet werden. Insbesondere Betriebe des Mittelstands und Handwerksbetriebe bend-
tigen zur Sicherung ihrer betrieblichen Entwicklung und Markfahigkeit Erweiterungsmoglichkei-
ten ihrer Betriebsflachen.

Die im FNP 2010 geplanten gewerblichen Bauflachen sind konkreten Betriebserweiterungen
vorbehalten, wie in der Tabelle auf den vorherigen Seiten unter ,Bedarfsnachweis® aufgelistet.
Aus dem FNP 2010 sind keine Reserveflachen mehr verfligbar.

Gewerbe

Die Verwaltungsgemeinschaft beabsichtigt daher mit der 2. Fortschreibung weitere gewerbliche
Flachen zu prifen und auszuweisen. Sie kommt damit den Zielen der Landesplanung und der
Regionalplanung als Unterzentrum nach:

LEP 2002: G 2.4.1.1. Zentrale Orte als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren zu sichern

G 2.4.1.3. Die Standortvoraussetzungen fUr die weitere Entwicklung von Indu-
strie, Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Fldchenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen bedarfs-
gerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden.

RP 2003: G 1.1 Die Region zu einem attraktivem und leistungsféhigen Lebens- und Wirt-

schaftsraum weiter zu entwickeln.

Die Flachenauswah! hat unter den beengten topografischen Verhéltnissen, sowie den land-
schaftlichen als auch wasserrechtlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen zu erfolgen, da
die Landschaft geschont und die Erholungsfunktion der Landschaft gesichert werden soll. Auf
eine Neuausweisung kann nicht verzichtet werden, um bestehenden Firmen, aber auch neuen
Firmen die Méglichkeit zur Entwicklung geben zu kénnen. Zudem soll in Furtwangen das Ar-
beitsplatzangebot gestérkt werden. Mit ausreichenden Arbeitsplétzen, die vor Ort angeboten
werden, wird ein Auspendeln der Erwerbstatigen vermieden und kurze Wege zwischen Wohn-
und Arbeitsort erméglicht.

Nachfolgend wird eine Liste von Betrieben aufgeflihrt, die in der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen - Giitenbach ortsanissig sind und sich erweitern md&chten oder, die sich in der
Verwaltungsgemeinschaft neu ansiedeln méchten.

Betrieb erweiterter Planungszeitraum
Flachenbedarf
in ha
Ernst Reiner GmbH & Co. KG / 5-10 Jahre
E. Wehrle GmbH / 5-10 Jahre
Weill GmbH 1.500 m? 5-10 Jahre
Gebr, Faller GmbH 4,500 m? nahere Zeit
Heinrich Sauter GmbH / 5 Jahre
E. Dold & Sthne Telefon- und Teleraphen- / ndhere Zeit
werke KG
Bauunternehmung HERMANN GmbH 5.000 - 10.000 m? néhere Zeit
Oskar Herr Antriebstechnik e K. 4.000 - 5.000 m* | in den nachsten Jah-
ren
S. Siedle & Sthne OHG 2.500 m? | in den nachsten Jah-
ren
B. Ketterer S6hne GmbH & Co. KG 5.000 m? 5 Jahre
Otto Ganter GmbH & Co. KG / 5-10 Jahre
Reiner SCT Kartengeraete GmbH & Co. KG / 10 Jahre
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Udo Zier GmbH / 10 Jahre
Fldchenbedarf gesamt 28.500 m*

Im Ergebnis wird ein erweiterter Fldchenbedarf flir Gewerbe von 2,85 ha einer Neuausweisung
von insgesamt 12,6 ha gegentber gestelit. Der benétigte Flichenbedarf kann durch die neu
ausgewiesenen Flachen der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 gedeckt wer-
den. Zudem bietet die Neuausweisung genligend Flachenreserven fiir die Firmen, die ihren
zukiinftigen Flachenbedarf noch nicht angeben konnten. Alle Firmen gaben an, dass sie die
Flachen in naher Zukunft benétigen.

Der Flachennutzungsplan bildet jedoch eine Planungsperspektive mit einem Zieljahr von 15
Jahren ab.
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5.2 Wohnen

Der Wohnbauflachenbedarf fiir die Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Gltenbach wird
rechnerisch geméaR den Vorgaben zur Plausibilitatsprifung ermittelt und fiir die Gemeinden
Furtwangen und Gltenbach getrennt ermittelt.

Furtwangen
Ausgangswerte des Stal.a Basis Zensus 2011
Einwohnerzahl 2016: 9.043 EW
Prognostizierte Einwohnerzahl 2031: 8.651 EW (Vorausrechnung ohne Wanderun-
gen)
Einwohnerzuwachs: 0,3% / Jahr
Bruttowohndichte: 55 EW/ha (Orientierungswert Unterzentrum)
Planungszeitraum: 15 Jahre (2016 -2031)

1. Berechnung des fiktiven Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang
EW x 0,3 x Prognosezeitraum / 100 = EZ 1
9.043 x 0,3 x 15/ 100 = 40.694/100 = 407 EW

2. Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl (EZ2) im Planungszeitraum
prognostizierte Einwohnerentwicklung Zieljahr — Einwohnerzahl zur Planaufstellung = EZz2
8.651 EW — 9.043 EW = - 392 EW

3. Ermittlung des Einwohnerzuwachses (EZ)
EZ1+EZ2=EZ
407 EW - 392 EW =+ 156 EW

4. Ermittlung des relativen zusitzlichen Flichenbedarfes bis 2031
156 EW / 55 EW/ha = 0,3 ha

Gitenbach
Ausgangswerte des Stal.a Basis Zensus 2011

Einwohnerzahl 2016: 1.157 EW

Prognostizierte Einwohnerzahl 2031: 1.115 EW (Vorausrechnung ohne Wanderun-
gen)

Einwchnerzuwachs: 0,3% / dahr ‘

Bruttowohndichte: 40 EW/ha (Orientierungswert Unterzentrum)

Planungszeitraum: 15 Jahre (2016 -2031)

1. Berechnung des fiktiven Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang
EW x 0,3 x Prognosezeitraum / 100 = EZ 1
1.157 x 0,3 x 15/ 100 = 5.207/100 = 52 EW

2. Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl (EZ2) im Planungszeitraum
prognostizierte Einwohnerentwicklung Zieljahr — Einwohnerzahl zur Planaufstellung = EZ 2
1.115 EW - 1.1567 EW = - 42 EW

3. Ermittlung des Einwohnerzuwachses (EZ)
EZ1+EZ2=EZ

52 EW-42 EW =+ 10 EW
15
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4. Ermittiung des relativen zusétzlichen Flichenbedarfes bis 2031
10 EW /40 EW/ha =0,25 ha

5. Berechnung des absolut zusétzlichen Flichenbedarfes fiir die Verwaltungsgemein-
schaft Furtwangen - Giitenbach

Ansatz der Flachenermittlung der Baullicken und Brachen

In der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach sind keine Bauliicken vorhanden
bzw. nicht mobilisierbar. Vorhandene Baullicken befinden sich entweder in Privatbesitz oder
haben aufgrund der topografischen Situation eine Bebauung bisher verhindert. Solche Bau-
llicken sind nur mit hohem Aufwand erschlieRbar und kaum wirtschaftlich rentabe!.

Keine Flachenreserven aus dem FNP 2010 verfligbar
Keine Baullicken verfiigbar bzw. maobilisierbar
Mischbaufldche = Ansatz 50 % Wohnen

Zusammenfassung der Flichenreserven in Furtwangen - Giitenbach

Bezeichnung GréBe in ha
Flachenreserven Oberer Blhl (1,00 ha) schon vergeben
Flachenreserven Wanne |l (1,80 ha) schon vergeben
Flachenreserven Schitzenb. Sommerb. (1,70 ha) schon vergeben
Flachenreserven Reibschenberg Il (1,25 ha) schon vergeben
Fidchenreserven Reibschental 50% (0,25 ha) schon vergeben
Fl&chenreserven Bosacker (4,25 ha) schon vergeben
Flachenreserven Lochbauernhof/Wanne (5,50 ha) schon vergeben
Flachenreserven Hofbauernhof (5,10 ha) schon vergeben
Flachenreserven Auf dem BUhl (1,20 ha) schon vergeben
Flachenreserven Bei der Kirche 50% (0,10 ha) schon vergeben
Flachenreserven Linach Dorfmitte (0,15 ha) schon vergeben
Flachenreserven Pfarrdobel (0,70 ha) schon vergeben
Flachenreserven Hintertal | (0,40 ha) schon vergeben
Flachenreserven Vorderméttle (0,30 ha) schon vergeben
Fléachenreserven Backklichenacker (1,20 ha) nicht mobilisierbar
Flachenreserven Sdghdusle (0,20 ha) schon vergeben
Gesamt (24,40 ha)

nicht mehr verfiighar

Ermittlung absoluter Flachenbedarf Wohnbaufliche

Relativer Flachenbedarf bis 2031 — Reservefldchen
= 0,55 ha - 0 ha = 0,55 ha Bedarf an Wohnbauflache

Neuausweisung Wohnbaufldche zur 2. Fortschreibung des ENP's

Mischbauflache = Ansatz 50 % Wohnen

Bezeichnung Gréfe in ha
FU1 Neuausweisung Gewann Hinterbreg 0,15 ha (50% aus Mischbaufléche)
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FUB Neuausweisung Auf dem Moos 0,45 ha (50% aus Mischbaufldche)
RB13 Neuausweisung Vorderes Reibschental 0,30 ha (Wohnbauflédche)
GB21 Neuausweisung Hinteral Il 0,90 ha (Wohnbauflache)
GB22 Neuausweisung Wirtsbuck 0,50 ha (Wohnbauflache)
GB23 Wohnbaufldche Backkiichenacker - 1,2 ha (Wohnbauflache)
Gesamt 1,10 ha

6. Ergebnis

Im Ergebnis steht fir die Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gltenbach eine Neuauswei-
sung von insgesamt 1,10 ha Wohnbaufldche bzw. 50% aus Mischbaufl4che einem absoluten
Bedarf von 0,55 ha gegentber.

In Furtwangen wird keine Neuausweisung von gesamtstédtisch bedeutsamen Wohnbauflachen
vorgenommen. Der zukiinftige Bedarf kann derzeit (iber den Bestand abgedeckt werden. Ledig-
lich fur die Gemarkung Rohrbach sollen im Bereich ,Vorderes Reibschental® Wohnbaufldchen
ausgewiesen werden, um den Eigenbedarf in Rohrbach zu decken und der vermehrten Anfrage
fir Wohnbauplatze im Ortsteil nachzukommen. Stédtebaulich fungiert die Neuausweisung als
Arrondierung zu den bereits bestehenden Wohnbaufldchen.

In Gltenbach sind keine Wohnbauflachen mehr verflgbar. Demzufolge ist die Gemeinde be-
strebt heue Bauflachen auszuweisen, da eine Nachfrage besteht, wie zahireiche Anfragen be-
statigen.

Die Bebauungsstruktur in Gitenbach hangt stark von der sehr steilen Toppgrafie ab. Daher hat
sich die Siedlungsstruktur bisher entlang bebaubarer Tallagen entwickelt, Fiir Gitenbach ent-
stand eine bandartige Ausdehnung entlang der Talgriinde. Mangels fehlender verfligharer Fl&-
chen wandert diese Siediungsstruktur bereits die seitlichen immer steiler werdenden Hénge
hinauf. Mit den Neuausweisungen soll an die bestehende Bebauungsstruktur angekniipft wer-
den.

Die Neuausweisung der Wohnbauflache ,Hintertal [ fungiert stadtebaulich als Lickenschluss
zwischen den beiden vorhandenen Siedlungen ,Eckle” und ,Hintertal*. Die Ausweisung der
Flache wird fur die kurzfristige Stillung der starken Nachfrage an Bauplétzen in der Gemeinde
anvisiert.

Zusatzlich soll die flichenmafige und aus stadtebaulicher Sicht fir den Ortskern von Glten-
bach bedeutsame Wohnbauflache ,Wirtsbuck” neu ausgewiesen werden. Die Flache wurde bei
der letzten FNP-Fortschreibung (1. Fortschreibung) wieder herausgenommen. Grund hierfUr
war, die zum damaligen Zeitpunkt fehlende Mobilisierbarkeit. Fur die Gemeinde Glitenbach ist
die Wohnbebauung auf dieser Flache jedoch weiterhin zu verfolgen, da es hier wegen der to-
pografischen Lage und der N&he zum Ortskern um die attraktivste Fléche innerhalb der Gemar-
kung handelt. Sie schlielt direkt an die vorhandene Bebauung am Wirtsbuck an, wodurch auch
die ErschlieRung und Verkehrsanbindung einfach hergestellt werden kénnen. Die Mobilisierbar-
keit der Flachen ist kurzfristig nicht zu erwarten, steht jedoch langfristig in Aussicht und wird von
der Gemeinde aus voran genannten Griinden verfolgt.

Im Gegenzug soll die in der 1. Fortschreibung ausgewiesene Flache ,Backkiichenacker” im
Bereich des Vordertals wieder herausgenommen werden. Diese Flache ist wegen der abge-
riickten Lage vom Ortskern Siedlungssolitér. Bei der letzten Fortschreibung wurden diese Fla-
chen ausgewiesen, da unter damaligen Gesichtspunkten hier die héchste Mobilisierbarkeit er-
schien und die ErschlieBung sowie Verkehrsanbindung in Richtung Furtwangen und dem Ge-
werbegebiet Neueck einfach realisierbar wéren. Aus stédtebaulicher Sicht, sollen diese Flachen
jedoch nachrangig in Erwagung gezogen werden. Vorrangig wird die Starkung des Ortskerns
und der vorhandenen Siedlungen verfolgt.
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5.3 Sonderbaufldchen

Als Sonderbaufléchen werden in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes folgende
Flachen vorgesehen:

Bereich ,Bauhof'; Sondergebiet StralRenmeisterei

Bereich ,Berggasthof Brend“: Sondergebiet Berggasthof Brend

Bereich ,Auf dem Moos". Sondergebiet Hochschule und Sondergebiete GroRflachiger
Einzelhandel

Bereich ,Altes Krankenhaus": Sondergebiet Studentenwohnen

Bereich ,Stralenmeisterei”: Sondergebiet Strallenmeisterei

Bereich ,Dorfmitte”; Sondergebiet Freizeit und Kultur

18



Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen - Glitenbach
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010

Begriindung ENTWURF

6  Ubersicht liber die Gebietsausweisungen

Rohrbach >

Wohnbaufsichen W)
Gewerbliche Bauflachen (G)
Gemischte Baufiachen (M)
Sonderbaufldchen (8)
Offentliche Parklerungsfliche

} Landwirschaftliche Flache

Stand 20.07.2017

Flache Bezeichnung Geplan- | Kate- | Grofe
te Aus- | gorie | inha
wei-
sung

Gemarkung Furtwangen (FU)

FUA1 Gewann Hinterbreg M 1 0,3

FU2 Gewerbegebiet Breg G 1 0,9

FU3 Sportplatz Salomon-Siedle-Strae | G 1 1,1

FU4 Bauhof Planungsziel wird nicht wei-
ter verfolgt.

FU4 Bauhof/Stralenmeisterei S 4 0,2

FU5 Berggasthof Brend S 4 2,2

FUG Auf dem Moos G MS 2 13,5

FU7 Altes Krankenhaus M, S, W 4 3,7

FU20 Nahversorgung EDEKA Bregstralte | S 3 0,6

Gemarkung Neukirch (NK)

NK8 StraBenmeisterei S 4 1,1

NK9 Dorfmitte SIW 3 0,4

NK19 Hinterm Wald W 3 0,4

Gemarkung Schonenbach (SB)

SB10 Lochh&usle G 2 5,0

SB11 Moosmatte/Klidranlage G, M 4 9,8

SB12/14 | Bereich Rotenbauernhof G 1 2,3

Gemarkung Rohrbach (RB)

RB13 Vorderes Reibschental GMW][ 2 | 0,8

RB15 Dorfle Planungsziel wird nicht wei-
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| | ter verfolgt.

Gemarkung Gltenbach (GB)
GB16 Ob der Eck G M 4 7,1
GB17 Parkplatz Parkpl. 4 0,8
GB/ Interkommunales Gewerbegebiet G 2 5,6
FU18
GB21 Hintertal 1! w 1 0,9
GB22 Wirtsbuck w 1 0,5
GB23 Backklichenacker LW 1 1,2
FU = Furtwangen M = Gemischte Baufldche
Stadt
NK = Neukirch G = Gewerbliche Baufldche
SB = Schénenbach W = Wohnbauflache
RB = Rohrbach S = Sonderbaufldche
GB = Gltenbach LW= Landwirtschaftliche Fléache

Kategorie 1 = Planungsziel, beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung

Kategorie 2 = Aufstellung eines Bebauungsplanes, Anderung im Parallelverfahren

Kategorie 3 = Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB,
Anpassung im Wege der Berichtigung

Kategorie 4 = Bestehender rechtsgiiitiger Bebauungsplan, Anpassung im Wege der Fortschreibung
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7 Flache 1, Bereich ,,Gewann Hinterbreg“, Gemarkung Furtwangen
7.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Giitenbach wird fiir die Flache 1, Bereich ,Gewann Hinterbreg" die bauleitplaneri-
sche Voraussetzung fUr die Ausweisung von geplanten gemischten Bauflachen geschaffen. Die
Ausweisung dieser Flache dient als Vorbehaltsflache, um Handwerksbetrieben die Errichtung
von Lagerhallen anzubieten. Die Flachennutzungsplanfortschreibung dient der Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung.

7.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Furtwangen am sudlichen Stadtrand
von Furtwangen, stdlich des Sportzentrums Breg und an der K 5732, Die Kreisstraf3e bildet die
StraBenverbindung nach Norden zur Stadt Furtwangen.

An das Gebiet grenzen im Norden die Hintere Breg, im Osten Wald und im Suden und Westen
Wohnbebauung an.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Flurstlicks 675.

7.3 Tatséchliche Nutzung

Auf dem Standort befindet sich das Vereinsgebaude des Kleintierziichtervereins. Auf allen wei-
teren Flachen befinden sich Wiesenflachen, sowie eine Lager- bzw. Brachflache. Der Kleintier-
ziichterverein bleibt mit seinem Vereinsgebéude weiterhin auf dem Gelande bestehen.

7.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

7.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 ist der Bereich
des Plangebiets als ,sonstige landwirtschaftliche Nutzfliche® dargestellt.

7.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giltenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fur das Plangebiet eine Offentliche Parkierungsflache aus.

7.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sport-
zentrum Breg“ und ist in diesem als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

7.5 Begriindung der Plandnderung

7.5.1 Geplante Fldchenausweisung

Es ist die Ausweisung als geplante gemischte Baufidche vorgesehen. Die bisher geplante 6f-
fentliche Parkierungsflache entspricht weder der tatséchlichen Nutzung noch den Planungszie-
len.

7.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung. Das Grundstiick hat durch die Bebauung
des Kleintierziichters bereits eine bauliche Vorpragung. Die Bebauung erfolgt innerhalb des
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bestehenden Siedlungsbereiches, so dass Freiflachen geschont werden. Die Grundstiickstiefe
lésst eine ausreichende Eingrinung und Sichtschutz gegenliber der KreisstraRe zu, so dass
trotz der Ortsrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung gewahrleistet werden
kann. Aufgrund des geringen Flachenumfangs und der baulichen Vorpragung (Kleintierzlichter)
ist die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets im Sinne der Planungsab-
sichten des Fl&chennutzungsplans nicht beeintrachtigt.

7.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

7.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung ist (iber die angrenzende Kreisstrale hervorragend gewahrleistet.
Zusatzlich ist eine Anbindung tber den OPNV gewdhrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich in
direkter Néhe.

7.6.2 Mégliche Stérungen

Aufgrund der Ortsrandlage ist der Standort pragend fir die Ortsansicht. Von Bedeutung ist die
Umsetzung einer sensiblen Bautypologie, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld ein-
geht. Es bestehen Sichtbeziehungen zur Stadt Furtwangen.

Mit der Nutzungsart einer gemischten Bauflache sind keine Stérungen zu angrenzenden Wohn-
bauflachen zu erwarten.

7.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden mittleren bis hohen Versiegelungsgrades durch die Mischbaufl&-
che ist insbesondere mit Eingriffen in den Boden und das Schutzgut Arten/Biotope in bisher
unversiegelten Bereichen zu rechnen. Aber auch das Schutzgut Mensch wird, wenn auch in
geringerem Umfang, beeintréchtigt.

Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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8 Fliche 2, Bereich ,,Gewerbegebiet Breg“, Gemarkung Furtwangen
8.1 Anlass und Ziele der zu &ndernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Giitenbach sollen fur die Flache 2, Bereich ,Gewerbegebiet Breg” Vorbehaltsfla-
chen geschaffen werden, um ortsanséssigen Betrieben Erweiterungsmdglichkeiten anzubieten.
Konkrete Anfragen von Betrieben liegen vor.

8.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Furtwangen, am slidwestlichen Stadt-
rand der Stadt Furtwangen. An das Plangebiet grenzen im Norden Wohnbaufl&chen, im Westen
das Sportzentrum Breg und im Stiden Wald an.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Flursticks 681/7.

8.3 Tatsachliche Nutzung

Das Grundsttick wird momentan als Festplatz bzw. Parkplatz genutzt. Auf die bisherigen Nut-
zungen kann zu Gunsten der gewerblichen Bauflachen verzichtet werden, da kein erhdhter
Bedarf besteht.

8.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

8.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 ist der Bereich
des Plangebiets als ,sonstige landwirtschaftliche Nutzflache" dargestelit.

8.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gltenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fir das Plangebiet eine Offentliche Parkierungsflache aus.

8.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des laufenden Bebauungsplanverfahrens
,Breg, 1. Anderung” und wird in diesem als gewerbliche Baufl&che festgesetzt. Das Bebau-
ungsplanverfahren erfolgt nach §13a BauGB. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

8.5 Begriindung der Plandnderung

8.5.1 Geplante Flachenausweisung

Um die geplante Nutzung mit dem Flachennutzungsplan in Einklang zu bringen, ist eine Aus-
weisung als gewerbliche Bauflache vorgesehen. Der westliche Grundstiicksbereich befindet
sich zum Teil im Uberschwemmungsgebiet eines 100-jahrlichen Hochwassers der hinteren
Breg.

8.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Das Grundstiick ist nahezu eben. Das
Grundstlick hat durch die Nutzung als Festplatz bzw. Parkplatz bereits eine bauliche Vorpra-
gung. Die Grundstiickstiefe I&sst eine ausreichende Eingrinung und Sichtschutz gegentiber
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dem Umfeld zu, so dass trotz der Stadtrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbin-
dung gewdhrleistet werden kann. Aufgrund des geringen Flachenumfangs und der baulichen
Vorpragung (Nutzung als Festplatz bzw. Parkplatz) ist die geordnete stidtebauliche Entwick-
lung des Gebiets im Sinne der Planungsabsichten des Fl&chennutzungsplans nicht beeintréch-
tigt.

8.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

8.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist tiber die angrenzende Salomon-Siedle-Strale mit Anschluss an
die B 500 hervorragend gewéahrleistet.

Zusétzlich ist eine Anbindung tiber den OPNV gewahrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich
auf der B500, in direkter Nzhe.

8.6.2 Mégliche Stérungen

Von Gewerbegebieten kdnnen Immissionen ausgehen, die die nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauungen beeintrachtigen kénnten. Durch eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im zu-
kinftigen Gewerbegebiet kénnen sich auch diese Larmimmissionen erhéhen.

Mdgliche Konfliktpotentiale zwischen den geplanten gewerblichen Baufidchen und den im Nor-
den angrenzenden Wohnbaufl&chen mussen in der weiteren Planung vertieft untersucht und
ggf. auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende MaRnahmen getroffen werden.

8.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbefliche und die
Nahe zu schiitzenswerter Wohnbebauung ist insbesondere mit Eingriffen in den Boden und das
Schutzgut Mensch zu rechnen. Durch die bestehenden Vorbelastungen sind die Eingriffe in die
Gbrigen Schutzglter voraussichtlich nicht erheblich., Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht
bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Grinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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9 Flache 3, Bereich ,Sportplatz Salomon-Siedle-Strale — Sportzentrum Breg*“,
Gemarkung Furtwangen

9.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Glitenbach sollen fur die Flache 3, Bereich ,Sportplatz Salomon-Siedle-Stralie —
Sportzentrum Breg“ Vorbehaltsflachen geschaffen werden, um ortsanséssigen Betrieben Erwei-
terungsmaoglichkeiten anzubieten. Konkrete Anfragen von Betrieben liegen vor.

9.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Furtwangen, am siidwestlichen Stadt-
rand der Stadt Furtwangen auf dem Gelande des Sportzentrums Breg. An das Plangebiet gren-
zen im Norden Wohnbauflichen, im Osten die Hintere Breg, nach Stiden die Sportfldchen und
im Westen die K 5732 an.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 681/5 und 680/5, sowie Teilflachen des
Flurstlicks 680.

9.3 Tatséchliche Nutzung

Die Flachen werden derzeit als Sportplatz genutzt. Diese Flachen kénnen anderweitig genutzt
werden, da der Sportplatz weiter in Richtung Stidwesten verlagert wird auf Flachen, die im Fl&-
chennutzungsplan bereits als Grinflache Sportplatz ausgewiesen sind.

9.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

9.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,sonstige landwirtschaftliche Nutzflache* dargestellt.

9.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gltenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fur das Plangebiet eine Griinfliche mit Zweckbestimmung
Sportplatz aus.

9.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fur das Anderungsgebiet besteht teilweise der qualifizierte Bebauungsplan ,Furtwangen-Breg".
Darin sind Teilflachen als Grinflache Sportplatz und Sondergebietsfléche Sportplatz festge-
setzt.

9.5 Begriindung der Plandnderung

9.5.1 Geplante Flachenausweisung
Es ist eine Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache vorgesehen.

9.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Das Gelénde auf dem Grundstiick ist
eben. Das Grundstiick hat durch die Nutzung als Sportplatz bereits eine bauliche Vorprégung.
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Die Grundstlickstiefe |&sst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegeniiber dem Um-
feld zu, so dass trotz der Stadtrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung ge-
wahrleistet werden kann.

9.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

9.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die angrenzende Salomon-Siedle-StraRe mit Anschluss an
die B 500 hervorragend gewahrleistet.

Zusétzlich ist eine Anbindung Gber den OPNV gewahrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich
auf der B500, in direkter Nahe.

9.6.2 Mégliche Stérungen

Von Gewerbegebieten kéhnen Immissionen ausgehen, die die nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauungen beeintrachtigen kénnten. Durch eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens im zu-
kiinftigen Gewerbegebiet kdnnen sich auch diese Larmimmissionen erhéhen.

Mégliche Konfliktpotentiale zwischen den geplanten gewerblichen Baufldchen und den im Nor-
den angrenzenden Wohnbaufldchen missen in der weiteren Planung vertieft untersucht und
gof. auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Malnahmen getroffen werden.

9.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbefléche und die
Néhe zu schitzenswerter Wohnbebauung ist insbesondere mit Eingriffen in den Boden auf den
bisher unversiegelten Bereichen und das Schutzgut Mensch zu rechnen. Aber auch das
Schutzgut Klima/Luft wird, wenn auch in geringerem Umfang, beeintréachtigt. Durch die beste-
henden Vorbelastungen sind die Eingriffe in die Gbrigen Schutzgiiter voraussichtlich nicht er-
heblich. Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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10 Flache 4, Bereich ,,Bauhof“, Gemarkung Furtwangen
10.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Fladchenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gutenbach wird flr die Flache 4, Bereich ,Bauhof* die bauleitplanerische Voraus-
setzung fiir den Neubau des Bauhofs an einem neuen Standort geschaffen. Der bisherige
Standort des Bauhofs in Furtwangen wird zugunsten der Erweiterung einer benachbarten Firma
aufgegeben. Zudem wird das Grundstlick den Anspriichen und Bedirfhissen des Bauhofs nicht
mehr gerecht.

Des Weiteren sollen fir das Flurstlick 731/74 die Flachen der neu gebauten StraRenmeisterei
fortgeschrieben werden. Die Ubrigen Flachen zum Sondergebiet Strallenmeisterei befinden sich
auf der Gemarkung Neukirch und werden unter Flache 8, Bereich ,Stralenmeisterei* aufge-
fahrt.

10.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

. Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Furtwangen, stidwestlich und ca. 3,5 km
entfernt von der Stadt Furtwangen. Im Norden grenzt es direkt an die B500. Im Westen grenzt
die StraRenmeisterei mit ihren Baulichkeiten an das Gebiet an, im Norden und Osten Waldfl&-
chen.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Fldche von ca. 1,2 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 731/74 und Teilflichen des Flurstiicks
731/2.

10.3 Tatsachliche Nutzung

Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend als Sukzessionswald aus Laub- und Nadelb&umen
dar.

10.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

10.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,sonstige Waldflache” dargestellt.

10.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Giitenbach (2010) als landwirtschaftliche Fléche eingetragen. Das Anderungsge-
biet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzzone II.

10.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Teilflache von Flurstiick 731/2 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des laufenden
Bebauungsplanverfahrens ,Bauhof* und wird in diesem als Sondergebiet Bauhof festgesetzt.
Das Flurstlick 731/74 befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Strallen-
meisterei“ und wird in diesem als Sondergebiet Stralenmeisterei festgesetzt.
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10.5 Begriindung der Plandnderung

10.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten Sonderbauflachen bzw. einer Son-
dergebietsfldche Bauhof zu priifen und eine Ausweisung von Sonderbauflachen bzw. Sonder-
gebietsfldchen Stralenmeisterei vorgesehen.

10.5.2 Standorteignung

Die benachbarte Lage des Bauhofs zum Standort der StraRenmeisterei |&sst eine synergetische
Nutzung zu. Das Stadtgebiet mit seinen Teilorten ist sehr gut erreichbar. Durch die Lage von
Siedlungsflachen entfernt, sind keine Stérungen aus dem Nachtbetrieb zu erwarten. Die Grund-
stiickstiefe |asst eine ausreichende Eingrtinung und Sichtschutz gegeniiber dem Umfeld zu,
sodass eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung gegentiber dem stark landschaftlich
geprégten Umfeld gewahrleistet werden kann.

10.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

10.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die angrenzende B 500 hervorragend gewéhrleistet. Uber
die Bundesstrafe ist die Stadt Furtwangen schnell zu erreichen.

Zusétzlich ist eine Anbindung liber den OPNV gewdhrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich
auf der B500, in direkter Nahe.

10.6.2 Mdgliche Stérungen

Durch die Planung wird Waldfléche i.S. § 2 LWaldG dauerhaft in Anspruch genommen. Eine
Waldumwandlungsgenehmigung geman § 10 LWaldG wurde beantragt.

Vom Bauhof kénnen Immissionen ausgehen, die den nahegelegenen Gasthof beeintrachtigen
kénnten.

10.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden mittleren-hohen Versiegelungsgrades durch die Sonderbaufla-
che, der Lage im Wasserschutzgebiet Zone |l, des vorhandenen wertvollen Biotopbestandes
und des Vorkommens besonders geschitzter Tierarten ist insbesondere mit Eingriffen in den
Boden auf den bisher unversiegelten Bereichen, das Grundwasser und das Schutzgut Ar-
ten/Biotope und biologische Vielfalt zu rechnen. Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht be-
kannt.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet Zone Il ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse der Un-
tersuchung fiihrten dazu, dass das Planungsziel fir den Bauhof nicht weiter verfolgt wird. Ein
neuer Standort wird gesucht.

Die Flachen fir die StralRenmeisterei werden im Zuge der Fortschreibung an den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan angepasst.
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11  Fliche 5, Bereich ,,Berggasthof Brend“, Gemarkung Furtwangen
11.1 Anlass und Ziele der zu dandernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gitenbach erfolgt fur die Flache 5, Bereich ,Berggasthof Brend® die bauleitplane-
rische Nachfihrung fir die Erweiterung des Berggasthofes mit einem Hotelleriebereich und der
Durchfiihrung des Projekts ,Naturerlebnis Park Brend” geschaffen, fur das im Bereich des
Brends ein Landschaftsspielbereich vorgesehen ist.

11.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt in der Ubergangszone vom Stdostiichen zum Hochschwarzwald, auf
dem Furtwangener Hausberg ,Brend“ der Stadt Furtwangen. Das Gebiet ist von Wald um-
schlossen. Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches betragt ca. 2,1 ha. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst das Flurstiick 964.

11.3 Tatsdchliche Nutzung

Im Anderungsgebiet befindet sich der Gasthof Brend mit Parkplatzen, AuRengeldnde und Wald-
flachen

11.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

11.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur® dargestellt.

11.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist flr das Plangebiet Waldflachen aus.

11.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstlick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Berggasthof Brend”. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung eines Sonderge-
bietes Berggasthof Brend, landwirtschaftliche Flachen, Griinflachen, Waldflachen und Verkehrs-
flachen. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fortschreibung anzupassen.

11.5 Begriindung der Plandnderung

11.5.1 Geplante Flachenausweisung

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Berggasthof Brend® ist die Ausweisung
von Sonderbaufldchen bzw. einer Sondergebietsflache Berggasthof Brend, sowie die Auswei-
sung von Flachen fur die Landwirtschaft, Waldflachen und Grinflachen im Fléachennutzungs-
plan vorgesehen.

11.5.2 Standorteighung

Der Standort eignet sich fur die vorgesehene Nutzung. Das Grundstiick hat bereits durch die
Bebauung des Berggasthofes eine langjahrige bauliche Vorpragung.
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11.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

11.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Gber die bereits vorhandene Zufahrtsstrae weiterhin ausreichend gewahr-
leistet. Von der Innenstadt Furtwangens ist das Gebiet in etwa 7 km erreichbar und ist insbe-
sondere ein Ausflugsziel. Eine Busverbindung besteht nicht.

11.6.2 Mogliche Stérungen

Das Gebiet hat einen starken landschaftlichen Bezug und ist fir die Naherholung von Bedeu-
tung. Auf eine naturvertragliche Entwicklung des Standortes ist zu achten.

11.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Berggasthof Brend” ist rechtskraftig. Die Darstellung des Flachennut-
zungsplans wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst.
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12  Fliche 6, Bereich ,,Auf dem Moos*, Gemarkung Furtwangen und Schonen-
bach

12.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gutenbach soll fiir die Flache 6, Bereich ,Auf dem Moos" der sich abzeichnende
Strukturwandel auf dem Gebiet durch eine Gesamtplanung planungsrechtlich und zielgerichtet
gesteuert werden. Die stidtebauliche Situation soll im Gebiet verbessert werden und die stadt-
raumliche Anbindung der Flachen in der Gesamtstadt aufgewertet werden. Mit der Fl&achennut-
zungsplanfortschreibung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiediung
von grofflachigem Einzelhandel und der Erweiterung der Fachhochschule geschaffen werden.

12.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich dstlich der Innenstadt Furtwangens im Bregtal. Im Stiden
und Osten grenzt die Martin-Schmitt-Strae an das Gebiet an.

Nordwestlich der geplanten Sondergebietsfidiche Hochschule erstrecken sich weitere Flachen
der Hochschule. Im Norden grenzen Wohnbaufldchen an das Gebiet an.

Das Gesamtgebiet der Plansnderung umfasst eine Flache von ca. 13,5 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

Nérdlich der Breg:

206, 296/1, 379, 378, 379/12, 372/11, 372, 379/14, 377, 377/13, 375/1, 93/16, 28/2, 28/3, 14/4,
51, 14/3

Siidlich der Breg:

teilw. 13/2, 14/2, 14/25, 11/5, teilw. 11/1, 14/22, 8/1, 8, 14/23, 14/20, 9, 11, 372/3, 375, 375/5,
373, 373/1, 373/2, 373/5, 373/4, 372/1, 372/2, 372/9, 372/7, 373/6, teilw. 371

Die Breg: Teilflichen des Flurstiicks 7

12.3 Tatsédchliche Nutzung

Auf dem Standort befinden sich ein Teil des Hochschulcampuses, verschiedene Gewerbebe-
triebe, drei groRflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und mehrere Wohn- und Ge-
schaftsgebdude. Im Nordosten schlieen Wiesenflachen als Uberschwemmungsflache der Breg
daran an.

12.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

12.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache” dargestellt.

12.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gliltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gutenbach folgendermalen ausgewiesen:

Das Gebiet ist von Westen her mit gewerblicher Nutzung belegt, nordlich der Breg ist eine Fla-
che zur Erweiterung der Fachhochschule als Gemeinbedarf eingelagert. Der Bereich zwischen
Obertalstraie und Martin-Schmitt-StraRe ist als geplante Fliche fir Gewerbe ausgewiesen.

12.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Anderungsgebiet befindet sich im Bebauungsplan ,Auf dem Moos". Im Westen, nérdlich
der Breg, ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschulgebiet fur die Erweiterung
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des Hochschulcampus festgesetzt. Daran anschlieRend ist im Osten und entlang der Allmend-
strale ein Mischgebiet festgesetzt. Des Weiteren sind im Stidosten und Stidwesten Flachen als
Gewerbegebiet und Industriegebiet festgesetzt. Ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ein-
kaufszentren und groRflachige Handelsbetriebe ist entlang der Breg im Stidwesten und im
Nordosten festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern.

12.5 Begriindung der Planinderung

12.5.1 Geplante Fldchenausweisung

Entsprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan ,Auf dem Moos" ist die Ausweisung von
geplanten Sonderbaufiichen bzw. Sondergebietsflichen fir den Einzelhandel und die Hoch-
schule, sowie von gewerblichen Bauflachen, geplanten gemischten Bauflichen und Griinfla-
chen, sowie im Osten Uberschwemmungsflachen im Bereich der Griinflichen im Flachennut-
zungsplan vorgesehen.

12.5.2 Standorteignung

Das Gebiet umfasst eines der wenigen ebenen Entwicklungsgebiete der Stadt Furtwangen. Die
Bebauung erfolgt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches, so dass in der freien Land-
schaft Flachen geschont werden. Die Erweiterungsflachen fiir die Fachhochschule befinden
sich direkt neben der bestehenden Fachhochschule in zentraler Lage zur Innenstadt Furtwan-
gens.

12.6 Auswirkungen der Planung / Mdgliche Nutzungskonflikte

12.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Von der Martin-Schmitt-Strafte und der Stralte Auf dem Moos wird der stidliche Teil des Gebie-
tes erschlossen. Der nérdliche Tell wird Uber die Allmendstralle bzw. Unteralimendstralie er-
schlossen und ist an das innerstadtische StraRennetz angebunden. Die geplanten Sonderge-
bietsflachen flr den groRflachigen Einzelhande! sind Uber die Martin-Schmitt-StraRe und die
Strafle Auf dem Moos sehr gut an das umliegende Stralennetz angebunden.

Das Gebiet verflgt tiber eine Bushaltestelle in der Martin-Schmitt-Stralle und eine weitere in der
AllmendstraBe.

12.6.2 Mogliche Stérungen

Da der Standort sich innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches befindet, muss auf ein
Anknupfen der neuen Baukérper an bestehende Strukturen und Bautypologien geachtet wer-
den.

Die Vertréglichkeit von groflflachigem Einzelhandel wurde im Rahmen verschiedener Markt-
strukturuntersuchungen Gberprift und die Ergebnisse daraus im Bebauungsplanverfahren ,Auf
dem Moos" festgehalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Larmbelastung ausgehend vom Strafien-
verkehrslarm und Gewerbeldrm fur die umliegenden Wohnbauflachen und Mischbaufldchen
anhand einer schalltechnischen Untersuchung tberpriift und verschiedene Festsetzungen im
Bebauungsplan formuliert.

12.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbeflichen und Son-
derbaufléchen und des in Teilbereichen vorhandenen wertvollen Biotopbestandes ist insbeson-
dere mit Eingriffen in das Grundwasser und das Schutzgut Arten/Biotope und biologische Viel-
falt zu rechnen. Durch die bestehenden Vorbelastungen sind die Eingriffe in die Ubrigen
Schutzgiter voraussichtlich nicht erheblich. Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Grilnordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Fléchennutzungsplan entgegenstehen.
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13 Flache 7, Bereich , Altes Krankenhaus*, Gemarkung Furtwangen
13.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Fiachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen ~ Glitenbach erfolgt flir die Fléche 7, Bereich ,Altes Krankenhaus® die planungs-
rechtliche Nachfiihrung flir die Ansiediung einheimischer Unternehmen auf den Flachen des
ehemaligen Krankenhauses und die Bereitstellung von weiteren Studentenwohnungen auf dem
bereits vor wenigen Jahren umgebauten Personalwohnheim. Der Krankenhausbetrieb wurde
eingestellt, da Erhalt und Betrieb den stadtischen Haushalt zu sehr belasteten. Durch die stete
Ausweisung neuer Studiengénge an der Hochschule Furtwangen wird ein erweiterter Bedarf an
Studentenwohnungen gesehen.

13.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich im Norden der Innenstadt Furtwangens am FuR des Mei-
sterberges. An das Gebiet grenzen im Norden Griinlandfi&chen, im Westen die Breg und im
Stiden und Osten Mischbauflachen an.

Die Gesamfflache des Geltungsbereiches betréagt ca. 3,7 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 418/9, 418/8, 418/7, 418/5, teilw. 416/30,
418/4, 418 und 418/3.

13.3 Tatsédchliche Nutzung

Auf dem Standort befinden sich Geb&ude des Studentenwohnheims und das ehemalige Kran-
kenhaus.

13.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

13.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache" dargestelit.

13.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fur das Plangebiet Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
sKrankenhaus® aus.

13.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstlck befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Ehemaliges Krankenhausareal”. Der nordéstliche Teil befindet sich im Geltungsbe-
reich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Schiitzenbach-West, 2. Anderung”. Im Bereich des
ehemaligen Krankenhausareals ist ein Mischgebiet festgesetzt. Nérdlich daran anschlieend ist
ein Sondergebiet Studentenwohnen festgesetzt. Im norddstlichen Bereich ist ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fortschreibung anzupassen.

13.5 Begriindung der Plandnderung

13.5.1 Geplante Flachenausweisung

Entsprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan ,Ehemaliges Krankenhausareal” ist die
Ausweisung von Sonderbauflachen bzw. ein Sondergebiet Studentenwohnen, sowie die Aus-
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weisung von gemischten Bauflachen vorgesehen. Entsprechend der Ausweisung im Bebau-
ungsplan ,Schitzenbach-West, 2. Anderung ist fur den norddstlichen Bereich die Ausweisung
einer Wohnbauflache vorgesehen. Der westliche Grundstlicksbereich befindet sich zum Teil in
Uberschwemmungsflachen eines 100-jahrlichen Hochwassers der Breg.

13.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung. Das Grundstlick hat bereits durch die
Bebauung des ehemaligen Krankenhausareals eine bauliche Vorprégung. Die Bebauung erfolgt
innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches als Malhahme der Innenentwicklung.

Die Grundstiickstiefe lasst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegeniber dem Um-
feld zu, so dass trotz der Stadtrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung ge-
wiahrleistet werden kann.

13.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

13.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Fiir den Kraftverkehr besteht Anschiuss tiber die Luisenstrafie zur Tribergerstrafte (B500). Fulk-
laufig wird das Plangebiet von der Friedrichstrafie Uber das ,Luisenbrlickle” erreicht.

Zusétzlich ist eine Anbindung tiber den OPNV gewahrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich in
der Triberger Stralle, im direkten Umfeld.

13.6.2 Mogliche Storungen

Aufgrund der Ortsrandlage ist der Standort préagend fiir die Stadtansicht. Von Bedeutung ist die
Umsetzung einer sensiblen Bautypologie, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld ein-
geht. Es bestehen Sichtbeziehungen zur Innenstadt Furtwangens. Nutzungskonflikte zwischen
den im Mischgebiet anséssigen Betrieben und dem Studentenwohnen sind nicht zu erwarten.

13.6.3 Umweltauswirkungen

Die Bebauungspléne ,Ehemaliges Krankenhausareal” und ,Schiitzenbach-West, 2. Anderung"
sind rechtskréftig. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird im Zuge der Fortschreibung
lediglich angepasst.
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14 Flache 8, Bereich ,,StraBenmeisterei, Gemarkung Neukirch
14.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach erfolgt fiir die Flache 8, Bereich ,StralRenmeisterei” die bauleitplaneri-
sche Nachflihrung fiir die Erweiterung der StraRenmeisterei geschaffen. Der Standort ist zu-
kiinftig als ausgegliederter Stiitzpunkt der beiden StraRenmeistereien Donaueschingen und
Villingen-Schwenningen des Schwarzwald-Baar-Kreises, fiir die Betreuung des StraRennetzes
und die Bewerkstelligung des Winterdienstes fir den westlichen Bereich des Schwarzwald-
Baar-Kreises zustandig.

Weitere Flachen zum Sondergebiet Strallenmeisterei befinden sich auf der Gemarkung Furt-
wangen und werden unter Flache 4, Bereich ,,Bauhof* aufgeflhrt.

14.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Neukirch, stidwestlich und ca. 3,5 km
entfernt von der Stadt Furtwangen. Im Norden und Westen grenzt es direkt an die B500. im
Stiden und Osten grenzt es an Waldfiachen.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 91/8 und 91/9.

14.3 Tatsidchliche Nutzung

Bisher wurde die Fldche als Salzlager der StraRenbauverwaltung genutzt. Die Fliche wurde
teilweise als Stltzpunkt der StralRenmeisterei ausgebaut. Des Weiteren befindet sich ein Ge-
baude der Bergwacht, Parkplatze und Waldflachen auf dem Gelande.

14.4 Ubergeordnete Planaussagen / Planungsrechtliche Situation

14.4.1 Regionalplan

in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,sonstige Waldflache" dargestellt.

14.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gltenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist flir das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen aus. Das Ge-
bdude des Salzlagers ist als Bestandsbau integriert.

14.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Fléchen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes ,StraRenmeisterei* und sind in ihm als Sondergebiet StraRenmeisterei und Waldflache fest-
gesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fortschreibung anzupassen.

14.5 Begriindung der Plandnderung

14.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von Sonderbauflachen bzw. einer Sondergebiets-
flache Strallenmeisterei und Waldflachen vorgesehen.
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14.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung und wird den Anspriichen und BedUrfnis-
sen der beiden StraRenmeistereien gerecht. Das Grundstlick hat bereits durch die bestehende
Salzlagerhalle der Strallenbauverwaltung eine bauliche Vorpragung. Das Grundstiick |&sst eine
ausreichende Eingrinung gegentiber dem Umfeld zu, sodass eine landschaftlich-
griinordnerische Einbindung gegenlber dem stark landschaftlich gepragten Umfeld gewahrlei-
stet werden kann.

14.6 Auswirkungen der Planung / Mogliche Nutzungskonflikte

14.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Der neue Standort bietet eine verkehrsgiinstige Lage direkt an das Ubergeordnete Verkehrs-
netz.

14.6.2 Mégliche Stérungen

Fur die Inanspruchnahme der Waldflichen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
StralRenmeisterei eine entsprechende Waldumwandlung durchgefuhrt.

14.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,StraRenmeisterei™ ist rechtskréaftig. Die Darstellung des Flachennutzungs-
plans wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst
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15 Flache 9, Bereich ,,Dorfmitte“, Gemarkung Neukirch

15.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Glitenbach erfolgt fir die Flache 9, Bereich ,Dorfmitte” die bauleitplanerische
Nachfiihrung fiir die durchgeftihrte Neugestaltung des Ortsmittelpunktes. Der Réssleplatz wurde
als Dorfplatz mit verschiedenen Spielgerdten und Sitzgelegenheiten neu gestaltet. Der vorhan-
dene Gewdlbekeller wurde saniert und dient als Veranstaltungsraum. Zuséatzlich werden weiter
Ostlich des Dorfplatzes drei Bauplétze durch die Ausweisung einer Wohnbauflache zur Verfu-
gung gestellt. Der dort urspriinglich angedachte Spielplatz wird zum Dorfplatz verlegt und dort
realisiert. Die Verlegung des geplanten Spielplatzes zum Dorfplatz erméglicht die Realisierung
von Wohnbauplétzen, die eine angemessene Nachverdichtung innerorts bewirken.

15.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich in der Ortsmitte von Neukirch, im Kreuzungsbereich der
Hauptstralle (L 127A) und der Schwarzwaldstrafle. Im direkten Umfeld befinden sich Kirche,
Schule, Kindergarten und Rathaus. Die zukinftige Wohnbaufldche befindet sich 50 m 8stlich
davon und wird von der Schwarzwaldstrafe und dem Rossleweg begrenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches zur Sonderbauflache betrdgt ca. 0,2 ha. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst das Flurstiick 33/45.

Die Fl&che des Geltungsbereiches zur Wohnbauflache betragt ca. 0.2 ha. Der raumliche Gel-
tungsbereich umfasst das Flurstiick 263.

15.3 Tatsidchliche Nutzung

Der Standort wurde bereits als Dorfplatz neugestaltet. Davor lag die Flache brach.
Auf dem Standort fiir die Wohnbaufldche befanden sich bisher Wiesenflachen.

15.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

15.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache" dargestellt.

15.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fur das Plangebiet Wohnbauflichen und fir den 8stlichen
Teil Griinflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz aus.

15.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstlck befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes ,1. Anderung Sommerberg und Dorfmitte” und ist in ihm als Sondergebiet fiir Frei-
zeit und Kultur festgesetzt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach §13a BauGB durchge-
flhrt. Demzufolge ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.
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15.5 Begriindung der Plandnderung

15.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von Sonderbauflachen bzw. von einem Sonder-
gebiet Freizeit und Kultur vorgesehen. Die bisher geplante Wohnbaufldche entspricht weder der
tatsachlichen Nutzung noch den Planungszielen.

Fur die weiter im Osten liegende Grinfliche wird eine Wohnbaufidche ausgewiesen.

15.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung, da das Grundstiick bereits als Ortsmit-
telpunkt bei den Bewohnern Neukirchs verstanden wird. Der Platz wird flr Veranstaltungen
genutzt.

Die Teilflache im Osten eignet sich ebenfalls fir die vorgesehene Nutzung. Die Grundstlicke
sind erschlossen, der Grundstlickszuschnitt ermdglicht eine nach Sliden ausgerichtet Bebau-
ung und im angrenzenden Umfeld befinden sich weitere Wohnh&user.

15.6 Auswirkungen der Planung / Mogliche Nutzungskonflikte

15.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Der Standort ist tiber die angrenzende Hauptstralte gut erschlossen und durch seine Lage im
zentralen Ortsbereich leicht auffindbar.

Eine Anbindung an den OPNV ist gewéhrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich auf dem
Standort.

15.6.2 Mdgliche Stérungen

Starke Stérungen sind nicht zu erwarten. Durch die Nutzung als Spielplatz und bei Veranstal-
tungen ist mit einem hheren Larmaufkommen zu rechnen.

15.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,1. Anderung Sommerberg und Dorfmitte” ist rechtskraftig. Die Darstellung
des Flachennutzungsplans wird im Wege der Berichtigung lediglich angepasst.
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16 Flache 10, Bereich ,Lochhiusle“, Gemarkung Schénenbach
16.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Fldchenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach soll fur die Flache 10, Bereich ,Lochhdusle die bauleitplanerische
Voraussetzung geschaffen werden, um einer bereits ortsanséssigen Firma Erweiterungsflachen
zu ermdglichen.

16.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt dstlich der Innenstadt Furtwangens am Engelsgrundbach.

Das Anderungsgebiet wird wie folgt begrenzt: im Norden durch die StraBe Am Niegen-
hirschwald, im Osten und Stden durch die Waldgrenze und im Westen durch den Talweg, wel-
cher in das Engelsgrundbachtal ftihrt.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Fldche von ca. 5,0 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlcke: teilw. 11/1, 14/14, 15/1, teilw. 12, teilw.
14/5 und 11/4.

16.3 Tatsdchliche Nutzung

Neben dem Gewerbebetrieb befinden sich landwirtschaftliche Flachen und ein ehemaliger
Sportplatz, welcher heute als Parkplatz genutzt wird, im Gebiet. Des Weiteren ist das Gebiet
durch den Engelsgrundbach mit seiner Begleitvegetation gegliedert.

16.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

16.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur* und ,sonstige Waldflache" dargestellt.

16.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Glitenbach folgendermaRen ausgewiesen:

Das Gebiet ist von Osten her mit geplanten gewerblichen Baufléachen belegt, westlich des En-
gelsgrundbachs sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die restli-
chen Flachen sind landwirtschaftliche Flachen.

16.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Lochh&usle”. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung von einem Industriegebiet, Verkehrs-
flachen, Grunflachen, Flachen fur Landwirtschaft und Wald, sowie verschiedenen Flichen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Der Fl4-
chennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu dndern.

16.5 Begriindung der Plandnderung

16.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten gewerblichen Bauflachen, Grinfl4-
chen, Fldchen fur die Landwirtschaft und Waldflachen vorgesehen.
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16.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung. Durch den bereits bestehenden Firmen-
bau hat das Grundstlck eine bauliche Vorpragung. Die Betriebserweiterung ist am Standort
mdglich.

16.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

16.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Das Gebiet ist tiber die Martin-Schmitt-Stralle (L173) an das ortliche StraBennetz angebunden.
Zusétzlich ist eine Anbindung tber den OPNV gewahrleistet. Eine Bushaltestelle befindet sich
auf dem Gebiet direkt angrenzend an die Martin-Schmitt-Stralie.

16.6.2 Mdgliche Stérungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Larmbelastung der Firmenerweiterung auf
die umliegende Bebauung tberprift. Eine Schallimmissionsprognose wurde durchgefihrt und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert. Zur Verlegung des Engelsgrund-
bach wurde bereits ein Wasserrechtsverfahren durchgefilhrt.

16.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbeflachen und des
in Teilbereichen vorhandenen wertvollen Biotopbestandes ist insbesondere mit Eingriffen in den
Boden auf den bisher unversiegelten Bereichen und das Schutzgut Arten/Biotope und biologi-
sche Vielfalt zu rechnen. Aber auch das Schutzgut Wasser (Engelsgrundbach) wird, wenn auch
in geringerem Umfang, beeintréchtigt. Eingriffe in die Ubrigen Schutzgiter kdnnen durch Ver-
meidungsmafnahmen minimiert werden und sind voraussichtlich nicht erheblich. Kultur- oder
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Fl&chennutzungsplan entgegenstehen.
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17 Fléche 11, Bereich ,,Moosmatte / Kldranlage®, Gemarkung Schénenbach

17.1 Anlass und Ziele der zu é@ndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach verfolgt die Stadt Furtwangen fiir die Flache 11, Bereich ,Moosmatte /
Klaranlage” das Ziel, den sich abzeichnenden Strukturwandel im Gebiet mit einer Gesamtpla-
nung planungsrechtlich und zielgerichtet zu steuern. Die Flachen des Anderungsgebietes stel-
len teilweise noch wichtige Siedlungs- und Entwicklungspotenziale der Stadt Furtwangen dar.
Die Entwicklungspotenziale fur die Stadt Furtwangen im Gebiet, aber auch im benachbarten
Plangebiet ,Auf dem Moos", sowie die Entwicklungs- und Umstrukturierungsabsichten Privater
in diesen Bereichen sind planungsrechtlich gesichert. Des Weiteren sind Flachen fur Versor-
gungseinrichtungen und Erweiterungsmdglichkeiten fiir die Klaranlage bereitgestellt.

17.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich 8stlich der Innenstadt Furtwangens im Bregtal. Das Gebiet
wird im Norden von der Allemannenstralte und im Westen von der Martin-Schmitt-Strake be-
grenzt. Im Stden flhrt die Strake ,Am Niegenhirschwald“ am Gebiet entlang bzw. im stiddstli-
chen Abschnitt durch das Gebiet durch. Westlich an das Gebiet angrenzend befindet sich der
Bereich ,Auf dem Moos" mit weiteren gewerblichen Baufléchen. Stidwestlich grenzt der Bereich
sLochhausle” mit gewerblichen Baufldchen an.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Fldche von ca. 9,8 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke:

Im Norden:

13/3, 1/8, 19/4, 13/1, teilw. 19/1, 7

Im Osten:

19/3, 19/14, 19/15, 19/16

Im Siden:

teilw. 12, 19/13, 19/10, teilw. 19/5

Im Westen:

13/4, 13/5, 13/6

17.3 Tatsdchliche Nutzung

Das Plangebiet ist vor allem im &stlichen Bereich durch den Bachlauf der Breg und die daran
angrenzenden Wiesenfl&chen bestimmt. Im stidlichen Teil des Plangebietes liegt an der Strafe
~Am Niegenhirschwald”, die Kldranlage der Stadt Furtwangen mit unterschiedlichen baulichen
Anlagen. Westlich davon befinden sich Lagerfichen und ein Baubetriebshof. Im stidéstlichen
Planbereich ist an der Strale ,Am Niegenhirschwald’ ein Handwerksfachbetrieb angesiedelt. An
der Alemannenstrafle befindet sich eine historische Miihlenanlage.

17.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

17.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache” und ,Uberschwemmungsgebiet dargestelit.

17.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flédchennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gltenbach folgendermalfien ausgewiesen:
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Das Gebiet ist im westlichen Bereich mit einer Gemeinbedarfsflache ,Bauhof’ belegt. Daran
schlielt dstlich die Ausweisung der Kldranlage als Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen an.

Wiederum 0stlich der Klaranlage ist ein Streifen Richtung Slden als geplante Flache far Ge-
werbe ausgewiesen. Die (brigen Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen dargestellt und
werden Uberwiegend mit Uberschwemmungsflache Gberlagert.

17.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Gebiet befindet sich zu einem Grofiteil innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes ,Moosmatte / Klaranlage®. Im Bebauungsplan ist ein Mischgebiet, ein
Gewerbegebiet, ein Industriegebiet, sowie Verkehrsflachen, Grinflachen, landwirtschaftliche
Flachen und Flachen flir Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt. Der sldliche Teilbereich
befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofgrund” und ist in ihm als Gewerbegebiet
festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fortschreibung anzupassen.

17.5 Begriindung der Plandnderung

17.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich des
ehemaligen Bauhofstandortes und im Bereich Hofgrund vorgesehen.

Des Weiteren ist eine Ausweisung von gemischten Baufldchen zur Sicherung der historischen
Mihlenanlage an der Allemannenstralie vorgesehen. Weitere Festsetzungen erfolgen flr die
Klaranlage als Versorgungsflache und fiir die landwirtschaftlichen Flachen in Uberlagerung mit
Uberschwemmungsflachen eines 100-jahrliclhen Hochwassers der Breg.

17.5.2 Standorteighung

Das Gebiet umfasst eines der wenigen ebenen Entwicklungsgebiete der Stadt Furtwangen. Die
Bebauung erfolgt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches, so dass Freiflachen ge-
schont werden. Die Flachen haben bereits durch ihre bisherigen Nutzungen eine bauliche Vor-
pragung. Durch die benachbarten gewerblichen Baufldchen kénnen die beiden Gebiete zu-
sammenfassend entwickelt werden. Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung.

17.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

17.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die Bauflachen werden Uber die bestehende Strale ,Am Niegenhirschwald’ erschlossen. Die
Stralle ,Am Niegenhirschwald’ ist im Westen an die L 173 Sudtangente (Martin-Schmitt-Stral3e)
angebunden; im Osten besteht eine untergeordnete Anbindung nach Norden an die Aleman-
nenstralke. Im nahen Umfeld befindet sich in der Alemannenstrafie eine Bushaltestelle.

17.6.2 Mdogliche Stérungen

Das Gebiet befindet sich am Stadteingang der Stadt Furtwangen. Demzufolge ist der Standort
prégend fur das Stadtbild von Furtwangen. Von Bedeutung ist die Umsetzung einer sensiblen
Bautypologie, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld eingeht.

17.6.3 Umweltauswirkungen

Die Bebauungsplane ,Moosmatte / Klédranlage” und ,Hofgrund” sind rechtskraftig. Die Darstel-
lung des Flachennutzungsplans wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst.
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18 Fldche 12/14, Bereich ,,Rotenbauernhof, Gemarkung Schénenbach
18.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen ~ Gutenbach sollen fiir die Fldche 12/14, Bereich ,Rotenbauernhof* Vorbehaltsfla-
chen fir Gewerbe geschaffen werden. Konkrete Anfragen einer ortsansassigen Firma liegen
vor,

18.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Schénenbach, am &stlichen Ortsrand
von Schénenbach und an der L 175.

An das Plangebiet grenzen im Siiden Wohn- und Mischnutzung, im Gbrigen Bereich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:

108/30, 108 teilweise und 163 teilweise

18.3 Tatsachliche Nutzung

Die Flachen werden derzeit als Mahwiesen genutzt. Im Bereich befindet sich der Rotenbauern-
hof als Kulturdenkmal gemafR § 2 DSchG.

18.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

18.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache’,,Grenz- und Untergrenzfiur* dargestellt.

18.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gutenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist flir das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft aus.

18.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Fur das Anderungsgebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

18.5 Begriindung der Plandnderung

18.5.1 Geplante Flichenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten gewerblichen Bauflichen vorgese-
hen.

18.5.2 Standorteignung

Das Geldnde auf dem Grundstlck ist eben. Die Bebauung erfolgt im AuRenbereich. Die Grund-
stlickstiefe lasst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegenliber dem Umfeld zu, so
dass eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung mdglicherweise gewéahrleistet werden
kann.
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18.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

18.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist (iber die L175 gewéhrleistet.
Zusétzlich ist eine Anbindung tber den OPNV gewshrleistet. Es befinden sich zwei Bushalte-
stellen nérdlich und stidlich angrenzend an das Gebiet.

18.6.2 Mdgliche Stérungen

Durch eine gewerbliche Bebauung ist mit einer starken Veranderung des Landschafts- und
Ortsbildes zu rechnen.

18.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbefléchen, der in
Teilbereichen besonderen Bodenfunktionen und der besonderen Klimafunktionen ist mit erheb-
lichen Eingriffen in alle Schutzguter zu rechnen. Aufgrund der geplanten Nutzung und der Néhe
zum Vogelschutzgebiet kénnen besonders geschiitzte Tierarten der FFH-Richtlinie beeintréch-
tigt werden. Der Rotenbauernhof stellt ein geschiitztes Kulturdenkmal dar.

Unter Beachtung von Vermeidungsmanahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass auf Bebauungsplanebene voraussichtlich vertiefende Untersuchun-
gen zum Immissionsschutz, zu denkmalpflegerischen Belangen und zum Artenschutz erforder-
lich sein werden.
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19 Flidche 13, Bereich ,,Vorderes Reibschental”, Gemarkung Rohrbach
19.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach sollen fir die Flache 13, Bereich ,Vorderes Reibschental* Vorbehalts-
flachen fir Wohnbauplétze und Gewerbeflachen flir zwei kieinere Handwerksbetriebe, die einen
Bedarf angemeldet haben, sowie Erweiterungsfléchen flr den ortsanséssigen Betrieb im Osten
des Anderungsgebietes geschaffen werden, der sonst keine Vorbehaltsflachen hat. Zudem
liegen auch konkrete Anfragen flr die Wohnbauplétze vor.

19.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Rohrbach, am stidwestlichen Ortsrand
im Vorderen Reibschental. Nérdlich des Gebiets befindet sich die angrenzende Wohnbebau-
ung, Gstlich angrenzend liegt ein Gewerbebetrieb, sowie stidlich und westlich befinden sich
Wiesenflachen. Der Reibschenbach liegt innerhalb der stdlich an das Gebiet angrenzenden
Wiesenfldchen. Von der nérdlich an das Gebiet angrenzenden Reibschentalstrale bis zu die-
sen siidlich angrenzenden Wiesenfldchen liegt das Gelande am Hang.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstticke: 102/4 und teilweise 97.

19.3 Tatsédchliche Nutzung

Das Gebiet wird im Osten derzeit von einem Gewerbebetrieb genutzt. Die Ubrigen Flachen sind
Wiesenflachen.

19.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

19.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsfiache” und ,Grenz- und Untergrenzilur dargestellt.

19.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gltenbach als geplante gemischte Baufldche und als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen,

19.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches des sich in Aufstellung befindenden Be-
bauungsplanes ,Am Reibschenbach” und sind als Gewerbegebiet, Mischgebiet, allgemeines
Wohngebiet und im Bereich des Reibschenbaches als Grunfléchen festgesetzt. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

19.5 Begriindung der Plandnderung

19.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten Gewerblichen Baufldchen sowie
geplanten Wohnbaufldchen und Mischbauflachen vorgesehen.
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19.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich filr die vorgesehene Nutzung als Arrondierung des Siedlungsberei-
ches. Durch den bereits bestehenden Firmenbau hat das Grundstiick eine bauliche Vorpra-
gung. Die Grundstiickstiefe l4sst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegentber
dem Umfeld zu, so dass trotz der Ortsrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung
gewahrleistet werden kann.

Fur die weiter im Westen liegenden gemischten Baufiaichen und Wohnbauflachen muss die
Bebauung aufgrund der Hanglage dem Gelande angepasst werden. Der Standort ist geeignet
um die Neuausweisung von Wohnbaufl&chen in Form einer Arrondierung zu den bereits beste-
henden Wohnbaufidchen anzuordnen.

19.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

19.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Uber die L 175 ist das Gebiet an das tiberdrtliche Strallennetz angebunden.

Durch die bestehende und angrenzende Reibschentalstralle kénnen die Flédchen mit geringem
ErschlieBungsaufwand bereit gestellt werden.

Rohrbach ist Uiber eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden.

19.6.2 Moégliche Stérungen

Nutzungskonflikte zwischen der Betriebserweiterung und der benachbarten Wohnbebauung
sind zu vermeiden. Ein Einfligen des Baukdrpers der Betriebserweiterung in die bestehende
Struktur des Umfeldes muss sicher gestellt werden. Vom Gewerbebetrieb kénnen Immissionen
ausgehen, die die im Norden gelegene Wohnbebauung beeintréchtigen kénnten. Mégliche Kon-
fliktpotentiale zwischen den geplanten gewerblichen Bauflachen und den im Norden gelegenen
Wohnbauflachen missen in der weiteren Planung vertieft untersucht und ggf. auf Ebene des
Bebauungsplans entsprechende Malnahmen getroffen werden.

19.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden mittleren-hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbe- und
Mischbauflachen, der besonderen Bodenfunktionen und des in Teilbereichen vorhandenen
wertvollen Biotopbestandes ist mit erheblichen Eingriffen in den Boden und das Schutzgut Ar-
ten/Biotope und biologische Vielfalt zu rechnen. Aber auch die Schutzgiter Klima/Luft, Mensch
und Landschaftsbild/Erholung werden, wenn auch in geringerem Umfang, beeintrachtigt. Kultur-
oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Grinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konfiikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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20 Fl&ache 15, Bereich ,,Dorfle”, Gemarkung Rohrbach
20.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach wird fir die Flache 15, Bereich ,Dérfle die bauleitplanerische Vor-
aussetzung fur die Ausweisung von geplanten gewerblichen Bauflachen gepriift. Die Auswei-
sung dieser Flache soll dem dort anséssigen Betrieb eine Erweiterung erméglichen.

20.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im stidéstlichen Teil von Rohrbach an der L 175. An das Plange-
biet grenzen im Norden Wohngebsude, im Osten und Siiden Wiesenflichen und im Westen ein
Gewerbebetrieb an.

Das Gesamtgebiet der Planadnderung umfasst eine Fl&che von ca. 0,4 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 11.

20.3 Tatsachliche Nutzung

Auf dem Gelénde befindet sich die Lagerhalle eines Gewerbebetriebes.

20.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

20.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur® dargestelit.

20.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Glitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fur das Plangebiet eine Gemischte Bauflache aus.

20.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Fur das Anderungsgebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

20.5 Begriindung der Plandnderung

20.5.1 Geplante Flachenausweisung
Es ist eine Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache zu priifen.

20.5.2 Standorteignung

Das Grundstlick hat durch die Lagerhalle bereits eine bauliche Vorprégung. Die Bebauung er-
folgt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches, so dass Freifldchen geschont werden. Die
Grundstuckstiefe lasst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegentiber der Kreis-
stralle zu, so dass trotz der Ortsrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung ge-
waéhrleistet werden kann.
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20.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

20.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist tber die angrenzende L175 gew&hrleistet. Rohrbach ist liber
eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden.

20.6.2 Mogliche Stérungen

Aufgrund der Ortsrandlage ist der Standort pragend fur die Ortsansicht. Die isolierte Auswei-
sung einer Gewerbeflache in dieser Groflenordnung erscheint im Sinne der Ortsentwicklung
nicht sinnvoll. Der Standort ist wenig geeignet um Entwickiungspotential fir weitere Gewerbe-
flachen im direkten Umfeld zu bieten. Im direkten Umfeld befinden sich Uberschwemmungsflé-
chen des Rohrbaches. Aufgrund der genannten Stérungen wird das Planungsziel nicht weiter
verfolgt.

20.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund der Vorbelastungen durch das bestehende Betriebsgelénde ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen. Das Schutzgut Mensch wird voraussichtlich nur
in geringem Umfang beeintréchtigt.

Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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21 Flache 16, Bereich ,,Ob der Eck®, Gemarkung Giitenbach
21.1 Anlass und Ziele der zu @ndernden Fliachenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen ~ Gutenbach erfolgt fir die Flache 16, Bereich ,Ob der Eck” die bauleitplanerische
Nachfiihrung fir die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Ob der Eck®. Den im Baugebiet bereits
angesiedelten Betrieben werden dringend erforderliche Entwicklungsmdglichkeiten zugesichert.
Des Weiteren wird der Zersiedelung der Landschaft entgegen gewirkt und eine wiinschenswer-
te Konzentration und Schwerpunktbildung gewerblicher Ansiedlung erreicht.

21.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich im Osten der Gemarkung Gitenbach und grenzt unmittelbar
an Furtwanger Gemarkung an. Es befindet sich auf einem Héhenrticken zwischen den beiden
Orten mit einer Hohenlage von ca. 1000 m Uber NN.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Fléche von ca. 7,1 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:

Im Norden die Flurstlicke 258, 258/1, 258/2, 266, 258/3, 258/4, 257/1, 257, 256/1, 256, 265,
255, 157/11, 264 tellweise; im Osten die Flurstlicke 263, 260, 267, 262; im Stiden die Flurstiic-
ke 1568, 158/8; und im Slid-Westen das Flurstiick 259.

21.3 Tatsachliche Nutzung

Die Flachen werden zu einem Grofteil vom Gewerbegebiet ,Ob dem Eck" genutzt. Im Westen
schlielen Mahwiesen an das Gewerbegebiet an.

21.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

21.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,bestehende Siedlungsflache” dargestellt.

21.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gilitenbach mit geplanten gewerblichen, geplanten gemischten Baufléchen und
landwirtschaftlichen Flachen ausgewiesen.

21.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungspldne ,Ob
der Eck, Teil I und ,Ob der Eck, Teil II". Die Fl&chen sind als Gewerbegebiet und Mischgebiet,
sowie Verkehrsflachen und Griinfldchen festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Fortschreibung anzupassen.

21.5 Begriindung der Plandnderung

21.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im nérdlichen, sdli-
chen und westlichen Bereich, sowie die Ausweisung von gemischten Bauflichen im sidéstli-
chen Bereich vorgesehen. Von Nord tber West bis Stid ist entlang des Geltungsbereiches die
Ausweisung von Grilnflachen vorgesehen.
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21.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung. Das Gebiet umfasst eines der wenigen
Entwicklungsgebiete der Stadte Furtwangen und Gltenbach.

Durch die bereits bestehenden Gewerbebetriebe hat das Gebiet eine bauliche Vorprigung. An
den Gebietsrandern lasst die jeweilige Grundstlickstiefe eine ausreichende Eingrinung und
Sichtschutz gegentiber dem Umfeld zu, sodass eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung
gewahrleistet werden kann.

21.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

21.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die L173 in Richtung Gutenbach und in Richtung Furtwan-
gen sicher gestellt.
Das Gebiet verfligt {iber eine Bushaltstelle an der L173.

21.6.2 Mégliche Stérungen

Das Gebiet hat einen stark landschaftlichen Bezug. Von Bedeutung ist die Umsetzung einer
sensiblen Bautypologie, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld eingeht. Der Neuversie-
gelungsgrad ist méglichst gering zu halten. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Be-
bauungsplanen getroffen.

21.6.3 Umweltauswirkungen

Die Bebauungspldne ,Ob der Eck, Teil I und ,Ob der Eck, Teil Il sind rechtskréftig. Die Darstel-
lung des Flachennutzungsplans wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst.
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22 Fléache 17, Bereich ,,Parkplatz“, Gemarkung Giitenbach
22.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach erfolgt fiir die Flache 17, Bereich ,Parkplatz* die bauleitplanerische
Nachflhrung flir die Errichtung eines Parkplatzes, um den im Gebiet angesiedelten Betrieben
weiter dringend erforderliche Stellplatze zur Verfiigung zu stellen. Somit werden zusétzliche
Fléchen fir eine geordnete Unterbringung der steigenden Anzahl von Mitarbeiterfahrzeugen
gewdhrleistet, zumal das Gebiet durch den &ffentlichen Nahverkehr als nahezu nicht erschlos-
sen anzusehen ist.

Im Gewerbegebiet ,Ob der Eck” ist eine Parkierungsflache in dieser GréRenordnung nicht reali-
sierbar. Zur Verfligung stehende Flachen sind fur die weitere bauliche Entwicklung der Unter-
nehmen im Gewerbegebiet reserviert. Zusatzlich verhindert die teilweise extreme Hanglage im
Gewerbegebiet die weitere Realisierung von Parkierungsfléchen, da erhebliche Gelandeschnit-
te und Erdbewegungen erforderlich waren.

22.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt direkt stdlich der L173 auf der Gemarkung Giitenbach. Ostlich wird
das Gebiet durch den bestehenden Kohlerwaldweg, westlich durch den Wanderweg begrenzt.
Im Siden schlieBen Wiesenflachen an das Gebiet an.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen von Flurstiick 158/1.

22.3 Tatséchliche Nutzung

Die Flachen stellen sich als Wiesenflachen dar, im Nordwesten befindet sich ein Parkplatz.

22.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

22.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,sonstige landwirtschaftliche Nutzflache" dargestellt.

22.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Giitenbach als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

22.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fir das Anderungsgebiet besteht der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Kohlerwald®, in dem die
Flachen als Sondergebiet Parken festgesetzt sind. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Fortschreibung anzupassen.

22.5 Begriindung der Plandnderung

22.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist die Ausweisung von Sonderbauflichen bzw. einer Sondergebiets-
flache Parken vorgesehen.
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22.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Aus friiheren Nutzungen ist bereits eine
Parkierungsflache im geringen Umfang vorhanden. Der Standort hat lediglich eine leichte Nei-
gung nach Westen.

Die geplante Parkierungsanordnung l&sst eine ausreichende Eingriinung und innere Durchgrd-
nung gegeniiber dem Umfeld zu, sodass eine landschaftlich-grinordnerische Einbindung ge-
wahrleistet werden kann.

22.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

22.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / Erschliefung

Die Flachen befinden sich angrenzend an die L173 und ermdglichen eine einfache und schnelle
ErschlieRung. Aus friiheren Nutzungen ist bereits eine Zufahrt vorhanden.

22.6.2 Mogliche Stérungen

Das Gebiet hat einen stark landschaftlichen Bezug. Von Bedeutung ist die Umsetzung einer
Nutzung des Grundsttickes, die sensibel auf die bestehenden Strukturen im Umfeld eingeht.
Um die Landschaft zu schonen, ist der Neuversiegelungsgrad moglichst gering zu halten. Ent-
sprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan ,Kohlerwald" getroffen.

22.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Kohlerwald” ist rechtskraftig. Die Darstellung des Fléchennutzungsplans
wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst.
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23 Flache 18, Bereich ,Interkommunales Gewerbegebiet, Gemarkung Giiten-
bach / Furtwangen-Neukirch

23.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gutenbach wird fir die Flache 18, Bereich ,Interkommunales Gewerbegebiet
Neueck" die bauleitplanerische Voraussetzung fiir die Entwickiung eines Interkommunalen Ge-
werbegebiets der Stadt Furtwangen und der Gemeinde Giitenbach geschaffen.

Neuen Firmen und den bereits im benachbarten Gewerbegebiet ,Ob der Eck" angesiedelten
Betrieben sollen weiter dringend erforderliche Entwicklungsméglichkeiten eréffnet werden. Des
Weiteren soll der Zersiedelung der Landschaft entgegen gewirkt werden und eine wiinschens-
werte Konzentration und Schwerpunktbildung gewerblicher Ansiedlung erreicht werden.

23.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich mit dem 6stlichen Teil auf der Gemarkung Furtwangen, und
mit dem westlichen Teil auf der Gemarkung Gutenbach. Im Westen grenzt das Gebiet direkt an
das Gewerbegebiet ,Ob der Eck an“. Es befindet sich auf einem Hoéhenriicken zwischen den
beiden Orten mit einer Héhenlage von ca. 1000 m tiber NN.

Das Gesamtgebiet der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen:

Im Norden die Flurstiicke 159/1, 93/3; im Osten teilweise das Flurstlick 93; im Siiden das Flur-
stlick 91/4 und im Westen die Flurstiicke 261,157/8, 264.

23.3 Tatséchliche Nutzung

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

23.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

23.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzfiur* dargestellt.

23.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gitenbach folgendermafRen ausgewiesen:

Im Gstlichen und sldlichen Bereich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im westlichen
Bereich befinden sich geplante gemischte und gewerbliche Bauflachen.

23.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Im Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Neueck” sind die Fldchen als Gewerbe-
gebiet und eingeschrénktes Gewerbegebiet, sowie als Griinflichen und Verkehrsfléchen fest-
gesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu dndern.

23.5 Begriindung der Plandnderung

23.5.1 Geplante Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan ist die Ausweisung von geplanten gewerblichen Fléchen sowie die
Ausweisung von Grinflachen am nérdlichen und éstlichen Gebietsrand vorgesehen.
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23.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Der Standort kann als bedingt eben
bezeichnet werden und hat eine leichte Neigung nach Westen, damit umfasst das Gebiet eines
der wenigen fast ebenen Entwicklungsgebiete von Furtwangen und Gitenbach. Durch die be-
nachbarten gewerblichen Bauflachen kénnen die beiden Gebiete zusammenfassend entwickelt
werden. An den Gebietsrandern Iasst die jeweilige Grundsttickstiefe eine ausreichende Eingri-
nung und Sichtschutz gegeniiber dem Umfeld zu, sodass eine landschaftlich-griinordnerische
Einbindung gewahrleistet werden kann.

23.6 Auswirkungen der Planung / Mogliche Nutzungskonflikte

23.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die L173 in Richtung Giitenbach und in Richtung Furtwan-
gen sicher gestellt. Das Gebiet verfligt tiber eine Bushaltstelle an der L173.

23.6.2 Mogliche Stérungen

Das Gebiet hat einen stark landschaftlichen Bezug. Von Bedeutung ist die Umsetzung einer
sensiblen Bautypologie, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld eingeht. Der Neuversie-
gelungsgrad ist méglichst gering zu halten. Entsprechende Festsetzungen werden im Bebau-
ungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet® getroffen.

23.6.3 Umweltauswirkungen

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades durch die Gewerbefléchen, des in
Teilbereichen vorhandenen wertvollen Biotopbestandes mit dem Vorkommen artenschutzrele-
vanter Arten und der exponierten landschaftlichen Lage ist mit erheblichen Eingriffen in den
Boden, das Wasser, das Schutzgut Arten/Biotope und biologische Vielfalt und das Land-
schaftsbild zu rechnen. Aber auch die Schutzgliter Klima/Luft und Mensch werden, wenn auch
in geringerem Umfang, beeintréachtigt. Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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24  Flache 19, Bereich ,Hinterm Wald“, Gemarkung Giitenbach / Furtwangen-
Neukirch

24.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Fldchenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gutenbach sollen fir die Flache 19, Bereich ,Hinterm Wald* Vorbehaltsflachen
flir Wohnbauplétze geschaffen werden. Baupldtze wurden bereits verkauft und ein Neubauvor-
haben bereits genehmigt.

24.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Neukirch, am nérdlichen Ortsrand von
Neukirch. Stdlich und westlich befindet sich die angrenzende Wohnbebauung, sowie nérdlich
und &stlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Fliche von ca. 0,4 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 71, 72 teilw. und 48 teilw..

24.3 Tatséachliche Nutzung
Auf dem Gebiet befinden sich Wiesenflachen.

24.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

24.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsfléache” und ,Sonstige Waldflache” dargestellt.

24.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weildt flir das Plangebiet Griinfliche aus.

24.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hinterm
Wald“ und sind als allgemeines Wohngebiet und als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.
Das Bebauungsplanverfahren erfolgte nach § 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

24.5 Begriindung der Plananderung

24.5.1 Geplante Fldchenausweisung
Im Fléachennutzungsplan ist eine Ausweisung von Wohnbauflachen vorgesehen.

24.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fiir die vorgesehene Nutzung. Die Flachen befinden sich innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Der Standort ist geeignet um die Neuausweisung von Wohnbauflachen in Form einer Arrondie-
rung zu den bereits bestehenden Wohnbauflachen anzuordnen.
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24.6 Auswirkungen der Planung / Mogliche Nutzungskonflikte

24.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Neukirch ist iber die nahe gelegene B500 gut erschlossen. Uber eine neue Stichstrale in Ver-
langerung zum Kandelweg kann das Gebiet erschlossen werden. Eine Anbindung an den
OPNV ist gewdhrleistet. Neukirch verfugt Uber eine Bushaltestelle in Ortsmitte.

24.6.2 Mogliche Stérungen
Auf ein Einfiigen der neuen Baukdrper an die umliegende Bebauungsstruktur ist zu achten.

24.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Hinterm Wald” ist rechtskréftig. Die Darstellung des Flachennutzungsplans
wird im Wege der Berichtigung lediglich angepasst.
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25 Fldche 20, Bereich ,,Nahversorgung EDEKA BregstraBe“, Gemarkung Furt-
wangen

25.1 Anlass und Ziele der zu d&ndernden Fldchenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gltenbach erfolgt fiir die Flache 20, Bereich ,Nahversorgung EDEKA Bregstra-
Be" die planungsrechtliche Nachfiihrung fUr die Erweiterung des Nahversorgers EDEKA in der
Bregstralie in der Stadt Furtwangen. Durch den Neubau soll der Markt eine groRere Verkaufs-
flache anbieten kbnnen, da der vorherige Markt dem Bedarf nicht mehr gerecht wird.

25.2 Lage und Umfang des Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich westlich der Innenstadt Furtwangens. An das Gebiet gren-
zen Gewerbefldchen an.

Die Gesamtfidche des Geltungsbereiches betrégt ca. 0,6 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 699 und 699/10.

25.3 Tatsachliche Nutzung

Auf dem Gelénde befindet sich der Edeka-Lebensmittelmarkt mit Parkplatzen

25.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

25.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Siedlungsflache” dargestellt.

25.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan 2010)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Glitenbach mit
Rechtskraft vom 18.12.2002 weist fiir das Plangebiet Gewerbeflachen aus.

25.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Nahversorgung EDEKA Bregstrae”. Flr das Gebiet ist ein Sondergebiet Groffla-
chiger Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fort-
schreibung anzupassen.

25.5 Begriindung der Plananderung

25.5.1 Geplante Flichenausweisung

Entsprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan ,Nahversorgung EDEKA Bregstrale® ist
die Ausweisung von Sonderbaufldchen bzw. ein Sondergebiet GroRflachiger Lebensmittelein-
zelhandel vorgesehen.

25.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung. Das Grundstlick hat bereits durch die
vorherige Nutzung des Lebensmittelmarktes eine bauliche Vorpragung. Die Bebauung erfolgt
innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches als Manahme der Innenentwicklung.
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25.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

25.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Das Grundstiick befindet sich direkt an der Bregstralie, einer der Hauptverbindungen durch die
Stadt Furtwangen (B500). Eine Bushaltestelle befindet sich in der Bregstrake, im direktem Um-
feld. Stellplatze sind auf dem Grundstlick ausreichend vorhanden.

25.6.2 Mogliche Stérungen
Nutzungskonflikte mit der umliegenden gewerblichen Bebauung sind nicht zu erwarten.

25.6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,Nahversorgung EDEKA Bregstrate” ist rechtskréftig. Die Darstellung des
Flachennutzungsplans wird im Zuge der Fortschreibung lediglich angepasst.
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26 Fléche 21, Bereich ,Hintertal II“, Gemarkung Giitenbach
26.1 Anlass und Ziele der zu &ndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Giitenbach sollen fiir die Flsche 21, Bereich ,Hintertal 11 Vorbehaltsflachen fir
Wohnbauplétze geschaffen werden. Konkrete Anfragen fiir Bauplatze liegen vor.

26.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Gutenbach, 1,5 km nérdlich des Orts-
kerns, im Hintertal. An das Plangebiet grenzen im Stiden und Norden Wohnnutzung und land-
wirtschaftliche Hofstellen, im Ubrigen Bereich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Gesamtgebiet der Planénderung umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 202 und 190/4.

26.3 Tatsachliche Nutzung

Die Flachen sind Wiesenfléchen.

26.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

26.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur dargestellt.

26.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fldichennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gliltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gltenbach als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

26.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Fur das Anderungsgebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

26.5 Begriindung der Planidnderung

26.5.1 Geplante Flachenausweisung
Im Fléchennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten Wohnbauflachen vorgesehen.

26.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung als Arrondierung des Siedlungsberei-
ches. Das Anderungsgebiet befindet sich zwischen den beiden bebauten Bereichen Hintertal
und Eckle,. Das Anderungsgebiet filhrt die beiden Bereiche zu einer Einheit zusammen. Eine
bauliche Vorpragung besteht. Die Topografie ermdglicht eine sinnvolle Grundstiicksbebauung.
Die Grundstiickstiefe lasst eine ausreichende Eingriinung und Sichtschutz gegentiber dem Um-
feld zu, so dass trotz der Ortsrandlage eine landschaftlich-griinordnerische Einbindung gewahr-
leistet werden kann.
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26.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

26.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieRung

Das Anderungsgebiet ist Uiber die angrenzende Erschliefungsstralle erschlossen.
Giitenbach ist tiber eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden.

26.6.2 Mogliche Stérungen

Aufgrund der Ortsrandlage ist der Standort prégend flir die Ortsansicht.
Von Bedeutung ist die Umsetzung einer sensiblen Bautypologie, die auf die bestehenden Struk-
turen im Umfeld eingeht.

26.6.3 Umweltauswirkungen

Durch die Planung ist (iberwiegend mit erheblichen Eingriffen in den Boden zu rechnen. Die
tbrigen Schutzgiiter werden nur in geringem Umfang beeintréchtigt. Kultur- oder Bodendenk-
male sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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27 Flache 22, Bereich ,Wirtsbuck®, Gemarkung Giitenbach
27.1 Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gitenbach sollen fur die Flache 22, Bereich ,Wirtsbuck® Vorbehaltsflachen fur
Wohnbauplétze geschaffen werden. Konkrete Anfragen fir Bauplatze liegen vor.

Die flaichenméRige und aus stadteplanerischer Sicht fir den Ortskern bedeutsame Wohnbaufls-
che Wirtsbuck mit ca. 1,5 ha wurde bei der letzten Fortschreibung des FNP herausgenommen.
Grund hierflr war, die zum damaligen Zeitpunkt fehlende Mobilisierbarkeit. Fiir die Gemeinde
Gutenbach ist die Wohnbebauung auf dieser Fldche jedoch weiterhin zu verfolgen, da es hier
wegen der topografischen Lage und der Nahe zum Ortskern um die attraktivste Flache inner-
halb der Gemarkung handelt. Die Flache soll daher am Wirtsbuck mit einer Fliche von ca. 0,5
ha als Wohnbaufldche ausgewiesen werden.

27.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Glitenbach, am sudlichen Ortsrand. An
das Gebiet grenzen im Norden Wohnbauflachen, im Siiden Waldflachen, im tbrigen Bereich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Gesamtgebiet der Plandnderung umfasst eine Fliche von ca. 0,5 ha,

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Flurstliicks 145 und142.

27.3 Tatséchliche Nutzung

Die Flachen sind Wiesenflachen.

27.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

27.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur* dargestelit.

27.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im gtiltigen Fléachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gltenbach als landwirtschaftliche Fl&che ausgewiesen.

27.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Fur das Anderungsgebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

27.5 Begriindung der Plandnderung

27.5.1 Geplante Flachenausweisung
Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von geplanten Wohnbaufl&chen vorgesehen.

27.5.2 Standorteignung

Der Standort eignet sich fir die vorgesehene Nutzung als Arrondierung des Siedlungsberei-
ches. Die Topografie erméglicht eine sinnvolle Grundstlicksbebauung.
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27.6 Auswirkungen der Planung / Mdgliche Nutzungskonflikte

27.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Das Anderungsgebiet ist liber die angrenzende Erschlieungsstrafte erschlossen.
Gutenbach ist Uber eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden.

27.6.2 Mogliche Stérungen

Aufgrund der Lage im stark landschaftlich gepréagten Umfeld ist die Umsetzung einer sensiblen
Bautypologie von Bedeutung, die auf die bestehenden Strukturen im Umfeld eingeht.

27.6.3 Umweltauswirkungen

Durch die Planung ist (berwiegend mit erheblichen Eingriffen in den Boden und das Klima zu
rechnen. Die Ubrigen Schutzglter werden nur in geringem Umfang beeintrachtigt. Kultur- oder
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauileitplanung (Be-
bauungsplan/Griinordnungsplan) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte zu er-
kennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen.
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28 Fliche 23, Bereich ,Backkiichenacker”, Gemarkung Giitenbach
28.1 Anlass und Ziele der zu &ndernden Flichenausweisung

Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen — Gitenbach sollen fiir die Flache 23, Bereich ,Backkiichenacker® die geplanten
Wohnbaufléachen herausgenommen werden und die urspriingliche Flachenausweisung aus dem
FNP 2010 mit landwirtschaftlichen Flachen wieder ausgewiesen werden.

Bei der letzten Fortschreibung (1. Fortschreibung) wurden diese Flachen ausgewiesen, da unter
damaligen Gesichtspunkten hier die hochste Mobilisierbarkeit erschien und die Erschliefung
sowie Verkehrsanbindung in Richtung Furtwangen und dem Gewerbegebiet Neueck einfach
realisierbar wéren. Aus stadtebaulicher Sicht, sollen diese Flachen jedoch nachrangig in Erwé-
gung gezogen werden. Vorrangig wird die Starkung des Ortskerns und der vorhandenen Sied-
lungen verfolgt.

28.2 Lage und Umfang der Anderungsgebiets, Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet ca. 1 km auferhalb der Ortslage von Gltenbach im Vordertal,
6stlich des ,Scheerenhofes". Das Gebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Im Westen schlieBt der Scheerenhof an. Stdlich verlduft die L 173. Das Gesamtgebiet der
Planénderung umfasst eine Fléche von ca. 1,2 ha.

Der rAumliche Geltungsbereich umfasst Teilflichen des Flurstiicks 150,

28.3 Tatsédchliche Nutzung

Die Flachen sind Wiesenflachen.

28.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

28.4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Bereich des
Plangebiets als ,Grenz- und Untergrenzflur® dargestellt.

28.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan 2010)

Das Anderungsgebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft
Furtwangen-Gitenbach als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

28.4.3 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Fur das Anderungsgebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan.

28.5 Begriindung der Planénderung

28.5.1 Geplante Flachenausweisung
Im Flachennutzungsplan ist eine Ausweisung von landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

28.5.2 Standorteignung
Die Flachen sind flr die landwirtschaftliche Nutzung geeignet.
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28.6 Auswirkungen der Planung / Mégliche Nutzungskonflikte

28.6.1 Verkehrliche Auswirkungen / ErschlieBung

Verkehrlich Auswirkungen sind keine zu erwarten.
Das Anderungsgebiet ist (iber die B500 und die angrenzende ErschlieBungsstrafie zum Schee-
renhof erschlossen.

28.6.2 Mdogliche Stérungen

Die Wohnbauflache Backkiichenacker soll wieder in die urspriingliche Flachenausweisung zu-
riickgefiihrt werden, da ein mdgliches Baugebiet bei Ausweisung von geplanten Wohnbaufla-
chen aufgrund seiner abgeriickten Lage zum Ortskern ein Siedlungssolitér darstellen wirde und
eine Zersiedelung bewirken wiirde. Es bestehen keine raumlichen Entwicklungspotentiale im
unmittelbaren Anschluss an den Kernort.

28.6.3 Umweltauswirkungen

Die in der 1. Fortschreibung des FNP 2010 geplante Ausweisung als Wohnbaufléche wird nicht
weiter verfolgt. Die Fl&che wird aus dem FNP herausgenommen und bleibt als landwirtschaftli-
che Flache bestehen. Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen - Giitenbach
2. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes 2010

Begrtindung ENTWURF Stand 20.07.2017

30 Zusammenfassung

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemein-
schaft Furtwangen-Gltenbach wurden in der Verwaltungsgemeinschaft 23 Teilflichen bzw.
Planungsziele untersucht. Grundlage hierfir ist die letzte Fortschreibung aus dem Jahr 20086.

Far die zu dndernden Teilflachen wird die staddtebauliche Situation Uberarbeitet und weiterent-
wickelt.

Die 23 Teilfldchen sind in folgende Kategorien eingeteilt:

Kategorie 1:  Planungsziel, beabsichtigte stadtebauliche Entwickiung

Kategorie 2:  Aufstellung eines Bebauungsplanes, Anderung im Parallelverfahren

Kategorie 3:  Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB,
Anpassung im Wege der Berichtigung

Kategorie 4:  Bestehender rechtsglltiger Bebauungsplan, Anpassung im Wege der Fort-
schreibung

Der Umfang der Teilfldchenbegriindungen und Detaillierungsgrad der jeweiligen Umweltpriifung
bezieht sich auf den Fldchenstatus nach obigen Kategorien.

Im Ergebnis sind 21 geplante Fldchenausweisungen aus stédtebaulicher Sicht geeignet.

Die untersuchten Standorte erweisen sich in ihrer Lage als geeignet. Die Erschliefungen sind
jeweils gesichert. Mogliche Stérungen sind kaum zu erwarten.

Die detaillierte stadtebauliche Alternativenpriifung ist den Beschreibungen der einzelnen Fla-
chen in den vorangehenden Kapiteln zu entnehmen.

Die Flache 4, Bereich Bauhof, kann nicht zur Ausweisung empfohlen werden.

Aufgrund des zu erwartenden mittleren-hohen Versiegelungsgrades durch die Sonderbaufls-
che, der Lage im Wasserschutzgebiet Zone I, des vorhandenen wertvollen Biotopbestandes
und des Vorkommens besonders geschiitzter Tierarten ist insbesondere mit Eingriffen in den
Boden auf den bisher unversiegelten Bereichen, das Grundwasser und das Schutzgut Ar-
ten/Biotope und biologische Vielfalt zu rechnen.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet Zone Il ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse der Un-
tersuchung flhrten dazu, dass das Planungsziel nicht weiter verfolgt wird. Ein neuer Standort
wird gesucht.

Die Fldche 15, Bereich Dérfle, kann nicht zur Ausweisung empfohlen werden.

Bei der Flache 15 ist das Entwicklungspotential fiir weitere Gewerbeflachen im direktem Umfeld
stark eingeschrénkt, da sich die Flachen direkt angrenzend an Uberschwemmungsfléchen be-
finden. Zudem beeintréchtigt der Standort mit seiner Lage direkt am Ortseingang das Ortsbild.
Somit wird an der bisherigen Darstellung und Ausweisung einer geplanten Mischbauflache fest-
gehalten.

Bei der Flache 23, Bereich Backkiichenacker, wird das bisherige Planungsziel aus dem FNP
2010 nicht weiter verfolgt. Die bisher im FNP 2010 geplanten Wohnbauflichen sollen heraus-
genommen werden und in die urspriingliche Flachenausweisung mit landwirtschaftlichen Fla-
chen zurlck gefiihrt werden. Grund dafir ist die isolierte Lage in der freien Landschaft, ca. 1 km
entfernt vom Ortskern Glitenbachs. Vorrangig sollen vorhandene Siedlungen und Flachen in
der Néhe des Ortskerns gestéarkt werden.

Im Ergebnis der Flachenbilanz entsprechen die zur Ausweisung empfohlenen Flachen dem
Bedarf, der von der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Giitenbach als notwendig erachtet
wird. Auf das Fldchenpotential kann nicht verzichtet werden, um allein schon den ortsanséssi-
gen Betrieben genlgend Flexibilitat in der Entwicklung zu ermdglichen und der Verwaltungs-
gemeinschaft einen gewissen Handlungsspielraum in der Realisierung der Flachen offen zu
halten. Die Flachen aus den Kategorien 3 und 4 werden in der Fldchenbilanz nicht mehr be-
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riicksichtigt, da die Flachen im Sinne der Innenentwicklung bereits beansprucht werden oder die
Flachen durch rechtskréaftige Bebauungspléne bereits konkreten Vorhaben vorbehalten sind.

aufgestelit:

Stuttgart, den 11.07.2017
Wick+Partner
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