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Thema:

Abldsung von Stellplatzverpflichtungen:
Festlegung der Ablésesumme

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 23.03.2010

1. Den nachfolgenden Ermessensentscheidungen entsprechend dieser Vorlage und den
vorgeschlagenen Ablésesummen sowie den Gebietsabgrenzungen wird zugestimmt.

2. Die Satzung zur Festlegung der Ablésesummen fir Stellplatzverpflichtungen wird beschlossen.
Sie trittzum ... in Kraft.



-2 -

Sachverhalt mit Erlduterungen und Begriindungen

Bei der Neuerrichtung von Gebduden mit Wohnungen, bei der Errichtung sonstiger baulicher
Anlagen, fir die ein Zu- und Abfahrtsverkehrs zu erwarten ist und bei Anderungen oder
Nutzungsénderungen in Gebauden sind gemal § 37 Abs. 1 und 2 der LBO Baden-Wirttemberg
Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge aufgenommen werden konnen. Die notwendigen Stellplatze oder
Garagen sind gemanR § 37 Abs. 4 LBO

1. auf dem Baugrundstiick

2. auf einem anderen Grundsttick in zumutbarer Entfernung oder

3.  mit Zustimmung der Gemeinde auf einem Grundstiick in der Gemeinde
herzustellen.

Lassen sich notwendige Stellplatze oder Garagen nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten
herstellen, so kann die Baurechtsbehdrde gemal § 37 Abs. 5 LBO mit Zustimmung der Gemeinde
zur Erflullung der Stellplatzverpflichtung zulassen, dass der Bauherr einen Geldbetrag an die
Gemeinde zahlt. Dieser Geldbetrag muss von der Gemeinde innerhalb eines angemessenen
Zeitraumes fur die Herstellung offentlicher Parkeinrichtungen verwendet werden, wobei die
Gemeinde die Hohe des Geldbetrages festlegt.

Bei der Festsetzung des Geldbetrages ist insbesondere zu bertcksichtigen, dass diese
Bauvorhaben nicht bevorzugt werden kdnnen gegeniber jenen Bauherren, die im Interesse der
Aufrechterhaltung des Verkehrs die Stellplatzverpflichtungen auf dem eigenen Grundsttick oder in
der Nachbarschaft erfullen und hierfir moglicherweise Grunderwerb mit Steuern und Erwerbskosten
tatigen sowie Herstellungskosten mit Entwasserungseinrichtungen, Zufahrtswegen usw. tragen
mussen.

Gleichfalls ist zu bertcksichtigen, dass hinsichtlich der Abwégung der Verschiedenheit des Bedarfs
Stellplatzabldsungen in Innenstadtbereichen in aller Regel groRere Nutzeffekte fur die Wohn- oder
Geschaftsgebaude auslosen, allerdings auch die Grundstiickwerte héher sind.

Andererseits wird die Allgemeinheit durch die Bezahlung von Abldsebetrédgen durch Dritte in den
Vorteil versetzt, dass mit diesen Mitteln Entlastungen der allgemeinen oder besonderen
Verkehrssituationen geschaffen werden kdnnen. Auch ist zu bertcksichtigen, dass Kommunen mit
der Summe von Abldésebetradgen groR¥flachigere Stellflachen preisglinstiger erstellen kénnen wie
einzelne kleinere Stellflachen durch Bauherren.

Kommentierungen zum § 37 LBO empfehlen, den Geldbetrag so zu bemessen, dass er etwa 60 %
der durchschnittlichen Herstellungskosten von o6ffentlichen Parkeinrichtungen einschlie3lich der
Kosten des Grunderwerbs nicht tGbersteigt. Die HOhe des Abldsungsbetrages braucht grundsatzlich
nicht in Satzungsform erlassen zu werden. Es reicht aus, wenn das nach der Gemeindeordnung
zustandige Verwaltungsorgan der Gemeinde die Abldsungsbestimmungen in Form von allgemein
bindenden Richtlinien erlasst. Die Gemeinden sind jedoch nicht gehindert, Uber die Zulassigkeit der
Ablésung (Zustimmungsfahigkeit) und Gber die Hohe der Abldsebetrage Bestimmungen zu erlassen
(Ablésebestimmungen) um ein einheitliches, gleichmaRiges, willkurfreies Verwaltungshandeln zu
gewahrleisten und Bauwilligen schon im Vorfeld Entscheidungshilfen zu bieten.

Die Verwaltung empfiehlt insofern, die méglicherweise in den unterschiedlichen Stadtbezirken zu
erhebende Ablésesumme per Satzung festzulegen, um Grundstiickseigentimern, Pachtern und
Verpachtern, Kaufinteressenten oder Planungsburos tber die 6¢ffentliche Bekanntmachung Vorab-
Informationen und Entscheidungshilfen zu gewahren.



Die Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat bereits am 20. Mai 1997 eine Stellplatzsatzung erlassen,
wonach die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen > 35 m? auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhoht
wird. Dies lost verschiedentlich die Notwendigkeit aus, je Wohnhaus den einen oder anderen
Stellplatz mehr schaffen oder nachweisen zu miissen. Auch gibt es in der Stadt immer wieder
Nutzungsénderungen, die moglicherweise einen hdheren Stellplatznachweis ausldsen.

Die Verwaltung empfiehlt, die bisherige Regelung auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses
vom 30. Januar 1990 durch eine Satzungsregelung zu ersetzen.

Die Summe der dem Gutachterausschuss zugehenden Kaufvertrdge ergeben zwischen den
einzelnen Stadtbereichen Kernstadt, den umliegenden bebauten Stadtgebieten und den Ubrigen
Bereichen und Stadtteilen teils betrachtliche Preisunterschiede, wobei in Einzelfallen enorme
Abweichungen hinsichtlich der bezahlten Kaufpreise festzustellen sind.

Auch bezlglich der Herstellungskosten fir einen Stellplatznachweis bestehen selbstverstandlich
gravierende Kostenunterschiede: In auflenliegenden Stadtbezirken und Stadtteilen kdnnen
Stellflachen gréf3tenteils in Einfachbauweise nur in wassergebundener Decke ohne Zuwegung und
Wasserfuhrung angelegt werden, wahrend zumindest im Kernstadtbereich ein héherer Aufwand fir
Grunderwerb, Zuwegung, Befestigung, Wasserfiihrung usw. erforderlich sind.

Nachstehende Beschlussvorschlage stellen daher Durchschnittswerte in Hohe von etwa 60 % der
durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen einschl. des Grunderwerbs dar.

Die Verwaltung empfiehilt:

fur Uberdachte Stellplatze, beispielsweise in Parkgebauden
oder Tiefgaragen, einen Preis von 7.500 €

in der Zone | einen Preis von 6.000 €
je abzulésenden Stellplatz,

analog der erwartungsgemaln niedrigeren Grundstickspreise

fur ein Stellplatz- oder Garagengrundsttick in Zone Il von 5.000 €
und in den Ubrigen Stadtbereichen und Stadtteilen von 4.000 €
zu erheben.

Stand der Vorberatungen

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat durch Beschluss vom 30. Januar 1990
fur den Kernstadtbereich mit der Rabenstralle einschliel3lich Parkplatz Schiereschmied,
WilhelmstralRe, Bismarckstral3e, Fohrenstral3e, Rossleplatz, GartenstrafRe und AllmendstralRe einen
Preis von 10.000 DM je Stellplatz und fiir alle sonstigen Bereiche 60 % dieser Summe festgesetzt.

Fur Einzelfallregelungen wurden durch weitere Beschliisse 7.500 € je abgelésten Stellplatz
festgelegt.

Kosten und Finanzierung

Die Einnahmen aus den Ablésebetrégen sind im Vermoégenshaushalt bei Unterabschnitt 2.8700
- Parkierungseinrichtungen - zu vereinnahmen.
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