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schriftlicher Teil
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Verfahrensvermerke

Abwagungssynopse erneute Offenlage

Thema:
Bebauungsplan "Gewann-Breg, 3. Anderung"

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 13.04.2021

Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ,Gewann Breg - 3. Anderung®, werden folgende
Beschllsse gefasst:

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Interessen untereinander und gegeneinander
werden die in der beigefigten Synopse vorgeschlagenen Beschlussvorschlage der erneuten
Offenlage beschlossen.

2. Der Bebauungsplan ,Gewann Breg-3.Anderung“ bestehend aus dem Lageplan und dem
schriftlichen Teil mit Begrindung jeweils in der Fassung vom 01.04.2021 werden gemaf §10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften werden
nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO ebenfalls als Satzung beschlossen.

4. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates ist gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im
Bregtalkurier ortsliblich bekannt zu machen.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Nachdem der Gemeinderat der Stadt Furtwangen am 19.01.2021 die erneute Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs und die Abwagung der im Rahmen der ersten Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen hatte, wurde das Bebauungsplanverfahren durch die Verwaltung
fortgefuhrt.

Der Planentwurf wurde zu diesem Zweck im Zeitraum vom 04.02.2021 bis einschlie3lich 10.03.2021
erneut offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden den Behdrden und sonstigen Tragern &Offentlicher
Belange mit Schreiben vom 21.01.2021 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen dieser erneuten Beteiligung wurden insgesamt 16 Stellungnahmen bei der Stadt
Furtwangen eingereicht. Die Behandlung dieser Stellungnahmen ist der beigefugten Synopse zu
entnehmen.

Die erneute Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, Trager offentlicher Belange und
Fachbehérden wurde aufgrund der Umplanung des Bauvorhabens erforderlich. Die Bebauung der
beiden Grundstiicke erfolgt nun mit drei kleineren Baukorpern mit fiinf bzw. sechs Vollgeschossen in
Flachdachbauweise. Dies stellt eine Reduzierung um ein bis zwei Vollgeschosse dar. Das oberste
Geschoss soll  zeitgemal jeweils als Attikageschoss ausgefuhrt werden. In den drei
Einzelbaukorpern werden 45 abgetrennte Wohneinheiten untergebracht.

Das Nachtragsbaugesuch mit geanderten Baueingabeplanen wurde bereits in den TUA-Sitzung am
02.02.2021 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen nach §36 BauGB wurde unter dem
Vorbehalt des positiven Abschlusses des Bebauungsplanverfahrens erteilt. Durch die durchgefiihrte
Anderung des Bebauungsplanes wurden nun die bauplanungsrechtlichen Grundvoraussetzungen
zur Erteilung der Baugenehmigung flr die beabsichtigte Bebauung erreicht.

Stand der Vorberatungen

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss flr das beschleunigte Bebauungsplandnderungs-
verfahren wurde in 6ffentlicher GR-Sitzung am 05.05.2020 gefasst.

Das Einvernehmen zu dem eingereichten Bauantrag auf Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit Tief- und Reihengaragen auf den Grundstucken Fist. Nrn.: 680/2 und 681/25 der Gemarkung
Furtwangen, Salomon-Siedle-Stral3e, wurden durch den TUA in der Sitzung vom 26.05.2020,
vorbehaltlich des positiven Abschlusses des Bebauungsplanverfahrens, erteilt.

Die geanderte Entwurfsplanung wurde dem Gemeinderat bereits in nichtoffentlicher Sitzung am
15.09.2020 prasentiert. Die Beschlussfassung zur erneuten Offenlage des BB-Planentwurfs erfolgte
in 6ffentlicher GR-Sitzung am 19.01.2021.

Beratung und Beschlussfassung Uber das Nachtragsbaugesuch erfolgte in 6ffentlicher TUA-Sitzung
am 02.02.2021.

Kosten und Finanzierung

Die Verwaltung hat mit dem Vorhabenstrager im Vorfeld eine Kostenvereinbarung abgeschlossen.
Samtliche durch das Bebauungsplanverfahren entstehenden Fremdkosten gehen zu Lasten der
Staub Planungsgruppe.
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