Stadt Furtwangen Einbeziehungssatzung “Schénenbach-Rotenbauernhof‘  Stand 14.09.2021
Ortsteil Schénenbach

Schriftlicher Teil zur Einbeziehungssatzung ,,Schonenbach-Rotenbauernhof*

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2021

(BGBI. I. S. 2339) mit Wortlaut vom 23.07.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S 313) mit Wortlauft vom 01.08.2019.
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098).

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist Dorfgebiet (MD) im
Sinne des 85 BauNVO. Zulassig sind nach 85 (1) BauNVO:

1.Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéaude,

2 Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3.sonstige Wohngebaude,

4.Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse.

Sonstige Gewerbebetriebe nach 85 (2) Nr.: 6 BauNVO koénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur drtliche Verwaltungen,
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach 85 (2) Nrn.: 5, 7-9 sind im Plangebiet unzuléssig.

Ausnahmen nach 85 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung und insoweit unzulassig.

2. MaR3 der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Eine Ausnahme
von der Anzahl der Vollgeschosse kann nach §16(6) BauNVO im Einvernehmen mit der Stadt
Furtwangen zugelassen werden.

3.Uberbaubare Grundstuicksflache
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

4. Bauweise
Fir das Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, zul&ssig sind Einzel- und Doppelh&user.

5. Pflanzgebote

Entsprechend Planeintrag sind die vorhandenen B&ume und Straucher zu erhalten bzw.
anzupflanzen. Vorgesehen sind heimische, standortgerechte Badume und Strducher. Der
Standort der Pflanzgebote kann in begriindeten Féllen verschoben werden.
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6.Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Entlang der L175 ist gemessen vom A&ufleren Rand der befestigten Fahrbahn ein
Schutzstreifen auf einer Breite von 10,00 Meter von baulichen Anlagen freizuhalten.
Bepflanzungen sind mit dem Strafl3enbaulasttragen abzustimmen. Eine Blendwirkung auf den
StralR3enverkehr der klassifizierten Stral3e ist auszuschliel3en.

7.Wasserflachen und Gewasserrandstreifen
Wasserflache fur das Gewasser ,Rohrbach“ gemal Planeintrag. Zum Gewasser ,Rohrbach®
ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 5,00 Metern einzuhalten.

8.Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

l1l. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften wird durch den Abgrenzungslageplan im
Mal3stab 1:1000begrenzt.

1. AuRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das Satteldach, Walm- bzw, Krippelwalmdach mit einer Dachneigung
zwischen 25 ° bis 45° Grad zulassig, je Gebaude ist eine einheitliche Dachform und
Dachneigung vorzusehen. Freistehende Garagen durfen auch als extensiv begrintes
Flachdach ausgefuihrt werden. Die Gestaltung der Geb&aude ist mit der vorhandenen
schwarzwaldtypischen Architektur abzustimmen und in Einklang zu bringen.

1.2 Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal Y2 der Gebaudelange; und
Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebaudelange beschréankt. Vom Ortgang ist ein
Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Der Anschnitt des Gaupen-/Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen. Dachaufbauten sind einstockig auszufuhren.

1.3 Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Die Gestaltung der Fassaden hat in natlrlichen, die Landschaft pragenden Materialien,
wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.a. zu erfolgen. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude
hat in blendfreien Ton- oder Zementziegeln, Naturschiefer oder Holzschindeln zu
erfolgen.

14 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer Groéfze von 2,00 m2

zulassig. Ihre Zulassigkeit ist auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstlicks begrenzt.
Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. Bewegende Werbeanlagen,
Lichtwerbung in Form von Laufwechsel oder Blinklicht, transparente Schilder,
Fahnenwerbung, sowie selbstleuchtende Automatenanlagen sind nicht zul&ssig.
Blendwirkungen auf den Straf3enverkehr sind auszuschlief3en.

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

2.1 Gestaltung der privaten Grundsticke

Die nicht Uberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind durchgangig gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Sie sind grundsatzlich von Bodenverdichtungen und Versiegelungen frei zu
halten. Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufihren, dass die gegebenen
Gelandeverhéltnisse maglichst wenig beeintrachtigt werden.
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Bei der Anpflanzung von Badumen und Strauchern sind bodenstandige Gehdélze (heimische
Laubbaume) zu verwenden. Die im Plangebiet vorhandenen Hecken, Baume und
Straucher sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl und Standorte der zu
pflanzenden Baume und Straucher sind mit der unteren Naturschutzbehérde des LRA
Schwarzwald- Baar-Kreis abzustimmen.

Die Flachen fur Wege, Zufahrten und Stellplatze, die der inneren Erschliel3ung dienen, sind
auf das technisch vertretbare Mindestmalf3 zu begrenzen. Park-, Stellplatz- und Hofflachen
sowie Zufahrts - und Gartenwege sowie Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen und Materialien (z. B. Rasengittersteine, Schotter- oder Kiesbelage etc.) inkl.
wasserdurchldssigem Unterbau herzustellen, soweit eine Verunreinigung mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist. Entlang des ,Rohrbachs* ist beidseitig
ein Gewasserrandsteifen von finf Metern vorzusehen.

2.2 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen oder

naturbelassene Holzzaune zuldssig. Gebietsfremde Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken) sind
ausgeschlossen. Die Gesamthohe der Einfriedung darf das MalR von 1,60 Meter nicht
Ubersteigen.

3.Zahl der notwendigen Stellplatze (8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37
Abs. 1 LBO) auf 1,50 Stellplatze erhoht. Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

IV. Allgemeine Hinweise

1. Naturschutz

Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schutzgiter Boden, Vegetation und Landschaft sind
entsprechend auszugleichen. Bei einer zusatzlichen Bodenversiegelung tber 200m?2 sind
gemall dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz dabei auch die Vorgaben zum Bodenschutz geman
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten und auszugleichen. Der erforderliche
Ausgleich hat vorrangig innerhalb des Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatsachliche
Ausgleichsbedarf wird bei Einreichung eines Bauantrags im Einzelnen festgelegt.

Bein Eingriff in Geholze sind grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemafl BNatSchG
zu beachten. So sind Eingriffe u. a. vorsorglich auRerhalb der méglichen Fortpflanzungszeit
von Brutvdgeln zu planen und durchzufiihren.

2.Entwasserungseinrichtungen

Eine Ableitung von Abwasser-/Oberflachen bzw. Niederschlagswasser auf offentliche
Verkehrsflachen ist auszuschlie3en. Sollten aufgrund geplanter Bauvorhaben im Plangebiet
Anderungen an den Entwéasserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen,
Muldeneinlaufschachte u.d.) der klassifizierten Straf3en erforderlich werden, so sind die
Kosten vom Vorhabenstrager zu tragen. FEtwaige Anderungen der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind im Vorfeld mit der zustandigen StralRenbaubehdrde abzustimmen.

3.Geotechnik
Auf Grundlage der dem Landesamt flr Geologie und Bergbau des Regierungsprasidiums
Freiburg vorliegenden Geodaten bilden im Planungsgebiet quartdre Lockergesteine

(Auensand, Niedermoor) mit unbekannter Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund.
Darunter stehen Gesteine des kristallinen Grundgebirges an.
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Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastenabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumigen deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenwerten, zu Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zu Baugrubensicherung) werden
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997- bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

4.Pflege und Unterhaltung Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens zum Gewasser ,Rohrbach® ist nach 838(4) WHG in

Verbindung mit §29(2+3) WG nachfolgendes untersagt:

-Die Umwandlung von Grinland in Ackerland

-Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern.

-Das Anpflanzen von nicht standortgerechten B&aumen und Strauchern.

-Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen.

-Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

- Einsatz und die Lagerung von Dinge-und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von funf
Metern.

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffullungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Z&une oder Mauern.)

5.Planvorlagen

Bei Bauantrdgen im Verfahrensgebiet sind Nebenanlagen, Zufahrten bzw. Stellplatze als
solche darzustellen. Den Antragsformularen ist ggf. ein MalRnahmenkonzept zum
Eingriffsausgleich beizufligen.

Furtwangen im Schwarzwald, den 16.09.2021

Josef Herdner
Bilrgermeister
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