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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
m.W.v. 15.09.2021.

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
111 In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind Nutzungen gemani

8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nur als
Ausnahme zuléssig.

1.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WAS sind die Ausnahmen gemaf 8 4 Abs. 3 Nrn. 3

bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschossflachenzahl (GFZz),
= Zahl der Vollgeschosse (2),

= Hohe baulicher Anlagen (FH).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16-21a BauNVO)

13.1 Als maximale Firsth6hen (FH) der Hauptgebaude gelten die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohen.

1.3.2 Als oberer Bezugspunkt der Firsthéhe gilt der hochste Punkt der Dachflache.

1.3.3 Die maximal zuléssige Firsthéhe (FH) wird im Plangebiet auf Meter Giber Normalh6-

hennull (m 0. NHN) bzw. auf Meter Gber Normalnull (m 4. NN) bezogen.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

141 Im Plangebiet dirfen Baugrenzen durch Vorbauten (Wande, Erker, Balkone, TUr-
und Fenstervorbauten etc.) ausnahmsweise bis maximal 5,0 m Lange und bis maxi-
mal 1,5 m Tiefe Uberschritten werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vor-
tretenden Gebaudeteile die Halfte der Flache der jeweiligen AulRenwand nicht Uber-

schreitet.

1.4.2 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiiberstande sind bis zu 0,5 m zulas-
sig.

15 Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

15.1 Oberirdische, nichtiberdachte Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind
auch aulRerhalb der Baufenster zulassig.

15.2 Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Raumin-

halt sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und auf3er-
halb der dafur festgesetzten Flachen nur als Ausnahme zul&ssig.

153 Nebengebaude bis 25 m?3 Brutto-Rauminhalt (z. B. Kleintierstalle, Schuppen) sind
auch aufRerhalb der Baufenster und den dafir festgesetzten Fléachen zulassig. Der
Mindestabstand zwischen Nebengebaude und offentlicher Verkehrsflache betragt

2,50 Meter.

154 Die maximale Traufhthe von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen be-
tragt 3,00 Meter, bergseits gemessen bezogen auf das natirliche Gelande.

155 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen gelten nicht fir untergeordnete Gebéaude-

teile im Sinne des 814 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports.

1.6 Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sind
mindestens 80% der Flachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Nebenanlagen
bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind zuléassig, sofern mindestens 80% der Grinflache
unbebaut bleiben. Wege sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufihren.

1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
171 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des

nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren und nach Mdglichkeit durch
eine entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflachen
anzuschliel3en. Auf standortgerechtes Material ist zu achten.

1.7.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

1.7.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuR3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. warmweil3e LED-
Leuchtmittel). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).
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1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

18.1 Die Flachen ,R1* sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu be-
lasten. Sie sind von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flachen ist zu gewahrleisten.

1.8.2 Die Flache ,R2“ ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger und
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten. Sie ist von hoch-
baulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden BAumen und Strauchern freizuhalten.
Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewahrleisten.

1.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
191 Je angefangene 600 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein standortgerechter

Baum gemaf beigefiigter Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen. Bestehende
Baume und festgesetzte Baumstandorte kénnen angerechnet werden.

1.9.2 Fur die gemal Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind Baume gemalf
Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumstandorte kénnen in begriindeten Fallen um bis zu 2 m verschoben werden.
Ein Abstand von 2,5 m zur StraRe muss eingehalten werden.

193 Die Anpflanzungen missen spatestens bis zur Baufertigstellung vorgenommen wer-
den.
194 Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu er-

halten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Déacher und Fassaden (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.11 Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil zu entnehmen. Krippelwalmdéacher sind erst ab einer Dachnei-
gung von 40° zulassig.

21.2 Als Dacheindeckung sind rote bis braune sowie graue bis schwarze Ziegel oder
Dachsteine zuléssig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender Hauseinheiten
muss einheitlich sein.

213 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien (mit
Ausnahme von Photovoltaik) sowie Metall- und Kunststoffeindeckungen sind im ge-
samten Gebiet nicht zulassig.

214 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem Sattel- oder Pultdach zwischen 20° — 40°Grad zu versehen. Garagen oder Car-
ports mit einem Flachdach sind nur als erdiiberdeckte Hanggaragen zuléssig.
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2.1.5 Die Gestaltung der AuRRenfassaden hat in natirlichen, die Landschaft pragenden
Materialien, wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.&. zu erfolgen.
2.1.6 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlief3lich auf und an Gebauden zulassig und reflektionsarm auszubilden.
2.1.7 Von Déachern und Fassaden darf keine Blendwirkung auf den Stral3enverkehr der

klassifizierten StraRe K5752/Hauptstral3e ausgehen.

2.2 Dachaufbauten (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

221 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wéhlen und zu gestalten, dass sie mit
der Art des Gebéaudes nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander Gibereinstimmen und nicht verunstaltend wir-
ken. Dachaufbauten sind einstdckig/einreihig auszufiihren und nur bei Satteldachern
ab einer Hauptdachneigung von mindestens 30° zulassig. Abweichungen von den
Festsetzungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebel kbnnen im Einvernehmen mit
der Stadt Furtwangen als Ausnahme zugelassen werden.

222 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend beigefligten Systemskizzen grundsétz-
lich zulassig:
= Giebelstdndige Gaupen, sowie Sonderformen in der Form von Dreiecks-
gaupen und Gaupen mit einem Segmentbodendach
= Zwerchgiebel
= Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus-
und Ochsenaugengaupen

2.2.3 Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht tber-
schreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gau-
pen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die H6he der Gaupen vom An-
schluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen darf bei einer Dach-
neigung von 30° bis 45° 1,10 m nicht Gberschreiten. Bei einer starkeren Dachnei-
gung darf diese Hohe 1,25 m nicht Uberschreiten.

224 Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dach-
schragen zu messen. Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z. B. Kupfer) einzudecken. Wangen- und Stirnflachen sind mit Holz
oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepassten Material zu verklei-
den (z. B. Kupfer). Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

2.25 Die giebelstandigen Gaupen einschlief3lich der Dreiecksgauben missen mindestens
die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Die Firstlinie der giebelstandigen
Gaupen muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und muss im
Hauptfirst liegen.

2.2.6 Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lange ein Drittel der Geb&udelange nicht tberschrei-
ten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht ge-
messen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das Zwerchgiebeldach
muss die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist wie das Hauptdach
einzudecken mit demselben Material und in derselben Farbe. Im Ubrigen wird auf
die beiliegende Systemskizze verwiesen.

2.2.7 Die Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus- und
Ochsenaugengaupen missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen. Die
Einzellange von Schleppgaupen darf die Halfte der Gebaudelénge nicht Uberschrei-
ten. Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Im Ubrigen wird auf die
beiliegende Systemskizze verwiesen.
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2.3 Werbeanlagen (8§ 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Groé3e von 2,00 m?
zulassig. Ihre Zulassigkeit ist auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstiicks
begrenzt. Pro Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. Bewegende Wer-
beanlagen, Lichtwerbung in Form von Laufwechsel oder Blinklicht, transparente
Schilder, Fahnenwerbung, sowie selbstleuchtende Automatenanlagen sind nicht
zulassig.
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2.4 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)
241 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemaf § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

2.4.2 Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und anderen offentlichen RAumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung
sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt — zu be-
grinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

2.5 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Die HOhe der Einfriedungen wird begrenzt auf maximal 1,60 m.

2.5.2 Einfriedungen missen einen Abstand von 1 m zur Stral3e aufweisen. Auf dieser
Grundsttcksflache muss die Ablagerung von Schnee moglich sein.

253 Zur Einfriedung des Grundstulicks sind nur Heckenpflanzungen aus gebietsheimi-

schen Geholzen und naturbelassene Holzzaune zulassig.

2.6 Auf3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren.

2.7 Stellplatzverpflichtung (874 (2) Nr.2 LBO)

Fur die Herstellung der notwendigen Kfz-Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Furtwangen in der aktuellen Fassung.

3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu 8§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
innerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d. h. vom 01. Méarz bis zum 30. September eines
jeden Jahres, nicht zulassig. Bei Sanierung oder Abriss von Gebauden ist der Arten-
schutz zu beachten. Um Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG zu vermeiden, ist
eine fachliche Uberpriifung auf Neststandorte oder Quartiere geschutzter Arten in
diesen Fallen erforderlich.

3.2 Sichtfelder an Grundstlickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tiber 0,80 m sind auszu-
schlief3en.

33 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman 8§ 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
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3.4

3.5

3.6

bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&aologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Breitbandversorgung

Innerhalb des Plangebietes besteht eine Anschlussmaoglichkeit an das Glasfaser-
netz des Zweckverbandes Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar-Kreis.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie und
Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg, vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich des kristallinen Grundgebirges (Paragneis). Dieses wird lokal von quartéren
Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit tiberlagert. Mit loka-
len Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

= Erdarbeiten sollten grundséatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

= Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und
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3.7

eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu las-
sen. Dasselbe gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bau-
schutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zu tbermitteln.

= Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich.

= Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6érendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

= Unabhangig davon ist im Rahmen der ublichen Bautiberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet geho-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewéahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Wasser

Regenwassernutzung

Aufgrund des 0Okologischen Mehrwertes, gilt bei einer Neuerrichtung von Hauptge-
bauden auf Grundstucken innerhalb des Verfahrensgebietes folgende Bestimmung:
Samtliches Regen-, Dach- und Oberflachenwasser, das unbehandelt abgeleitet wer-
den darf, ist Uber Retentionszisternen dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Pro Ge-
b&aude ist eine Retentionszisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 3,0
cbm herzustellen. Der maximale Drosselabfluss (,Uberlauf‘) der Zisterne darf maxi-
mal 0,2 I/s betragen. Fir eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als
Brauchwasser kann das Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen
erhoht werden. Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne ein-
schlieBlich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.
Der Uberlauf von Zisternen darf nicht unterirdisch versickert werden.
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Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauch-
wasser sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverord-
nung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nicht-
trinkwasser, das heifdt, dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom
Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plan-
gebiet ggf. storend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasser-
kanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete Ma3nahmen mdglichst
ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen eine min-
destens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung
ins Gewasser erforderlich ist, ist die ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenruckhaltung” der LfU (LUBW, 2006) unter https://www.lrasbk.de/me-
dia/custom/2961 945 1.PDF?1528812116 (abgerufen am 15.09.2021) zu beach-
ten. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grund-
stiick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden.
Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréandert werden (8§ 37
Abs.1 WHG). Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Ba-
den-Wirttemberg“ (LUBW, 2016) unter https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publica-
tion/47871 (abgerufen am 15.09.2021) wird verwiesen. Weitere Informationen zur
Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Starkregen
sind im Internet zu finden unter https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/bauvorsorge (abgerufen am 15.09.2021) und unter http://Jum.baden-wuert-
temberg.de/de/umwelt-natur/wasser-und-boden/starkregen/ (abgerufen am
15.09.2021). Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser den
klassifizierten Stral3en zugeleitet werden.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. § 499 WHG i. V. m.

8§ 43 WG) sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene
Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hochsten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. ,weile Wanne", auskra-
gende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern /
Bauteilen o. &. durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbe-
lastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventuell im Zuge von Bauwerks-
grindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Ein-
bringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag mindes-
tens drei Monate vor Beginn der Malinahme beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz einzureichen. Es wird grundsétz-
lich empfohlen, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem Landrats-
amt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz abzustim-
men.

Furtwangen, den 19.01.2022 fsplgtadtp|anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbR
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Josef Herdner, Blirgermeister Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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4 ANHANG
Pflanzliste

Empfehlenswerte standortgerechte Arten fir die privaten Hausgarten

Straucher

Eingriffliger Weilddorn

Crataegus monogyna

Faulbaum / Pulverholz

Rhamnus frangula

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnliche Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Traubenholunder

Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Heister / Kleinbdume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremula

GroBbaume (auch in kleinkronigen Sorten im Handel)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Wildkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Obstgeholze

'‘Berlepsch'

'‘Blumberger Langstiel'

'Bohnapfel'

'‘Brettacher

'Jakob Lebel'

bzw. andere Sorten des 'Wartenberg'-Sortiments (vgl. LRA Schwarzwald-Baar)

Kletterpflanzen zur Begriinung von Gebauden, Carports und Pergolen

Waldrebe Clematis montana

Geil3blatt Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Knoterich Polygonum aubertii
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