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Thema:

AuRenbereichssatzung "Gewann Schnabelstal"
mit ortlichen Bauvorschriften, Abwagung und
Satzungsbeschluss

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 18.01.2022

Zum Abschluss des AufRenbereichssatzungsverfahrens ,Gewann Schnabelstal“, werden folgende
Beschlisse gefasst:

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Interessen untereinander und gegeneinander
werden die in der beigefligten Abwagungssynopse vorgeschlagenen Beschlussvorschlage
der erneuten Offenlage beschlossen.

2. Die Aulenbereichssatzung ,Gewann Schnabestal”, bestehend aus dem
Abgrenzungslageplan im Malfistab 1:1.500 und dem schriftlichen Teil, jeweils in der Fassung
vom 18.01.2022 wird gemall § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 35(6) BauGB als
Satzung beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit der Aulenbereichssatzung aufgestellten ortlichen
Bauvorschriften, fiur den raumlichen Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung, werden
nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO ebenfalls als Satzung beschlossen.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Die Verwaltung hat auf Grundlage des erneuten Auslegungsbeschlusses vom 14.09.2021 eine
erneute Offenlage des AuRenbereichssatzungsentwurfs mit erneuter Beteiligung der Behdrden,
Offentlichkeit und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange vorgenommen. Die fristgerecht
eingegangenen  Stellungnahmen der erneuten Offenlage sind aus der beigefligten
Abwagungssynopse ersichtlich.

Die von einigen Anwohnern vorgebrachten Einwendungen und Bedenken im Rahmen der erneuten
Offenlage, ergaben im Wesentlichen keine neuen Erkenntnisse und konnen aus Sicht der
Verwaltung entsprechend abgewogen werden. Unabhangig der Tatsache, dass Privatpersonen
keinen Anspruch an die im Baugesetzbuch verankerte kommunale Planungshoheit stellen kénnen,
hat die Verwaltung am Standort der geplanten Neubebauung ein Baufenster ausgewiesen. Die
Neuerrichtung eines zusatzlichen Hauptgebaudes im Plangebiet ist nur innerhalb dieses
Baufensters vorgesehen. Die méglichen Baulicken im Plangebiet sind somit auf ein Mindestmaf}
reduziert. Eine weitergehende Verkleinerung des Satzungsgebietes ist nach Ricksprache mit der
Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis aus rechtlichen Grunden nicht
vertretbar, da es in diesem Fall eindeutig an einer Bebauung von einigem Gewicht fehlen wirde.
Ferner dient eine Aulenbereichssatzung zur Abrundung und Verdichtung eines bebauten
Siedlungsansatzes. Bei kunftigen Bauvorhaben im Plangebiet, vor allem im Bereich der
gewerblichen Nutzung, muss jeweils von der Baurechtsbehoérde individuell beurteilt werden, ob eine
ausreichende ErschlieBung vorhanden ist. Bauvorhaben welche unwirtschaftliche Aufwendungen fir
Stralen oder andere Verkehrseinrichtungen oder fur Anlagen der Ver- und Entsorgung erfordern,
waren unabhangig von der AuRenbereichssatzung unzuldssig und nicht genehmigungsfahig.

Grundsatzlich werden an Bauvorhaben im AuRenbereich seitens der Fachbehdrden des
Landratsamtes relativ hohe gestalterische Anforderungen in Bezug auf das Landschaftsbild gestellt,
was sich durch den Erlass einer AulRenbereichssatzung auch nicht verandert. AbschlieRend ist
festzuhalten, dass sich Bauvorhaben hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung einfiigen missen. Die im Schnabelstal vorhandene Bebauung kann im Vergleich zur
vorhandenen Grundsticksgrofle als aufgelockert bezeichnet werden. Hinsichtlich der
Bebauungsdichte und der uUberbauten Grundstiicksflachen werden auch kinftig bei weitem keine
Werte wie in einem innerorts gelegenen Baugebiet erreicht.

Die Verwaltung empfiehlt die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den

beigefligten Beschlussvorschlagen abzuwagen und die AuRenbereichssatzung ,Gewann
Schnabelstal“ mit den 6rtlichen Bauvorschriften als jeweils selbststandige Satzung zu beschlie3en.

Stand der Vorberatungen

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde in 6ffentlicher GR-Sitzung am 15.06.2021
gefasst. Beschlussfassung Uber die im Rahmen der 1.0Offenlage fristgerecht eingegangen
Stellungnahmen und die erneute Entwurfsbilligung mit Beschluss zur erneuten Offenlage erfolgen in
offentlicher GR-Sitzung am 14.09.2021.

Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird durch das Stadtbauamt abgewickelt, Fremdkosten werden nicht erwartet.
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