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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.l

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 27.09.2021)

Al1l

Vielen Dank fir lhre Informationen. Da es
sich hier um einzelne Gebaudekomplexe
handelt ist unser Bauherrenservice der Te-
lekom zusténdig. Der Bauherr moge sich
bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort mel-
den. Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49
800 3301903. Web: www.telekom.de/bau-

herren. Ein Lageplan ist beigefugt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2

Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar

(Schreiben vom 27.09.2021)

A21

Vielen Dank fur Ihr Schreiben vom
20.09.2021. Fur o.g. MaRnahme haben
Sie uns um Stellungnahme gebeten. Von
unserer Seite bestehen weiterhin keine
Einwéande. Bitte nehmen Sie in die Aus-
schreibung der ErschlieBungsmaf3nahme
die Verlegung der Breitbandstruktur des
Zweckverbandes mit auf.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Ausschreibung
von ErschlieBungsarbeiten durch die Stadt Furtwan-
gen erfolgt nicht, Anderungen an der vorhandenen
ErschlieBung sind derzeit seitens der Stadt Furtwan-
gen nicht geplant.

A.3

EGT Energie GmbH
(Schreiben vom 07.10.2021)

A3.1

Vielen Dank fir Ihr Schreiben vom
20.09.2021. Wir verweisen auf unsere
Stellungnahme vom 12.07.2021. Jeweils
eine Kopie des Lageplans und der Stel-
lungnahme liegen bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

A4

Regierungsprasidium Freiburg Abteilung 9 Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 16.11.2021)

A4l

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//21-07058 vom 26.07.2021 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Landwirtschaftsamt

(Schreiben vom 19.10.2021)

A5.1

Wir verweisen vollumfénglich auf die Stel-
lungnahme des Landwirtschaftsamtes
Frau Durmuth vom 19.07.2021. Die dort
genannten Hinweise und Angaben sind
auch bei der erneuten Anhdrung vom
20.09.2021 zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.6

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Umwelt, Wasser und Bodenschutz

(Schreiben vom 26.10.2021)

A.6.1

A.6.2

vielen Dank fiur die Beteiligung im Zusam-
menhang mit dem o.g. Vorhaben. Anbei
Ubersenden wir Ihnen unsere Stellung-
nahme. Wir bitten Sie, diese im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen und uns tber
das Abwagungsergebnis zu informieren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir
Sie, uns das Inkrafttreten der AuR3enbe-
reichssatzung mitzuteilen und, sofern An-
derungen des uns vorliegenden Entwurfs
vorgenommen wurden, uns eine endgiil-
tige Fassung der AuBenbereichssatzung in
digitaler Form zuzusenden (wasser-
amt@Irasbk.de).

Dies wird zur Kenntnis genommen. Samtliche frist-
gerechte abgegebenen Stellungnahmen werden bei
der Abwagung berlcksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine Fertigung
der Aul3enbereichssatzung in digitaler Form bereit-
gestellt.

A.6.3

A.6.4

Zur  AuBenbereichssatzung ,Gewann
Schnabelstal* nehmen wir wie folgt Stel-
lung: Zum oben genannten Bebauungs-
planvorhaben haben wir bereits im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung mit
Schreiben vom 03.08.2021 Stellung ge-
nommen. Auf die darin aufgefihrten
Punkte wird an dieser Stelle nochmals hin-
gewiesen.

Gefahrverdéachtige Flachen und Altlas-
ten / grofl¥flachige schadliche Boden-
veranderungen

Erganzend zu unseren Anmerkungen vom
03.08.2021 weisen wir darauf hin, dass die
beiden Flachen -FlIst. Nr.: 725, Dreherei
Kuner, Eisen-, Blech- und Metallwaren,
Flachen-Nr.: 2529 -Flst. Nr.: 724/2, Drehe-
rei Ganter, Eisen-, Blech- und Metallwa-
ren, Flachen-Nr.: 2519 nicht mehr inner-
halb des Geltungsbereichs der Aul3enbe-
reichssatzung liegen. Der Hinweis auf
diese beiden Flachen kann daher aus dem

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen, der Hinweis
wurde entsprechend entfernt.

Textteil entfernt werden.

A7

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirt
(Schreiben vom 01.01.2021)

temberg e.V.

A7.1

Diese Stellungnahme zum oben genann-
ten Verfahren erfolgt im Auftrag des NABU
Landesverbandes von Baden-Wirttem-
berg, des BUND Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg und des Lan-
desnaturschutzverbandes von Baden-
Wiirttemberg. Vielen Dank fiir die Uberlas-

Wird zur Kenntnis genommen.

sung der Unterlagen und der Gelegenheit
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zur Stellungnahme. Wir begriiRen die Re-
duzierung der Abrundungssatzung (vgl.
dazu auch unsere Stellungnahme vom
30.7.21).

A.7.2 Leider umfaRt sie immer noch die ge-|Wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits in der Ab-
schutzte FFH-Wiese auf Fist. 720. Da die- | wAgung zur Stellungnahme vom 30.07.2021 aufge-
ses eine mdogliche groRzugige Bauflache | flhrt, verbleiben die FFH-Mahwiese und die Bio-
sudlich der Strae aufweist, lehnen wir die | topflache im rdumlichen Geltungsbereich der Sat-
Einbeziehung der Flache nérdlich der | zung, daim Bereich der FFH-Mahwiese eine Teilbe-
Stra3e ab, zumal diese FFH-Wiese eine | bauung vorgesehen ist. Im Rahmen des Einzelbau-
Kernflache des Biotopverbundes ist. vorhabens ist ein entsprechender 1:1 Ausgleich im

Bereich des Grundstlicks Flst. Nr.: 720 vorgesehen.
Eine entsprechende Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde ist bereits im Vorfeld erfolgt.
Eingriffe in die FFH-Mahwiese bzw. Biotopflache
bedirfen grundsétzlich einer entsprechenden
Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes,
welche in diesem Fall nun im Rahmen eines
entsprechenden Ausgleichs erteilt werden kann.

B PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag

B.1 Burgervereinigung 1 (Schreiben vom 27.10.2021)

B.1.1 Zunéachst vielen D_anll<.fur die Berticksichti- Wird zur Kenntnis genommen
gung unserer Einwande zur Auf3enbe-
reichssatzung fir das Schnabelstal.

B.1.2 Nach Durchsicht der Stellungnahmen kon- | Wird zur Kenntnis genommen
nen wir der in Punkt 8 Absatz 2 aufgefthr-
ten Begrindung nicht zustimmen bzw.
kommen hier zu einer anderen Einschét-
zung.

B.13 Ohne derkPIanungshor}elt derr] (|3eme|nde Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen
élijev?erxﬁychgr?qﬂg?ﬁ r:?fmeztnzgu?;inéei?;s- und Vorgaben einer Aul3enbereichssatzung sind
reichssatzung be renztéJ ualitative Fest- wie bereits in der Abwag_ung_zur S’Fellungnah_me
setzungen er?]alte?] jedocr? keine quantita- vom 3_0._07.2021 mitgeteilt, nicht mit den_en eines
five Aussage treffen. Das heilit die Anwoh- (qualifizierten) Bebauungsplanes vergleichbar.
ner der Schabelstals kénnen nicht ab-
schéatzen was durch kinftige BaumafRnah-
men an zusétzlichen Verkehrsaufkommen
auf sie zukommt.

B.1.4  GemaR einschlagiger Fachliteratur und | Wird zur Kenntnis genommen.
zugehdrigen Grundsatzurteile ist eine stei-
gende Verkehrsbelastung den ,nachbar-
schutzenden Positionen des Baurechts
zuzuordnen, was z.B. bei einem nicht sto-
renden Gewerbe bereits eintreten kann.
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B.1.5

Derzeit sind die Anwesen im Bereich der
Satzung neben dem aufgegebenen land-
wirtschaftlichen Betrieb der Fam. Schwer
durch vier Anwesen mit reiner Wohnnut-
zung gekennzeichnet. Ohne der Pla-
nungshoheit der Gemeinde vorzugreifen
oder diese in Frage zu stellen, mdchten wir
aufgrund der ortlichen Situation (siehe An-
lagen) darauf aufmerksam machen, dass
wir als direkt betroffene Stral3enanlieger
auf Basis des Nachbarschutzes eine zu-
satzliche Beeintrachtigung z.B. durch Lie-
ferverkehr oder zusatzlichen Schwerlast-
verkehr eines gewerblichen Betriebes
nicht akzeptieren werden und gegebenen-
falls auch rechtliche Schritte nicht aus-
schlieRen.

Auch wenn die landwirtschaftliche Nutzung an der
Hofstelle Mittel Schnabelshof aufgegeben wurde,
so ist eine Wideraufnahme des landwirtschaftlichen
Betriebes grundséatzlich méglich. Von einer aus-
schlieB3lich reinen Wohnnutzung kann nicht gespro-
chen werden, da die vorhandenen Baugenehmi-
gungen fir die Hofstelle und ein Werkstattgebaude
nach wie vor eine Bestandskraft genief3en.

Wie bereits mitgeteilt, wird nach einschlagiger
Gesetzeskommentierung auch weiterhin im
Rahmen der Einzelbauantrage geprtift, ob eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange nach 835 (3)
BauGB vorliegt, sodass z.B. Bauvorhaben welche
Eine unwirtschaftliche Aufwendung fur StraRen
oder andere Verkehrseinrichtung erfordert, auch
weiterhin unzulassig wére. Die vorhandene
StralR3enerschlieRung wird fur die SchlieBung der
vorhandenen Baulticken durch ein Wohngebaude
oder einen kleineren Handwerks- oder Gewerbe-
betrieb mit geringem Verkehrsaufkommen, als
ausreichend angesehen. Unabhangig davon, hat
die Stadt Furtwangen flr den Bereich der geplanten
Neubebauung mit einem Wohnhaus ein Baufenster
in den Satzungslageplan aufgenommen.

Der Standort der Neubebauung ist nun erkennbar
vorgegeben.

B.2

Birger 1 (Schreiben vom 27.10.2021)

B.2.1

Vielen Dank fir die bereits beriicksichtig-
ten Einwande zur Auf3enbereichssatzung.
Allerdings mochte ich die unter Seite 8
Punkt 5 gemachten Ausfihrungen (Ableh-
nung der Benennung eines klaren Bau-
fensters) nicht ohne Widerspruch hinneh-
men. Hier geht es nicht darum, die Pla-
nungshoheit der Kommune in Abrede zu
stellen. Gleichwohl mutet es befremdlich
an, wenn hier von Seiten der Verwaltung
behauptet wird, dass auch ohne Einzeich-
nen eines klaren Baufensters eine zukinf-
tige ggf. auch unkontrollierte Mehrfachbe-
bauung nicht zu befiirchten sei.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Lageplan wurde
zwischenzeitlich fur den Bereich der geplanten
Neubebauung mit einem Baufenster versehen, so-
dass der Standort eines anschlieend baurechtlich
maoglichen Gebaudes vorgegeben ist.

B.2.2

Es gibt viele sehr beschauliche Ecken
rund um Furtwangen, das Schabelstal ist
mit Sicherheit eine davon. Viele dieser
Ecken sind gerade am Wochenende von
starkem Motoradlarm geplagt, das Scha-
belstal nicht. Ich kénnte hier noch weitere
Punkte aufzéhlen die das Schabelstal als
einen absolut lebenswerten Ort klassifizie-
ren, in dem ein Bauplatz mit Sicherheit
heild begehrt ware.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.2.3 is;ltdeenn %freLthg]‘isr;a\r}\(/jiiledrzrz)?uizhzrs:]’e?s?zrs{ Wirgl zur 'Kenntnis genommen. Der gllgemeine .
Offenlegung dargelegten Flichen weitere (;Iewhheﬂsgrundsatz entscheldet'nlcht ausschliel3-
Bauvorhaben realisiert werden sollen, so “Fh 'ob'und in welchem Umfang eine Bebauung zu-
lieRe sich dieser mit Verweis auf das j'etzt Ia§3|g Ist. Auch nach o_Iem Erlass der AuRenbe-
beabsichtigte und ohne Klar erfasstes relchss'atzung glbt es im Bau- ynd N_aturschutz-
Baufenster projektierte Bauvorhaben al- reght elnschlag|g.e Vorgaben die erfullt \{verden
leine aus dem allgemeinen Gleichbehand- mussen, bevor eine .I.Beba.\uung genehm_lgt werden
lungsgrundsatz heraus kaum mehr verhin- kann_. Emzelbauantrage, ]nspesppdere im Aul3en-
dern lassen bereich maqhen immer eine |nd|V|dueIIe_ Betrach-

' tung und Prufung im Einzelfall erforderlich.
B.2.4 Qgrcré:t?;u;'%w:&sfg?ﬂ de:jnjs E?%%gﬂ?sg Wird zur Kenntnis_genommen, die Problematik
. . o lasst sich hieraus jedoch nicht erkennen.

ses, dass sich eine solche hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung in die néa-
here Umgebung einfligen muss, lauft hier
leer. Das liegt daran, dass sich die be-
furchtete Mittel- oder langfristige Bebau-
ung mit weiteren Wohn- oder kleineren
Gewerbeeinheiten problemlos in die néa-
here Umgebung einfiigen wirde.

B.2.5 SDCehneXeg:;':bzlgh?ﬁeﬁméﬁgegutogﬂgerra%rg: Wird_ zur Ken_ntnis genommen. Aus unserer Sicht

. . s ist ein Vergleich des Schnabelstal mit dem Bauge-

schrankung der potentiell moglichen Be- biet Ob Biihl* sehr f irdi | die Bo-
bauung fuhren wirden, hat die Gemeinde et ,Liberer Bunt sehr iragwurdig, zumat die Bo
durch die Bebauung von schwierigem Ge- denbgschaffenhelt.|nnerhalb von Baugebieten
lande z.B. Baugebiet am Bihl unterhalb deutliche Unterschiede aufweist,
des OHG bereits in der Vergangenheit
selbst widerlegt

B.2.6 Wir selbst s_,md nach Iangem Suchen nach Wird zur Kenntnis genommen
einem geeigneten Haus fur uns und un-
sere Kinder ganz bewusst in den Aul3en-
bereich und weder innerorts noch in ein
Baugebiet in Ortsrandlage gezogen und
haben daflr alle Nachteile in Kauf genom-
men um den besonderen Charme den die
Lage mit sich bringt geniel3en zu kdnnen.
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B.2.7 Hier wird ohne Not eine Aul3enbereichssat- . L
i r Stadt Furt-
zung ohne Festlegung eines klaren Baufens- \IIEVS rl:eg;grgn?]sdaitﬁl:,(\:/hllnﬁ Erg:) ?%S?nnecfﬁerSA?JdBen%e
ters angestrebt, obwohl selbiges bei solchen a r?e obu Bauf € Ct € . d
Vorhaben nicht uniblich ist. Erschwerend | f€!C ssatzung Bautenster ausgewiesen weraen.
gegen diese Unfrieden stiftenden Vorge- Die Stadt Furtwangen hat d.urc.h c_j_|e Verklelneru.ng.
hensweise kommt noch hinzu, dass der ein- | d€s Satzungsgebietes bereits in Gberdurchschnittli-
zige mogliche NutznieRer einer weitergehen- | chem Mafe versucht, den Belangen der Anwohner
den Bebauung namlich der zukiinftige Ei- | €ntgegenzukommen. Jedoch konnen Privatperso-
gentiimer des Flurstiicks 720 und jetzige | nen keine Anspriiche an die kommunale Planungs-
Bauwillige, die Einzeichnung eines Baufens- | hoheit stellen. In einer AuBenbereichssatzung ist
ters begrifRen wirde. Soweit zumindest | es durchaus eher uniiblich Baufenster auszuwei-
seine Angaben mir und anderen Talanlie- | sen. Um den Standort der geplanten Neubebauung
gern gegentiber. Es ware hier ein leichtes | mit einem Wohngebaude darzustellen, wurde im
den planerischen Einfluss der Gemeinde zu | | ageplan fur den Bereich der Neubebauung nun
erh(‘jhen und Gleichzeitig den Belgr_wgen der | ein Baufenster aufgenommen.
Einsprecher und auch des Bauwilligen ge-
recht zu werden. Warum dies nicht getan
wird, ist nicht nachvollziehbar.
. . Wird zur Kenntnis genommen.
B.2.8 Aus den hier dargelegten Grinden behalte 9
ich mir rechtliche Schritte fir den Fall einer
weiter als das eine Bauvorhaben gehende
Bebauung innerhalb der Abrundungssat-
zung gegen die Gemeinde vor.
B.2.9 Im Sinne eines weiteren langfristigen fried Wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits unter
e lichen Miteinanders im Tal ?Jnd dger mittel Punkt B.2.1 aufgefihrt, wurde der Lageplan um ein
- . - Baufenster fur Neuerrichtung eines Hauptgebaudes
fristigen Reduzierung des Klagerisikos erganzt
zum Nachteil der Gemeinde, bitte ich hof- '
lichst um die Uberdenkung der aktuell be-
absichtigten Satzung und Festlegung ei-
nes klaren Baufensters.
B.3 Melcher & Morat Rechtsanwalte fir Burger 2 (Schreiben vom 02.11.2021)
B.3.1
unter Vollmachtsvorlage zeigen wir die anwaltliche Vertretung der Eigentii- Wird zur Kenntnis genommen.
mergemeinschaft
Eigentimer des Grundstiicks
Im Schnabelstal 4, FISt-Nr. 723/1, Gewann Schabelstal, Furtwangen-Li-
nach, an.
Mit Schreiben vom 20.09.2021 haben Sie unserer Mandantschaft unter an-
derem mitgeteilt, dass der Entwurf einer AuBenbereichssatzung mit ortli-
chen Bauvorschriften fiir das ,Gewann Schnabelstal* in der Zeit vom 30.09.
bllS 02.11.2021 éffentlich ausliegt und in diesem Zeitraum auch — erneut —
Einwendungen gegen das Vorhaben erhoben werden kénnen.
Auch nach geénderter Planung und Verkleinerung des Plangebietes — das
Grundstiick Schnabelstal 6 ist aus dem Geltungsbereich der Satzung aus-
genommen worden — sind unsere Mandanten weiterhin entschieden gegen
die Planung und wir erheben hiermit in deren Namen und Auftrag nachfol-
gende Einwendungen gegen den Satzungsentwurf:
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B.3.2

-

.Fur das im planungsrechtlichen AuRenbereich gelegene ,Gewann
Schnabelstal soll durch die im Entwurf vorgelegte AuRenbereichssat-
zung erreicht werden, dass in dem etwa 400 m nordéstlich der Gemar-
kungsgrenze zum Ortsteil Linach liegenden Plangebiet eine Bauliicke
durch den Neubau zusétzlicher Wohnh&user geschlossen werden kann.

Der Gemeinderat hat dariiber am 15.06. und 14.09.2021 entsprechende
Aufstellungs- u.a. Beschlisse gefasst, zuletzt wurde die o.a. Verkleine-
rung des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung beschlossen.

Wird zur Kenntnis genommen

B.3.3

Nach der AuBenbereichssatzung sollen jetzt zulassig sein Gebaude zu
Wohnzwecken oder kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe, sofern
diese nach dem MaR der baulichen Nutzung, der tiberbauten Grundfla-
che sowie der Bauweise in die néhere Umgebung einfigen. In dem
schriftlichen Teil der AuBenbereichssatzung sind Uberdies Vorgaben zur
Dachform und -neigung sowie dem Dachaufbau u.a.m. enthalten.

Auf naturschutzrechtliche Besonderheiten ist hingewiesen. Dies gilt ins-
besondere firr teilweise notwendig werdende Ausgleichsmanahmen.

Die ErschlieBung durch Zu- und Abgangsverkehr soll gem. Ziff. 3. des
schriftlichen Teils des Satzungsentwurfs tiber die bestehende Gemeinde-
verbindungsstrale ,Im Schnabelstal* erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen

B.3.4

Nach dem ,Abgrenzungslageplan® mit Datum 14.09.2021 soll die Sat-
zung einen Teilbereich von etwa 2/3 des Grundstiicks unserer Mandan-
ten (FISt-Nr. 723/1, Im Schnabelstal 4) umfassen sowie einen Grofteil
des Nachbargrundstiicks, auf dem das Haus Im Schnabelstal 5 steht so-
wie Teile der Grundstiicke FISt-Nr. 721/1, 719/2 und 719/1, auf denen die
Wohngebiude Im Schnabelstal 6 a, 7 und 7 a mit Wirtschaftsgebauden,
Schuppen und Garagen stehen.

Wird zur Kenntnis genommen

B.3.5

2. Es wurde ja bereits in der vormaligen Einwendung deutlich gemacht,
dass unsere Mandanten im Wesentlichen die Auffassung vertreten, dass
die verkehrliche ErschlieRung nicht geeignet ist, um nordéstlich der Ge-
markungsgrenze zum Ortsteil Linach weitere Wohnhéuser aufnehmen zu
konnen. Uberdies bestehen hier nach Prifung erhebliche Zweifel an der
OrdnungsgeméBheit des Aufstellungsverfahrens sowie der Richtigkeit
der Abgrenzung des Satzungsgebietes sowie des Aufstellungsbeschlus-
ses.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mandanten
im Rahmen der ersten Offenlage keine fristge-
rechte Stellungnahme bei der Stadt Furtwangen
eingereicht haben. Die genannte Auffassung zur
ErschlieRung wird aus Sicht der Stadt Furtwangen
anders betrachtet. Die vorhandene verkehrsmaRige
Erschlieung des Schabelstal ist sicherlich dazu
geeignet, den Zu- und Abfahrtsverkehr fir weitere
Wohnhauser und fur weitere kleinere, Handwerks-
oder Gewerbebetriebe, im relativ eng gefassten
Satzungsbereich aufzunehmen.
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B.3.6

a) Nach der Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte kann im Planungs-
verfahren nach § 35 Abs. 6 BauGB eine AuRenbereichssatzung erlas-
sen werden, wenn die im Gesetz normierten Voraussetzungen vorlie-
gen, namentlich es sich um einen bebauten Bereich im AuRenbereich
handelt, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist und in
dem bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Davon ist aber schon im Ansatz nicht auszugehen. Im Plangebiet liegt

lediglich das Wohnhaus unserer Mandanten, Hausnummer 4, sowie
die Wohnhé&user Nr. 5, 6a, 7 und 7a.

Dies ist aber keine ,Wohnbebauung von einigem Gewicht' im Sinne
des Gesetzes. Das stédtebauliche Gewicht einer Bebauung hangt von
der Zahl, der GroRe und der rdumlichen Zuordnung der Geb&ude ab.
Zwar kann nach der Rechtsprechung die Bebauung auch weniger ge-
wichtig sein als bei Splittersiedlungen, weshalb fir eine AuRenbe-
reichssatzung eine aus wenigen Hausern bestehende Bebauung ge-
nigen soll, wenn deren “Entwicklung” mit der durch die AuRenbe-
reichssatzung beglinstigten LlckenschlieBung abgeschlossen wird
(vgl. BVerwG, 27.08.1998, 4 C 13/97).

Davon aber kann vorliegend nicht die Rede sein. Im Plangebiet liegen
lediglich funf Wohnhauser, dariiber hinaus siebe Gebaude wie Gara-
gen, Schuppen, Wirtschaftsgeb&ude u.a.

Von einer Wohnbebauung von einigem Gewicht kann somit keine
Rede sein, so dass das Instrument der AuRenbereichssatzung hier
schon dem Grunde nach ausscheidet.

GemaR § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB kann die Ge-
meinde fir bebaute Bereiche im AulRenbereich, die
nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen,
dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des 8§ 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen. Nach einschléagiger Gesetzeskom-
mentierung und einem Urteil des BVerwG, Urteil
vom 13.07.2006 - Aktenzeichen 4 C 2.05 muss die
vorhandene Bebauung auf eine weitere Bebauung
im Wege der baulichen Verdichtung hindeuten; er-
forderlich hierfir ist, dass die Bebauung eine ge-
wisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit
erkennen lasst, die sie als Weiler, Splittersiedlung
oder sonstigen Siedlungsansatz qualifiziert. Die
vorhandene Bebauung muss nicht das Gewicht ei-
ner Splittersiedlung erreichen; auch kleinere Sied-
lungsansétze kdnnen die genannten Voraussetzun-
gen erfillen. Die vorhandene Bebauung muss des-
halb in einem der Verdichtung zugénglichen Zu-
sammenhang stehen. (Fortsetzung zu B.3.6 umseitig)
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Aus Sicht der Stadt Furtwangen ist dies fur das
Satzungsgebiet im ,Schnabelstal“ durchaus der
Fall. Im rAumlichen Geltungsbereich der Satzung
befinden sich vier Wohngeb&ude in denen eine
Wohnnutzung vorhanden ist, sowie die landwirt-
schaftliche Hofstelle ,Mittel Schabelshof“. Die land-
wirtschaftliche Nutzung wird an der Hofstelle aktuell
nicht mehr ausgeutibt, sodass dieses Anwesen
ebenfalls tGiberwiegend als Wohngebaude genutzt
wird. Eine Wideraufnahme des landwirtschaftlichen
Betriebes, ggf. auch in geringerem Umfang ist prin-
zipiell nicht auszuschlieRen. Ferner befinden sich
im Plangebiet mehrere baurechtlich genehmigte
Nebenanlagen, welche derzeit uberwiegend als
Garagen und Schuppen Verwendung finden. Nach
unseren Unterlagen befindet sich innerhalb Wohn-
gebaudes Flst. Nr.: 719/1 zusatzlich ein baurecht-
lich genehmigter Werkstatttrakt. Somit ist innerhalb
des Plangebietes zwar eine Uberwiegende, jedoch
keine ausschliel3liche Wohnnutzung vorhanden.
Die Bebauung innerhalb des Plangebietes vermit-
telt unseres Erachtens deutlich den Eindruck einer
Geschlossenheit und einer Zusammengehorigkeit.
Die Bebauung des Plangebietes kann zwar nicht
mit einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
verglichen werden, jedoch ist hier nach unserem
Dafirhalten ein deutlicher Siedlungsansatz vorhan-
den, welcher die Moglichkeit einer Au3enbereichs-
satzung nach §35(6) BauGB erdffnet. Das Bundes-
verwaltungsgericht hat ebenfalls betont, dass zwi-
schen den Gebauden auch gewisse gréfere, einen
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 Abs.
1 BauGB madglicherweise bereits unterbrechende
Freiflachen liegen kdnnen. Das stadtebauliche Ge-
wicht der Wohnbebauung hangt nicht nur von der
Zahl, sondern auch von der Gréf3e und der raumli-
chen Zuordnung der vorhandenen Wohngebaude
ab. Die aus vier Wohngebauden und einem Wohn-
und Wirtschaftsgebaude bestehende Bebauung
stellt wie bereits ausgefiihrt, unseres Erachtens ei-
nen deutlichen Siedlungsansatz dar, der im Sat-
zungsgebiet die typischen AulRenbereichsfunktio-
nen bereits weitgehend obsolet gemacht hat.

B.3.6.1 Siehe B.3.6.
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B.3.7

b) Grundsétzlich gelten auch fur AuRenbereichssatzungen die Anforde-
rungen des planungsrechtlichen Abwagungsgebotes, auch wenn in §
35 Abs. 6 BauG lediglich das Entgegenhalten 6ffentlicher Belange ge-
regelt wird, Private Belange von Eigentimern benachbarter Grundstu-
cke im AuRenbereich, die zu Wohnzwecken genutzt werden, kénnen
allerdings nur insoweit Beriicksichtigung finden, soweit diese in die
planerische Abwagung einzustellen sind. So sollen etwa nach aktueller
Rechtsprechung verkehrliche und Fragen der ErschlieBung bei der
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung keine Relevanz haben (vgl.
etwa OVG Nordrhein-Westfalen, 25.08.2021, 7 B 1066/21.NE, juris-
Zff. 16 ff.).

Das aber kann hier hintanstehen, da im Rahmen der Offenlage und
einzuholender Stellungnahme samtliche Einwendungen insbesondere
planbetroffenen Eigentlimer zu berlicksichtigen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.3.8

c) Zunachst ist fur meine Mandanten zu rigen, dass die textlichen Fest-
setzungen in dem Entwurf der AuRenbereichssatzung nicht ausrei-
chend konkret genug sind.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf den zu erwartenden zusatzli-
chen Verkehr im Tal. Derzeit sind die Grundstlcke im Satzungsbereich
durch landwirtschaftliche Nutzung der Familie Schwer sowie reine
Wohnnutzung auf vier Anwesen gekennzeichnet. Da auch eine ge-
werbliche Nutzung jedenfalls nach der Satzung nicht von vornherein
auszuschlieRen ist, kommt es neben der zu erwartenden verkehrlichen
Mehrbelastung durch die in der ,Baulicke" sodann méglichen Wohn-
gebdude zu einer erheblichen Steigerung des Verkehrs.

Soweit es dazu in dem ,Abwagungsvorschlag" der Gemeinde mit Da-
tum 10.08.2021 heilit, die ,vorhandene StraflenerschlieRung wird ...
als ausreichend angesehen"kann dem nicht gefolgt werden.

Es handelt sich hier um eine Gemeindeverbindungsstralle, die auf-
grund ihrer baulichen, geographischen und topologischen Substanz
nicht geeignet ist, zusétzlichen Verkehr aufzunehmen.

An anderer Stelle dieses ,Abwéagungsvorschlags® wird deshalb auch
zutreffend darauf hingewiesen, dass die ,vorhandene verkehrsméBige
StraBenerschlieBung ... sicherlich nicht als ,optimal' angesehen wer-
den“kénne.

Eine zusétzliche (Verkehrs-) Belastung durch die Zulassung weiterer
Bauvorhaben fihrt zu einer nicht mehr beherrschbaren Verkehrssitua-
tion im Obertal. Dies gilt insbesondere deshalb, da in der Satzung —
wie selbstverstandlich — keine baulichen oder Nutzungsbeschrankun-
gen geregelt werden (kdnnen). Dieses planerische Konfliktpotential
wird somit sehenden Auges auf die zukinftigen Planungsschritte und
-prozesse verlagert, was das Vorliegen eines Abwagungsfehlers be-
grindet.

Den aktuellen Bewohnern des Obertales ,zumutbar”, wie in dem o.a.
Abwagungsvorschlag ausgefilhrt, ist jedenfalls die Erweiterung des
Verkehrsaufkommens nicht.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach §1(3) BauGB
in Verbindung mit 82(1)S1. BauGB liegt die kom-
munale Planungshoheit bei der Stadt Furtwangen.
In welchem Umfang Festsetzungen und ortl. Bau-
vorschriften in die Au3enbereichssatzung aufge-
nommen werden liegt nicht im Ermessen von priva-
ten Anwohnern.

Bei einer Bebauung der ,Baullicke” mit einem
Wohngebaude oder kleinerem nicht stérende Ge-
werbebetrieb kann nicht im Vorfeld von einer er-
heblichen Steigerung des Verkehrs gesprochen
werden. Sicherlich liegt das Verkehrsaufkommen
bei einem Gewerbebetrieb héher als bei einem
Wohngebéaude, jedoch gibt es diverse Gewerbebe-
triebe welche nur einen geringen Zu- und Abfahrts-
verkehr verursachen.

Nach einschlagiger Gesetzeskommentierung wird
daher im Rahmen der Einzelbauantrage auch wei-
terhin gepruft, ob eine Beeintrachtigung offentlicher
Belange nach 835 (3) BauGB vorliegt, sodass Bau-
vorhaben welche eine unwirtschaftliche Aufwen-
dung fur Stral3en oder andere Verkehrseinrichtung
erfordert, auch weiterhin unzulassig ware. Bei den
in den vergangenen Jahrzehnten im Plangebiet
durchgefihrten Baugenehmigungsverfahren wurde
die Straf3enerschlieRung zur Andienung der vor-
handenen Bebauung durchweg als ausreichend
angesehen. Ware der ,Mittel Schnabelshof* derzeit
noch ein landwirtschaftlicher Betrieb mit entspre-
chend ausreichender landwirtschaftlicher Privilegie-
rung, ware nach Einschatzung der Baurechtsbe-
horde des LRA Schwarzwald-Baar-Kreis die Er-
schlieBung zur Andienung eines Leibgedingwohn-
gebaudes ebenfalls ausreichend. Im Bereich der
Bauliicke ist die Erstellung eines Wohngebaudes
vorgesehen. (Fortsetzung 3.8) umseitig
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B.3.8.1 (siehe 3.8)

Die Stadt Furtwangen ist nach wie vor der Auffas-
sung, dass die verkehrsmafige Erschliel3ung fur
ein Wohngebaude ausreichend ist und das dadurch
resultierende zusatzliche Verkehrsaufkommen un-
seres Erachtens durchaus zumutbar erscheint. Ein
planerisches Konfliktpotential wird unseres Erach-
tens nicht gesehen, da wie bereits ausfuhrlich dar-
gelegt, eine gewerbliche Bebauung mit hohem Zu-
und Abfahrtsverkehr bereits im Vorfeld an einer
Genehmigungsfahigkeit scheitern wiirde, da in die-
sem Fall durch hohe und unwirtschaftliche Aufwen-
dung fir StralRen oder andere Verkehrseinrichtung
offentliche Belange beeintrachtigt im Sinne des
835(3) BauGB beeintrachtigt waren.

B.3.9

d) Die weitere bauliche Entwicklung des Obertals ist bauplanungsrecht-
lich nicht zu begriinden. Hier wird einseitig den Interessen eines einzi-
gen Bauwilligen Vorrang vor den Nutzungs- und Verschonungsinteres-
sen der langjahrigen Eigentimer von Grundstiicken im und Bewohner
des Obertals gegeben.

Der Eigentumer, der das Vorhaben der Aulenbereichssatzung forciert,
hat seine Landwirtschaft aufgegeben und nutzt die Bestandsgebaude
mit drei Wohneinheiten und weiteren Flachen im Geb&ude. Die vorlie-
gende AuRenbereichssatzung umfasst die Ausdehnung um etwa 3/4
der Fléchen des Antragstellers.

Die weitere Manifestierung und Verstetigung einer Splittersiediungen
ist damit wahrscheinlich.

Dies wird von der Stadt Furtwangen, wie bereits
unter Nr. B.3.6 ausfihrlich dargelegt, anders be-
trachtet. Die AuRenbereichssatzung erdffnet durch
den Wegfall Privilegierungspflicht durchaus fir alle
im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude Ent-
wicklungsmaglichkeiten. Die Stadt Furtwangen hat
sich dazu entschlossen, den Standort der geplan-
ten Neubebauung durch die Aufnahme eines Bau-
fensters vorzugeben, sodass der Standort der Bau-
licke eindeutig dargestellt wird.

B.3.10

e) Die geplante Baufliche betrifft auBer geschitzten FFH-Wiesen ein
landwirtschaftlich fur den Gesamteindruck des Ortes sensiblen Hang-
bereich, welcher sich traditionell als offene Landschaft prasentiert.

Damit sind erhebliche nachbarliche Einschrénkungen und Beeintrach-
tigungen verbunden, zumal eine weitere Bebauung tber den Bestand
hinaus Verkehrsbelastungen zwangsléufig macht.

Wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Er-
schliefung wird auf die vorherigen Ausfiihrungen
B.3.8 verwiesen. Da eine Teilbebauung der FFH-
Méahwiese vorgesehen ist. Im Rahmen des Einzel-
bauvorhabens ist ein entsprechender 1:1 Ausgleich
im Bereich des Grundstiicks Flst. Nr.: 720 vorgese-
hen. Eine entsprechende Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde ist bereits im Vorfeld er-
folgt. Eingriffe in die FFH-Mahwiese bzw. Biotopfla-
che bedirfen grundsatzlich einer entsprechenden
Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes, wel-
che in diesem Fall nun im Rahmen eines entspre-
chenden Ausgleichs erteilt werden kann.
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B.3.11

f) In dem o.a. Abwégungsvorschlag heiflt es schlieBlich, ,eine unkontroll-
lierte Mehrfachbebauung ist aus Sicht der Stadt Furtwangen nicht zu
befiirchten®.

Begriindet wird diese Angabe aber nicht.

Eine Begrindung findet sich aus der Natur der Sache auch nicht in
den textlichen o.a. Festsetzungen des AuRenbereichs-Satzungsent-
wurfes. Wie oben ausgefiihrt wird somit auch die Lésung dieses bau-

planerischen Konfliktes unzulassigerweise auf die nachsten Planungs-
und Bebauungsschritte verlagert.

Bei Betrachtung des raumlichen Geltungsbereichs
der Satzung und dem notwendigen Einfugegebot
des 8§835(6) BauGB ist eine unkontrollierte Mehr-
fachbebauung nicht zu befurchten, dies ergibt sich
aus der Natur der Sache. Zumal die 6rtlichen Ge-
gebenheiten durch die Hanglage und Verschattung
durch Bestandsgebéaude eine mégliche Bebauung
von vornherein Einschréanken und Unattraktiv er-
scheinen lassen. Ein bauplanungsrechtlicher Kon-
flikt liegt hier unseres Erachtens nicht vor. Die
Stadt Furtwangen hat zur zuséatzlichen Entkraftung
dieses Argumentes, den Standort der geplanten
Neubebauung durch die Aufnahme eines Baufens-
ters vorgegeben. AbschlieRend wird darauf hinge-
wiesen, dass der 8§35 (6) BauGB keine Begrindung
zu einer Aul3enbereichssatzung erforderlich macht,
wie dies bei einem Bebauungsplan der Fall ware.

B.3.12

Von dem weiteren Abwagungsergebnis wollen Sie mich bitte fur meine
Mandanten ebenso wie von den zukiinftigen Entscheidungen des Gemein-
derates informieren.

Wird zur Kenntnis genommen, die Abwagungser-
gebnisse werden in gewohnter Weise den Beteilig-
ten mitgeteilt.

B.4 Rechtsanwalte Dinckels-Hess-Zettler fir

Burger 2 (Schreiben vom 02.11.2021)

B.4.1 Unter anwaltlicher Versicherung meiner
ordnungsgemalien Bevollméchtigung
zeige ich Ihnen hiermit an, dass ich die Ei-
gentimergemeinschaft  ***  vertreten
durch Herrn *** ***StraRe , 55128 Mainz,

in obiger Angelegenheit vertrete.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.4.2 Meine Mandanten haben Ihr Schreiben
vom 20.09.2021 zur Kenntnis genommen.
Die AuBenbereichssatzung verstof3t ge-
gen gesetzliche Bestimmungen; die ge-
plante Bebauung ist deshalb nicht zulas-
sig. Meine Mandanten werden gegen jeg-
liche Bauvorhaben in dem betreffenden
Gebiet Widerspruch erheben und rechtli-

che Schritte einleiten.

Wird zur Kenntnis genommen. Da im Schreiben
vom 02.11.2021 nicht erlautert wird, gegen welche
gesetzlichen Bestimmungen die Au3enbereichssat-
zung verstofRen soll, kann hierauf nicht ndher ein-
gegangen werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass ein Widerspruch im verwaltungsrechtlichen
Sinne gegen eine AulRenbereichssatzung nicht vor-
gesehen ist. Nach §868ff. VwGO (Verwaltungsge-
richtsordnung) ist die Mdglichkeit des Widerspruchs
lediglich gegen einen Verwaltungsakt im Sinne des
§35ff. LVWVIG (Landesverwaltungsverfahrensge-
setz) moglich. Da eine Auf3enbereichssatzung kei-
nen Verwaltungsakt darstellt, wird ein Widerspruch
als unzulassig angesehen.
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Hiermit erhebe ich Einspruch, gegen den von der
Verwaltung vorgeschlagenen 2. Entwurf, Gemaf
Mitteilung vom 20.09.2021. Begrindung

Die Erklarung der Anderung zum ersten Vorschlag
ist nicht nachvollziehbar! Ich beantrage einen Ge-
sprachstermin am 2.11.21 im Rathaus. Sollte der
Termin nicht stattfinden, &ndert dies nicht an der
Tatsache, dass mein Einspruch fristgerecht einge-
reicht worden ist. Ich erwarte lhren Vorschlag be-
zgl. Eines Termins, Zum genannten Datum.

Nr. Stellungnahmen von | Beschlussvorschlag
B.5 Burger 3 (Schreiben vom 29.10.2021)
B.5.1

Wird zur Kenntnis genommen. Aus dem Schreiben
vom 20.09.2021 geht hervor, dass der Gemeinde-

rat am 14.09.2021 eine Verkleinerung des raumli-

chen Geltungsbereichs der Auf3enbereichssatzung
beschlossen hat. Eine Auf3enbereichssatzung be-

darf nach §35(6) BauGB keiner Begrindung.

Stadt Furtwangen
Planen-Bauen-Technik
Marktplatz 4

78120 Furtwangen
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