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Bebauungsplan "Unterallmendstrale-Dorfberg"”;
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 31.01.2023

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ,UnterallmendstralRe-Dorfberg® mit ortlichen
Bauvorschriften auf Gemarkung Furtwangen werden folgende Beschllisse gefasst:

1. Fir den im Lageplan dargestellten Abgrenzungsbereich wird der Bebauungsplan
,unterallmendstrale-Dorfberg® im  beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
(Baugesetzbuch) aufgestellt.

2. Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus dem Lageplan/zeichnerischer Teil, dem
schriftlichen Teil und der Begrindung jeweils in der Fassung vom 31.01.2023 wird gebilligt und
dessen offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit dem zeichnerischen Teil aufgestellten Entwlrfe der ortlichen
Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom
31.01.2023 werden ebenfalls gebilligt und nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
ebenfalls 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren einzuleiten und hierzu die
Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Vorbemerkung

In der Unterallmendstrae befinden sich Teile der altesten der noch im Stadtkern vorhandenen
Wohnbebauung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gebdude, die aufgrund
Bauweise und Kubatur als Kulturdenkmaler (Bau- und Kunstdenkmal) eingestuft und somit unter
Denkmalschutz stehen. Innerhalb des relativ eng abgegrenzten Plangebietes befindet sich seit
Generationen eine  Durchmischung von unterschiedlichen  Nutzungen. Sudlich  der
Sommerbergstralle und 0&stlich der Unterallmendstralle befinden sich Wohngebdude mit
allgemeinem Wohngebietscharakter. Die einst in der Unterallmendstral’e vorhandene
Schuhmacherwerkstatt und ein kleineres Lebensmittelgeschaft wurden bereits vor langerer Zeit
durch Wohnnutzung verdrangt. Im Bereich ndrdlich der Allmendstral’e befinden sich ebenfalls
Wohngebaude, teils mit untergeordneter gewerblicher Nutzung. Im Kreuzungsbereich
BaumannstralRe/Ecke Unterallmendstral’e befindet sich die im Jahr 1901 erbaute evangelische
Pfarrkirche. Ergadnzend zum Kirchengebdude wurde unmittelbar angrenzend 1904/1905 das
evangelische Pfarrhaus errichtet. Unmittelbar an die Pfarrkirche angrenzend befindet sich die
.Breg“, offentliches Gewasser II. Ordnung, welche das Plangebiet von Nord nach Sud durchquert.
Im Kreuzungsbereich Gerwigstrale/Baumannstrale befinden sich zwei Wohn-/Geschaftsgebaude.
Das noérdliche Plangebiet wird abgerundet durch Gebaude und Einrichtungen der Hochschule
Furtwangen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Sicherung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur bezieht sich auf Bereiche, die bislang
noch nicht von Bebauungsplanen abgedeckt sind. Der Grofteil des Plangebietes befindet sich
derzeit im sg. unverplanten Innenbereich nach §34 BauGB. Durch verschiedene an das Plangebiet
angrenzende Bebauungsplane stellt dieser Bereich gewissermallen eine ,Insel®* umgeben von
mehreren Bebauungspldanen mit teils unterschiedlichen Festsetzungen dar. Gerade in diesem
Bereich ist aufgrund der verschiedenen Nutzungen das im Rahmen von Einzelbauantragen
geforderte Einfligegebot nur sehr schwer zu beurteilen. Durch die Uberplanung dieses Bereichs
sollen kunftig verbindliche Rahmenbedingungen definiert werden, welche auch kunftig eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, jedoch mit dem Ziel eine geringflgige
Weiterentwicklung der Bestandsgebaude zu erméglichen. Die festgesetzten Gebdudehdhen wurden
bewusst mit ca. 0,50 Meter héher als der Bestand festgesetzt, um energetische Dachsanierungen
und geringflgige Aufstockungen weiterhin zu ermdéglichen.

Teilflachen im Bereich der Unterallmendstrae sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf
dem Moos“ enthalten. Der Ausbau der Unterallmendstralle wurde seinerzeit abweichend den
Darstellungen des Bebauungsplanes durchgefihrt. Der vorhandene Stral3enverlauf wurde nun
entsprechend berilcksichtigt.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der §13a BauGB gestattet die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der
Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren. Durch den
Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder europaischen
Vogelschutzgebieten. Auch der Schwellenwert von 20.000m? anrechenbarer Grundflache wird
nicht Uberschritten. Der Bebauungsplan dient als Maflnahme der Innenentwicklung, die
Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB sind gegeben.
Das Bebauungsplanverfahren wird ohne Durchfihrung einer Umweltprifung abgewickelt.
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Die Verwaltung empfiehlt die beigefligten Entwirfe bestehend aus dem zeichnerischen Teil, dem
schriftlichen Teil mit értlichen Bauvorschriften und planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie der
Begrindung zu billigen und diese 6ffentlich auszulegen.

Stand der Vorberatungen

Keine

Kosten und Finanzierung

Die Bebauungsplanunterlagen wurden durch das Amt fur Planen-Bauen-Technik erstellt. Fur die
Bestandsvermessung im Plangebiet sind Kosten in Hohe von rund 2.000€ angefallen. Weitere
Kosten werden nach aktuellem Stand nicht erwartet.
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