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Fir den im Lageplan dargestellten Abgrenzungsbereich ,Kussenhof-6.Anderung®
(schwarze Gebietsabgrenzung) werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften neu gefasst.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
-Wohngebaude

-Ferienwohnungen
-nicht storende Handwerksbetriebe

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassig:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:
-Anlagen fur Verwaltungen-
-Gartenbaubetriebe
-Tankstellen
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

= Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall gem. Planeintrag. Sofern im jeweiligen
Lageplan keine GRZ festgesetzt wurde, gilt fir das allgemeine Wohngebiet (WA)
und fir die Gemeinbedarfsflache nach §17 BauNVO eine GRZ von 0,40 als
Hoéchstwert. Eine Uberschreitung der festgelegten GRZ durch Garagen, Stellplat-
zen, Nebenanlagen i.S.d.§14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist bis zu
50 vom Hundert allgemein zulassig, jedoch héchstens bis zu einer GRZ von 0,60.
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= Zahl der Vollgeschosse (VG) gemal Planeintrag. Bei stark geneigtem Gelande
durfen die Wohngebaude talseits mit einem Vollgeschoss mehr als im Lageplan
vorgesehen in Erscheinung treten. Das Untergeschoss wird als Vollgeschoss ge-
rechnet, wenn es im Mittel mehr als 1,40 Meter Uber die fertige Gelandeoberflache
herausragt.

Die Héhe der Hauptgebdude wird durch eine maximal zuladssige Traufhéhe be-
schrankt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au3enwand
(Unterkante Sparren). Die maximal zulassige Traufhdhe wird bergseits gemessen.
Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhéhe ist die Erdgeschossfullbo-
denhdhe Oberkante RohfuRboden (EFH OKRFB), welche im Baugenehmigungs-
verfahren von der Baurechtsbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt Furtwangen
fur jedes Gebaude festgesetzt wird. Die EFH Oberkante Rohfullboden darf berg-
seits hochstens 0,25 Meter Uber dem naturlichen Gelande liegen. Die maximale
Traufhdhe darf betragen:

-Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 4,00 Meter
-Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 6,50 Meter
-Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen 9,50 Meter
-Bei Gebauden mit vier Vollgeschossen 12,00 Meter

Bei Gebauden mit einem oder zwei Vollgeschossen ist eine Uberschreitung

der festgesetzten maximalen Traufhéhe um bis zu 0,40 Meter als Ausnahme im
Einvernehmen mit der Stadt Furtwangen zulassig, sofern die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse nicht Uberschritten und hierdurch in Dachraumen zusatzlicher
Wohnraum geschaffen wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenzen — gemaf Planeintrag.
Flachen flr Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen — gemal Planeintrag.

Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Oberirdische, nichtiberdachte Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind
auch aulerhalb der Baufenster zulassig.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Mit Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 2,50
Meter zwischen Nebengebaude und 6ffentlicher Verkehrsflache einzuhalten. Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes kann als Ausnahme im Einvernehmen mit
der Stadt Furtwangen zugelassen werden, sofern dies stadtebaulich vertretbar ist.

Die maximale Traufhéhe von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen be-
tragt 2,50 Meter, bergseits gemessen bezogen auf das natirliche Gelande.

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen gelten nicht flr untergeordnete Gebaude-
teile im Sinne des §14 BauNVO sowie fiur Garagen und Carports.

00041552.docx



Stadt Furtwangen im Schwarzwald — Gemarkung Furtwangen Stand: 31.01.2023

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Kussenhof-6.Anderung“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i. V. m. §13 BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 10
1.5 Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB)

1.5.1 GemalR Planeinschrieb — teilweise offene Bauweise, teilweise geschlossene Bau-

weise. Bei den im Lageplan mit ,g“ bezeichneten Grundstlicken wird geschlossene
Bauweise festgesetzt, bei den Gbrigen Grundstlicken gilt offene Bauweise.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BauGB)

1.6.1 Hauptfirstrichtung gemaf Planeintrag. Abweichungen +/- 5° Grad sind zulassig. Die
Hauptffirstrichtung gilt nicht fir untergeordnete An- und Vorbauten, Nebenanlagen
und Garagen.

1.7 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr.5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache gemaf Planeinschrieb. Zulassig ist ein Kindergarten mit samt-
lichen zugehdrigen Einrichtungen und Nutzungen.

1.8 Anzahl der Wohnungen in Wohngebaude (§9 (1) Nr.6 BauGB)

1.8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Anzahl an Wohnungen in Wohnge-
bauden mit einem Vollgeschoss auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. zwei
Wohneinheiten je Doppelhaushalfte beschrankt.

1.9 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Griinflichen gemaR Planeintrag. Die privaten Griinflachen
(im Lageplan teilweise als ,nicht bebaubare Flachen oder Baugrundstiicke” bezeich-
net)“ sind zu mindestens 40% gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Stellplatze,
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind zulassig. Wege sind in einer
wasserdurchlassigen Bauweise auszufihren.

1.10 Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.10.1 Offentliche Verkehrsflachen gemaR Planeinschrieb.

1.11 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des

nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszuflihren und nach Mdglichkeit durch
eine entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grinflachen
anzuschliefen. Auf standortgerechtes Material ist zu achten.

1.11.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlieRen.

1.11.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. warmweil3e LED-
Leuchtmittel). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).
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1.12 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.12.1 Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist bei der Neuerrichtung von Hauptge-

bauden bis zur Baufertigstellung mindestens ein standortgerechter Baum zu pflan-
zen. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

21 Déacher und Fassaden(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
211 Zulassige Dachneigung gemaf Planeintrag.
21.2 Zulassig sind symmetrische und asymmetrische Sattel- und Walmdacher. Bei den

Grundstiicken die im Lageplan der Ursprungsfassung bzw. der 2.Anderung als (ge-
plante Bebauung mit 0°-25°Grad Dachneigung) in ,orange* bezeichnet sind, sind
zusatzlich auch extensiv begriinte Flachdacher zulassig. Abweichungen +/- 3°Grad
sind in gesamten Plangebiet als Ausnahme zulassig.

2.1.3 Direkt aneinander grenzende Doppelhauser und Hausgruppen sind in gleicher
Dachform und Dachneigung auszufuhren.

214 Als Dacheindeckung sind rote bis braune sowie graue bis schwarze Ziegel oder
Dachsteine zulassig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender Hauseinheiten
muss einheitlich sein.

215 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien (mit
Ausnahme von Photovoltaik) sowie Metall- und Kunststoffeindeckungen sind im ge-
samten Gebiet nicht zulassig.

2.1.6 Garagen, Carports, und sonstige Nebenanlagen sind entweder in das Gebaude ein-
zubeziehen oder mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen. Freistehende Gara-
gen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind zusatzlich mit extensiv begrinten
Flachdach oder als erdiiberdeckte Hanggaragen zulassig.

2.1.7 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlieB8lich auf und an Gebauden zulassig und reflektionsarm auszubilden.

21.8 Die Gestaltung der AuRenfassaden hat in naturlichen, die Landschaft pragenden
Materialien, wie z.B. Holz, Putz, Naturstein u.a. zu erfolgen. Ausnahmen zur aktiven
oder passiven Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

2.2 Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.2.1 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit
der Art des Gebaudes nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der

00041552.docx



Stadt Furtwangen im Schwarzwald — Gemarkung Furtwangen Stand: 31.01.2023

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Kussenhof-6.Anderung“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i. V. m. §13 BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5 von 10

222

223

224

2.2.5

2.2.6

227

Bauweise und der Bauteile miteinander tUbereinstimmen und nicht verunstaltend wir-
ken. Dachaufbauten sind einstockig/einreihig auszufuhren und nur bei Sattel-oder
Walmdachern ab einer Hauptdachneigung von mindestens 28° zulassig. Geringfi-
gige Abweichungen von den Festsetzungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebel
kénnen im Einvernehmen mit der Stadt Furtwangen als Ausnahme zugelassen wer-
den.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend beigeflugten Systemskizzen grundsatz-
lich zulassig:

= Giebelstdndige Gaupen, sowie Sonderformen in der Form von Dreiecks-
gaupen und Gaupen mit einem Segmentbodendach

= Zwerchgiebel

= Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus-
und Ochsenaugengaupen

Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht Uber-
schreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gau-
pen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die Hohe der Gaupen vom An-
schluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen darf bei einer Dach-
neigung von 30° bis 45° 1,10 m nicht Uberschreiten. Bei einer starkeren Dachnei-
gung darf diese Hohe 1,25 m nicht tberschreiten.

Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dach-
schragen zu messen. Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z. B. Kupfer) einzudecken. Wangen- und Stirnflachen sind mit Holz
oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepassten Material zu verklei-
den (z. B. Kupfer). Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

Die giebelstandigen Gaupen einschlie3lich der Dreiecksgauben missen mindestens
die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Die Firstlinie der giebelstandigen
Gaupen muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und muss im
Hauptfirst liegen.

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lange ein Drittel der Gebaudelange nicht Gberschrei-
ten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht ge-
messen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das Zwerchgiebeldach
muss die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist wie das Hauptdach
einzudecken mit demselben Material und in derselben Farbe. Im Ubrigen wird auf
die beiliegende Systemskizze verwiesen.

Die Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus- und
Ochsenaugengaupen mussen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen. Die
Einzellange von Schleppgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht Uberschrei-
ten. Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Im Ubrigen wird auf die
beiliegende Systemskizze verwiesen.
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1. Giebelstandige Gauben
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Systemskizze zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln

23 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)

Ochsenauge

Regelquerschnitt

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréf3e von 2,00 m? zuldssig. Ihre Zulassigkeit ist
auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstiicks begrenzt. Pro Betriebsstatte
ist nur eine Werbeanlage zulassig. Bewegende Werbeanlagen, Lichtwerbung in
Form von Laufwechsel oder Blinklicht, transparente Schilder, Fahnenwerbung,
sowie selbstleuchtende Automatenanlagen sind nicht zuldssig.
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Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemaf § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem Strallenraum und anderen &ffentlichen Rdumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung

sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt — zu be-
grunen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Einfriedungen wird begrenzt auf maximal 1,60 m. Einfriedungen mus-
sen einen Abstand von 0,5 Meter zur Stral3e aufweisen. Auf dieser Grundstucksfla-
che muss die Ablagerung von Schnee maglich sein. Zur Einfriedung des Grund-
stiicks sind nur Heckenpflanzungen aus gebietsheimischen Gehdlzen und naturbe-
lassene Holzzaune zulassig.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Aulenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung (§74 (2) Nr.2 LBO)

Fur die Herstellung der notwendigen Kfz-Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Furtwangen in der aktuellen Fassung.

HINWEISE

Artenschutz

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
innerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d. h. vom 01. Marz bis zum 30. September eines
jeden Jahres, nicht zulassig.Bei Sanierung oder Abriss von Gebauden ist der Arten-
schutz zu beachten. Um Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG zu vermeiden, ist
eine fachliche Uberpriifung auf Neststandorte oder Quartiere geschiitzter Arten in
diesen Fallen erforderlich.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.3 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Regierungsprasidium Freiburg,
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebir-
ges (Paragneis, Dioritporphyrit). Dieses wird im tiefer liegenden westlichen Plange-
biet von Verwitterungs-/Umlagerungsbildung unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

3.4 Sichtfelder zu Grundstiickszufahrten

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in
dem offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3,00 Meter tiefe Sichtfelder sind vor
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen ab einer
Hoéhe von 80cm Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

3.5 Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und brdseligem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschuittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

= Bodenmaterial, welches von aufderhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu las-
sen. Dasselbe gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bau-
schutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zu Gbermitteln.
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3.6

= Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich.

= Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

= Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehé-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufuhren. Auffalligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt flr
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum flir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Wasser

Regenwassernutzung

Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwassersammel-
anlagen (Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht
unterirdisch versickert werden darf.

Zur Verbesserung der Ruckhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die Uber
ein zwangsentleertes Teilvolumen verfigen (Schwimmerdrossel). Derartige retenti-
onsfahige Regenwassernutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen
zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet werden, wenn sie im Plange-
biet flachendeckend zur Anwendung kommen. Fir die Nutzung von Regenwasser
Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl die einschlagi-
gen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen
gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, das heif3t, dass Brauch-
wasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Wild abflieRendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plan-
gebiet ggf. stérend zuflielen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasser-
kanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete Manahmen mdglichst
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ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen eine min-
destens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung
ins Gewasser erforderlich ist, ist die ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenriickhaltung" der LfU (LUBW, 2006) unter https://www.Irasbk.de/me-
dia/custom/2961_945_1.PDF?1528812116 (abgerufen am 15.09.2021) zu beach-
ten. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grund-
stiick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden.
Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37
Abs.1 WHG).Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Ba-
den-Wirttemberg“ (LUBW, 2016) unter https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publica-
tion/47871 (abgerufen am 15.09.2021) wird verwiesen. Weitere Informationen zur
Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Starkregen
sind im Internet zu finden unter https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/bauvorsorge (abgerufen am 15.09.2021) und unter http://um.baden-wuert-
temberg.de/de/umwelt-natur/wasser-und-boden/starkregen/

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. § 49 WHGi. V. m.

§ 43 WG) sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene
Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. ,weille Wanne", auskra-
gende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern /
Bauteilen o. a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbe-
lastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventuell im Zuge von Bauwerks-
grindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Ein-
bringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag mindes-
tens drei Monate vor Beginn der MaRnahme beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz einzureichen. Es wird grundsatz-
lich empfohlen, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem Landrats-
amt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz abzustim-
men.
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