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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Baurechts- und Naturschutzamt

(Schreiben vom 18.10.2022)

A1.1

Insgesamt ist die Planaufstellung zu be-
griRen, da hiermit die talseitige Bebauung
der Strale nach dem BPlans ,Schitzen-
bach-Ost" bergseitig erganzt wird und da-
mit auch drei einzelne Gebaude auf dieser
Seite mit erfasst werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.2

Gegen die Aufstellung des B-Planes ,Vor-
derschutzenbach" bestehen keine Beden-
ken, wenn der Flachennutzungsplan ent-
sprechend berichtigt wird. Bei einer Flache
des Plangebietes von 1,6 ha und einer ma-
ximal zuldssigen Bebauung von 60%
(GRZ 0,4 + 50-prozentige Uberschreitung
n. § 19 Abs. 4 BauNVO) ergibt sich eine
Uberbaubare Flache von 9.600 m? gegen-
Uber den maximal zuldssigen 10.000 m?2.

Dies wird bericksichtigt. Eine Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt zu gegebener Zeit.

A1.3

Nach Ziffer 1.5.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen ,ist auf Koniferenpflanzun-
gen zu verzichten". Dies negative Bestim-
mung ist nach § (1) Nr. 15 BauGB zur
Festsetzung von Grinflachen nicht mog-
lich. Auch die § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25
beschreiben MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft bzw. zur Erhaltung
bestimmter Pflanzen, jedoch keine Ver-
bote.

Hier werden die privaten Grinflachen mit
subjektiven Gestaltungsvorschriften tber-
laden. Was ist eine Konifere, hier weichen
Systematik und allgemeines Verstandnis
weit voneinander ab (der Ginko ist ein Na-
delbaum).

Maoglich waren hier eventuell 6rtliche Bau-
vorschriften zu Einfriedungen gegenlber
dem o&ffentlichen StralRenraum. Aber auch
hier sollten die Vorschriften jedoch besser
schlank gehalten werden.

Dies wird beriicksichtigt. Das Verbot von Koniferen-
pflanzungen entfallt aus den Bebauungsvorschriften
und dem Umweltbeitrag.

A14

In Ziffer 1.4.5 ist ein redaktioneller Fehler
enthalten, die maximale Traufhohe der
Garagen etc. betragt nicht 3 m bergseits,
sondern als mittlere Hohe der vier Gebau-
deseiten bezogen auf das mittlere Ge-
lande.

Dies wird berucksichtigt. Die Festsetzung der maxi-
malen Traufhdhe von Garagen, Carports und sons-
tigen Nebenanlagen unter Ziffer 1.5.5 der Bebau-
ungsvorschriften wird wie folgt angepasst:

,Die maximale Traufhbhe von Garagen, Carports
und Nebenanlagen betragt 3,0 m bezogen auf das
Gelénde nach Herstellung der BaumalBnahme ge-
messen an den &aulBeren Gebdudeeckpunkten
(arithmetisches Mittel).”
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A1.5 Ferner mdchten wir empfehlen, dass aus | Dies wird bertcksichtigt. Die Hauptffirstrichtung wird
stadtebaulicher Sicht die Hauptffirstrich- | in der Planzeichnung erganzt.
tung festgesetzt werden sollte. Um den Grundstlickseigentimern einen gewissen

Spielraum einzurdumen, wir die Festsetzung Ziffer
1.4.1 in den Bebauungsvorschriften erganzt:

.Bei Hauptgebduden darf von der in der Planzeich-
nung angegebenen Hauptffirstrichtung maximal 5°
abgewichen werden. Nebengebdude und unterge-
ordnete Dé&cher kbnnen eine andere Firstrichtung
aufweisen.”

A.2 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Baurechts- und Naturschutzamt
(Schreiben vom 11.01.2023)

A.2.1 Das Verfahren wird nach § 13b BauGB be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
handelt. Daher sind unsererseits arten-
schutzrechtliche Belange und Biotopfla-
chen zu beachten, die Eingriffsregelung
entfallt ansonsten soweit. Dem Umwelt-
beitrag (Hug Griin- und Landschaftspla-
nung, Neukirch) stimmen wir dahingehend
Zu.

A2.2 Die betroffene, naturschutzrechtlich ge- | Dies wird berlicksichtigt.

|S-|ci:2:jzt§t?st|:\l/:o|-rl-L“J/Irizvggjﬁglsc}efupg rr?jrzzgeinr; Der Verlust des Teilbereichs der FFH-Mahwiese ist
dem betreffenden Bereich ein Antrag auf im Vorfeld des Eingriffs groRengleich an geeigneter
Ausnahmegenehmigung fiir den Verlust Stelle e?ftern auszugleichen. Die hierfur vorgeschla-
der Fliache bei der UNB zu stellen. Als Er- gene'FIache (Tejlbergich des Flst. Nr. 441/12) befin-
satz kommt die im Umweltbeitrag darge- dgt sich bere_lts im Eigentum der Stadt Furtwangen.
stellte Fliche in Betracht. Da es sich bei Die erforderllchen Herste_llungs—'und Pflegemalinah-
der FFH-Mahwiese um eine A-Fliche men sind dem Qmwgltbeﬂrag,Zﬁfeeru entnehmen
(sehr guter Erhaltungszustand) handelt, in e_rlautert. Der le_l_wels zu den Umw_eltbglangen unter
die grundstzlich nicht eingegrifien wer- Ziffer 5 fjer Begrindung und der H!nwels zum Arten-
den soll (AG LUBW/UM), ist diese vor dem schutz in den __Bebauungsvorschnften werden ent-
Eingriff zun&chst durch die Ersatzflache zu sprechend erganzt.
ersetzen. Wir schlagen daher vor, den
Ausnahmeantrag umgehend zu stellen
und mit der Entwicklung der Ersatzflache
zu beginnen. Sobald die Ersatzflache her-
gestellt ist, kann auch mit der Bebauung
der norddstlichen Teilflache des B-Plans
begonnen werden.
Die Herstellung ist gemafl dem Umwelt-
beitrag durchzufiihren. Ggf. kann das Ziel
FFH-Mahwiese Zustand A auch durch
eine Nachsaat mit autochthonem Saatgut
artenreicher Mahwiesen beschleunigt wer-
den.

A.2.3 Der Eingriff in die FFH-Mahwiese kann | Dies wird teilweise berlcksichtigt. Die private Grun-
u. E. auch minimiert werden, wenn die | flache wird im Bereich der nérdlichen Grundstiicke
Grundsticke in diesem Bereich kleiner |von 10 m Breite auf 7 m Breite verkleinert. Somit
ausfallen und die 10 m breite, private |kann der Eingriff in die FFH-Mahwiese reduziert
Grunflache aus dem Geltungsbereich des | werden.

B-Plans ausgegliedert wird (Verbleib als
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planexterne Mahwiese) bzw. in der Breite
reduziert wird.

A3 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Allgemeine Verkehrsangelegenheiten, Kfz-Zu-
lassung und Fahrerlaubniswesen
(Schreiben vom 14.11.2022)

A.3.1 Das Planungsverfahren beabsichtigt die | Dies wird teilweise berlicksichtigt. Die Fahrbahn
Schaffung von Wohnraum fiir Familien. wird in der Planzeichnung im Bereich der kiinftigen
Auf Grund des zeichnerischen Teiles des Baupldtze auf insgesamt 6 m verbreitert.
Bebauungsplanes wird von einer Wohn- | Bislang ist im Plangebiet kein Gehweg vorhanden.
strale gem. 5.2.2 der RASt 06 ausgegan- | Konflikte zwischen unterschiedlichen Verkehrsarten
gen. Eine Verkehrsstarke von unter 400 | sind nicht bekannt. Es wird davon ausgegangen,
Kfz/h wird angenommen. dass sich das Verkehrsaufkommen infolge der ge-

. . . planten Bebauung nur geringfligig erhdhen wird.
D_|e Wohr)strafse sollte von ihrer D'"?.e”‘ Von der Aufnahme eines Gehwegs wird daher ab-
sion her die Begegnung Pkw/Pkw gewahr- hen
leisten, wobei laut RAST 06 eine Fahr- | 995"°™:
bahnflache von 5.75 m bzw. 5.10 m bei
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen
erforderlich ist.

Der Anteil des FuRgangerverkehrs dirfte
im Hinblick auf die eingangs erwahnte Pla-
nungsabsicht nicht unwesentlich sein, ins-
besondere an eine Verkehrsteilnahme von
Kindern sollte gedacht werden. Um hier
eine sichere Trennung der Verkehrsarten
Fahrzeugverkehr/FuRgangerverkehr  zu
erreichen, wirde die Aufnahme eines
Gehweges in die Planung, der in seiner
Breite den Anforderungen der RASt 06 an-
nahernd entsprechen sollte, begraf3t wer-
den.

Die Fahrbahnbreite liegt hier offensichtlich
bei 5,2 m. Strallenbegleitende Gehwege
sollten eine Breite von 2,5 m aufweisen
(reiner Gehweg 1,8 m, Sicherheitsstreifen
zur Fahrbahn 0,5 m, Sicherheitsstreifen zu
Gebdauden etc. 0,2 m). Leider ist im Plan
kein Gehweg ersichtlich.

A3.2 Grundstlckszufahrten im Planungsgebiet | Dies wird berucksichtigt. Der Hinweis zur Freihal-
sollten so angelegt werden, dass ausrei- |tung von Sichtfeldern unter Ziffer 3.4 der Bebau-
chende Sichtverhaltnisse in den offentli- | ungsvorschriften wird entsprechend erganzt:
hindernden  Nutzuna. Bebflanzuna und So_rge zu tragen, dass im Bere/ch von Grundstiick-

9, p 9
baulichen Anlagen ab einer Hohe von sgmfahrteg eine ausreichende Ein- und Ausfahrts-
. 9 . . feldtiefe von
0,8 m Uber Fahrbahnoberkante freigehal- sicht gewahrlelstet yv/rc'!' In.e/ner SlCht. . .
ten werden. 3,00 m sind _Beemtracht/gungen beispielsweise
durch sichtbehindernde Nutzung, Bepflanzungen o-
der bauliche Anlagen ab einer Héhe von 0,80 m (ber
Fahrbahnoberkante auszuschlie3en.*
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Dies wird bereits teilweise berlcksichtigt. Die Stell-
platzverpflichtung der Stadt Furtwangen liegt bei 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit. Aus Gleichbehand-
lungsgriinden soll dieser Stellplatzschliissel auch in-
nerhalb des Plangebiets gelten. Bruchteile eines
Stellplatzes sind jedoch aufzurunden, sodass auf ei-
nem Grundstick mit einer Wohneinheit ohnehin
zwei Stellplatze zu errichten sind.

Die vorgeschlagenen GrundstlicksgroRen, die Bau-
fenster und Flachen fir Nebenanlagen, sowie die
festgesetzte GRZ ermdglichen eine flexible Anord-
nung von Garagen, Carports und offenen Stellplat-
zen auf dem Grundstiick. Zudem sind Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen in Anbetracht der Schnee-
rdaumung ohnehin mit einem gewissen Abstand zur
Strale zu errichten, sodass jeweils ein weiterer
Stellplatz vor der Garage / Carport / Nebenanlage
errichtet werden kann. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass auf Grundstiicken mit nur einer Wohnein-
heit zwei Stellplatze realisiert werden kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Nr. Stellungnahmen von

A.3.3 Fur die geplanten Wohneinheiten sollten
aullerdem gentgend Kraftfahrzeug-stell-
platze (2 Stellplatze pro Wohneinheit) ein-
geplant werden.

A3.4 Ansonsten bestehen von hier keine stra-
Renverkehrsrechtlichen Bedenken zum
Bebauungsplan.

A4 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9
(Schreiben vom 21.11.2022)

A4 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich des kristallinen
Grundgebirges (Paragneis). Dieser wird
von Hangschutt sowie im Talbereich durch
Auensand unbekannter Machtigkeit tUber-
lagert.

Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Un-

Dies wird berlcksichtigt. Der Hinweis zur Geotech-
nik unter Ziffer 3.8 der Bebauungsvorschriften wird
entsprechend erganzt.
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tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile innerhalb des Au-
ensandes konnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen flihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

A4.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A43

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kennt-
nis des LGRB aulerhalb von bestehenden
oder geplanten Wasserschutzgebieten o-
der sonstigen relevanten Bereichen sen-
sibler Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nach den beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

A4.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A47

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http:/Igrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.2 Baureferat Ost

(Schreiben vom 26.10.2022)

A5.1

Wir haben den vorliegenden Bebauungs-
plan vom 04.10.2022 gepruft und stimmen
diesem grundsatzlich zu.

Der Bebauungsplan grenzt an die B 500 in
der Baulast des Bundes.

Das Baugebiet wird Uber die bestehende
Einmindung an die B 500 angeschlossen.
Bei einer geplanten Anderung der beste-
henden Einmindung zur Bundesstrale ist
die Planung mit der StralRenbaubehdrde
abzustimmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung
der bestehenden Einmiindung zur Bundesstrale ist
nicht vorgesehen. Die bestehende Einmiindung soll
im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung lediglich
planungsrechtlich gesichert werden.

A5.2

Die Kosten fir evtl. erforderlichen Larm-
schutz einschlielllich der Unterhaltung ge-
hen voll zu Lasten des Vorhabentragers.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.3

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser o-
der Oberflachenwasser der Bundesstralle
zugeleitet werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Da die Stralle
,vorderschutzenbach“ bereits besteht und sie im
Rahmen der Planung lediglich geringfligig verbrei-
tert wird, kann eine Zuleitung von zusatzlichem Ab-
wasser oder Oberflachenwasser im Zuge der Pla-
nung ausgeschlossen werden.

A54

Sollten aufgrund des geplanten Gebietes
Anderungen an den Entwasserungsein-
richtungen (Leitungen, Querdolen, Mul-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen an den Entwéasserungseinrichtungen
der BundesstralRe sind nicht Regelungsgegenstand
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deneinlaufschachte u. &.) der Bundes-
stral3e erforderlich werden, so hat die Kos-
ten hierfur der Vorhabentrager zu tragen.
Unter Umstanden erforderliche Anderun-
gen mussen mit der Strallenbaubehdrde
abgestimmt werden.

des Bebauungsplans und zum aktuellen Zeitpunkt
auch nicht geplant. Sofern im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung der ErschlieRungsmaRnahme Ande-
rungen erforderlich sind, werden diese mit der Stra-
enbaubehdrde abgestimmt.

A5.5

Die Sichtfelder im Bereich der Einmindun-
gen zur B 500 sind von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung, Benutzung, Bepflan-
zung, Einfriedung u. a. freizuhalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Einmindung zur B 500 sind im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung keine Anderun-
gen geplant. Der Hinweis zur Freihaltung von Sicht-
feldern unter Ziffer 3.4 der Bebauungsvorschriften
wird entsprechend erganzt:

,Die Sichtfelder im Bereich der Einmiindung zur
Bundesstral8e B 500 sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung, Bebauung, Einfriedung
u. a. freizuhalten.”

A5.6

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabun-
gen, Durchpressungen oder sonstige Ver-
anderungen an der BundesstralBe fir die
Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen nur nach Abschluss eines Nut-
zungsvertrages mit der Stralenbaube-
hérde vorgenommen werden diirfen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.7

Wir bitten bei Plananderungen, die unsere
Zustandigkeit beriihren, um weitere Betei-

ligung.

Dies wird bericksichtigt. Nach Satzungsbeschluss
erfolgt die Ergebnismitteilung geman
§ 3 (2) Satz 4 BauGB.

A.6

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 08.11.2022)

A.6.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volim&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes haben wir keine Einwande, mdochten
jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, wie aus bei-
geflgtem Plan ersichtlich wird. Die Langs-
verkabelung ist unsererseits bereits vor-
handen. Die zukinftigen Bauherren kon-
nen ihren Hausanschluss Uber unser Inter-
netportal des Bauherrenservice oder un-
serem Eingangstor flr die Hauszufiihrun-
gen melden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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bauungsplanes haben wir keine Ein-
wande.

Die elektrische Versorgung des Geltungs-
bereiches ist durch die vorhandene Netz-
Infrastruktur gesichert. Eine Ausbaupla-
nung im Erweiterungsgebiet ist in Arbeit.
Ansprechpartner hierzu ist Herr Hormann,
Tel. 07722/91 8-1 25.

Die vorhandene Gasortsnetzleitung kann
jederzeit erweitert werden, Ansprechpart-
ner ist Herr Fleig Tel. 07722/918-171.

Bitte berlcksichtigen Sie bei der Aus-
schreibung der Tiefbauarbeiten die ent-
sprechenden Tiefbaulose fir unsere Er-
schlieBungsarbeiten.

Die Lage der eingezeichneten Leitungen
ist nur informativ. Die genaue malliche
Festlegung kann nur dem Kabelplan/Gas-
plan entnommen werden, den das jewei-
lige Bauunternehmen oder der Bauherr im
technischen Buro der EGT (Tel. 07722/91
8-196) erhalt.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren

/’(‘A A\
e

A7 EGT Energie GmbH

(Schreiben vom 25.10.2022)
A.71 Zur Aufstellung des oben genannten Be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8

Aquavilla GmbH
(Schreiben vom 08.11.2022)

A.8.1

Seitens der aquavilla GmbH bestehen ge-
gen das Vorhaben keine Bedenken.

Im Stralenbereich ,Vorderschitzenbach"
liegt noch keine Hauptversorgungsleitung
der Wasserversorgung. Diese sollte ggfs.
im Zuge der ErschlielBung hergestellt wer-
den.

Sollten sich durch das Verfahren Anderun-
gen fir die Wasserversorgung ergeben,
bitten wir um rechtzeitige Beteiligung am
Projekt.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Nach Satzungs-
beschluss erfolgt die Ergebnismitteilung gemaf
§ 3 (2) Satz 4 BauGB.

A9

Zweckverband Breitbandversorgung Sc
(Schreiben vom 02.11.2022)

hwarzwald-Baar

A.9.1

Von unserer Seite aus bestehen keine
Einwande.

Wir moéchten lhnen jedoch den Hinweis
geben, dass ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes in den Férderantrag nachtrag-
lich integriert werden kann, (rosa mar-
kiert). Falls die Objekte bis zu unserem
Ausbau 2023 fertig sind, bzw. ein Hausan-
schluss moglich ist, kdnnen diese gefor-
dert angeschlossen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist nicht Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplans. Die Férderfahigkeit der Breitband-Haus-
anschlisse ist im weiteren Projektverlauf zu klaren.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Wenn die Neubauten noch nicht bis zu un-
serem Ausbau fertiggestellt sind, waren
die Ablageréhrchen im o6ffentlichen Be-
reich forderfahig. Die Kosten auf dem
Grundstiick, sind dann von den Eigenti-
mern zu tragen. Ein Anschluss der Tele-
kom wird daher nicht bendtigt, da der
Zweckverband aufgrund des Ausbaues in
Bereich Vorderschiitzenbach die Glasfa-
seranschlisse dort auf jeden Fall versor-
gen wird.

Der Glasfaserausbau im Schitzenbachtal
ist fur 2023 anvisiert. Unser Planungsbuiro
wird ab Dezember mit der Planung begin-

/

./

A.10

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.

(Schreiben vom 24.11.2022)

A.10.1

Diese Stellungnahme zum oben genann-
ten Verfahren erfolgt im Auftrag des NABU
Landesverbandes von Baden-Wiurttem-
berg, des BUND Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg und des Lan-
desnaturschutzverbandes von Baden-
Wiirttemberg. Vielen Dank fiir die Uberlas-
sung der Unterlagen und der Gelegenheit
zur Stellungnahme.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

Die Umweltverbande lehnen die Auswei-
sung von Bebauungsplanen ohne Umwelt-
und Bedarfspriifung ab. Besonders § 13b
BauGB, der eine Ausweisung von Bebau-
ungsplanen im Auf3enbereich (!) ohne Um-
weltprifung zulasst, halten wir angesichts
der Problematiken Arten- und Bio-
topschwund, Flachenverbrauch, Flachen-
zerschneidung, aber auch Verdédung/
Leerstand der bestehenden Bausubstanz
mit der Folge von standig steigenden Kos-
ten fur die Instandhaltung der Infrastruktur

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Furtwangen ist bemiht, der Innentwick-
lung und der verdichteten Bauweise Vorrang einzu-
raumen. So werden Flachen, die fir eine (weitere)
bauliche Verdichtung geeignet sind, im Rahmen der
Moglichkeiten gezielt entwickelt. Aufgrund der ver-
schiedenen Rahmenbedingungen (Eigentumsver-
haltnisse, Nutzungskonflikte, u. &.) ist dies jedoch
nicht immer einfach umzusetzen.

00041584.docx




Stadt Furtwangen im Schwarzwald — Gemarkung Furtwangen
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

,vorderschiitzenbach*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 31.01.2023

Seite 12 von 13

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

fur nicht verantwortbar. Auch wurde der
Paragraf eingefihrt, um den sicher gerade
in Ballungsraumen z.T. vorhandenen
Wohnungsmangel durch Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum zu mindern. Eine
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten
im landlichen Raum ist daflir nicht geeig-
net und u.E. ein MiBbrauch dieses Para-
grafen.

In Bezug auf die vorliegende Planung steht den Be-
langen des Umweltschutzes die dringende Nach-
frage nach Wohnflachen und speziell nach Einzel-
hausern in Furtwangen gegeniber. Nach Abwagung
der offentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander wird die Inanspruchnahme der Flachen fir
eine bauliche Entwicklung beflirwortet. Siehe hierzu
auch die Erlauterungen unter Ziffer 1.5 und 1.6 der
Begrindung.

Die Umweltauswirkungen der Planung wurden im
Umweltbeitrag (,Landschaftsplanerische und natur-
schutzfachliche Einschatzung“) bertcksichtigt. Es
wurden darlber hinaus Festsetzungen getroffen, die
darauf abzielen, negative Umweltauswirkungen der
Planung méglichst gering zu halten.

Die vorgelegte Planung nutzt wenigstens
vorhandene Infrastruktur, wird aber ca.
4.000 m? Flache versiegeln - ohne Aus-
gleich. Durch die Auenlage wird zudem
zusatzlicher Verkehr erzeugt. Daher sind
an die Festsetzungen folgende zusatzli-
chen Forderungen zu richten, um diese
Flache wenigstens effektiv zu nutzen:

Dies zur Kenntnis genommen.

Zur Ermittlung der potenziellen zusatzlichen Fla-
chenversiegelung im Rahmen der Planung sind von
den ermittelten 4.000 m? die Grundflachen der vier
bestehenden Gebaude, sowie die vorhandenen Ga-
ragen-, Carport- und Stellplatzflachen inklusive Zu-
fahrten abzuziehen.

o Die Gebaude sind immer zweistdckig
auszufihren.

Dies wird nicht bericksichtigt. Von einer Festset-
zung von zwingend zwei Vollgeschossen wird abge-
sehen, da den Grundstiickseigentimern Gestal-
tungsspielrdume hinsichtlich Dachneigung, Dach-
ausbau und sichtbarer Wandhbéhe zugestanden
werden sollen. Insbesondere aufgrund der ausge-
pragten Topografie auf Furtwanger Gemarkung und
speziell innerhalb des Plangebiets muss die Zahl der
Vollgeschosse eine gewisse Flexibilitdt bieten, wie
die Erfahrung der Stadtverwaltung mit Baugesuchen
in der Vergangenheit gezeigt hat. Auch gewahrleis-
tet die Festsetzung von zwingend zwei Vollgeschos-
sen nicht automatisch eine héhere bauliche Dichte
durch zuséatzliche Wohneinheiten.

e Pro Grundstiick sind mind. 2 Wohnein-
heiten festzusetzen.

Dies wird nicht bertcksichtigt. Eine Rechtsgrund-
lage fur die Mindestanzahl der Wohneinheiten pro
Grundstuck ist auf Bebauungsplanebene nicht ge-
geben. Gemall §9(1)Nr.6 BauGB kann die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden festgesetzt werden, nicht aber die mindest-
zuldssige.

o Stellplatze und private Verkehrsflachen
sind wasserdurchlassig auszubilden

Dies wird bereits berlcksichtigt. Die Festsetzung,
dass Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren
Zufahrten in einer wasserdurchldssigen Bauweise
auszufihren sind, ist unter Ziffer 1.7.1 der Bebau-
ungsvorschriften bereits enthalten.
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A.10.3  Die drei nérdlichen Grundstiicke liegen auf | Dies wird bertcksichtigt.
Stufe fAOf)hVVBnggg?VVFUFﬂ';mZ\;Wejr? d(V:f:r; Der Verlust des Teilbereichs der FFH-Méahwiese ist
der Sch.w.arzwald-Baar-Kreis %at mit er- im Vorfeld des Eingriffs gréRengleich an geeigneter
heblichen FEFH-Wiesenverlusten zu kimo- Stelle extern auszugleichen. Die hierfiir vorgeschla-
fen. sodass solche Planungen nicht aﬁ- gene Flache (Teilbereich des Flst. Nr. 441/12) befin-
76 ’tabel sind. Auf die nbrdlic?hen 3 Grund- det sich bereits im Eigentum der Stadt Furtwangen.
stupcke st da.her 7u verzichten bzw. erst Die erforderlichen Herstellungs- und Pflegemalinah-
umzusetzen. wenn die Aus Ieichsfiéche men sind dem Umweltbeitrag, Ziffer 6 zu entnehmen
die oben génannte Qualitat gerreicht hat erlautert. Der Hinweis zu den Umweltbelangen unter
Diese Bedingung gilt grundsétzlich bei der Ziffer 5 Qer Begrindung und der H{nwels zum Arten-
Inansoruchnahme  von FFH-Mahwiesen- schutz in den Bebauungsvorschriften werden ent-
flécheriw sprechend erganzt.
Zudem wird die private Grunflache im Bereich der
nordlichen Grundstiicke von 10 m Breite auf 7 m
Breite verkleinert. Somit kann der Eingriff in die FFH-
Mahwiese reduziert werden.
B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Kreispolizeibehérde
(Schreiben vom 25.10.2022)
B.2 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Kreisforstamt / Untere Forstbehorde
(Schreiben vom 28.10.2022)
B.3 Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis — Gewerbeaufsichtsamt
(Schreiben vom 21.11.2022)
B.4 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.1 — 54.4
(Schreiben vom 02.11.2022)
B.5 Stadt St. Georgen im Schwarzwald
(Schreiben vom 18.10.2022) — keine weitere Beteiligung
B.6 Gemeinde Schonwald im Schwarzwald
(Schreiben vom 18.10.2022)
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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