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Lageplan/zeichnerischer Teil
Bebauungsvorschriften/Schriftlicher Teil
Begriindung

Abwagungssynopse

Thema:

Bebauungsplan "Unterallmendstralte-Dorfberg";
Abwéagung und Satzungsbeschluss

- Offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 25.04.2023

Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ,Unterallmendstral3e-Dorfberg” mit ortlichen
Bauvorschriften werden folgende Beschliusse gefasst:

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Interessen untereinander und gegeneinander
werden die in der beigefligten Synopse vorgeschlagenen Beschlussvorschlage der Offenlage
beschlossen.

2. Der Bebauungsplan ,Unterallmendstral’e-Dorfberg® bestehend aus zeichnerischem Teil /
Lageplan, dem schriftichen Teil/Bebauungsvorschriften und der Begrindung jeweils in der
Fassung vom 25.04.2023 werden gemal} §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 25.04.2023 werden nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO ebenfalls als
Satzung beschlossen.

4. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates ist gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im
Bregtalkurier ortsublich bekannt zu machen.
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Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Nachdem der Gemeinderat der Stadt Furtwangen am 31.01.2023 das Bebauungsplanverfahren
,UnterallmendstraRe-Dorfberg“ mit dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss eingeleitet hatte,
konnte das weitere Verfahren durch die Verwaltung abgewickelt werden.

Die Planung umfasst im Wesentlichen ein bebautes Bestandsgebiet. Mit dem Bebauungsplan
,UnterallmendstraRe-Dorfberg“ wird daher mit Verweis auf die Begrindung im Wesentlichen das
Ziel verfolgt, eine dem aktuellen Recht entsprechenden Beurteilungsgrundlage fur zukuinftige
Neubauvorhaben im Sinne der Innenentwicklung, sowie fir Umbau- und Erweiterungsmallnahmen
zu schaffen.

Die Uberplanten Flachen sollen daher gemafll den tatsachlichen Nutzungen vor Ort als allgemeines
Wohngebiet bzw. in Abstufung als besonderes Wohngebiet und als Sondergebiet Hochschule (SO) bzw. als
Flache fur den Gemeinbedarf (GBF) ausgewiesen werden. Mehrere Gebaude im Plangebiet sind aufgrund
Bauweise und Kubatur als Kulturdenkmaler eingestuft bzw. als Pruffalle vermerkt und unterliegen somit dem
Denkmalschutz.

Im Rahmen der Offenlage wurden fristgerecht 18 Stellungnahmen bei der Stadt Furtwangen
eingereicht. Grundséatzliche Bedenken wurden keine Vorgebracht, die Winsche der Fachbehorden
wurden  weitestgehend  berucksichtigt. Die  einzelnen  Stellungnahmen, sowie die
Beschlussvorschlage konnen der beigefugten Synopse entnommen werden. Die Verwaltung
empfiehlt die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den Beschlussvorschlagen in der
beigefugten Synopse abzuwagen und im Anschluss den im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufgestellten Bebauungsplan ,Unterallmendstrale-Dorfberg” und die im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung zu beschlieen. Der
Bebauungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemai § 10
Abs. 3 BauGB automatisch in Kraft.

Stand der Vorberatungen

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurden in offentlicher GR-Sitzung am 31.01.2023 gefasst.

Kosten und Finanzierunqg

Die zeichnerischen und textlichen Bebauungsplanunterlagen wurden vollstandig durch das Amt fir
Planen-Bauen-Technik in Eigenleistung erstellt, hierfir sind keine Fremdkosten angefallen. Fir die
Bestandsvermessung im Plangebiet sind Kosten in Hohe von rund 2.000€ entstanden.
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