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Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 25.07.2023

Zur Durchfiuhrung des Bebauungsplanverfahrens ,Stadtzentrum-Wilhelmstralle® mit ortlichen
Bauvorschriften auf Gemarkung Furtwangen werden folgende Beschliisse gefasst:

1. Fir den im Lageplan dargestellten Abgrenzungsbereich wird der Bebauungsplan
LStadtzentrum-Wilhelmstralle” im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt.

2. Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus dem Lageplan/zeichnerischer Teil, dem schriftlichen
Teil/Bebauungsvorschriften und der Begrindung mit beigefligter Vorprifung des Einzelfalls,
jeweils in der Fassung vom 25.07.2023 wird gebilligt und dessen offentliche Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit dem zeichnerischen Teil aufgestellten Entwirfe der ortlichen
Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom
25.07.2023 werden ebenfalls gebilligt und nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
ebenfalls 6ffentlich ausgelegt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgewickelt. Von der Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird daher abgesehen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren einzuleiten und hierzu die
Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Im Jahr 2013 wurde zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden das Sanierungsgebiet
.innenstadt 11* férmlich beschlossen, 2022 wurde die Durchfihrung der Sanierung flr denselben
Bereich neu befristet und verlangert. Entsprechend dem Wunsch des Gemeinderates soll fir das
Stadtgebiet nordlich der Wilhelmstrale zur langfristigen Steuerung und Sicherung von
Sanierungszielen des Sanierungsgebietes ein Bestandsbebauungsplan aufgestellt werden, welcher
unter anderem das Areal der alten Post umfassen soll. Die Konzeptplanung des Biros sutter® sieht
eine Sanierung des denkmalgeschiitzten ehem. Postgebdudes, sowie perspektivisch die
Realisierung eines Neubaus im rickwartigen Grundstlcksbereich vor. Im angestrebten Neubau
sollen im ersten Geschoss Parkplatze untergebracht werden, wodurch dieses Geschoss, das
aufgrund der Topografie nur bedingt belichtet werden kann, sinnvoll genutzt wird. Die angedachte
Nutzungsmischung sieht  Uberwiegend  Wohnnutzung vor, ergdnzend dazu auch
Betreuungsangebote fir Senioren in Form von Wohngruppen und Tagespflege, sowie gewerbliche
und/oder kulturelle Nutzungen (Ausstellung und Café). Dadurch kénnen generationenubergreifend
mehrere Zielgruppen erreicht werden. Von Vorteil sind dabei die zentrale Lage, die gute Anbindung
sowie die Moglichkeit das bekannte Gebaude der alten Post als historischer Identifikationsort.
AbschlieBend ist im Rahmen der inneren ErschlieBung eine geringfiigige Verlegung des alten
Postweges, sowie ein kleiner Anbau an das westlich gelegene Nachbaranwesen Rabenstralle 2
angedacht. Die beabsichtigten Um- und Erweiterungsbaumalinahmen wurden dabei entsprechend
im Bebauungsplan bertcksichtigt. Aus Grinden der Stadtebauférderung wurde darauf geachtet,
dass die Abgrenzung des Bebauungsplanes den raumlichen Geltungsbereich des
Sanierungsgebietes im Wesentlichen nicht Gberschreitet.

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen, der baulichen Vorpragung und der Darstellung im
Flachennutzungsplan wurde die Bebauung in der WilhelmstralRe als Mischgebiet ausgewiesen. Als
Abstufung zur Wohnbebauung werden die Anwesen nordlich der Gartenstralte bzw. Ostlich der
BlhlhofstralRe als besondere Wohngebiete dargestellt. Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung ermdglichen gerade auch im Hinblick auf energetische Wohnraumsanierungen behutsame
Weiterentwicklungen der Bestandsgebaude. Die im Plangebiet vorhandenen Stralken und
Gehwegdflachen, eine private Grinflache, sowie eine Trafostation sind als Solche ebenfalls in der
Planzeichnung dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Stadtzentrum-Wilhelmstrafl3e“ soll im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufgestellt werden. Das BauGB gestattet bekanntlich die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur die Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten
Verfahren. Eine wesentliche Voraussetzung ist, dass die im Bebauungsplan festgelegte Grundflache
20.000 m? bzw. 70.000 m? (wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt
wird, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind) nicht
Uberschreiten darf. MalRgebend hierflr ist die baulich nutzbare Grundflache. Die Grundflache im
Plangebiet liegt in der vorliegenden Abgrenzung deutlich unter der 20.000m? Marke. Jedoch sind
angrenzende, parallellaufende Bebauungsplanverfahren in engem sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang entsprechend anzurechnen, sodass im vorliegenden Fall eine Vorprifung
des Einzelfalls erforderlich wurde. Die Vorprifung wurde als Anlage zur Begriindung ausgearbeitet
und kommt in diesem Bestandsgebiet zum Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. Die formellen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach
§13a BauGB sind somit gegeben. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist
nicht erforderlich, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB wird daher ebenfalls
abgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt den beigefugten Bebauungsplanentwurf zu billigen und eine 6ffentliche
Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.



Stand der Vorberatungen

In 6ffentlicher GR-Sitzung am 21.03.2023 wurde das Konzept des Biros sutter® vorgestellt.

Kosten und Finanzierunqg

Die externen Planungskosten fiir das Bebauungsplanverfahren bzw. fiir die Bestandsvermessung
liegen insgesamt bei rund 27.500€ brutto. HH-Mittel stehen unter der Produktgruppe Bauleitplanung
zur Verfugung, wobei ca. 60% der Planungskosten im Rahmen der Stadtsanierung durch Bundes-
und Landesférdermittel geférdert werden kénnen.



