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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26, 41)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

1.1.1 Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 Die Ausnahmen gemalf § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und

Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

Besonderes Wohngebiet WB (§ 4a BauNVO)

1.1.3 Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

114 Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuléssig.

1.15 Nutzungen in Form von Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannah-
mestellen sind nicht zul&ssig.

1.1.6 Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzung, die als Aul3enwerbung der
Fremdwerbung dienen, sind nicht zul&ssig.

1.1.7 Vergnugungsstatten und Tankstellen sind nicht zulassig.

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

1.1.8 Nutzungen in Form von Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannah-
mestellen sind nicht zul&ssig.

1.1.9 Werbeanlagen als eigenstdndige gewerbliche Nutzung, die als Aul3enwerbung der
Fremdwerbung dienen, sind nicht zul&ssig.

1.1.10 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten sind nicht zulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der
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= Grundflachenzahl (GRZ),
= Zahl der Vollgeschosse (2),
= Ho6he der baulichen Anlagen (GH).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16-21a BauNVO)

13.1 Als maximale Gebaudehdhen (GH) der Hauptgebaude gelten die in der Planzeich-
nung festgesetzten Héhen. Die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) wird im Plan-
gebiet auf Meter tber Normalhdhennull (m 4. NHN) bezogen.

1.3.2 Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehothe gilt der héchste Punkt der Dachflache.

1.3.3 Die Aufstanderung von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, darf im
Mischgebiet bei Dachern mit einer Dachneigung von 0° bis 10° maximal 1,5 m betra-
gen.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Plangebiet diirfen Baugrenzen durch Vorbauten (Wande, Erker, Balkone, TUr-
und Fenstervorbauten etc.) ausnahmsweise bis maximal 5,0 m Lange und bis maxi-
mal 1,5 m Tiefe Uberschritten werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vor-
tretenden Gebaudeteile die Hélfte der Flache der jeweiligen Auf3enwand nicht tGber-

schreitet.
15 Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
15.1 Die fur die jeweiligen Baufenster festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind der Plan-

zeichnung zu entnehmen. Geringflgige Abweichungen von den festgesetzten
Hauptfirstrichtungen kdnnen zugelassen werden.

1.5.2 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen gelten nicht flr untergeordnete Gebéaude-
teile im Sinne des 8§14 BauNVO sowie fir Garagen und Carports.

1.6 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

1.6.1 Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Raumin-
halt sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und auf3er-
halb der dafir ausgewiesenen Zonen nur als Ausnahme zulassig.

1.6.2 Oberirdische, nichtiberdachte Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind
auch aufRerhalb der Baufenster zulassig.

1.6.3 Nebengebaude bis 25 m? Brutto-Rauminhalt (z. B. Kleintierstélle, Schuppen) sind
auch aufRerhalb der Baufenster und den dafir festgesetzten Flachen zul&assig.

1.6.4 Der Mindestabstand zwischen Garagen, Carports oder sonstige Nebengebaude und

offentlicher Verkehrsflache (Fahrbahn) betragt 2,50 Meter. In begrindeten Fallen
sind Unterschreitungen dieses Abstands als Ausnahme im Einvernehmen mit der
Stadt Furtwangen zulassig.

1.7 Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind
mindestens 80% der Flachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Nebenanlagen
bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind zulassig. Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Bauweise auszufuhren.

Hinweis:

Es wird empfohlen, die Grunflachen extensiv und naturnah zu bewirtschaften.
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1.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise mit einem mittleren Abflussbeiwert p von max. 0,5 (z. B. Rasenwaben, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchlassigen Fugen) auszufiihren und nach Mdglichkeit durch eine entsprechende
Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflichen anzuschlieRen. Auf
standortgerechtes Material ist zu achten.

1.8.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamina-
tion des Bodens oder des Gewadssers, in das anfallendes Oberflachenwasser einge-
leitet wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

1.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.9.1 Je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
Baum gemaf beigefilgter Pflanzliste (siehe Anhang) zu pflanzen. Bestehende
Baume kénnen angerechnet werden.

1.9.2 Die Anpflanzungen missen spéatestens bis zur Baufertigstellung vorgenommen wer-
den.
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26, 41)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Déacher und Fassaden (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.11 Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil zu entnehmen. Krippelwalmdécher sind erst ab einer Dachnei-
gung von 40° zulassig.

2.1.2 Als Dacheindeckung sind rote bis braune, graue bis schwarze Ziegel, Dachsteine
sowie Dachbegriinung zulassig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender
Hauseinheiten muss einheitlich sein.

213 Die Gestaltung der Fassaden hat in nattrlichen, die Landschaft pragenden Materia-
lien, wie z. B. Holz, Putz, Naturstein u. &. zu erfolgen.

214 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien (mit
Ausnahme von Photovoltaik) sind im gesamten Gebiet nicht zuléssig.

2.1.5 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),

sind ausschlieB3lich am Gebaude zulassig und reflektionsarm auszubilden.
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2.1.6 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-

nem der Dachneigung des Hauptgeb&dudes entsprechenden Dach zu versehen. Un-
abhangig von der Dachneigung des Hauptgeb&udes sind fir Garagen und Carports
auch Dachneigungen von 0° bis 15° zulassig, sofern die Dacher entweder als Ter-
rassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegriinung (Mindestsubstrathéhe

5 cm, extensive Pflege) versehen werden.

2.2 Dachaufbauten (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

221 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wéahlen und zu gestalten, dass sie mit
der Art des Gebaudes nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander tbereinstimmen und nicht verunstaltend wir-
ken. Dachaufbauten sind einstockig/einreihig auszufiihren und nur bei Satteldachern
ab einer Hauptdachneigung von mindestens 30° zuldssig. Abweichungen von den
Festsetzungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebel kénnen im Einvernehmen mit
der Stadt Furtwangen als Ausnahme zugelassen werden.

222 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend beigefligten Systemskizzen grundsatz-
lich zul&ssig:
= Giebelstandige Gaupen, sowie Sonderformen in der Form von Dreiecksgau-
pen und Gaupen mit einem Segmentbodendach
= Zwerchgiebel
= Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus-
und Ochsenaugengaupen

2.2.3 Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Halfte der Geb&udelange nicht tber-
schreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gau-
pen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die Hohe der Gaupen vom An-
schluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen darf bei einer Dach-
neigung von 30° bis 45° 1,10 m nicht Gberschreiten. Bei einer starkeren Dachnei-
gung darf diese Hohe 1,25 m nicht Uberschreiten.

224 Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dach-
schragen zu messen. Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z. B. Kupfer) einzudecken. Wangen- und Stirnflachen sind mit Holz
oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepassten Material zu verklei-
den (z. B. Kupfer). Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

2.25 Die giebelstandigen Gaupen einschlie3lich der Dreiecksgauben missen mindestens
die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Die Firstlinie der giebelstandigen
Gaupen muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und muss im
Hauptffirst liegen.

2.2.6 Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lange ein Drittel der Geb&udeldnge nicht tberschrei-
ten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht ge-
messen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das Zwerchgiebeldach
muss die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist wie das Hauptdach
einzudecken mit demselben Material und in derselben Farbe. Im Ubrigen wird auf
die beiliegende Systemskizze verwiesen.

227 Die Schleppgaupen und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus- und
Ochsenaugengaupen missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen. Die
Einzellange von Schleppgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht Uberschrei-
ten. Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Im Ubrigen wird auf die
beiliegende Systemskizze verwiesen.
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2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
231 Freistehende Werbeanlagen sind im Plangebiet allgemein unzulassig.
2.3.2 Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer Grof3e von jeweils 2 m? zulassig. In

der Summe durfen sie jedoch 5% der jeweiligen Fassadenflache nicht tiberschrei-
ten. Die realisierte Traufthohe der Geb&ude darf durch Werbeanlagen nicht tber-

schritten werden.
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2.3.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetréager und

solche mit wechselnden Motiven, Werbung mit Tagesleuchtfarben (fluoreszierend)
sowie in den Himmel abstrahlende Werbung (Laserwerbung, Skybeamer u. &.) sind

unzulassig.
2.4 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
24.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergéarten) sind gemaf § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

2.4.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genluber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung
sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt — zu be-
grinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.5 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus gebietsheimischen Gehdlzen
oder als naturbelassene Holzzédune zulassig.

25.2 Die Gesamthdhe der Einfriedungen an den seitlichen und rtickwartigen Grund-

stiicksgrenzen darf die Héhe von 1,50 m nicht Gbersteigen. Die Gesamthdhen der
Einfriedungen zur StralRe darf die Héhe von 0,80 m nicht Gbersteigen. Es ist ein Min-
destabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Gelandebe-
dingte Stitzmauern sind hiervon ausgenommen.

2.6 AufB3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren.

3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

Rodungen von Baumen und Geholzen sind mit Bezug zu § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
innerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d. h. vom 01. Mérz bis zum 30. September eines
jeden Jahres, nicht zulassig.

Bei Sanierung oder Abriss von Gebauden ist der Artenschutz zu beachten. Um Ver-
botstatbestéande nach 844 BNatSchG zu vermeiden, ist eine fachliche Uberprifung
auf Neststandorte oder Quartiere geschitzter Arten in diesen Fallen erforderlich.

GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsge-
setz zum BNatSchG giltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtun-
gen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
SO zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Aus-
wirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.
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3.2 Kollisionsschutz fur Vogel bei Glasflachen

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es aufgrund der Transparenz, der Spie-
gelung oder der nachtlichen Beleuchtung. Auf die Empfehlungen folgender Bro-
schire zur Vorbeugung von derartigen Kollisionen wird hingewiesen: H. Schmid, W.
Doppler, D. Heynen & M. Rdéssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. Weitere Infos
unter www.vogelglas.vogelwarte.ch

3.3 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstlckseinfahrten eine ausreichende Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet
wird. Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind
auszuschlieRen.

34 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Fur die Herstellung der notwendigen Kfz-Stellplatze fur Wohnungen gilt die Stell-
platzsatzung der Stadt Furtwangen in der aktuellen Fassung.

35 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.6 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Paragneis
des kristallinen Grundgebirges. Dieser wird in tieferliegenden Bereichen von quarta-
ren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf den aktuell gelten-
den Vorschriften durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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3.7 Altlasten

3.8

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Altstandorte ,Zahler, Kugelschreiber,
Dreherei* und ,Gravieranstalt Fritzsche®. Erdarbeiten im Bereich dieser Flachen dir-
fen nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefuhrt werden. Die Entsorgung von
Bauaushub aus diesen Bereichen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkei-
ten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Be-
ricksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifl&-
chen ist nicht zul&ssig.

Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu las-
sen. Dasselbe gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bau-
schutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zu tbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautiberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet geho-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fr
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.
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3.9

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

» Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Wasser

Regenwasserriickhaltung und Regenwassernutzung

Aufgrund des 6kologischen Mehrwertes ist bei einer Neuerrichtung von Hauptgebau-
den auf Grundsticken innerhalb des Verfahrensgebietes Folgendes zu beachten:
Samtliches Regen-, Dach- und Oberflachenwasser, das unbehandelt abgeleitet wer-
den darf, ist Uber Retentionszisternen dem Regenwasserkanal zuzufihren. Pro Ge-
baude ist eine Retentionszisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens
3,0 cbm herzustellen. Der maximale Drosselabfluss der Zisterne darf maximal 0,2 I/s
betragen. Fir eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser
kann das Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen erhéht wer-
den. Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne einschlief3lich Zu-
lauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen. Der Uberlauf
von Zisternen darf nicht unterirdisch versickert werden.

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Fur die Nut-
zung von Regenwasser iber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind
sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu be-
achten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser,
das heif3t, dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser
getrennt sein muss.

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plan-
gebiet ggf. storend zuflieRen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasser-
kanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete MalRnahmen mdglichst
ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. daftir notwendige Versickerungen sollen eine min-
destens 30 cm méchtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung
ins Gewasser erforderlich ist, ist die ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenruckhaltung” der LfU (LUBW, 2006) unter https://www.lrasbk.de/me-
dia/custom/2961 945 1.PDF?1528812116 (abgerufen am 15.09.2021) zu beach-
ten.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiuicks behindert werden. Der
natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer lie-
genden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs.1
WHG).
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3.10

Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttem-
berg“ (LUBW, 2016) unter https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871 (abge-
rufen am 15.09.2021) wird verwiesen. Weitere Informationen zur Eigenvorsorge ge-
gen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Starkregen sind im Internet zu
finden unter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge (abgeru-
fen am 15.09.2021) und unter http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-na-
tur/wasser-und-boden/starkregen/ (abgerufen am 15.09.2021).

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. 8 49 WHG i. V. m.

§ 43 WG) sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene
Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsétzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes
sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren (z. B. ,weille Wanne", auskra-
gende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern /
Bauteilen o. a. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbe-
lastung des Grundwassers zu besorgen ist. Ein eventuell im Zuge von Bauwerks-
grindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Ein-
bringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag mindes-
tens drei Monate vor Beginn der Mal3nahme beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-
Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz einzureichen. Es wird grundséatz-
lich empfohlen, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem Landrats-
amt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz abzustim-
men.

Brandschutz

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr flhrt,
missen Uber eine Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen/Stellflachen
fur die erforderlichen Rettungsgeréate verflgen (siehe § 2 LBOAVO). Bis zur Ober-
kante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Stellen bis 8 m ist dies eine trag-
bare Leiter (vierteilige Steckleiter), von mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungs-
fahrzeug. Sofern ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des zweiten Rettungs-
weges erforderlich ist, muss eine Aufstellflache nach § 2 LBOAVO / VwV Feuer-
wehrflachen vorhanden sein.

Die PlanstralRen und Kurvenradien sind so auszufihren, dass eine Durchfahrt mit
Feuerwehrfahrzeugen maoglich ist. Flr StraRen auf Grundstiicken sind der § 2
LBOAVO und die VwV Feuerwehrflachen einzuhalten. Bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten
Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grund-
stiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind.

Sofern Geb&ude im geplanten Wohngebiet mit nicht mehr als 3 Vollgeschossen so-
wie einer Geschossflachenzahl von kleiner gleich 0,7 errichtet werden sollen, ist
eine Wasserversorgung von 48 m3/h Uber den Zeitraum von 2 Stunden anzusetzen.
Sofern das Wohngebiet iiber eine Geschossflachenzahl von mehr als 0,7 verfigt,
wird der Loschwasserbedarf gemanr dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW auf 96 m3/h
Uber den Zeitraum von 2 Stunden angesetzt. Weitere Anforderungen / ein erhdhter
Loschwasserbedarf kdnnen aus einem Brandschutzgutachten hervorgehen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebene Loschwassermenge den Grund-
schutz darstellt. Dieser ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und an-
hand der geplanten zuldssigen Bebauung festzulegen. Es wird darauf hingewiesen,
dass gemal 8§ 3 Feuerwehrgesetz die Gemeinden fur die standige Bereithaltung
von Loschwasservorraten und sonstigen, der technischen Entwicklung entsprechen-
den Feuerloschmitteln zusténdig sind.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen z. B. folgende
Entnahmestellen genutzt werden:

= An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gemali
DIN EN 14339(Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhydrant). Die Hyd-
rantenabstande sind gemafl dem Stand der Technik auszufihren und sollten
150 m nicht tberschreiten. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasser-
entnahme leicht ermdglichen. Bei einer Wasserentnahme aus Hydranten darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

= Loschwasserteiche gemaR DIN 14210

= Léschwasserbehélter gemaf DIN 14230

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie der zugehérigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Furtwangen im Schwarzwald tbereinstimmen.

Furt im Sch Id,
dg;wangen Im Schwarzwa fSpStadtp|anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Josef Herdner
Blrgermeister
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4 ANHANG — PFLANZLISTE

4.1 Baume
Deutscher Name
Feldahorn
Linde
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Bruch-Weide
Fahl-Weide

Vogelbeere (Eberesche)

Botanischer Name
Acer campestre
(Tilia cordata)
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Populus tremula
Prunus avium
Salix caprea

Salix fragilis

Salix rubens
Sorbus aucuparia

* Baume I. Ordnung: Grof3baume, 20 bis 30 m
Baume Il. Ordnung: Kleinbaume und mittelhohe Baume, 7 bis 20 m

4.2 Dachbegrinung

Geeignete Kréauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthdusernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer

Wuchsklasse*
II. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
I. Ordnung
[I. Ordnung
II. Ordnung
II. Ordnung
II. Ordnung
II. Ordnung
II. Ordnung

Allium schoenoprasum

Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre
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