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1 ALLGEMEINES

1.1

Allgemeines, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Furtwangen liegt im Westen des Landkreises Schwarzwald-Baar-Kreis und ist
dem Regierungsbezirk Freiburg zugehdrig. Die Stadt Furtwangen ist bemiht, auf der
einen Seite die im Innenstadtbereich und die im Ubergang zu den Wohngebieten
historisch gewachsene Struktur mit ihren Nutzungen zu erhalten und zu sichern. Auf der
anderen Seite soll dem Bedurfnis und den Winschen der Bewohner und Eigentumer
nach zeitgemaRer und energieeffizienter Sanierung entgegengekommen werden und
Innenentwicklungspotentiale behutsam gestarkt werden. Die Sicherung der historisch
gewachsenen Siedlungsstruktur bezieht sich auf Bereiche, die bislang noch nicht von
Bebauungsplanen abgedeckt sind.

Die Stadt Furtwangen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften fur das Uberwiegend bebaute und zentral gelegene Gebiet zwischen
der Stadtkirche St. Cyriak, Eigenheimweg und Friedhof. Im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans sind vier nordlich bzw. vier sldlich des Eigenheimwegs
liegende Wohngebaude, das katholische Pfarrhaus mit Pfarrbiro und Pfarrbibliothek,
sowie ein kleines gewerblich genutztes Gebaude enthalten. Abgerundet wird das
Plangebiet durch einen Teil des o&ffentlichen Friedhofparkplatzes, sowie einer
offentlichen Grunflache zwischen Wohnbebauung und Garagenanlagen nérdlich des
Eigenheimweges. Die vorhandene Bebauung ist mit einem bzw. mit zwei
Vollgeschossen ausgefinhrt.

Da es fur den Geltungsbereich bislang keinen Bebauungsplan gibt, wurden die bislang
eingegangenen Bauvorhaben nach § 34 BauGB gepruft. Die Prufung erfolgte dabei
gemaly Art und Mald der baulichen Nutzung, der ortstypischen Bauweise, sowie der
Uberbauten Grundstlcksflache. Mit dem Bebauungsplan soll fiir die Bewertung kiinftiger
Bauantrage eine konzeptionelle, einheitliche und verbindliche Plangrundlage geschaffen
werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf Art und Maf der baulichen Nutzung, die
stadtebauliche Dichte und die ortlichen Bauvorschriften. Die Beurteilung von
Einzelbauvorhaben hinsichtlich des Einflgegebotes nach §34 BauGB, gestaltet sich
bislang als schwierig, da verschiedene Bebauungsplane mit unterschiedlichen
Festsetzungen an das Plangebiet angrenzen bzw. in naherer Umgebung auch
mehrgeschossige Gebdude mit dichterer Bauweise vorzufinden sind. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt.
Aufgrund der in engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren ,Unterer Buhl“ und ,Stadtzentrum-Wilhelmstrale*
wurde nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich
und durchgefihrt.

Die Ziele welche mit der Planung verfolgt werden, kénnen wie folgt zusammengefasst

werden:

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

» Schaffung und Steuerung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten

» Rechtliche Sicherung der Uberwiegend vorhandenen, ortsbildpragenden Walm- und
Satteldachbebauung.

= Vorgabe von baurechtlichen Rahmenbedingungen zur Weiterentwicklung der
Bestandsgebaude

= Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
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1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

1.3

1.4

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum von Furtwangen, unterhalb des Friedhofs,
im Ubergangsbereich zwischen Innenstadt und angrenzendem Wohngebiet. Das
Plangebiet hat eine GroRRe des Geltungsbereichs von ca. 1,24 ha (Flachenermittlung
CAD). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Darstellungen in der Planzeichnung.

ey

Lage Plangebiet (ohne MaRstab)
Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist das Plangebiet als Siedlungsflache
dargestellt. Die Planung entspricht somit den Zielen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen —
Gultenbach stellt den Grofiteil des Plangebietes als Wohnbauflache dar. Der Bereich
zwischen Pfarrhaus, Pfarrkirche St. Cyriak und Altenheim ist als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Ausschnitt aus der 2. Fortschreibung des FNP der VVG Furtwangen— Gutenbach
— 2018 mit ungefahrer Lage des Plangebietes (ohne MafRstab)
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1.5 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Das Baugesetzbuch erméglicht seit 2007 die Anwendung eines beschleunigten Verfah-
rens gem. § 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungsplane z. B. fur die Nachverdich-
tung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung als Bebauungsplane der Innen-
entwicklung in einem sog. beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Bebauungsplane der Innenentwicklung erfassen solche Planungen, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile
dienen. In Betracht kommen ebenso innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche
Gebiete

mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmalRnahmen geandert
oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelost werden soll.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt im vorliegenden Fall
bei ca. 4.170m? und somit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m?, der fir
Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschrieben wird.

Mit den zeitgleich im beschleunigten Verfahren durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahren ,Unterer Buhl“ und ,Stadtzentrum WilhelmstralRe® liegen
jedoch zwei sonstige Bebauungsplanverfahren, die in einem engen zeitlichen,
raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, vor. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB muss fur Bebauungsplane mit einer Grundflache von 20.000 m? bis 70.000 m?
Grundflache eine sogenannte ,Vorpriifung des Einzelfalls” erfolgen, wenn das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden soll. Voraussetzung
fur die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien der
Anlage 2 zum BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwagung zu berticksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Eine solche Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB wurde im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans durchgefiihrt und kam zum Ergebnis, dass
die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Daher geht
die Stadt Furtwangen davon aus, dass fir den Bebauungsplan das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet werden kann. Die Zusammenstellung der
umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung und eine Einschatzung zu den mit der
Planung einhergehenden Umweltauswirkungen insbesondere in Hinblick auf erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen, ist der Begriindung als Anlage beigefugt. Die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beruhrt werden kdnnen, werden im Rahmen der Offenlage an der Vorpriifung
des Einzelfalls beteiligt und kbnnen zum Ergebnis der Vorprifung Stellung nehmen.

Weitere Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB sind, dass mit dem Bebauungsplan kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten vorliegen. Aulierdem bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Im beschleunigten Verfahren wird auf die Umweltprifung, den
Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.
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2 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

2.1 In einem kleinen Teilbereich wird das Plangebiet vom Bebauungsplan ,Stadtzentrum-

Baublock 2.10“ Gberlagert.
3 PLANUNSINHALTE — KONZEPTION DER PLANUNG

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans sollen auf der einen Seite den
Bestand sichern, unerwlnschte Entwicklungen verhindern sowie zeitgemale
Erweiterungs- und Nachverdichtungsmoglichkeiten gegeniiber dem Bestand schaffen.
Grundsatzlich soll an der bestehenden Kérnung der Siedlungsstruktur festgehalten
werden. Die Planung greift die aktuelle StralRenfuhrung mit der angegliederten
Uberwiegenden Sattel-/Walmdachbebauung auf, sichert die bestehenden Gebaude
Uber den Bestandsschutz hinaus und erméglicht gerade im Hinblick auf die zulassigen
Nutzungen im Plangebiet eine geordnete stddtebauliche Entwicklung. An diversen
Stellen eroffnet der Bebauungsplan geringfugige Nachverdichtungsmoglichkeiten durch
grolizigiger gefasste Baufernster als es die Bestandsbebauung erfordern wiirde.
Soweit stadtebaulich vertretbar, werden Spielrdume in der zukunftigen Entwicklung und
Gestaltung der Grundstucke erdffnet bzw. weiterhin ermdglicht. Mit dem Erlass von
ortlichen Bauvorschriften soll auch kiinftig eine Einbindung in das Ortsbild
gewahrleistet werden.

4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 Art der baulichen Nutzung

GemaR den bestehenden Nutzungen vor Ort wird der Groldteil des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies entspricht den tatsachlichen Verhaltnissen
vor Ort und soll auch in Zukunft so beibehalten werden. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, sowie nicht storende Handwerksbetriebe, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind nur ausnahmsweise zulassig. In vielen Fallen fuhren
solche Nutzungen zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen, was in diesem dicht
bebauten Bereich zu Konflikten im Verkehrsfluss fuhren kénnte. Das auf Grundstlick Flst.
Nr.: 205/5 vorhandene kleine Blumenverkaufsgeschaft mit Bestattungsinstitut genieft
aufgrund der vorhandenen Baugenehmigung weiterhin Bestandsschutz. Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden im allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen um die Flache der Wohnnutzung vorzuhalten und Nutzungskonflikte
durch Emissionen innerhalb des Gebietes zu vermeiden. Derartige Nutzungen sind
zudem im Bereich des allgemeinen Wohngebiets nicht vorhanden, was auch zukilnftig so
beibehalten werden soll.

Gemeinbedarfsflache — Kirche und kirchliche Einrichtungen

Das Pfarrhausgrundstiick der katholischen Pfarrgemeinde Furtwangen wurde
entsprechend den Nutzungen vor Ort und dem angrenzenden Bebauungsplan
,Stadtzentrum Baublock 2.10.“ als Gemeinbedarfsflache mit ausdrtcklicher Regelung
der zulassigen Nutzungen festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sollen
entsprechend dem vorhandenen Bestand ein Pfarrhaus mit Pfarrbliro, Blicherei,
Gemeinderdumlichkeiten, sowie kirchlichen Zwecken dienenden Gebdaude,
Einrichtungen und Nebenanlagen zulassig sein.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wurden die Grundflachenzahl,
die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse, sowie eine maximale First-
/Gebaudehdhe definiert.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Als Grundflachenzahl wurden im Wesentlichen die Orientierungswerte flir das
allgemeine Wohngebiet nach der BauNVO festgelegt. Somit gilt im allgemeinen
Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflaiche eine Grundflachenzahl von 0,4. Dies
entspricht im Allgemeinen der Kérnung und Dichte der bestehenden Siedlungsstruktur,
bildet aber zur gleichen Zeit die gewlnschte zukinftige Entwicklung dieser Bereiche ab.

Die Hohenfestsetzungen wurden unter Bericksichtigung der topografischen
Verhaltnisse, der vorhandenen Bebauung und der sonstigen Gegebenheiten vor Ort
festgelegt. Die Zahl der Vollgeschosse wurde im allgemeinen Wohngebiet und auf der
Gemeinbedarfsflache auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht bei
Betrachtung der Hanglage im Plangebiet Grolteils dem Bestand bzw. bildet die
gewlnschte zukiinftige Entwicklung ab.

Um einer unerwiinschten Héhenentwicklung entgegenzuwirken, gleichzeitig aber eine
behutsame Nachverdichtung zu ermoglichen, wurde eine Geschossflachenzahl und eine
maximal zulassige Gebaude- bzw. Firsthdhe festgelegt. Als Geschossflachenzahl wurde
im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflaiche 0,8 festgelegt. Die
maximal zulassige Firsthdhe ist der Planzeichnung zu entnehmen und ist dort in Metern
Uber Normalnull (NN) fur jedes Grundstlick definiert. Als oberer Bezugspunkt der First-
/Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Dachflache. Die Geschossflachenzahl und die
maximal zuldssige Firsthohe erlauben eine adaquate Grundstlcksausnutzung sichern
aber gleichzeitig eine maf3volle Bebauung in Bezug auf die GrundstticksgréfRen.

Die festgesetzten Gebdudehdhen werden Uberall héher als die bestehenden angesetzt,
um den einzelnen Eigentiimern Spielraume flir Sanierungen, aber auch fiir Aufstockun-
gen und/oder Umbauten zu ermdglichen. Hinsichtlich der realisierten Firsthdhe,
Dachform und Dachneigung sind im Plangebiet im direkten Vergleich zur Nachbar-
/Umgebungsbebauung teilweise Unterschiede vorzufinden, was bei der Bemessung der
maximal zuldssigen Firsthdhen berlcksichtigt wurden. Auch die teilweise steileren
Gelandeverhaltnisse wurden entsprechend bericksichtigt.

Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung (soweit vorgeben) gemaly Planeintrag. Dies entspricht den
Verhaltnissen vor Ort im Plangebiet und in der Umgebung und soll auch in der Zukunft so
beibehalten werden. Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche wird in Anbetracht der
vorhandenen flachgeneigten Satteldachbebauung auf die Vorgabe einer
Hauptfirstrichtung verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bei Vorgabe der Baufenster wurde versucht, geringfligige Erweiterungsmdglichkeiten
der Bestandsgebaude und behutsame Nachverdichtungsmdglichkeiten zu ermoglichen.
Bei der vorhandenen Bebauung sind u.a. aufgrund der Wetterverhaltnisse die Dacher bei
vielen Geb&uden massiv und mit groRziigigen Uberstanden ausgefiihrt. Aus diesem
Grund sollen Uberschreitungen der Baufenster fiir Dachiiberstande zulssig sein.

Bauweise
Im Plangebiet gilt offene Bauweise. Dies entspricht den tatséchlichen Verhaltnissen vor
Ort und soll weiterhin beibehalten werden.

Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Garagen, Carports, Stellplatze, sowie sonstige Nebenanlagen, sind innerhalb und
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit, zur Gewahrleistung und Erleichterung der Schneerdumung werden
Mindestabstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. In begrindeten Fallen soll
jedoch eine Unterschreitung des Mindestabstandes als Ausnahme im Einvernehmen mit

Begriindung Am Kirchberg Entwurf .docx



Stadt Furtwangen im Schwarzwald — Gemarkung Furtwangen Stand: 21.11.2023

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Am Kirchberg“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2)i. V. m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 9

der Stadt Furtwangen zulassig sein, z.B. wenn Stitzmauern die Grundstlicksgrenze
darstellt.

4.7 Offentliche Griinfliche

Die vorhandene Offentliche Grinflaiche zwischen Friedhof und Wohn-
/Garagenbebauung, wird durch den Bebauungsplan rechtlich gesichert, weshalb
hochbauliche Anlagen auf dieser Flache nicht zugelassen sind. Diese Grinflache soll
weiterhin als Distanzflache zur Bebauung und im Winter zur Schneeablagerung zur
Verfigung stehen. Wege und Stellplatze sind =zuldssig, missen jedoch in
wasserdurchlassiger Bauweise angelegt werden.

4.8 Verkehrsflachen

Die bestehenden o&ffentlichen Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind im Plan als solche festgesetzt. Die Unterteilung in Fahrbahn,
Gehweg etc. ist jedoch nicht verbindlich, sondern dient als Richtlinie

4.9 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundsticken madglichst gering zu halten, missen
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefiihrt werden.
Im Sinne eines schonenden Umgangs mit dem Boden und dem Grundwasser werden in
den Bebauungsvorschriften Hinweise zum Bodenschutz, zur Geotechnik, zum
Grundwasserschutz sowie zum Denkmalschutz (Umgang mit archaologischen Funden
oder Befunden) aufgenommen. Die Festsetzung zur Beleuchtung erfolgt aus Griinden
des Insektenschutzes. AulRerdem werden in den Bebauungsvorschriften auch Hinweise
zum Artenschutz aufgenommen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind Rodungen
auflerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufihren bzw. ist bei Bauvorhaben (Sanierung,
Abriss usw.) eine fachliche Uberprifung auf Neststandorte oder Quartiere geschutzter
Arten erforderlich.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Fassaden, Dacher, Dachaufbauten

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen orientieren sich im Wesentlichen am
Bestand. Aufgrund der Hoéhenlage den damit verbundenen jahrlichen Niederschlagen
sollen die Dacher im allgemeinen Wohngebiet als steil geneigte Dacher in Form von
Sattel- oder Walmdachern ausgeflihrt werden. Dies entspricht auch dem Ortsbild und
den bestehenden Dachneigungen im Plangebiet. Krippelwalmdacher sind auch
zuldssig, aus bautechnischen Griinden jedoch erst ab einer Dachneigung von 40°. Das
Pfarrhaus im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist mit einem relativ flach geneigten
Satteldach ausgebildet (ca. 11°-12° Altgrad Dachneigung). Da sich dies als Abstufung im
Ubergang zwischen Pfarrkirche/Innenstadt und der Wohnbebauung unter
Berlcksichtigung des abfallenden Gelandes gut einflgt, soll dies Uber den baulichen
Bestandsschutz hinaus, beibehalten werden. Entsprechend der besonderen
Dachausbildung wurde im Bereich der Gemeinbedarfsflache auf die Festsetzung einer
Dachneigung verzichtet, sowie das Pultdach als zusatzliche Dachform zugelassen. Der
Bereich der Baullicke im WA2-Gebiet, eignet sich aufgrund der Hanglage und des
Grundstlickszuschnitts aus stadtebaulicher Sicht ebenfalls fir eine Pultdachbebauung.
Um in diesem Bereich eine maldvolle Bebauung im Hinblick auf die Bestandsbebauung
und gleichzeitig Gestaltungsspielrdume bei der Bebauung des Grundstiicks zu
ermoglichen, wurde im Bereich des WA2 ebenfalls das Pultdach als zusatzliche
Dachform, sowie eine etwas flachere Dachneigung zugelassen.
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5.2

5.3

5.4

5.5

71

Aus gestalterischen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wurden Vorgaben zur
Dacheindeckung und zur Fassadengestaltung hinsichtlich Material und Farbgebung in
die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Wellfaserzement und Dachpappe, sowie
glanzende und reflektierende Materialien beeintrachtigen die Gestaltqualitadt der
baulichen Anlagen und werden als ortsuntypische Materialien ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen.
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sollen sich den jeweiligen
Hauptgebauden unterordnen beziehungsweise sich in das Gesamtbild einfiigen.

Zur weiteren Sicherung des Ortsbildes wurden die ortsublichen Vorgaben fur
Dachaufbauten in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Dabei sollen auf der
einen Seite den Eigentimern Spielrdume zur Nutzung der Dachgeschosse eingeraumt
werden, andererseits sollen sich Dachaufbauten dem Dach unterordnen, damit das Dach
als Einheit wahrnehmbar bleibt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden zum Schutz des Ortsbildes und der Wohnnutzung im Plangebiet
in ihrer GrélRe, in ihrem Umfang und in ihrer Gestaltung eingeschrankt. Damit sollen
nachbarschaftliche Konflikte vermieden, das Orts- und Landschaftsbild geschitzt und
die Verkehrssicherheit erhdht werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstlicke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergarten sind
dabei ausgeschlossen.

Einfriedungen und Mauern

Aus gestalterischen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes sind nur Einfriedungen in
Form von Heckenpflanzungen oder als naturbelassene Holzzaune zulassig. Die Hohe
der Einfriedungen wird auf 1,80 m begrenzt, zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Dadurch wird auf den privaten Grundstliicken
ein gewisser Sichtschutz ermdglicht, ohne dass die Einfriedungen dabei eine
einengende Wirkung auf den Strallenraum haben bzw. die Schneerdumung
beintrachtigen.

Stellplatzverpflichtung

Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstlick unterzubringen.
Dabei gilt im Plangebiet die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Furtwangen. Far
Wohnungen mit Gber 35 m? Wohnflache sind somit 1,5 Stellplatze je Wohnung
nachzuweisen. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind aufzurunden.

VER- UND ENTSORGUNG, ERSCHLIERUNG

Die Trinkwasser-, Strom-, und Gas-, und fernmeldetechnische Versorgung des
Plangebietes erfolgt unverandert Uber die Bestandsleitungen der jeweiligen Versorger.
Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt tber die vorhandenen
Kanaltrassen. Die Abfallbeseitigung erfolgt Gber die vorhandenen Organisationen. Ein
zusatzlicher ErschlieRungsaufwand wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeldst.

UMWELTBELANGE

Bestandsanalyse

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.
Von einer formlichen Umweltpriifung kann deshalb abgesehen werden. Auch die
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7.2

7.3

Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebauungsplans gem.
§ 13a BauGB eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.
Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen sind daher nicht erforderlich.

Bei einer kumulativen Betrachtung mit den derzeit im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanen ,Unterer BUhl® und ,Stadtzentrum-WilhelmstraRe® wird aber die
Schwelle von 20.000 m? gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Uberschritten. Gemaf § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ist jedoch ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies ist zum
groliten Teil gegeben, da im Plangebiet auch bislang bauliche Maflnahmen sowie
unterschiedliche NachverdichtungsmalRnahmen geman § 34 BauGB zulassig gewesen
waren. Aus diesem Grund soll auch im vorliegenden Fall auf eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie auf naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen verzichtet
werden.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Plananderungen

Aufgrund der Veranderung des Stellenwerts der Okologie und der Nachhaltigkeit in
Politik und Gesellschaft wurden eine Reihe von Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
aufgenommen. Es werden verschiedene Restriktionen definiert, wie beispielsweise die
Gestaltung von Wegen und Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Bauweise. In
den ortlichen Bauvorschriften wird zudem festgeschrieben, dass Flachdacher zu
begriinen sind. Bestehende Griin- und Gartenflachen werden als solche festgesetzt und
gesichert. Zudem sind unbebaute Flachen bebauter Grundsticke zu begrinen und
gartnerisch zu unterhalten. Zur Gesamtbetrachtung Wasserkreislauf wurden Zisternen
zur Rilckhaltung und zur Regenwassernutzung bei der Neuerrichtung von
Hauptgebauden zwingend vorgeschrieben. All diese Festsetzungen minimieren die
Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter.

Abwagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung keine
negativen Veranderungen der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwarten
sind. Durch die verschiedenen Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebiets, den umweltschitzenden Festsetzungen, sowie der Ausweisung von
Grunflachen kann diesen Belangen auch weiterhin Rechnung getragen werden.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet = ca. 6.900m? x GRZ 0,4 = ca. 2.760m?

Gemeinbedarfsflache =ca. 2.355m? x GRZ 0,6 = ca. 1.413m?
Verkehrsflachen = ca. 2.100m?
Grinflachen =ca. 1.090 m?

Summe Geltungsbereich = ca. 12.445m?

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Die Vorpriifung des Einzelfalls nach §13a Abs.1 Satz 2 Nr.: 2 BauGB (Baugesetzbuch)
zum Bebauungsplan ,Am Kirchberg“ ist als Anlage 1 der Begriindung beigefligt.

Furtwangen im Schwarzwald, 22.11.2023
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Josef Herdner, Biirgermeister
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