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Thema:

I?ebauungsplan "Schitzenbach-West, 5.
Anderung"; Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 18.06.2024

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Schiitzenbach-West, 5.Anderung“ mit 6rtlichen
Bauvorschriften auf Gemarkung Furtwangen werden folgende Beschliisse gefasst:

1. Fir den im Lageplan dargestellten Abgrenzungsbereich wird der Bebauungsplan ,Schutzenbach-
West, 5.Anderung” im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt.

2. Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus dem Lageplan/zeichnerischer Teil, dem schriftlichen
Teil/Bebauungsvorschriften und der Begriindung jeweils in der Fassung vom 18.06.2024, sowie den
Anlagen zur Begrindung (Umweltbeitrag vom 18.06.2024 und schalltechnische Untersuchung vom
19.07.2023) wird gebilligt und dessen offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die im Zusammenhang mit dem zeichnerischen Teil aufgestellten Entwirfe der o6rtlichen
Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom 18.06.2024
werden ebenfalls gebilligt und nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls 6ffentlich
ausgelegt.

4. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgewickelt. Von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird daher abgesehen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren einzuleiten und hierzu die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.



2.

Sachverhalt mit Erlauterungen und Begriindungen

Die Firma Otto Ganter GmbH & Co. KG ist bei der Verwaltung vorstellig geworden, um weitere
Expansionsplane fir den Standort im Bereich der Triberger Stralle vorzustellen. Beabsichtigt sind in
mehreren Bauabschnitten bauliche Erweiterungen fiir Produktion, Lager und Birordaume. Zu diesem
Zweck soll der bestehende Firmentrakt in der Triberger Stralle Nr. 9 im rickwartigen Bereich zum
Gewasser Schitzenbach hin erweitert sowie aufgestockt werden. Ferner sollen das Areal des von der
Firma Otto Ganter erworbenen Autohauses Faude in der Triberger Stra3e Nr. 13 und die Gebaude in der
Triberger Strafl3e Nr. 15 ebenfalls Gberplant werden.

Die genannten Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schiitzenbach-West"
aus dem Jahre 1991, welcher in Vergangenheit bereits vier Mal geandert worden ist. Die Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans, vor allem hinsichtlich Gebaudehdhen, Geschossigkeit und
Ausdehnung der Baufenster, entsprechen nicht den beabsichtigten Vorhaben der Firma Otto Ganter. Zur
Schaffung des notwendigen Baurechts ist somit eine weitere Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich, welche von der Firma Otto Ganter entsprechend beantragt wurde.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Schiitzenbach-West, 5. Anderung“ ist eine Weiterentwicklung der im
Geltungsbereich befindlichen Gebaudeteile der Firma Otto Ganter. Wie bereits bei der vorangegangenen
4. Anderungen des Bebauungsplans ,Schiitzenbach-West“, werden durch die Konzentration einzelner
Prozesse an einem Firmenstandort notwendige Transportfahrten zwischen den einzelnen Standorten
untereinander deutlich reduziert. Das stadtebauliche Konzept greift dabei die bisherigen Kubaturen der
Gewerbebauten auf und passt diese, u. a. in der Gebaudeanordnung, Lage und Hdhe, an die aktuellen
Erfordernisse und Planungen der Firma an. So sind insgesamt drei Hauptbaukérper geplant, die durch
einen baulich untergeordneten Gebaudeteil miteinander verbunden werden.

Im Speziellen ist dabei auf die geplante Ausdehnung des Baufensters hinzuweisen. Dieses wird aufgrund
des notwendigen Verbindungstrakts zukiinftig in Teilbereichen an die 6ffentliche Verkehrsflache Triberger
Stralle (B500), d. h. an Flachen im Besitz des Bundes angrenzen. Da es sich bei der vorliegenden
Planung jedoch um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, konnte diesem Vorhaben seitens der
zustandigen Verkehrsbehorde bereits zugestimmt werden, sofern ein Mindestabstand von 5,0 m zur
Fahrbahnkante eingehalten wird.

Der Bebauungsplan ,Schiitzenbach-West, 5.Anderung* wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. Auf die Durchfiihrung einer frihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich, von der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB wird daher ebenfalls abgesehen.

Auch im beschleunigten Verfahren gilt, dass alle Umweltbelange zu erheben und in die Abwéagung
einzustellen sind. Durch das Buro fur Grin- & Landschaftsplanung Doris Hug wurde daher fir den
vorliegenden Bebauungsplan ein Umweltbeitrag mit artenschutzfachlicher Einschatzung erarbeitet,
welcher der Begriindung beigefugt ist.

Um einer Konfliktsituation zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld vorzubeugen und die
geplante Erweiterung des Gewerbebetriebs aus schalltechnischen Gesichtspunkten zu steuern und zu
gliedern, wurde das Biro GN Baupysik mit einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Die
Untersuchung ergab, dass im Plangebiet Gerauschkontingentierungen vorzunehmen sind. Bei der
Gerauschkontingentierung wird die maximal moégliche Schallabstrahlung der Flachen innerhalb des
Plangebiets festgesetzt (,Emissionskontingente®). Die Emissionskontingente werden so bestimmt, dass
die schalltechnischen Anforderungen an der benachbarten schutzbedurftigen Bebauung erfullt werden.

Die Verwaltung empfiehlt den beigeflgten Bebauungsplanentwurf zu billigen und eine offentliche
Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.



Stand der Vorberatungen

Keine

Kosten und Finanzierunq

Die externen Planungskosten filir das Bebauungsplanverfahren inkl. der Kosten flir die Fachgutachten
werden von der Firma Otto Ganter als Vorhabenstrager Ubernommen. Eine entsprechende
Kostenvereinbarung wurde im Vorfeld abgeschlossen.



