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Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Linacher Weg"

- offentlich -

Vorschlag zur Beschlussfassung im Ortschaftsrat Schéonenbach am 06.09.2010
im Gemeinderat am 09.09.2010

Zum Erlass eines Bebauungsplanes fir das ,,Gewerbegebiet Linacher Weg" wird in Erganzung zum
Gemeinderatsbeschluss vom 03. Juni 2008 beschlossen:

1. Fur den im beigefugten Lageplanauszug dargestellten Bereich wird fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und die teilweise Verlegung der Gemeindeverbindungsstrale ,Linacher
Weg" aufgrund verénderter Voraussetzungen gemall § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan
aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens gemal § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB offentlich bekannt zu machen, sowie die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 BauGB durchzufiihren.
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Sachverhalt mit Erlduterungen und Begriindungen

Der seit 18. Dezember 2002 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Gutenbach sieht fir Freiflache entlang der L 173 dstlich vom
Linacher Weg auf eine Flache von rd. 220 m x 60 m eine Gewerbeflache vor. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde auf Verlangen des Regierungsprasidiums Freiburg
ein Landschaftsplan erarbeitet. Als Fazit der Bewertungen wurde beziglich dieser Flache
festgestellt, dass der Eingriff durch Bauvorhaben unter Berlcksichtigung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ausgleichbar ist.

Die Verwaltung hat auf der Grundlage des seinerzeitigen Beschlusses anschlieRend die Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt, die
folgende Sachverhalte ergaben:

1. StralBenfuhrung:
Bisher mindet die Gemeindeverbindungsstral3e Linacher Weg unmittelbar an der Tankstelle in
die L 173 ein, so dass sich an dieser Stelle zeitweise vollig unzureichende Verkehrssituationen
ergeben. In einem Ortstermin hat die StraBenbauverwaltung begrifdt, die
Gemeindeverbindungsstrale Uber auf die neue ErschlieBungsstrale zu fihren und die
Einmindung nahezu ebenerdig und in beiden Fahrtrichtungen weit einsehbar gegentuber der
Ziriakenhofstral3e zu verlegen.

2. Besiedelung:
Das Landratsamt weist darauf hin, dass auf dem Gebiet der Stadt Furtwangen und
insbesondere in Schénenbach Gewerbeflachen gewissermal3en in Streusiedlung vorgesehen
sind. Aus landschaftsschitzerischen Griinden sollte der avisierte Bereich nur erschlossen und
als Ausgleich auf eine Bebauung am ehemaligen Bahnhof Schonenbach verzichtet werden,
wenn ein tatsachlicher Bedarf an Gewerbeflachen besteht. Diesbeziiglich ist der Verwaltung
gegenuber signalisiert worden, dass mehrere konkrete Bauwiinsche bestehen.

3. Retentionsausgleich bei Hochwassersituationen:

Ein Teil des Plangebietes ist bei verschiedenen Extrem-Hochwassern schon tberflutet gewesen
und daher in einer Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums als Uberschwemmungsgebiet
deklariert. Die Abgrenzung ist seinerzeit im Auftrag des Regierungsprasidiums Freiburg durch
das Fachbiro Wald und Korbe, Hugelsheim, abgegrenzt worden. Mit ausdricklicher Erlaubnis
des Regierungsprasidiums hat dieses Fachburo die maximal zu erwartende Hochwassermenge
ermittelt und den entsprechenden Retentionsausgleich auf landwirtschaftlichen Flachen noch
oberhalb des nachsten Brickendurchlasses errechnet. Die Detailberechnungen ergeben, dass
ein ausreichender Hochwasserschutz geschaffen werden kann. Das Buro ist derzeit damit
beauftragt, auf Verlangen des Landratsamtes auch rechnerisch nachzuweisen, dass
flussabwérts nicht der geringste Anstieg der Wasserspiegel entsteht und daher keine
Verschlechterung der Hochwassersituation in der Stadt Vohrenbach erfolgt. Gleiches gilt auch
beziglich eines Ruckstaus in Bezug auf eine mdgliche Gefahrdung eines Anwesens oberhalb in
der Schénenbacher Talaue.

4. Naturschutzausgleich:

Durch die Bebauung, Stralenneubau und Stellflachen erfolgt selbstverstandlich eine gewisse
Versiegelung. Wenn ein Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lasst, ist
nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Koblenz bereits im Bebauungsplanverfahren
Uber einen Ausgleich zu entscheiden. Diesbezuglich ist zwischenzeitlich auf der Grundlage des
jetzigen Bebauungsplanentwurfes ein Griinordnungsplan mit Ausgleichsberechnungen erstellt
worden. Zumindest ein Teil der erforderlichen AusgleichsmalBhahmen kann bzw. soll in
Absprache mit dem Landratsamt — Amt fir Wasser- und Bodenschutz — in oder entlang der
Breg in Schonenbach erfolgen. Auch die geplante Verlegung des dortigen Wasserlaufes an den
Bdschungsful mit Maandrierung und naturnaher Anlegung wird eine Verbesserung fir Fauna
und Flora ergeben. Zusatzlich kbénnen die Stadt, Naturschutzbehérden oder Verbande weitere
MaRnahmen vorschlagen oder Ausgleichszahlungen in das stadtische Okokonto erfolgen.



5. Stromversorgung:
Auch mit dem Versorgungstrager EGT sind bereits Vorgesprache gefihrt. Die EGT ist sehr
daran interessiert, in diesem Bereich eine Flache zur Errichtung einer heute schon
erforderlichen Trafostation zu erhalten, so dass die jetzige Uberspannung der Flache entfallen
kann.

6. Anwohner-Bedenken:

Im Rahmen der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung sind auch Sorgen und Anregungen von zwei
Privatpersonen schriftlich dargelegt worden. Diese Stellungnahmen beziehen sich auf
grundsatzliche Uberlegungen, in diesem Bereich iiberhaupt zu bauen, eine Zersiedelung der
Landschaft zu unterstiitzen bzw. einen negativen Einfluss auf das Ortsbild von Schénenbach zu
ermdglichen. Die Verwaltung geht davon aus, dass mit den zwischenzeitlich erfolgten
Berechnungen und Planungsinhalten zumindest teilweise eine Beantwortung der vorgebrachten
Sorgen mdglich ist. Die beiden Birgerinnen werden im Rahmen der erneuten friihzeitigen
Birgerbeteiligung ausdriicklich auf die Moglichkeit der Abgabe einer Bewertung ihrerseits
hingewiesen werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Vorhaben soll das Gebiet als gewerbliche
Bauflache — GE — ausgewiesen werden. Gewerbegebiete dienen gem. § 8 der BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zuléssig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmeweise kdnnen
auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Auch kdnnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten zugelassen werden.

Bezlglich einer Hohenbegrenzung sieht das jetzige Plankonzept zwei Vollgeschosse und eine
Flachdach- oder Pultdachvariante vor. Zulassig sollen max. zwei Vollgeschosse und bei Satteldach-
Aufbau eine Dachneigung von max. 45° mdglich sein. Zum Vergleich: Das benachbarte Wohn- und
Geschéftshaus der Tankstelle hat laut einer vorliegenden Baugenehmigung drei Geschosse und
einen Satteldachaufbau von 43° bei einer Gebaudehthe von insgesamt 11,20 m. Genaue Hohen-
Fixierung sollte nach Durchfiihrung der vorzeitigen Burgerbeteiligung und Anhorung der Trager
offentlicher Belange in der Offenlagefassung erfolgen.

Da die Abwicklung dieses Verfahrens vorwiegend in privatem Interesse liegt, haben die
Begunstigten auch die kompletten Erschlie3ungs-, Planungs- und Verfahrenskosten bisher getragen
und auch weiterhin zu Ubernehmen. Zur Sicherung dieser Regelungen hat der
Grundstuckseigentiimer bereits einem ErschlieBungsvertrag schriftlich zugestimmit.

Da gegenuber dem urspringlichen Aufstellungsbeschluss eine Reihe konkreter und grundsatzlicher
Fragen weitestgehend geklart sind, sollte nach Auffassung der Verwaltung die Offentlichkeit und die
Behorden und Trager oOffentlicher Belange erneut in das Bebauungsplanverfahren einbezogen
werden, um auf den jetzigen Grundlagen und Erkenntnissen entsprechende Planungssicherheit zu
erhalten.

Die Verwaltung empfiehlt in Abanderung des Gemeinderatsbeschlusses vom 03. Juni 2008 den

formlichen Aufstellungsbeschluss zu fassen und das Bebauungsplanverfahren mit der
Bekanntmachung und den Anhérungen einzuleiten.

Stand der Vorberatungen

Der Ortschaftsrat Schonenbach, der Gemeinderat der Stadt Furtwangen im Schwarzwald und der
Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen-Guitenbach haben
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im Verfahren fir den Flachennutzungsplan die entsprechenden Beschliisse zur Aufnahme dieser
Flache fur eine gewerbliche Nutzung gefasst.

Der Ortschaftsrat Schonenbach hat sich in verschiedenen Sitzungen mit der Grundsatzfrage der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben an diesem Standort befasst und bisher konkret am 26. Februar
2007 die Beschlussempfehlung an den Gemeinderat gegeben, Uber einen Erschlielungsvertrag zu
verhandeln und einen Aufstellungsbeschluss herbeizufiihren.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt liegt der Entwurf eines ErschlieRungsvertrages mit der Regelung der Ubernahme
samtlicher  Planungs-, Verfahrens- und ErschlieBungsaufwendungen vor, den der
Grundstuckseigentimer als ErschlieBungstrager schriftlich anerkannt hat.



