Stadt Furtwangen Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Moos*
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offentlichkeit zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Planentwurfes

Nr. Datum Behorden / Offentlichkeit Anregungen Abwagungsvorschiag

VORABZUG Abwagungsvorschidge beziiglich Einzelhandeisentwickiung und Verhaben geplanter REWE Markt in SO 1.3 — Stand 06.06.2011

i Steliungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf: Stand 06.06.2011

1. |Schreiben |Landratsamt In seiner schalltechnischen Untersuchung zur Offenfagefas-
vom Schwarzwald-Baar-Kreis sung Februar 2011 des Bebauungsplans JAuf dem Moos”
28.02.2011 | Gewerbeaufsichtsamt kommt der Gutachter (Ingenieurblro fur Verkehrswesen, Koh-

Villingen-Schwennigen ler & Leutwein GmbH & Co.KG) im Ergebnis dazu, dass es an

mafkgeblichen Immissionsorten zu Uberschreitungen des dort
geltenden Beurteilungspegels kommen kann und schlégt ge-
eignete Schallschutzmafinahmen gegen schadliche Umwelt-
ginwirkungen vor.

Die Varkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch StraRenverkehrsiarm sind passive Schallschutzmafi-
nahmen nach DIN 4109 bzw. bei Gewerbelarm eine Gerausch-
kontingentierung der Gewerbe- und industrieflachen nach DIN
45691.

Wir empfehlen, diese Schallschutzmafinahmen in den Be-
bauungspian zu iibernehmen und dort hinreichend zu bestim-
men.

Der textlichen Festsetzung in den Bebauungsvorschriften solt-
ten unseres Erachtens die konkreten zum Larmschutz zu tref-
fenden Malnahmen entnommen werden konnen. Lediglich ei-
ne Festsetzung der baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
unter Hinweis auf die DIN 4109 bzw. DIN 45691 reichen dabei
nach unserer Meinung nicht aus.

Wir empfehlen deshalb, fur die Larmpegetbereiche konkret die
erforderlichen resultierenden Bau-Schalldammmale in dB(A)
vorzugeben und auch bei nicht offenbaren Fenstern von
schutzbedirftigen Raumen ggf. die fur diese Fenster erforderti-
chen Schallschutzklassen (mit Schallddmmmaf) vorzusehen.
Alternativ konnen auch die wortliche Wiedergabe der entspre-
chenden als Festsetzung Gbernommenen Regelungen der DIN
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4709 und der DIN 45691 aufgefuhrt werden oder die DIN 4409
und die DIN 45691 zum Bestandteil des Bebauungsplans ge-
macht werden (hierzu missten dann diese DIN-Vorschriften mit
dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsichtnahme bereit lie-

gen).

Weiterhin empfehlen wir, fiir die schutzbedUrftigen Raume in
den Larmpegelbereich il und 1V, die nicht getisftet werden oder
nur mit nicht 6ffenbaren Fenstern ausgestattet werden kénnen,
den Einbau von schallgeschitzten Loftungseinrichtungen nach
der DIN 1946 vorzugeben (z.B. Aulenwandlufter, kentrollierte
Wohnungsliftung mit oder chne Warmerlckgewinnung oder
andere luftungstechnische Anlagen), ebenfalls unter Zitat oder
Beilage dieser DIN im bzw. zum Bebauungsplan.

2. | Schreiben | Gemeinde Schonwald Seitens der Gemeinde Schonwald im Schwarzwaid werden
vom Gemeindeverwaltung keine Anregungen und Bedenken zur erneuten Auslegung des
16.03.2011 0.g. Bebauungsplanentwurfes vorgetragen.

Wir bitten Sie jedoch, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

3. i Schreiben |Deutsche Telekom 7u diesem Bebauungsplan hatten wir bereits am 28.06.2006
vom Donaueschingen Stellung genommen; diese Stellungnahme gilt unverandert wei-
17.03.2011 ter.

Diese lautet:

tm Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG; zur telekommunikationstechni-
schen Versorgung neuer Gebaude ist die Verlegung neuer Te-
iekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordination mit dem Straflenbau und den Baumafk-
L nahmen der anderen Leitungstrager bitten wir Sie, uns dber
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Beginn und Abjauf der Erschliefungsmalinahmen im Be-
bauungsplangebiet so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, zu informieren.
Der Inhait der weiteren Stelfungnahme ist nicht mehr relevant,
der Forderung wurde gefolgt.
4. |schreiben | Regierungsprasidium Freiburg Das Regierungspréasidium Freiburg - héhere Raumordnungs-
vom Abteilung Wirtschaft, Raumord- behorde bedankt sich fur die Beteiligung an o.g. Bebauungs-
21.03.2011 |nung, Bau, Denkmal- und Ge- pianverfahren.

sundheitswesen
Freiburg i. Br.

Wir kénnen allerdings zurzeit zu Bebauungsplanentwlrfen kei-
ne nahere raumordnerische Stellungnahme abgeben. Hierbei
gehen wir davon aus, dass wir - bei nicht entwickelten Be-
bauungspidnen - an der ggf. notwendigen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beteiligt werden.

In Erganzung zu unseren Stellungnahmen vom 15.03.2005 und
vom 16.08.2005 zur Stadtentwicklungspianung fGr den Bereich
..Stidost", die auch den Bereich Auf dem Moos” beinhaltete,
ist zu dem nun vorgelegten zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanentwurfes (ein aktueiler Entwurf der textlichen
Festsetzungen, der Bebauungsplanbegrindung sowie der nach
§2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung ist dem Regie-
rungspréasidium nicht zugegangen) aus der Sicht der Raumeord-
nung und Landesplanung im Ubrigen Folgendes festzustellen:

1.

Die hohere Raumordnungsbehorde wurde zum Bebauungs-
panentwurf fur den Bereich ,,Auf dem Moos” bislang lediglich
im Scoping-Verfahren fur die notwendige Umweltprifung an-
gehort (vgl. hierzu naher auch unsere Email an die Stadt Furt-
wangen vom 07.11.2005). Eine Beteiligung im Zuge des ers-
tmals bereits im Jahr 2007 durchgefahrten
Offenlageverfahrens hat hingegen nicht stattgefunden.
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2

werblichen Baufiache) und im

Darstellungen des wirksamen

nutzungsplanes notwendig
(§8 Abs. 2 u. 3 BauGB}).

3

entwurf vorgesehen ist.
Unter Bezugnahme auf die o.

Food-Bereich) vorzunehmen.

4.

Der gegenuber der uns bislang bekannten Planung vom Okto-
ber 2005 im Hinblick auf die Gebietsabgrenzung, das Mal der
baulichen Nutzung, die verkehrliche

ErschlieRung sowie die Immissionsproblematik i:berarbeitete
neue Bebauungsplanentwurf weicht insbesondere im zentralen
Bereich (Festsetzung mehrerer SO

Einzelhandel" anstatt einer gewerblichen Bauflache), am Nord-
rand (Festsetzung eines SO ,Hochschule” sowie einer gréle-
ren Grunflache anstatt einer Gemeinbedarfsflache bzw. ge-

Hochschule" sowie einer groleren Grinflache anstatt einer
Gemeinbedarfsflache bzw. gewerblichen Bauflache) von den

ab. Unseres Erachtens ist daher eine Anderung des Flachen-

16.08.2005 regen wir allerdings erneut an, im Bebauungsplan
auch noch eine Sortimentsbegrenzung (v. a. auch im Non-

Westen (Festsetzung eines SO

Flachennutzungsplanes

7um Thema Einzelhandel ist im vorliegenden Fall keine weitere | — Kenntnisnahme —
raumordnerische Stellungnahme mehr erforderlich.

Die geplanten funf SO ,Einzelhandel” liegen alie in einem Be-
reich, der im aktueflen Regionalplanfortschreibungsentwurf
_Einzelhandelgrofprojekte” (Stand 25.11.2010) zur Festlegung
als , Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelgrolipro-
jekte® im Sinne des zuklnftigen Planzieles 2.7.2 Regicnalplan-

a. Stellungnahme vom
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Abgesehen davon, dass das gesamte Piangebiet von der Breg

durchflossen wird, reicht der Geltungsbereich des Bebauungs-

planentwurfes im Nordosten auch noch in das per Rechtsver-

ordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Breg" hinein.

Neben der geltenden Schutzzonenverordnung sind daher auch

noch die Grundsatze

3.1.10 und 4.3.3 Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) zu be-

ricksichtigen, wonach

- bei der Siedlungstatigkeit auch den Belangen des Hochwas-
serschutzes angemessen Rechnung getragen werden muss
und in hochwassergefahrdeten Bereichen keine Siedlungs-
entwicklung stattfinden soll und

- naturnahe Gewasser zu erhalten und ausgebaute Gewasser
naturnah zu entwickeln sind und die Durchgéngigkeit, Struk-
wurvielfalt sowie okologische gute Qualitat und Funktionalitat
der Gewasser (incl. Randstreifen) anzustreben ist.

5.

Nach unserem automatisierten Raumordnungskataster befin-
den sich im Bereich des geplanten Gi am Ostrand des Plange-
bietes grofiere gesetzlich geschutzte Biotopflachen. Soweit
Eingriffe in diese Biotope unvermeidbar sind, sind daher ent-
sprechende Kompensationsmafnahmen vorzusehen (Grund-
satze 1.9 und 2.4.3.8 LEP).

6.

Aufgrund des engen raumiichen Nebeneinanders verschiede-
ner Flachennutzungen im Plangebiet wird die geplante Fest-
setzung von maximalen flachenbezogenen Emissionskontin-
genten aus raumordnerischer Sicht grundsatzlich begraft.

Ob diese Festsetzungen ausreichend sind, um unzumutbare
immissionsbelastigungen bzw. -konflikte zuverlassig aus-
schliefen zu konnen (Grundsatz 3 .2.4 Satz 2 LEP), kann von
hier aus - auch mangels eines aktuellen Textteites zum Plan-
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entwurf - ailerdings nicht abschliefend beurteilt werden.

7.

Nach unserem Raumordnungskataster tberlagert der neue
Bebauungsplanentwurf Teile des Geltungsbereiches der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Sonnenberg” (1955} und
,Wanne | — Loch/Hochbauernhof* {1973).

Fine endgultige, auch mit den betroffenen Fachreferaten des
Regierungsprasidiums abgestimmte Stellungnahme zu der
Planung ist erst im Zuge des oben angesprochenen Flachen-
nutzungsplansanderungsverfahrens sowie unter Vorlage einer
aussagekraftigen Planbegriindung moglich.

Das Landratsamt des Schwarzwald-Baar-Kreises, der Regio-
nalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg sowie unsere Ref. 22
(Stadtsanierung) und 26 {Denkmalpflege) erhalten Nachricht
von diesem Schreiben.

Schreiben
vOom
23.03.2011

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fur Geoclogie, Rohstof-
fe und Bergbau

Freiburg i. Br.

Anlasslich der erneuten Auslegung des o.g. Planungsvorha-
bens verweisen wir auf unsere friheren Stellungnahmen (Az.
9511//05-13146 v. 01.02.05 u. 6722.01/97-4761 v. 28.04.1997)
zur Planung.

Die dortigen Ausfuhrungen gelten sinngemaf auch fur die mo-
difizierte Planung.

Schreiben
vom
26.03.2011

EGT Energie Gmb
Triberg

Wie auf beiliegenden Plan-Ausschnitt ersichtlich, verlauft unse-
re 20-/0.4-kV Erdkabeltrasse durch das Abgrenzungsgebiet
des Bebauungsplanentwurfes.

Diese Kabeltrasse darf nicht tiberbaut werden.

Ansonsten bestehen keine Einwande gegen den Bebauungs-
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plan.
7. | Schreiben | Regionalverband Wir danken fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren
vom Schwarzwald-Baar-Heuberg und fur die Ubersendung der Unterlagen.
30.03.2011 | Villingen-Schwenningen

Der oben genannte Bebauungsplan wird parallel zur Anderung
des Fiachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Furt-
wangen-Gltenbach aufgestelit. Dies ist erforderlich, da im Ge-
gensatz zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan {Ge-
werbliche Baufiache und Gemeinbedarfsflache) im aktuellen
Bebauungsplanentwurf nun auch mehrere Sondergebiete so-
wie vereinzelt Mischgebiete festgesetzt worden sind.
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Alle funf Sondergebiete fiir groRfiachigen Einzelhandel liegen
dabei faut des Regionaiplanfortschreibungungsentwurfs ,Ein-
zelhandelsgrofprojekte” im fur das Unterzentrum Furtwangen
festgelegten Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhan-
delsgrofprojekte. Somit begriibt der Regionalverband die bau-
planungsrechtliche Anpassung sowie die in diesem Zuge weite-
re Ermaglichung der Errichtung bzw. Erweiterung von Einzel-
handelsgrofproiekten in diesem Plangebiet (im Rahmen der
planungsrechtlichen Festsetzungen). Entsprechend des regio-
nalplanerischen Zielsdes Kongruenzgebots beflrworten wir im
Spezielien die in SO 1.3 getroffene Festsetzung von giner ma-
ximalen Verkaufsflache von 1.030 m? fur Lebensmitte! und
Non-food.

Demnach erhebt der Regionalverband Schwarzwald-Baar-
Heuberg gegen den Bebauungsplan ,Auf dem Moos" keine An-
regungen oder Bedenken.

- Kenntnisnahme -

Schreiben
vom
07.04.2011

Gemeinde Gitenbach
Blirgermeisteramt

Die Gemeinde Gitenbach hat von der erneuten Auslegung des
Bebauungsplanentwurf ,Auf dem Moos" Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Gutenbach ist von der Planung nicht betroffen,
es wird keine Stellungnahme abgegeben.

Schreiben
vom
07.04.2011%

Einzethandelsverband
Sudbaden e V.
Wirtschaftsverband
Handel & Dienstleistung
Geschéftsstelle
Bodensee-Baar

Auf der Grundlage des uns von lhnen Uberstellten Bebauungs-
planes mdchte der Handelsverband zu jenen Belangen Stel-
lung nehmen, die von ihm zu vertreten sind.

Bereits am 12.04.2006 hat der Handelsverband zu diesem Be-
bauungspian Stellung genommen. Im jetzigen Verfahren wer-
den die Bezeichnungen in SO 1.1 mit 1020 gm, $012 1400

gm, SO 1.3 1500 gm mit mind. 456 gm Getrankebereich nur fur
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g und Vorhaben geplanter REWE-Markt in SO 1.3 ~ Stand 06.08,2011

Handelsbetriebe aus dem Sektor Nahrungs- und Genussmittel
festgeschrieben, wobei die Randsortimente im Non-Food-
Bereich Drogeriewaren und sonstige Hartwaren auf max. 25 %
der Verkaufsflache beschrankt werden. Aufterdem werden im
Sondergebiet 2.1. 2500 gm und im SO 2.2 2000 gm Verkaufs-
fizche fur den nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel vorge-
sehen. In dieser peripheren Lage sind diese Sortimente sicher-
lich als stadtebaulich unkritisch zu bewerten.

Bzgl. der Lebensmittelversorgung hatten wir bereits 2006 dar-
gelegt, dass Furtwangen bereits heute so ausgestattet ist, dass
sie die Wohnortbevolkerung des Unterzentrums gut versorgen
kann. Jede Erhohung wird zu ortlichen Wettbewerbsbeziehun-
gen fithren und infolge in den stadtebaulich integrierten Lagen
filhren. Der Gutachter hat seinerzeit Betriebsaufgaben nicht
ausgeschlossen. Aus diesem Grund missen wir grundsatzlich
dabei bleiben, dass in dem Sondergebiet SO 1.1 - 3 fur den

{ ebensmitteleinzeihandel Bedenken vorgetragen werden mus-
sen Im Bereich SO 2.1 - 2.2 fur den nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandel tragen wir keine Bedenken vor.

— Kenntnisnahme —

Nach nochmaliger Riicksprache mit dem Ein-
zelhandelsgutachter (BBE) sind in Bezug auf
die Innenstadt bei der vorgesehenen Fia-
chenausnutzung keine erheblichen Auswir-
kungen und Beeintrachtigungen zu erwarten,
wie in den Einzelhandelsgutachten bereits
dokumentiert. Das zukiinftige Angebot im Be-
reich ,Auf dem Moos" ist im Sinne der unter-
zentralen Funktion Furtwangens gerechtfer-
tigt.

Festzustellen ist zudem, dass die Flachener-
weiterung durch Rewe (SO 1.3) in der Ge-
samtbetrachtung gering, zur Betriebs- und
Existenzsicherung jedoch notwendig er-
scheint.

10.

Schreiben
vom
08.04.2011

Industrie- und Handelskammer
Schwarzwald-Baar-Heuberg

1.

in den Sondergebieten $01.1 bis 801.3 werden

25 % Randsortimente zugelassen, welche als zentrenrelevant
einzustufen sind. Diese Groflenordnung

von 25 % ist in keinem Falie akzeptabel, da damit massiv die

Funktion des Handels in der Innenstadt negativ beeintrachtigt
wird, was mi{ der aligemeinen

Zielsetzung der , Starkung der Innenstadte” nicht zu vereinba-

Die Begrenzung der Verkaufsflache fur innen-
stadtrelevante Randsortimente der Bereiche
Non-Food | und Non-Food | auf 26% der zu-
lassigen Gesamtverkaufsflache in SO 1.1-1.3
ist weiterhin gerechtfertigt und branchentb-
fich, wie im Gutachten Juni 2005, Seite 61,
vorgeschlagen.
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ren ist. Allgemein anerkannt und rechtlich umsetzbar ist eine
Gréfenordnung von zentrenrelevanten

Randsortimenten von maximal 10 %, welches aus unserer
Sicht die Hochstgrenze sein muss. Wir verweisen auch auf un-
sere Stellungsnahme vom 01.02.2008, wo

wir auf diesen Sachverhalt bereits hingewiesen haben (damals
waren ,nur* 20 % Randsortimente}. Weiterhin weisen wir dar-
auf hin, dass in den Festsetzungen

nicht eindeutig beschrieben ist, worauf sich der Prozentanteil
bezieht {Verkaufsflache oder Sortimentsanteil oder eine andere
Groie), weshalb hier die

Festsetzungen enisprechend angepasst werden mussen.

2.

Die festgesetzten Werte fur das Malt der baulichen Nutzung
(GRZ und BMZ} liegen bei den Ml-, Ge- und Gl-Flachen zum
Teil unterhalb der nach § 17 BauNVO maximal méglichen Wer-
te. Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplans um
die Uberplanung von Bestandsflachen handelt, sind dadurch
zum Teil keinerlei Betriebserweiterungsmaoglichkeiten mehr
maglich, was nicht im Sinne einer zukunftsgerichteten Entwick-
jung sein kann. Dies gerade auch vor dem Hintergrund, dass
es sich um eine sehr heterogenes Gebiet handelt, in dem auf
Grund des Bestandes kaum von einer im klassischen Sinne
stadtebaulichen Ordnung sprechen kann. Die IHK duftert daher
Bedenken gegen diese Festsetzungen und formuiiert als Fest-
setzungsziel, die in der BauNVQ definierten Maximalwerte fur
das Maf der baulichen Nutzung.

3.

Bei den Festsetzungen der maximalen Gebaudehohen fallt auf,
dass diese zum Teil niedriger sind als die Bestandsgebaude.
Sicherlich fallen die Uber den Festsetzungen liegenden Gebau-
deteile unter den Bestandsschutz, gleichwohl sollten im Sinne

Hierbei umfasst der Bereich Non-Food |/
near-Food (Drogerieartikel, Hygiene-, Korper-
pflege, Tiernahrung u.a.) erfahrungsgemarn
einen Anteil von 10 %, die weiteren max. 15%
der VK werden dann von Randsortimenten
des Bereichs Non-Food Il belegt.

An der Festsetzung wird festgehalten, es er-
folgt zur Klarstellung die Erganzung: ... ma-
ximal 25% der Verkaufsflache.

P I
A S CV.C»’(‘.-‘, ;
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VORABZUG Abwigungsvorschidge bezi

glich Einzelhandelsentwicklung und Vorhaben geplanter REW

E.Markt in SO 1.3 - Stand 06.06.2011

siner ausreichend und nachhaltigen Rechts- und investitionssi-
cherheit mindestens die bestehenden Gebaudehohen als Fest-
setzungsminimum verankert werden. Dartber hinausgehend ist
unserer Ansicht nach zu tberprufen und mit den vorhandenen
Unternehmen abzustimmen, inwieweit zukiinftige Planungen in
Form von z.B. Hochregallagern vorgesehen sind, welche avtl,
zu einer Anpassung der maximalen Gebaudehthe fithren mis-
sen.

4,

Auffallend ist, dass sich einige Bestandsgebaude (welche auf
Grund der GréRe sicherlich keine Nebengebaude sind) nicht
innerhalb der tberbaubaren Flachen befinden, so dass ihre
bauplanungsrechtliche Sicherung nicht erfolgt und die betroffe-
nen Gebaude lediglich noch Bestandsschutz geniel3en. Dies ist
fur betroffene Unternehmen nattrlich ein — auch finanziglier —
Nachteil. weshalb die Ziehung der Baufenster entsprechend
geandert werden muss.

5.

Im Textteil zum Bebauungsplan werden Eingrunungen, Dach-
begrinungen und sonstige Pflanzgebote festgesetzt, welche in
einemn unbebauten Gebiet sicherlich ihre stadtebauliche und
okologische Berechtigung hétten, nicht aber in einem Gebiet
mit ausschlieRlich Bestandsgebauden. Da die Festsetzungen
2.B. bei Dachbegrunungen nicht zwischen Neubau und Be-
stand differenzieren, missen diese Festsetzungen entspre-
chend geandert bzw. gefallen gelassen werden, da soiche
Festsetzungen im Bestand nicht verhaitnismafig sind und sich
auch nicht Uber den Begriff der stadtebaulcihen Ordnung be-
lasthar herleiten lassen.

8

Bei den értlichen Bauvorschriften wird festgesetzt, dass Fassa-
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den nach maximal 30 m eine vertikale Gliederung aufzuweisen
haben. Solche Festsetzungen waren in einem bisher unbebau-
ten Gebiet sicherlich stadtebaulich begrindbar und sinnvoll,
nicht aber innerhaib eines Geltungsbereichs, welcher bereits
fast vollstandig bebaut ist. Da es sich bei zukinftigen Baumali-
nahmen auf Grund der bisherigen Baustruktur in der Regel um
An- und Erweiterungsbauten handeln wird, kénnen diese sich
schon aus gestalterischen Grinden nur an der Bestandarchi-
tektur orientieren, so dass Kollisionen mit der geplanten Fest-
setzung vorprogrammiert sind. Diese Festsetzung sollte daher
unterbleiben, da auch ihre stadtebauliche Begrundbarkeit in ei-
nem Bestandsgebiet kaum haltbar sein durfte.

7.

Bei den orilichen Bauvorschriften wird festgesetzt, dass Wer-
beantagen oberhaib der Dachtraufe und oberhalb von Gebau-
deoberkanten nicht zulassig sind. Dies verwundert, da es im
Geltungsbereich solche Bestandwerbeanlagen gibt, weiche
damit nur noch der Bestandsschutz bliebe. Auch hier sehen wir
Kaum einen stadtebaulichen begriindbaren Hintergrund fur eine
solche Festsetzung, das es sich um ein bereits bebauten Ge-
biet handelt. Vor diesem Hintergrund ist diese Regiementierung
nicht nachvoliziehbar und solite daher entfallen.

11. | Schreiben | LNV-Arbeitskreis Schwarzwald- | Zum Planentwurf vom 22.02.2011, dem zugehorigen Umwelt-
vom Baar bericht und der artenschutzrechtlichen Prifung vom
09.04.2011 | Landesnaturschutzverband 01.08.2009 nehmen wir wie folgt Steilung:
Baden-Wirttemberg e.V.
1.

Die Uberplanung des Bereichs einschliellich der unbebauten
Teilflache im ostlichen Bereich wird akzeptiert, da ein Grolteil
bereits bebaut ist und die restliche Flache zwischen bestehen-
der Bebauung und Umgehung eine sinnvolle Arrondierung dar-




Stadt Furtwangen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Moos®
Behandiung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Betange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offentlichkeit zur dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Planentwurfes

Nr. Datum Behorden / Offenitlichkeit Anregungen Abwagungsverschlag

VORABZUG Abwiagungsvorschidge bezliglich Einzelhandeisentwicklung und Vorhaben geplanter REWE-Markt in SO 1.3 ~ Stand 06.06.2011

stellt.

2.

Bei Aufstellung von neuen Bebauungsplanen an Gewassern 1,

Ordnung ist im Sinne der Hochwasservorsorge und des Natur-

schutzes die Ausweisung von 10 m Uferrandstreifen JStand der
Technik®

3
Die Bewertung der Schutzguter ist z.T. fehlerhaft:

« Schutzgut Boden
Der Eingriff in das Schutzgut Boden, der insbesondere
durch Uberplanung der Freifiachen im Osten erfoigt, wird
nicht bewertet, Hier werden ca. 6.200 m2 anmooriger Bo-
den und ca. 3.000 m2 Niedermoor tberbaut - Boden, die
bei den Bodenwerten in den oberen Klassen zu finden sind
(Bodenwerte fehlen generelil). lhre Uberbauubng fuhrt zu
einem massiven Funktionsverlust von bis zu 1,8 haWe pro
Schutzgut! Hierfir wird kein Ausgleich geleistet, da die an-
gesetzte Aufwertung bei der externen Ausgieichsmaflnah-
me nicht gegeben ist: auch hier handelt es sich um Anmoor-
Boden, der durch Extensivierung, die hier ohnehin nur in ge-
ringem Umfang erfolgt (s.u.), nicht aufwertbar ist (vgl. zitier-
te Arbeitshilfe).
Schutzgurt Mensch
Wenn ein Schallgutachten erstelit werden muss, diese als
Ergebnis eine Uberschreitung von Grenzwerten feststellt
und im BPlan Larmkontingente festgesetzt werden, kann
nicht von einem geringen Eingriff gesprochen werden!
Auch beim Schutzgut Wasser kann bei der Eingriffsbewer-
tung nicht von ,unerheblich" gesprochen werden, wenn
Moorbéden nahezu vollstandig versiegelt werdent
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Die Mainahmenplanung zur Minimierung und Ausgleich wird
weitgehend begrultt, auler

« M4: Unseres Wissens soll das Grundstiick neu bebaut wer-
den. Dann ist eine Zufahrt im Gewasserrandstreifen nicht
notwendig (Zufahrt Uber Obertalstralie gegeben, {iber Stra-
e “Auf dem Moos® bei Neuplanung planbar) und daher ab-
zulehnen.
Anmerkung: PFG2 und M4 sind griin darzustelien
Die externe Ausgleichsmafnahme zum Artenschutz und na-
turschutzfachlichen Ausgleich ist zu modifizieren: die Pflan-
zung von Geholzen auf einer Nasswiese wird aufgrund der
héheren okologischen Bedeutung sowie des geringeren
Flachenanteils dieses Biotoptyps abgelehnt. Zusatzlich
wurde auf dieser Fische die Alpine Gebirgsschrecke (Mira-
melta alpina) festgestelit. Fir diese Art, die auf diesen Wie-
sentyp angewiesen ist, sind die Schwarzwald-Vorkommen
von bundesweiter Bedeutung. Aufierdem wurde Kurzfllglige
Beischrecke (Metrioptera brachyptera, Ba-Wu Vorwarnlis-
te) festgestellt, die ebenfalls offene Habitate bevorzugt. Die
Anlage der Hochstaudenflure stellen dbzgl. kein Problem
dar und werden begriitt. Diese Struktur istim Ubrigen aus-
reichend fur den Sumpfrohrsanger — er benétigt keine Ge-
halze. Ebenso werden die Flutmulden begrift.

»

5.

Artenliste fur Pflanzgebote

Angesichts der sehr unterschiedlichen Standorte (Auwald,
StraRenbegieitgehdiz, Siediungsgrun) sind fiir diese Standorte
differenzierte Listen aufzufihren, das dieser Sachverstand
nicht vorausgesetzt werden kann.

8.
Die im Umweltbericht geplanten Monitoring- und Uberwa-
chungsmaRnahmen werden begriilt.

—

Aus funktionalen Grunden ist auch bei der
Neubebauung eine Umfahrung far den Anlie-
ferungsverkehr notwenig; die Festsetzung ist
entsprechend ausformuliert.

T
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7.
Folgende Bewertungen der Bilanzierung sind zu korrigieren:
- Einzelbaume: die LFU gibt hier max. 6 Punkte vor

. ext. Kompensationsflache: es handelt sich um eine artenrei-

che Feuchtwiese mit Artenschutz-Bedeutung (s.0. Heu-
schrecken, eingelagerte § 32-Biotope) und ist daher ming.
mit 16 Pkt. einzustufen

daraus ergibt sich:

berechneter Ausgleichsbedarf - 89370 PKL.
Minderung Einzelbaume - 8064 Pkt.
neuer Ausgleichbedarf - 97434 Pkt.

ext. Kompensation
Bestand artenreiche Feuchtwiese
mit artenschutzrechtlicher Bedeutung - 120000 Pkt.

Planung: Nasswiese 7250 m2 +174000 Pkt.
Hecke mittlerer Standorte +3750 Pkt.
Ausgleichsieistung +57750 Pkt.

Damit bleibt ein naturschutzrechtliches Defizit von knapp
40.000 Pkt., das noch zu erbringen ist.

Daraus ergeben sich folgende Forderungen:
. durchgehende Ausweisung eines 10 m breiten Gewasser-
randstreifens mit einer Gestaltung anaiog M2 (auch auf pri-

vaten Granfiachen!) -> verringert auch das naturschutzfach-

liche Augleichsdefizit

+ Erweiterung von M4 auf 10 m als reine Auengeholzflache
ohne Fahrstralie

+ korrekte Bewertung der Eingriffsbedeutung fur den Mensch
bzgl. L&rm

+  Ausgleich fur den Verlust der Bodenfunktionen in der iber-

Es erfolgt keine Plananderung.
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planten Freiflache

. korrekte Bewertung der Eingriffsbedeutung far das Schutz-
gut Wasser im Bereich der Freiflache

+ weitere Ausgleichsmalnahmen fur das Defizit von ca.
40.000 Pkt.

. In den Festsetzungen unter 12.2 sind die Formulierungen
aus dem Umweltbericht (12.3.1) fur die Einzelbaumpflan-
zungen volistandig zu ibernehmen, da nur unter den ge-
nannten Bedingungen die Baume ihre veranschlagte Aus-
gleichsleistung erreichen konnen.

. Ebenso ist die Vorgabe 12.2.1 des UB zur Oberflachenbe-
festigung volistandig zu ibernehmen und nicht nur fur Stell-
platze.

. Ziff. 12.6 ist dahingehend zu ergénzen, dass die hier ge-
nannten Baumpflanzungen nicht auf sonstige Pflanzgebote
anrechenbar sind.

+ externe Augleichsmafnahme:
keine Anlage von Gehblzgruppen in der Flache aufier ent-
lang der Stralte zur Abschirmung

. differenzierte Pflanzlisten fur die unterschiedlichen Stand-
ortbedingungen

+ angesichts der z.T. sensiblen Eingriffs-, Schutz- und Maf3-
nahmenflachen ist eine tkologische Baubegleitung unbe-
dingt erforderlich

Viel Eingriffspotential kdnnte vermieden werden, wenn die dst-
liche Freiflache nicht in den BPlan einbezogen wird (nohes Bo-
den- und Biotoppotential). Daher empfehlen wir, nochmals die
Notwendigkeit der Uberplanung zu Uperdenken.

Wir méchten schiieRlich anregen, dass es in diesem Verfahren
und im Verfahren ,Am Linacher Weg" zu einem Orts- und
Besprechungstermin kommen solite, damit Sachverhalte und
Anliegen im Augenschein und im Gesprach auf ,Augenhdhe”
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gekiart werden konnen und dem Eindruck vorgebeugt werden
kann, dass Naturschutzbelange nicht angemessen berlicksich-
tigt werden,

12 ! Schreiben i lLandratsamt Wir mussen lhnen mitteilen, dass dem Bebauungsplanentwurf
vom Schwarzwald-Baar-Kreis in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden kann.
11.04.2011 | Amt fir Wasser- und
Bodenschutz Im Wesentlichen sind maRgebende Punkte, welche die Ober-
Villingen-Schwennigen fiachengewasser im Plangebiet betreffen, nicht berlicksichtigt.
Auf zu beriicksichtigende Punkte insbesondere im Bezug auf
den einzuhaltenden Gewasserrandstreifen entlang der Breg
sowie im Bezug auf die Verlegung des Engelsgrundbaches ha-
ben wir in Vorgesprachen hingewiesen. Die vorgelegte Planung
ist in dieser Form wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig
(§3a WG, §27 und §67 WHG; §68bWG).

Die geplanten Maf3nahmen entlang der Breg (M1, M2, ... des
zeichnerischen Teils) lassen sich nicht bewerten, da uns kein
aktueller Erlauterungsbericht (Textteil) vorliegt. Auflerdem liegt
uns kein aktueller Umweltbericht vor (§2 abs. 4 und §2a
BauGR). Damit konnen die Belange des Bodenschutzes nicht
abschiieffend bewertet werden.

Wir bitte Sie, uns den Bebauungsplanentwurf, zusammen mit
einem aktuellen Erlauterungsbericht sowie einem Umweltbe-
richt erneut vorzulegen, wenn die Punkte beriicksichtigt sind.

13. | Schreiben | Landratsamt Bei der Bearbeitung der Stefiungnahme der unteren Natur-

a. |vom Schwarzwald-Baar-Kreis schutzbeharde zum Bebauungsplan "Auf dem Moos" und bei
11.04.2011 | Baurechts- und Naturschutzamt Durchsicht der Unterlagen habe ich festgesteiit, dass zum Be-
Sachgebiet 41.02 - Naturschutz bauungsplan bisher kein Umweltbericht nach §2Abs. 4
Villingen Schwenningen BauGB vorliegt. Dieser Umweltbericht ist erforderlich, um die
maglichen Auswirkungen der Planung beurteilen zu kénnen.
Wir bendtigen daher noch den Umweitbericht mit den gesetz-
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lich vorgesehenen Inhalten, u. a. mit Angaben zu den einzel-
nen Schutzgltern, mit Angaben zu den Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgieichsmafinahmen (ggf. zu planexternen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen) und mit einer aktuelten Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Zudem weisen wir darauf hin, dass die artenschutzfachiiche
Prifung an das BNatSchG 2010 anzupassen ist. Fur Eingriffe
in die § 32-Biotopfiache — sofern nicht vermeidbar — ist eine Be-
freiung zu beantragen und ein Ausgleich durch entsprechende
Kompensationsmalnahmen umzusetzen.

lch gehe davon aus, dass zum Schutzgut Wasser (Oberfia-
chengewasser, Gewasserrandstreifen, Uberschwemmungsge-
biet} seitens des Amts fur Wasser- und Bodenschutz eine Stel-
fjungnahme erfolgen wird.

Des Weiteren benstigen wir auch den Erfauterungsbericht zum
Bebauungsplan (Begrundung - Festsetzungen - Vorschriften).

.1 Schreiben
.| vom

01.06.2011

Landratsamt 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
Schwarzwald-Baar-Kreis die im Regelfall nicht iberwunden werden konnen.

Baurechts- und Naturschutzamt | 1.1 Art der Vorgabe Entfalit

Sachgebiet 41.02 - Naturschutz | 1.2 Rechtsgrundlage Entfailt

Viltingen Schwenningen 1.3 Moglichkeiten der Uberwindung {(z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen) Entfallt

2.

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, welche die
oben genannte Planung berihren kénnen, mit der Angabe des
Sachstands. Entfglit

3
Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
der oben genannten Planung, gegliedert nach Sachkomple-

xen, jeweils mit Begrindung und ggf. mit Rechtsgrundlage.
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Wie teilweise bereits in der Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehorde vom 9.2.2006 (Sachbearbeiter Herr Hauser) er-
folgt wird seitens der unteren Naturschutzbehorde wie folgt
Stellung genommen:

Die vorgesehene vollstandige Ubernahme der grinerdner-
ischen Mafinahmenpianung als entsprechende Festsetzungen
in den Bebauungsplan wird begriitt. Die Grinordnungsplanung
— integriert in den Umweltbericht - umfasst eine ausfuhrliche
Darstellung von Art und Ausmaf maoglicher Beeinirdchtigungen
von Natur und Landschaft, sowie eine Beurteilung der Erheb-
lichkeit dieser Auswirkungen.

Zudem wurde for die Planung zwischenzeitlich eine arten-
schutzfachliche Prifung durchgefuhrt (faktorgrin, Stand
1.8.2009), mit dem Ergebnis, dass Verhotstathestande nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz (ehemals § 42} weitgehend ver-
mieden werden kannen bzw. fur eine Art (Sumpfrohrsanger)
durch eine vorgezogene, planexterne Ausgleichsmainahme
kompensiert werden kann. Die untere Naturschutzbehorde teiit
die Auffassung des Gutachtens. Die angefahrten Vermeidungs-
und Minimierungsmagnahmen sind zu beachten.

Im Umweltbericht wie auch in der artenschutzfachlichen Pri-
fung wird auf erhebliche nachteilige Auswirkungen fur das
Schutzgut Flora und Fauna" hingewiesen, die sich vor allem
durch die geplante Uberbauung von Nasswiesen im Ostieil des
Gebietes ergeben. Bei diesen Nasswiesen handelt @s sich um
Teilflachen des geschUtzten Biotops ,Nasswiesen Moaoshausle®
(Biotop-Nr. 7915-326-6169). Fur den Eingriff in den § 32-Biotop
nach NatSchG bzw. § 30 BNatSchG ist eine Ausnahme bei
der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Nach § 30
Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
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werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann.
Gleiches gilt fur Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
(Schutz besonders und streng geschutzter Arten), wobei die
Ausgleichsmafnahme vor dem Eingriff zu erfolgen hat. Die
Antrage sollen méglichst wahrend dem bauplanungsrechtlichen
Verfahren gestellt werden {(u. a. wegen der Notwendigkeit des
vorgezogenen Ausgleichs), sie sind auf jeden Fall vor Eingriff in
die Biotopfiachen zu stellen.

Fur den Eingriff in die § 32-Biotopflachen (Nasswiesen) und in
den Lebensraum des Sumpfrohrsangers (besonders geschiitz-
te Art nach § 44 BNatSchG, zugleich Art der Roten Liste Ba-
den-Wilritemberg Kategorie V, Vorwarnliste} ist im Grinord-
nungsplan eine planexterne Ausgleichsmafnahme dargestelit
und im Umweltbericht beschrieben. Diese Mainahme kann als
vorgezogene Ausgleichsmafnahme anerkannt werden, sofern
sich bei der vorgesehenen Extensivierung auch eine Entwick-
tung in Richtung Nasswiese ergibt. Die Umsetzung der Aus-
gieichsmafnahme ist Voraussetzung fur die Ausnahmegeneh-
migung.

Die im Umweltbericht angefuhrte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung ergibt, dass der Eingriff in das Schutzgut Biotope unter
Ber{icksichtigung der planexternen Ausgleichsmalnahme na-
hezu ausgeglichen ist. Die untere Naturschutzbehorde teilt die-
se Auffassung.

Im Hinblick Schutzgut Boden wird im Umweltbericht angefuhrt,
dass der Eingriff unerheblich ist. Die untere Naturschutzbehér-
de stimmt in diesem Fall der Aussage nicht vollumfangtich zu.
Durch die Inanspruchnahme der gstlichen, bisher unbebauten
Teilflache {u. a. mit Nasswiesenanteilen) wird das Schutzgut
Boden hier erheblich beeintrachtigt. Die planexterne Aus-
gleichsmafinahme hat dabet aber auch ausgleichende Wirkung
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auf das Schutzgut Boden, sodass in der Bilanzierung zum
Schutzgut Boden im vorliegenden Umwelthericht kein Uber-
schuss erreicht wird, bei flachenmafiger Betrachtung Eingriffs-
flache zu planexterner Ausgleichsflache (Verhaltnis ca. 1: 1)
allenfalls ein Ausgleich.

Die uniere Naturschutzbehdrde verweist beziiglich des Schutz-
gutes Boden (Bodenausgleich) und Wasser (Gewasserrand-
streifen, Hochwasserschutz) ansonsten auf die Stellungnahme
des Amtes fur Wasser- und Bodenschutz. Zu der Verlegung
des Engelgrundbachs wurde ein gesonderter wasserrechilicher
Antrag gestell, zu dem die untere Naturschutzbehdorde geson-
dert Stellung nehmen wird. Es wird hier darauf hingewiesen,
dass die Flache zur Entwicklung des Engelgrundbachs im was-
serrechtlichen Antrag nicht mit der Darstellung im Bebauungs-
plan Ubereinstimmt. in diesem Bereich ist eine Anpassung des
Bebauungsplans an den wasserrechtiichen Antrag vorzusehen.

Bei den Pflanzlisten wurde in der Steliungnahme vom 9.2.2006
(Sachbearbeiter Herr Hauser) eine starkere Crientierung an der
fiir den Raum Furtwangen angenommenen potentiellen natlrii-
chen Vegetation fur erforderlich gehalten. Die Listen enthalten
einige nicht gebietsheimische Geholzarten, die aufgrund ihrer
Anspriiche an Klima und Boden nicht fur eine Pflanzung in die-
sem Bereich des Schwarzwaldes geeignet sind: Feldahorn
{Acer cam-pestre), Elsbeere (Sorbus torminalis), Speieriing
(Sorbus domestica), Mehibeere (Sorbus aria), Wein-Rose und
Wolliger Schneeball. Diese Arten sollen aus der Artenliste ge-
strichen werden.

Fazit: Abschlieend geht die untere Naturschutzbehorde davon
aus, dass bei Umsetzung aller im Umweltbericht vorgesehener
Mafinahmen der gemaf BNatSchG erforderliche Aus-gleich far
den Eingriff erreicht wird und dem Bebauungsplan aus Sicht
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der Naturschutzbehorde keine erheblichen Bedenken entgegen
stehen, jedoch vorbehaltlich moglicher Einwdnde seitens des
Amts fir Wasser- und Bodenschutz. Von Anmerkungen zu
wasserrechtlichen Gesichtspunkten und zum Bodenschutz
wurde von der unteren Naturschutzbehérde abgesehen.

1. Folgende Biirgerinnen und Biirger haben Anregung

en und Hinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes abgegeben: Stand 06.06.2011

1. | Schreiben
vom
03.04.2011

Gelbke
Furtwangen

Wohnungseigentimergesellschaft | Zum neuen Entwurf des Bebauungsplans ,Auf dem Moos"

méchten wir hiermit schriftlich Stellung nehmen. Wie schon in

unserem Schreiben vom 08.01.2006 - zum damaligen Entwurf

des Bebauungsplans- mitgeteilt, konnen wir nach wie vor fol-
gende Punkte der Verkehrsfiihrung nicht akzeptieren;

- Der Fulweg zur Verbindung der Stralte JAuf dem Moos® mit
dem Stadtzentrum verlauft auf einer Breite von etwa 3 m ent-
fang der Sudgrenze auf unserem Grundstick. Einer Verau-
Rerung der entsprechenden Fiache far die angestrebte Nut-
zung werden wir nicht zustimmen.

- Gleiches gift fur die Nordgrenze unseres Grundstiicks. Auch
hier geht die geplante Erschlieungsstrale im Bereich der
Transformatorenstation uber unser Grundstiick, was von uns
ebenfalls nicht akzeptiert werden kann.

Gegenitber dem letzten Entwurf des Bebauungsplans neu hin-
zugekommen ist die geanderte Einmundung der Strale ,Auf
dem Moos":

- Die geplante Verbreiterung der Einmiindung der Strafte ,Auf
dem Moos® in die Almendstrafie bringt fur unser Grundstuck
keineriei Vorteile, weil die bisher schon bestehende Ver-
kehrsanbindung Uber die Martin-Schmitt-Stralle als optimal
bezeichnet werden kann.
lch wiirde Sie daher bitten dies entsprechend zu beriicksich-




23

Stadt Furtwangen Aufstellung des Bebauungsplanes LAuf dem Moos*
Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offentlichkeit zur 6fentlichen Ausiegung nach § 3 Abs. 2 des Planentwurfes
Nr. Datum Behorden / Offentlichkeit Anregungen Abwagungsvorschlag
VORABZUG Abwigungsvorschisige bezliglich Einzelhandelsentwickiung und Vorhaben geplanter REWE-Markt in S0 1.3 ~ Stand 06.06.2011
tigen, so dass uns daraus keine Kosten entstehen. ]
2. | Schreiben |Kai-Uwe Tolksdorf Niederschrift meiner Bedenken. Die Ertichtigung der Einmundung Auf dem
vom Sankt Georgen i.Schw. Moos / Allmendstralle wurde in der schall-
07.04.2011 Der neue Bebauungsplan bezieht das Grundstlick 1/9 (Ali- technischen Untersuchung berlicksichtigt.

mendstrafie) auf Héhe Haus Nr. 73 bis 81 neu ein, so dass ich
als Anlieger (Flst.-Nr. 313 bzw. Allmendstrale 75) direkt betrof-
fen bin.

Die notwendige Erschiiefiung durch die Erttichtigung der Ein-
mundung Auf dem Moos / Allmendstrate wurde bei dem Gu-
tachten nicht berficksichtigt.

Insbesondere enthalt der Bebauungsplan einen Verweis auf die
Ertiichtigung bzw. den Ausbau dieses Verkehrsknotens, der
jedoch nicht einsehbar, noch ion den Bebauungsplan eingear-
beitet worden ist.

Explizit im Larmgutachten ist der Ausbau nicht und die damit
verbundene Verkehrserhdhung und daraus resultierende
Schalipegelerhshung unberlicksichtigt geblieben.

Der tatsachlich entstehende L&rm, insbesondere durch das An-
fahren an der Kreuzung, wurde nicht berechnet. Die Erkenn-
tnis, auf passiven Larmschutz verzichten zu konnen ist daher
falsch.

Auch die Annahme keine Antieferung und Publikumsverkehr
wahrend der Nachtstunden ist falsch. Tatsachlich liegen inzwi-
schen keine Einschrankungen vor.

Die Nachweise koénnen erst nach einer Flurneuordnung erstellt
werden.

Bei den Ermittiungen der Verkehrshelastung
zu dem fur die Schaliausbreitungsberechnun-
gen zugrunde gelegten Basis-Nullfall wurden
die sich fur den geplanten Ausbauzustand er-
gebenden Verkehrshelastungen berlicksich-
tigt, auch wenn dies in der schematisierten
Darstellung des Schallberechnungsprogramm
SOUNDPLAN nicht erkennbar ist. Im Prog-
ramm wurden weiterhin die Einmindungssi-
tuation sowie die fUr die vorhandene Steigung
einzustellenden Steigungszuschlagen beriick-
sichtigt.

Eine mafgebliche Erhohung der Larmbelas-
tung ergibt sich durch die Ertlichtigung der
Strake Auf dem Moos fur die umliegende
Wohnbebauung nicht. Es ergeben sich durch
Erweiterungen innerhalb des Bebhauungsplan-
gebietes nur geringfigige, nicht wahrnehmba-
re Erhshungen der Verkehrsbelastung in der
Allmendstralie, die bei den Gebauden zwi-
schen der Strale Auf dem Moos und der
Obertalstrale unterhalb der rechtlichen Ge-
sundheits- bzw. Enteignungsschwelle liegen.
Aufgrund der nur geringen Larmzunahme ge-
genitber dem Bestand sind daher keine Larm-
schutzmaRnahmen erforderlich.
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Bezuglich der Annahme, dass auf den Son-
dergebietsflachen gelegenen Einkaufsmark-
ten keine Anlieferung- oder Publikumsverkeh-
re in den Nachtstunden zwischen 22.00 und
6.00 Unr stattfinden, ist auszufihren, dass in
der schalltechnischen Untersuchung bzw. in
der Begrundung zum Bebauungsplan nur der
Hinweis auf die notwendigen Einschrénkun-
gen der Anlieferungszeiten gegeben werden
muss, jedoch keine konkreten Festsetzungen
von Betriehszeiten moglich sind. Dies istim
Rahmen von Betriebsgenehmigungen vorzu-
nehmen.
3. |Schreiben |E. Wehrle GmbH Zum Bebauungsplan ,Auf dem Moos* dulern wir folgende Be-
vom Furtwangen denken und Anregungen, in Bezug auf die unsere Grundstiicke
08.04.2011 betreffenden Flachen und Festsetzungen:

1.Grundfiachenzahl: Die vorgeschlagene Festsetzung der
Grundflachenzah! liegt mit 0,6 bzw. 0,7 unter der nach Bau-
nutzungsverordnung maximal moglichen Grundflachenzah!
von 0,8. Um zukinftige betriebsnotwendige Erweiterungen
zur Sicherung unseres Unternehmensstandorts vornehmen
zu konnen, bendtigen wir die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 fir alle uns betreffenden Grundstlcke.

2 Baumassenzahl: Die vorgeschlagene Festsetzung der Bau-
massenzahl liegt teilweise unter der nach Baunutzungsver-
ordnung maximal moglichen Baumassenzahl von 10,0. Um
zukunftige betriebsnotwendige Erweiterungen zur Sicherung
unseres Unternehmensstandorts vornehmen zu kénnen, be-
nétigen wir die Festsetzung einer Baumassenzahl von 10,0
fur alle uns betreffenden Grundstucke.
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3 Gebaudehdhe: Die vorgeschiagene Festsetzung der max.
Gebaudehohen betragt 14,0 m bzw. 19,5 m. Teile der beste-
henden Gebaudehohen betragen aber 22 m. Wir biften daher
um Erhohung der maximal zulassigen Gebaudehshen auf
mindestens die Hohe der bestehenden Gebaude.

4. Dachbegrinung: Unsere Bestandsgebaude konnen auf
Grund von technischen und statischen Rahmenbedingungen
nicht nachtraglich begrunt werden, was aufgrund unseres
Brandschutzes auch nicht durch den bebauungsplan gefor-
dert werden kann. Insofern widersprechen wir diesen Fest-
setzungen, ebenso wie der vorgesehenen Eratzpflanzung
von Baumen fur nicht begrunte Dachflachen. Diese Festset-
zungen sind fur unsere Bestandsflachen und -gebzude voll-
standig zu streichen, da hierfur keine stadtebauliche Not-
wendigkeit begrindet werden kann.

5 Fassadengestaitung: Unsere Bestandsgebaude sind zum
Teil uber 50 m lang und haben keine vertikale Fassadenglie-
derung. Da zukunftig Erweiterungsbauten sich an der beste-
henden Fassadengestaitung unserer Bestandsgebaude
orientieren milssen, um ein einheitliches Unternehmensauf-
treten zu gewahrleisten, widersprechen wir der Festsetzung
einer Gliederung nach 30 m und fordern die ersatzlose Strei-
chung.

6.Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Ziffer 14
des Umweltberichies, wird am Ende aufgefiihrt, dass vor al-
lem im Bereich der hochwertigen Biotope Veriuste entstehen.
Ein wesentlicher Grund hierfur ist die Uberplanung der
Nasswiesen im Osten des Planungsraumes. Die Nasswiesen
nehmen eine Flache von ca. 0,75 ha ein. Auf Grund des
Schutzstatus nach § 32 NSchaG sind diese Flachen in vol-
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lem Umfang zu ersetzen. Die Planung fuhrt im Schutzgebiet
(gemeint Schutzgut) Biotope zu einem Ausgleichsdefizit von
98.367 Wertuungspunkten. In diesem Zusammenhang bitten
wir um Mitteilung, welches Ausgleichdefizit sich fir die betrof-
fenen Fiursticke der Wehrle-Geselischaften (GmbH und
GhR) ergibt. Weiter bitten wir um Mitteiiung, welche finanziel-
len Forderungen auf uns zukommen. Weiter weisen wir dar-
auf hin, dass wir in diesem Zusammenhang unter Umstanden
eigene Grunflachen zur Verfligung stellen kénnen.

Schreiben
vom
08.04.2011

Lid! Vertriebs-GmbH & Co. KG
Hifingen

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes bitten wir um Prifung, ob die Einmiindung von JAuf
dem Moos" in die Joseph-Koepfer-Stralte, durch entsprechen-
de Verkleinerung der Grininsel, aufgeweitet werden kann. Die
Aufweitung ist unseres Erachtens erforderlich, da dieser Ein-
mundungsbereich sehr beengt ist.

Bitte berticksichtigen und prufen Sie 0.g. Punkt bei der Abwa-
gung der Anregung Zum Bebauungsplanentwurf und geben Sie
uns entsprechende Riickmeidung.

Schreiben
vom
11.04.2011

Bauunternehmen Hermann
GmbH
Furtwangen

Nachdem wir umfangreiche Steliungnahmen zum Bebauungs-
pianverfahren 2005-2007 Bebauungspian ,Auf dem Moos" ab-
gegeben haben, erlibrigt sich ein weiterer Einspruch gegen die
nun erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.

Soweit es unser Grundstick ,Auf dem Moos 4" betrifft hatten
wir nach wie vor an unseren Einsprichen, bezluglich der Rad-
und Fahrwege die (ber unser Grundstuck geplant sind, fest, da
eine Verwirklichung in der Form nicht maglich ist, solange wir
unseren Betrieb auf diesem Grundstiick betreiben.

Wir méchten deshalb heute nicht nochmals unsere ganzen Ar-

gumente und Bedenken vortragen, sondern verweisen auf den
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