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Thema:

Bebauungsplan zur Anderung der
Bebauungsplane ,Sommerberg, und ,Dorfmitte”
in Furtwangen-Neukirch:

1. Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Vorschlag zur Beschlussfassung im Gemeinderat am 27.03.2012

Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in den Bereichen Sommerberg und Dorfmitte in
Furtwangen-Neukirch werden:

1. Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Interessen untereinander und gegeneinander die
in der Anlage vorgeschlagenen Beschlussvorschlage beschlossen.

2. Der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen Teil fir den Dorfplatz als ,Sondergebiet fur
Freizeit und Kultur* und fur das stadtische Grundstick Gemarkung Neukirch Flst.Nr. 263 mit drei
Baugrundsticken und einer Schneeablagerungsflaiche und der dazugehdrenden
Nutzungsschablone gemé&nR 8§10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Sachverhalt mit Erlduterungen und Begriindungen

Der Gemeinderat der Stadt Furtwangen im Schwarzwald hat durch Beschluss vom 13.12.2011 die
Verwaltung beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren gemdR 813 a BauGB dahingehend
durchzufuihren, auf dem stadtischen Grundstick Gemarkung Neukirch Flst. Nr. 33/45 einen
Dorfplatz zu etablieren und auf dem Grundstiick Fist. Nr. 263 den Neubau von drei Wohngebauden
planungsrechtlich zu sichern.

Die Verwaltung hat mit Anschreiben vom 30.01.2012 alle bertihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gehdrt und die Bebauungsplananderung mit Bekanntmachung vom 01.02.2012
im Bregtalkurier veroffentlich. Zusatzlich wurden alle Eigentimer der umliegenden Wohngebaude
von den Planungsabsichten der Stadt unterrichtet.

Auf die Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit sind die in beigefiigter Synopse
aufgefuihrten Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung stellt den Antrag, die Stellungnahmen
entsprechend den Beschlussvorschlagen gemai 8§ 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen.

Die Gestaltung des Dorfplatzes wurde gegenuber der friheren Sitzungsvorlage unverandert
tbernommen. Das jetzige Spielplatzgelande Flst. Nr. 263 wurde in Absprache mit dem Ortschaftsrat
Neukirch in drei Einzel-Grundstucke eingeteilt. Hierbei wurde entsprechend den bestehenden
Bebauungsplanen eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet-WA- ausgewiesen. Als Auslastung ist
ein Vollgeschoss im Erdgeschoss und ein Vollgeschoss im Untergeschoss vorgesehen. Die
Grundflachenzahl betragt 0,4. Die Gebaude sollen als Einzelhduser mit Satteldachern zwischen 24
und 36 Grad Dachneigung ermdglicht werden.

Auf den Grundstucken selbst ist entlang des Rdssleweges und der Schwarzwaldstral3e ein jeweils
2,50 m breiter Freiraum fur Schneeablagerung in Form einer Baugrenze vorgesehen. Innerhalb
dieser Baugrenze ist zu dem jeweiligen Nachbargrundstick der Abstand nach der LBO einzuhalten.
Die Grenzziehung wurde nahezu optimal in Nord-Sid Ausrichtung angelegt, um auf den stdlichen
Satteldach-Halften eine optimale Fotovoltaik-Nutzung zu ermdglichen. Somit ist auch gewahrleistet,
dass Stellplatze oder Garagen je nach Baustil durch die Bauherren wahlweise am Réssleweg oder
an der SchwarzwaldstralRe angeordnet werden konnen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die Bebauungsplananderung mit diesen Vorgaben als Satzung zu
beschliel3en.

Stand der Vorberatungen

Der Gemeinderat hat in 2010 in nicht-6ffentlicher Sitzung zunachst beschlossen, das Areal
Rossleplatz im Tauschwege zur Anlegung eines Dorfplatzes zu erwerben. Durch Beschluss vom
11.10.2011 wurde die Verwaltung beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren fir die Anlegung eines
Dorfplatzes auf dem R&ssle-Areal und zur Umnutzung zu Bauzwecken auf dem Gelande des
jetzigen Spielplatzes vorzubereiten.

Am 13.12.2011 hat der Gemeinderat den entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur Anderung der

Bebauungsplane Sommerberg und Dorfmitte gefasst und durch Beschluss vom 28.02.2012 die
Verkaufsmodalitaten fir drei Baugrundstticke auf dem Geléande des jetzigen Spielplatzes festgelegt.

Kosten und Finanzierung

Die Bebauungsplananderung wurde ohne jegliche Fremdkosten durch das Bauamt abgewickelt.
Die Finanzierung der Ausstattung des Rossleplatzes wird laut Beschluss vom 28.02.2012 durch den
Verkauf der Baugrundstiicke auf dem jetzigen Spielplatz finanziert werden.






